1.

Jihoceské divadlo, p.o.

Zapséana v OR vedenym Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, odd.Pr, vl. 112
Se sidlem: Dr. Stejskala 424/19, 370 47 Ceské Budéjovice

Zastoupena: MgA. Lukasem Prudkem, feditelem JD

ICO: 00073482 DIC: CZ 00073482

Bankovni spojeni:

Kontaktni osoba:

(dale jen ,Pronajimatel’ nebo obecné ,Smluvni strana“) na strané jedné,
a

Monika Kozlova

Narozena:

Adresa: Panska 14/5, 370 01 Ceské Budgjovice
ICO: 721 88 405

Bankovni spojeni:

Kontakt:

(dale jen ,Najemce" nebo obecné ,Smiuvni strana“) na strané druhé,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice, roku

v souladu s § 2302 a néasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen ,NOZ"), v platném

I.1.

I1.2.

I.3.

1.

V.1

znénl

Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani

(déle jen ,Smlouva“)
. PREDMET NAJMU

Pfedmétem této Smlouvy jsou urfené prostory slouzici podnikani umisténé na stavbé bez &p/ge
na p.&. 1639 o vymeéie 358 m2 v k.u. Cesky Krumlov, o celkovych rozmérech 161,3 m?, které ma
Pronajimatel ve spravé na zakladé Zfizovacli listiny Jihodeského divadla — dodatek &. 1 ze dne
1.10.2011. Pronéajem téchto prostor je v souladu se Zfizovaci listinou Pronajimatele.

Pronajimatel touto Smlouvou pifenechava Najemci pfedmét najmu dle odst.l.1. této Smiouvy,
sestavajici z prostor bufetu o plode 18,1 m? skladu o plose 6,5 m?a pfilehlych prostor o plose
134 m?, v&. v8ech soucasti a piislusenstvi (dale jen ,pfedmét najmu").

Prfedmet najmu je umistén v prostoru ,Otagivého hledisté" v zamecké zahradé Statniho hradu a
zamku v Ceském Krumlovg.

Il. UCEL NAUJMU

Pronajimatel touto Smlouvou pienechava Najemci pfedmét najmu vyhradné za Ucelem
provozovani hostinské €innosti. Najemce pfedmét najmu dle &l. I. do najmu za timto G&elem
pfejima.

Smluvni strany se dohodly a bezvyhradné souhlasi s tim, Zze od po¢atku najemniho poméru je
zakazan jakykoliv podnajem predmétu najmu ¢&i jeho ¢asti tieti osobé.

Dalsi pfipadné upravy dovybaveni prostor slouzicich podnikani, které jsou ptedmétem najmu dle
této Smlouvy, u€ini Najemce pouze po predchozim projednani s Pronajimatelem a na sveé
naklady tak, aby nenarusoval specifické prostfedi zameckého parku.

. DOBA NAJMU
Najemni Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a sice od 1.6.2021 do 30.9.2021, stim Ze se
Najemce zavazuje zabezpecit provoz pfedmétu najmu nejméné vdob& od 1.6.2021 do
12.9.2021.
IV. NAJEMNE, PLATEBNi PODMINKY

Najemce je povinen platit Pronajimateli za predmét najmu celkové najemné ve vysi 100.000,-- K&
(slovy: sto tisic korun &eskych) za celou stanovenou dobu sjednaného najmu. V této Castce
nejsou zahrnuty platby za sluzby s najmem souvisejici.
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V.2

v.3.

V.4

IV.5.

IV.6.

V..

V.2

V.3.

V.4,

V.5.
V.6.

V.7.

V.8.

Najemce se zavazuje uhradit najemné stanovené v odstavci IV.1. ve dvou splatkach:

e do 30. 6. 2021 splatku ve vysi 60.000,-,
e do 31. 8. 2021 splatku ve vysi 40.000,-.

Najemce se dale zavazuje uhradit zalohu na naklady na sluzby s najmem souvisejici ve vysi
10.000,-- K& do 31.8.2021. Tato zaloha bude zu¢tovana v zavére¢ném vyudtovani.

Platby najemného budou provedeny v hotovosti na interni pokladné Pronajimatele, nedomiuvi-li
se Smiuvni strany jinak.

Najemce se dale zavazuje uhradit veskeré naklady na sluzby s najmem souvisejici, spojene s
provozem piedmétu najmu, a to takto:

IV.4.1. Sluzba snajmem souvisejici za spotfebu elektrické energie v souvislosti
s provozovanim pfedmétu najmu bude uhrazena Pronajimateli na zakladé faktury, kterou
Pronajimatel Najemci vystavi po skon&eni této smlouvy, resp. ukon&eni provozu predmétu
najmu, na zakladé skute¢né spotieby el. energie dle podruzného elektromeéru k pfedmétu
najmu. Cena elektrické energie bude shodna s cenou fakturovanou dodavatelem.

IV.4.2. Sluzba s najmem souvisejici za dodavku vody a sto&ného v souvislosti s provozovanim
ptedmétu najmu bude uhrazena Pronajimateli na zakladé faktury, kterou Pronajimatel
Najemci vystavi po skonZeni této smlouvy, resp. ukon&eni provozu pfedmétu najmu.
Vzhledem k tomu, Ze neni technicky mozné pfesné méfit spotfebované mnozstvi vody,
dohodly se smiuvni strany, ze zakladem pro vypodet nakladi za dodévku vody a sto&ného
bude objem 8m3 spotiebované vody. Cena vodného a sto&ného bude shodna s cenou
fakturovanou dodavatelem.

Pronajimatel se podpisem této Smlouvy zavazuje zajistit dodavku téchto sluzeb. Nezajisténim
téchto sluzeb z diavodu Pronajimatelem nezavinénych nezanika Pronajimateli pravo na thradu
najemného. Nezajisténim téchto sluzeb zdavodu Pronajimatelem zavinénych nezanika
Pronajimateli pravo na uhradu najemného, ale Najemce muze pozadovat po Pronajimateli
uhradu §kody zplsobené nezajisténim dodavky téchto sluzeb.

Najemce je povinen platit fadné a v¢as najemné a veskeré dal$i uhrady za pinéni poskytovana v
souvislosti s uzivanim predmétu najmu dle této Smiouvy. V pfipadé& nespinéni této povinnosti se
zavazuje uhradit Uroky z prodleni ve vy8i 0,05% z dluzné Castky za kazdy den prodleni s platbou,
nedomluvi-li se smluvni strany jinak.

V. PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce se zavazuje provozovat hostinskou &innost v pronajatych prostorach dle této Smlouvy
na zakladé opravnéni k podnikani vydaného pfislusnym organem. Kopie tohoto opravnéni je
pfilohou &. 1 této Smiouvy.

Najemce se zavazuje pfizplsobit ceny sortimentu cenam obvyklym v okolnich zafizenich
podobného typu.

Najemce se zavazuje uzivat predmet najmu k téelu, v rozsahu a za podminek uvedenych v této
Smlouvé zpiisobem obvyklym, neposkozujicim prava Pronajimatele.

Najemce je povinen udrzovat na své naklady predmét najmu v Cistem a uzivatelném stavu,
predmét najmu uzivat fadné a s veskerou péci.

Najemce se zavazuje stanovit provozni dobu pfedmétu najmu po dohodé s Pronajimatelem.
Najemce se zavazuje po provozni dobu predmétu najmu zajistit na sviij naklad a zodpovédnost
pristup jeho navstévnikd k socialnimu zafizeni "Rytitské krémy Markéta".

Najemce se zavazuje respektovat pfi provozovani své &innosti v pfedmétu najmu dle této
Smlouvy specificky provoz divadelniho zatizeni, charakter divadelniho prostiedi a skladbu
navétévniki téchto prostor a zavazuje se piizpusobit témto faktorim adekvatné styl oblékani a
vystupovani personalu i skladbu nabizeného sortimentu.

Najemce se zavazuje, Ze pfi provozovani hostinske &innosti v ramci této Smiouvy bude piné
respektovat a brat v potaz provozni dobu Pronajimatele a pfizpisobi ji plné provozni dobu
pfedmétu najmu.

Stranka 2z 5




V.9.

V.10.

V.11,

V.12

V.13.

V.14,

V.15.

< V.16.

VAT.

V.18.

V.19.

V.20.

V.21,

VIL1.

Vi.2.

VIILA.

Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu pouze takovym zplsobem, aby neomezoval ostatni
uzivatele prostor Otacgivého hledisté ve vykonu jejich prav a povinnosti, ani divadelni provoz
Pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit zaméstnanclim Pronajimatele vstup do ,pfilehlych prostor* o rozloze
134 m?, uvedenych v odst. 1.2. této Smlouvy, pokud to souvisi s plnénim jejich pracovnich
povinnosti.

Najemce se zavazuje byt v kontaktu se spravou parku St. hradu a zémku Cesky Krumlov a fidit se
jejich pokyny vychézejicimi z prilohy €. 2. Smlouvy o najmu prostor a objektd v aredlu St. hradu a
zamku Cesky Krumlov, umoziujici provoz experimentalni scény otacivého hledisté ve znéni vsech
pozdéjsich zmén a dodatkd.

Najemce je povinen na sv(j naklad provadét béznou udrzbu a bézné opravy na pfedmétu najmu
ve. prislusenstvi a zafizeni, a to az do vyse 1.500,-- K& za kazdou dil€i opravu ¢&i udrzbu.

Najemce se zavazuje oznamit odpovédné osobé Pronajimatele (vedouci spravy budov nebo jim
povéfeny zastupce) bez zbyte¢ného odkladu potieby oprav &i udrzby na pfedmétu najmu, které
ma provést Pronajimatel, a umoznit provedeni téchto oprav a udrzby. V opatném pfiipadé
odpovida Najemce za takto vzniklou 8kodu a nese v takovém pfipadé veSkeré naklady vzniklé
Pronajimateli v dusledku nedodrzeni této informa&ni povinnosti ze strany Najemce. Najemce
rovnéz ucini podle svych mozZnosti to, co Ize ofekavat, aby podkozenim nebo vadou, které je
treba bez prodleni odstranit, nevznikla Pronajimateli nebo tieti osobé dalsi Skoda.

Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni
oprav a udrzby Pronajimatelem.

Najemce je opravnén v pronajatych prostorach dle svych potfeb provadét pouze drobné provozni
Upravy, a to piné na svij naklad. Najemce se zavazuje takto provedené Upravy uvést nejpozdéji
ke dni ukonéeni platnosti této Smiouvy do plvodniho stavu, nedomluvi-li se Smiuvni strany jinak.

Veskeré zmény a upravy jiného nez drobného charakteru, nebo takove, které podiehaji
stavebnimu povoleni ¢&i jinému souhlasu pfislusného ufadu, neni Najemce na pfedmétu najmu
opravnén provadet.

Najemce odpovida v piné vysi za $kody zpusobené v pronajatych prostorach. Najemce je
povinen mit sjednané platné pojisténi odpovédnosti za $kodu vyplyvajici z jeho pfedmétu
podnikani a uZivani pfedmétu najmu, a to po celou dobu platnosti této Smiouvy.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které v pfedmétu najmu ¢i ve spole¢nych
prostorach budovy zplsobil sam nebo provozovanim své g&innosti, a to neprodlené a bez
zbyte¢ného odkladu.

Najemce je povinen dodrzovat veskera protipozarni, bezpe€nostni a hygienicka ustanoveni a
normy pro provoz a uzivani pfedmétu najmu a jeho pfisludenstvi.

Najemce je povinen si na vlastni naklady zajistit pronajem potiebnych nadob na odpad vznikajici
v souvislosti s provozem pfedmétu najmu a jejich pravidelny odvoz.

Pokud Pronajimatel nesplini své povinnosti vyplyvajici z najemniho vztahu k Najemci z této
Smilouvy a v dusledku toho miize Najemce uzivat prostory slouZici podnikani jen omezené nebo
viibec, ma Najemce narok na pomérnou slevu ze sjednaného najemného.

VI. PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav Najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout ugelu této Smlouvy i u€elu uzivani prfedmetu
najmu.

Pronajimatel neodpovida za jakékoliv $kody vzniklé v pronajatych prostorach, zejména za Skody
na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojisténi.

VIl. OSTATNI PRAVA A POVINNOST!I SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel se zavazuje pifedat Najemci pfedmét najmu véas a v fadném stavu, zpasobilém ke
smluvenému uzivani, nejpozdéji do data uginnosti této Smlouvy, a to véetn& pfislusnych klica,
tak, aby nebylo naruseno pinéni dle této Smlouvy. Najemce se zavazuje pfedmét najmu pfevzit
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VIIL.2.

VII.3.

Vil.4.

VILS.

VILA.

VIIL2.

VIIL3.
VIii.4.

IX1.

IX.2.

IX.3.

IX.4.

IX.5.

Pronajimatel poZaduje a Najemce souhlasi s poskytovanim obcerstveni pro zameéstnance
Pronajimatele za rezijni ceny, cenik ob&erstveni pro zaméstnance je nedilnou soucasti této
Smiouvy — piiloha &. 2.

Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup k pfedmétu najmu za ucelem kontroly jeho stavu a
kontroly, zda Najemce uziva predmét najmu dohodnutym a fadnym zpisobem.Najemce je
povinen Pronajimateli takovyto piistup umoznit.

Smiluvni strany se zavazuji vzajemné si s dostatetnym Casovym predstihem pisemné sdélit
piipadnou zménu bankovnich spojeni uvedenych v zahlavi této Smiouvy.

Ostatni prava a povinnosti Smluvnich stran se fidi Ob&anskym zakonikem CR v platném znéni.
VIILOSTATNi UJEDNANI

Smiuvni strany se dohodly, Ze pfipadné spory vyplyvajici z této Smlouvy se pokusf vyfesit
prioritn& smirgi cestou. Nedojde-li ke smirnému feseni, dohodly se Smiuvni strany, Ze vécné a
mistn& ptislusnym soudem v prvnim stupni bude Okresni soud v Ceskych Budgjovicich.

V piipad&, ze Smiuvni strany nebudou z jakéhokoliv divodu pinit své povinnosti vyplyvajici z této
smiouvy, zavazuiji se uhradit ve Ihaté 10-ti kalendafnich dnli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- KC za
kazdé jednotlivé porugeni smiuvnich povinnosti, a to na bankovni ucty Smluvnich stran uvedené
v zahlavi této smlouvy.

Najemce potvrzuje, Ze se se stavem pfedmeétu najmu seznamil a Ze s nim souhlasi.

Najemce souhlasi, ze podpisem této Smlouvy ptebira v piné vysi veskerou zodpovédnost za
rizika i $kody souvisejici s provozovanim zivnosti v pfedmeétu najmu.

IX. MOZNOSTI SKONCENI SMLUVNIHO VZTAHU

Smlouvu lze vypovédét pred ukongenim sjednané doby najmu pisemnou dohodou Smiuvnich

stran.

Pokud dojde zdavodu vladnich koronavirovych opatieni k zastaveni, pferuSeni, nebo

faktickému znemozn&ni provozu OH pro vefejnost, je to duvod k jednostrannému ukonceni

najemni smlouvy ze strany najemce.

Pronajimatel miize vypovédét tuto Smlouvu s okamzitou platnosti z nasledujicich davodu:

a) ztrati-li Najemce zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzicl podnikani urcen,

b) neuhradi-li Najemce splatku najemného v piedepsaném terminu,

c) neuziva-li Najemce pfedmet najmu k Gcelu sjednanému touto Smlouvou,

d) uziva-li Najemce pfedmét najmu neopravnéné k jinému ugelu nebo jinym zplsobem, nez je
sjednano touto Smiouvou,

e) dochazi-li i pies pisemné upozornéni Pronajimatele k opakovanému narusovani zkousek &i
ptedstaveni Pronajimatele v souvislosti s provozovanim hostinské ¢innosti Najemce,

f) dochazi-li i pfes pisemné upozornéni Pronajimatele k opakovanému neudrZovani poradku
v pronajatych prostorach ¢&i v jejich bezprostiednim okoli v souvislosti s provozovanim
hostinské ¢innosti Najemce,

g) poskozuje-li Najemce pfedmét najmu nebo stavbu, na které se predmét najmu nachazi,
zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,

h) provedI-li Najemce v pfedmétu najmu stavebni &i jiné upravy v rozporu s touto Smiouvou a
ani ve lhiité stanovené Pronajimatelem neuved| tyto Gpravy do plivodniho stavu,

i) zpusobuje-li Najemce jiné zavazné Skody Pronajimateli nebo jinym osobam uzivajicim
stavbu, na které se pfedmé&t najmu nachazi, nebo hrozi-li vznik zavazne skody Pronajimateli
z davodu Najemcova chovani.

Najemce miZe vypovédét tuto Smlouvu s okamzitou platnosti, stane-li se pfedmét najmu
v plném rozsahu nezpusobily ke smluvenému G&elu uzivani z diivodt Najemcem nezavinénych.
V takovém piipadé je véak Najemce povinen uhradit Pronajimateli dil&i &ast najmu za dobu, po
kterou ptedmét najmu v souladu s touto Smlouvou vyuzival, a to alespoii ¢aste¢né &i omezene.

V ptipadé&, ze Smiuvni strana ve Ihité stanovené druhou Smiuvni stranou nesjedna napravu ke
spinéni jakékoliv povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, a¢ byla ke sjednani napravy a spinéni
povinnosti pisemné druhou Smiuvni stranou vyzvana, povazuje se toto nepinéni po stanovenée
Ihaté rovnéz jako divod pro okamzité ukongeni platnosti této Smiouvy.
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IX.6.

IX.7.

IX.8.

1X.9.

X1

X.2.

X.3.

X.4.

X.5.

Vypoved Smlouvy musi byt pfedana druhé Smiuvni stran& v pisemné podob& a musi zde byt
uveden dlvod vypovédi. Neuvede-li dana Smluvni strana konkrétni diivod tohoto poruseni, k
vypovedi se nepiihliZi.

Vypovéd s okamzitou platnosti nabyva ucginnosti ke dni dorugeni vypovédi druhé Smiuvni
strané. V pfipadé doruCeni vypovédi prostiednictvim doporudené posty se ma za to, ze
vypovéd je doru¢ena patym dnem od odeslani doporuéeného dopisu na adresu druhé Smiuvni
strany uvedené v této Smiouvé, pfip. na adresu jinou, ozndmenou danou Smluvni stranou jako
nova adresa pro dorucovani.

Tato Smlouva zanika také v pfipadé, Ze:
a) zanikne pfedmét najmu dle této Smlouvy,
b) zanikne pravnicka osoba Pronajimatele.

Zanik Smlouvy v pfipadech uvedenych vtomto odstavci je Gginny ke dni, ve kterém doslo
k vy8e uvedené pravni udalosti.

Najemce se zavazuje v piipadé skongeni najmu dle této Smlouvy, Ze nejpozdéji dnem ukonéeni
platnosti této Smlouvy pronajaté prostory vyklidi a uvede je, jakoz i veskerée pronajaté zafizeni a
inventar, do stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni a vadam, které
byl povinen odstranit Pronajimatel, a navréati je zpé&t Pronajimateli, nedohodnou-li se Smiuvni
strany na jinem terminu. Pro pfipad, Ze Najemce predmét najmu ke dni skonéeni najmu
nepfeda v fadném stavu zpét Pronajimateli, sjednavajl Smiuvni strany smiuvni pokutu ve vysi
10,- K&/m?/den (slovy deset korun &eskych za kazdy metr &tveredni fadné nepfedaného
pronajatého prostoru denng), pocinaje prvnim dnem nasledujicim po zéniku najmu dle této
Smlouvy. Smluvni pokuta je splatnd nejpozd&ji do jednoho tydne ode dne, kdy na ni
Pronajimatel uplatni u Najemce narok.

X. ZAVERECNA USTANOVENI

Smiluvni strany prohladuji, Ze jsou zp(isobilé uzavfit tuto Smlouvu, a ze tato Smlouva vyjadfuje
jejich pravou, svobodnou, uréitou a vaznou vili, a Ze neuzaviraji tuto Smlouvu v tisni a svymi
podpisy se zavazuji k jejimu pinéni.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou Smiuvnich stran. Uginnosti nabyva tato
Smlouva dnem vzniku najmu, tedy dne 1.5.2019.

Veskere zmény a dopliiky této Smlouvy mohou byt provedeny jen ocislovanymi pisemnymi
dodatky ktéto Smlouvé podepsanymi obéma Smiuvnimi stranami, neni-li vtéto Smlouvé
uvedeno jinak.

Vztahy vyplyvajici z této Smiouvy se Fidi pravnim fadem CR, zejména platnym zn&nim zakona
¢. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik.

Smlouva je vyhotovena ve dvou platnych stejnopisech, z nichz kazda Smiuvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

V Ceskych Budsjovicich, dne 26.5.2021. \\

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:

1) Kopie opravnéni k vykonavani hostinské &innosti Najemce

2) Cenik obCerstveni pro zaméstnance Pronajimatele na rok 2021
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