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Airport Business Center
Provozni rad

Ugelem tohoto Provozniho Fadu je zajistit bezpeénost budovy a osob, které ji uZivaji. Pronajimatel si vyhrazuje
pravo tento Provozni fad podle potfeby zménit nebo doplnit. Vlastnik budovy, spole€nost Airport Property
Development a.s., si vyhrazuje pravo zrusit jakékoliv z nasledujicich pravidel a stanovit jina dal$i pravidla a
predpisy tak, jak podle jeho uvazeni bude vyZadovat bezpecnost, ochrana, péce a Cistota budovy a jeji provoz.

Informace neuvedené v tomto provoznim fadu se fidi platnymi predpisy a zakony Ceské republiky.

K zajisténi hospodarské spravy vlastnik zmocnil firmu Savills CZ s.r.o., Technickou spravou je povéfena firma
Optimal Facility s.r.o.

Kontaktni udaje:
Budova Airport Business Center — dfive znama jako ,Rodop*
Aviaticka 12/1048, Praha 6 - Ruzyné&, 160 00

Vlastnik budovy: Airport Business Center, s.r.o.
Na Prikope 14, Praha 1, 110 00
IC: 064 60 887, DIC: CZ06460887

Odpovédny zastupce vlastnika: Savills CZ s.r.o.

(Hospodarska sprava budovy)

Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1

Technicka sprava budovy: OPTIMAL Facility s.r.o.

Savills CZ s.r.o0., Florentinum, Building C, Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1, Czech Republic
Tel: + 420 220 413 000
IC: 055 61 281, DIC: CZ 055 61 281
Offices and associates throughout the Americas, Europe, Asia Pacific, Africa and the Middle East
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Recepce, ostraha: +420 220 114 437

(non stop provoz) +420 733 664 766
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Provoz budovy

1.1.
1.2.

1.3.
1.4.
1.5.

1.6.
1.7.

1.8.

1.9.

Pfistup do objektu, jakoz i bezproblémovy provoz je zajistén 24 hodin denné.

Pfistup zaméstnancl najemcu/ jejich hostld/Dodavatell do budovy je hlavnim vchodem pies
vstupni halu, kde jsou umistény informaéni a orientani tabule s nazvy firem a k hlavnimu
eskalatoru budovy.

UZivani vnitfnich a venkovnich parkovacich mist je dale upraveno v kapitole 2.

V celé budové je pfisny zakaz koufeni v€etné parkovaci rampy (2. NP).

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu spravce a podepsani ,Stéhovaciho protokolu® (pfiloha €.
1), v némz bude stanoveno datum, hodina a pfistupova cesta pro st€hovani, nesmi byt z budovy
a do budovy stéhovan nabytek, nadmérné predméty, ale ani velké mnozstvi drobnych pfedmét,
které by mohly omezit €i ztiZit provoz budovy.

V Zadném pfipadé nesmi byt pouZito k pfepravé véci vstupniho eskalatoru.

Pfipominky k provozu, hladeni poruch / zavad zafizeni je mozné na niZe uvedeném telefonnim
Cisle recepce. Vzniklé zavady / poruchy je také mozné zapsat do knihy zavad, kterou ma recepce
objektu k dispozici. (recepce, ostraha: +420 220 114 437 nebo +420 733 664 766, technicka
sprava [ I odrovédny zastupce majitele: |G
)

Najemce/navstévnici/dodavatelé nesmi blokovat chodniky, vstupy (véetné vstupl do podzemniho
parkovisté), prlichody, dvory, vytahy, vestibuly, schodi§té, chodby a haly, ani je uzivat k jinému
ucelu, nez ke vchazeni do prostor a vychazeni z nich, a k rychlym a efektivnim dodavkam zbozi a
vybaveni s pouzitim vytah(l a chodeb k tomuto U€elu pronajimatelem uréenych.

Spravce ani vlastnik neodpovidaji za ztratu nebo kradez osobniho majetku, penéz, &i jinych véci
v pronajatych prostorach najemce nebo ve spole€nych prostorach bez ohledu na to, zda k takové
ztraté doslo v uzamcenych prostorach.

Najemci/jejich navstévnici/Dodavatelé nebudou zplsobovat ani nedovoli v budové Zzadny
nevhodny hluk, ani zadnym jinym zplsobem nebudou rusit jiné najemce, jejich obchodni partnery
¢i navstévniky.

Najemci/jejich navstévnici/ dodavatelé nebudou ukladat nepotfebné nebo piebyteCné véci po
chodbach, schodistich, v garazich ani v ostatnich spole€nych prostorech objektu. Pokud budou

zjistény takto ulozené véci, budou odstranény na naklady Najemce/jejich navstévniki/dodavateld.

Savills CZ s.r.o0., Florentinum, Building C, Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1, Czech Republic
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Najemci a jejich navstévnici ¢i dodavatelé budou respektovat pfidélena parkovaci mista, jakoz i

dopravni cesty spojené s budovou. Dale upraveno v kapitole 2.

Kanaliza¢ni instalace a zafizeni budou pouzivany pouze pro uréeny u€el a nebudou do nich
vhazovany nebo odkladany Zzadné odpadky a jiné nevhodné materidly. Naklady na opravy v

dasledku takového poskozeni budou hrazeny Najemcem.

2. Provoz parkovisté

2.1.
2.2.
2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Pfistup na parkovisté a bezproblémovy provoz je zajistén 24 hodin denné.

Parkovani vozidel je mozné pouze na mistech k tomu uréenych.

Vjezd na kratkodobé parkovani je zpoplatnén. Pfi vijezdu si navstévnik odebere z automatu listek
a uhradi ho na recepci budovy Airport Business Center. Parkovaci listek slouzi jako pokladni
doklad.

Ujizdéni z parkovaci plochy je brano jako vytrznost a témto fidi€im nebude v pfipadé navstévy
najemce validovan listek.

Dlouhodobé parkovani je uréeno pouze pro najemce, ktefi maji pronajaté parkovaci misto.
Uzivatelé parkovisté nemohou bezplatné prejizdét z dlouhodobého parkovani na kratkodobé
parkovani. Po opusténi prostoru dlouhodobého parkovani (viz obrazek - zavora 1) maiji uzivatelé
10 minut na opusténi arealu (viz obrazek - zavora 2). Po pfekro€eni tohoto limitu systém uzivateli
neumozni prujezd zavorou €. 2 - uzivatel se bude muset osobné dostavit na recepci a nahlasit
dlvod zdrzeni. V opakovanych pfipadech mlze byt uzivatel sankciovan.

Parkovani na vyhrazenych mistech pro invalidy bez pfislusného opravnéni je pfisné zakazano.
V pfipadé opakovaného poruseni tohoto zakazu bude vz z mista odtazen na naklady jeho
majitele.

Kromé& vozidel zasobovani a stéhovani maji volny a bezplatny pfistup k budové téZ vozidla
spole¢nosti maijitele budovy, spolecnosti spravce budovy a servisni vozidla zajiStujici provoz
kotelen, vzduchotechniky, vytah( apod. V pfipadé havarii, poruch nebo nutnych oprav objektu
budou mit moznost pfistupu spolecnosti zajiStujici jejich odstranéni. V téchto pfipadech bude tato
skute€nost v€as oznamena spraveé objektu a recepce €i ostraha zajisti jejich vjezd.

Vazena navstéva najemniki/dodavatelé, by méla byt nahlaSena minimainé den pfedem recepci
Ci ostraze objektu, aby mohl byt zajistén jejich bezproblémovy vjezd. Recepci €i ostraze bude

nahlasen pfesny pocet navstévnikl a jejich jména. Hosté budou do arealu vpusténi recepci nebo
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2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

2.17.
2.18.

2.19.
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ostrahou a ta je uvede na vybrana parkovaci stani. Jednotlivi hosté se na recepci prokazi svym
jménem a budou zapsani do knihy navstév. Pro tyto mimofadné navstévy je vjezd do arealu
vyjime&né zdarma, v pfipadé souhlasu spravy objektu.

Pro kratkodobé stani smi uzivatel svij vGiz umistit na jakékoliv volné misto, které je urc¢eno pro
kratkodobé stani a neni cedulkou vyhrazeno pro zadného z najemcu. | zde ale musi respektovat
oznaceni jednotlivych parkovacich mist jako ,stani vyhrazené pro invalidy“, ,zadsobovani“ a
podobné, kde bez pfislu§ného opravnéni nesmi vlz zastavit ani nechat stat.

PFi poruseni vySe uvedenych pravidel — dlouhodobé stani na nepronajatém misté ¢i neopravnéné
kratkodobé stani na jinak oznaceném misté, bude uzivatel upozornén recepci, ostrahou nebo
spravou budovy na nespravné parkovani. Pfi opakovaném poruseni téchto pravidel bude na €elni
sklo vozu nalepeno upozornéni o nespravném parkovani, které vuz nijak neposkodi, ale jeho
odstranéni je velice obtizné. VySe uvedena upozornéni fidi€l na nespravné parkovani plati pouze
v pfipadé ze: vozidlo je ostrahou identifikovatelné, vozidlo ma ponechané tel. Cislo za pfednim
sklem vozidla, telefonni Cislo je dostupné — Ize se dovolat uzivateli. V krajnich pfipadech muze
byt nevhodné zaparkovany viiz odtazen, pficemz naklady na odtazeni vozidla a pokutu za Spatné
parkovani hradi uzivatel vozidla, vlastnik vozidla.

Pfi opakovaném poruSovani pravidel, je poverena osoba opravnéna vozidlo poruSujici pravidla
nevpustit na parkovaci plochu &i jej vykazat.

Kratkodobé parkovani je zpoplatnéno dle ceniku, ktery je viditelné umistén pfed vjezdem na
parkovisté a na recepci budovy.

Generalni uklid parkovisté je stanoven 2 x mési¢né a je provadén firmou, kterou timto povéfila
hospodaiska sprava budovy.

Maijitel budovy a arealu parkovisté neruCi za ztratu i kradez véci uloZenych v parkujicich
vozidlech na pozemku spole¢nosti Airport Business Center, s.r.o.

Na parkovaci rampé a v prostoru kryté parkovaci plochy garaze plati pfisny zdkaz koufeni.

Je zakazano prelepovat bezpecnostni prvky, jez jsou soucasti garazovych vrat €i jinych systému.
Vjezdové a vyjezdové rampy jsou osazeny vySkovou zabranou s dopravnim znacenim omezujici
pohyb chodcu vjezd / vyjezd vozidel pfesahujicich svétlou vysku 2,00 m a vahovou mez celku 2,5
tuny. Nerespektovani pravidel uvedenych vySe, bude chodec, fidi¢ vozidla, vlastnik vozidla,
spole¢nost vystaveni sankcim: nahrady Skody na majetku vlastnika objektu a tfetich stran,
vykazanim z parkovaci plochy, pokuté.

V pfipadé nerespektovani pravidel nenese vlastnik a sprava objektu Zadnou odpovédnost za

Ujmu na zdravi a majetku.

Savills CZ s.r.o0., Florentinum, Building C, Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1, Czech Republic
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Provozovatel odpovida za:

a)
b)

dopravni znaceni a organizaci provozu na parkovisti

cenik za parkovaci sluzby, provozni doba a provozni fad je umistén na recepci budovy Airport Business
Center

zabezpeceni sjizdnosti, schiidnosti a Cistoty parkovisté

spravnost a uplnost dafiového dokladu za parkovné

provozovatel a spravce povéfeny provozem upozoriiuji navstévniky, Zze parkovisté a garaze nejsou
parkovistém hlidanym a provozovatel ani spravce povéfeny provozem nezaijistuji ochranu a ostrahu
zaparkovanych vozidel. Pfitomna bezpec€nostni sluzba a monitorovaci zafizeni zajistuji pouze provoz,
ochranu a ostrahu majetku provozovatele. Provozovatel ani odpovédny spravce neodpovida za

parkujici vozidla a jejich obsah.

Hospodarsky Ci technicky spravce, pfipadné recepce / ostraha jsou povéreni:

a)
b)

pozadovat po navstévnicich plnéni jejich povinnosti vyplyvajicich z tohoto Provozniho Fadu

odmitnout umistit na parkovisté vozidlo (motocykl), ze kterého unika pohonna hmota, olej &i jina
kapalina, €i jinak ohrozuje Cistotu nebo bezpecnost na parkovisti a v garazi

odmitnout k parkovani vozidlo, které neni Fadné zabezpeceno proti odcizeni

vydavat navstévnikim pokyny souvisejici s parkovanim na parkovisti ve smyslu tohoto Provozniho fadu
vybirat parkovné

vykazat vozidlo poru8ujici provozni fad

Uzivatel parkovisté je povinen:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

g)

seznamit se a dodrZovat provozni fad parkovisté

dbat pokynu recepci, ostrahy nebo spravy budovy

umistit vozidlo (motocykl) tak, aby nevzniklo Zadné nebezpei a aby nepiekazZelo jinému uzivateli
v parkovani, provozu &i manipulaci

zabezpecit vozidlo (motocykl) tak, aby nedoSlo ke Skodé na vozidle (motocyklu) a ostatnich vécech
jinych uzivatell

uzamknout vozidlo, uzavfit okna v&etné stfeSnich

zdrzovat se v prostoru parkovisté a garazi pouze na nezbytné nutnou dobu k odbaveni zasobovani Ci
zaparkovani vozidla (motocyklu)

zdrzet se Cinnosti, kterou by znecistoval nebo mohl znedistit prostory parkovisté nebo pFijezdovych

komunikaci

Savills CZ s.r.o0., Florentinum, Building C, Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1, Czech Republic
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dodrzovat podminky protipozarni bezpecnosti a ochrany zdravi

neprovadét na parkovisti opravy, sefizovani, Cisténi, myti a jiné upravy vozidla (motocyklu) v&etné
manipulace s pohonnymi hmotami a oleji

v pfipadé havarii nebo nutnych stavebnich uUprav v prostorach parkovisté pfemistit nebo strpét
pfemisténi vozidla (motocyklu) na nezbytné nutnou dobu a to na parkovaci misto uréené
provozovatelem nebo opravnénou osobou

veskeré reklamace sepsat a uplatnit pfed opusténim parkovisté a to na recepci budovy

pfi ztraté listku uhradit pokutu

) uzivatel je povinen dodrzovat dopravni znaceni v celém objektu

uzivatel odpovida za vSechny Skody v plném rozsahu, které zpusobil v prostorach parkovisté a garazi
uzivatel je opravnén obdrzet dafiovy doklad za parkovné (parkovaci listek)

uzivatel je opravnén na pozadani se podrobnéji seznamit s provoznim fadem

. Stavebni a technologické upravy

3.1. Stavebni a technologické upravy musi byt vzdy projednany se spravou budovy (nebo pfimo s
vlastnikem) a realizovany mohou byt aZ na zakladé jejich pisemného souhlasu.

3.2. Prace typu instalaénich &innosti a nehluénych praci - (demontaz sklenénych vyplni, vyklizeni,
montaze) mohou byt provadény béhem vSedniho dne, ale nesmi zadnym zpusobem omezit ani
ohrozit provoz na objektu Airport Business Center.

3.3. Jakékoliv hluéné prace typu bouraci prace, odklizeni odpadu, vrtani a odnos velkych kusi SDK
atd. bude probihat vzdy od 18:00 do 7:00 (v 8:00 jiz musi byt €isto a uklizeno).

3.4. Transportnu trasu pro ucely stehovani nabytku €i jiného zbozi a pro presun stavebniho materialu

vramci objektu je nutné vzdy konzultovat prédem (alespon 2pracovni dny) s technikou spravou

objektu prés email |

3.5. Pfed zahajenim praci je potfeba nahlasit poCet a seznam pracovnikl technickému Spravci
objektu -
3.6. PFi pfipadném provadéni Uprav nebo oprav v pronajatém prostoru zajisti najemce na své naklady

uklid, pfipadné opravy spole€nych prostor a pfedem bude informovat spravu budovy.

4. Pozarni ochrana a bezpecnost

Savills CZ s.r.o0., Florentinum, Building C, Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1, Czech Republic
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Najemce/jeho navstévnici/dodavatelé bude dodrZzovat vSechna opatfeni sméfujici k bezpecnosti
budovy dle poplachové smérnice, tzn. evidenci pfichodd a odchodl a dale uréi zodpovédnou
osobu, ktera bude spolupracovat a komunikovat se spravcem.

V budové nesméji byt uschovany nebo pouzivany zadné hoflaviny nebo vybusné latky s vyjimkou
téch, které jsou pouzivany v bézném chodu podnikani najemnika a jakékoliv takové latky budou
pouzivany, skladovany a umistény pouze v prostorach pisemné schvalenych pro tento ucel
spravcem.

Budou respektovany umisténé napisy o zakazu koureni.

5. Udrzba

5.1.

5.2.

Hospodaiska a technicka sprava je povéfena veskerymi fidicimi funkcemi tykajicimi se provozu a
udrzby budovy, vEetné spole€nych prostor.
Hospodariska a technicka sprava a jejich zaméstnanci nebudou provadét Zzadné prace mimo své

pravidelné povinnosti, vyplyvajici ze smlouvy o spravé majetku, uzaviené s vlastnikem.

6. Recepce a ostraha

6.1.

6.2.
6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Nepretrzita bezpe€nosti sluzba je zajiSténa ostrahou objektu, ktera zajiStuje ochranu objekt pred
vniknutim neopravnénych osob a kontrolni €innosti pfedchazi vzniku $kod.

Bezpecnostni sluzba je zajiSténa 24 hodin denné po cely rok.

Sluzby recepce jsou zajistény od pondéli do patku od 7:00 do 19:00 a v no¢nich hodinach v&etné
vikend( jsou tyto sluzby zajiStény ostrahou objektu.

Recepce i ostraha vede evidenci navstév a dodavateld (paklize je to mozné), poskytuje informace
navstévnikim budovy a obsluhuje telefonni linku a automatickou zavoru pro vjezd do arealu.
Recepce i ostraha vede evidenci vstupnich a parkovacich karet jednotlivych najemcl a jejich
zameéstnancU a tyto karty také vydava nebo pripadné deaktivuje.

Recepce i ostraha pravidelné sleduje pomoci monitorovaciho systému prostory venkovniho
parkovisté a vnitfnich garazovych stani.

Ostraha objektu provadi pravidelné pochlizky po objektu za Uc¢elem kontroly zaméfené zejména
na:

nebezpeci vniknuti nepovolanych osob

Savills CZ s.r.o0., Florentinum, Building C, Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1, Czech Republic
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e zamezeni nekontrolovaného a bezd{ivodného pohybu osob po objektu

e kontrolu pfistupovych dvefi a oken

e kontrolu technickych zafizeni

e kontrolu parkujicich vozidel z hlediska opravnénosti parkovani, poskozeni vozidel, znecisténi
pohonnymi hmotami &i olejem apod.

7. Havarie a nouzoveé situace

7.1. V pfipadé& vzniku jakékoliv zavaZzné situace vyZadujici okamzité feSeni bezodkladné kontaktujte
recepci objektu, kde je provoz zajistén non-stop: recepce, ostraha: +420 220 114 437 nebo
+420 733 664 766

7.2. V pfipadé vzniku pozarniho nebezpedi postupuje bezpecnostni sluzba a recepce podle poZarnich
poplachovych smérnic a pozarniho fadu.

7.3. V pfipadé poruchy technologického zafizeni bezodkladné informujte technického spravce.

7.4. Setfeni vzniklych pracovnich Grazd ve spoleénych prostorech objektu provadi zastupce maijitele
budovy v rozsahu nafizeni vlady €. 494/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpist s tim, ze po
vySetieni a sepsani zaznamu o Uraze pfeda zaméstnavateli poSkozeného. Zastupce majitele je

povinen k Setfeni Urazu pfizvat opravnéného zastupce najemce.

8. Sankce, pokuty, poplatky

8.1. Ztrata parkovaciho listku 5000,- K&
8.2. Ztrata a posSkozeni parkovaci / vstupni karty 300,- K&
8.3. Vyhotoveni nové parkovaci / vstupni karty 150, - K&

8.4. Ostatni poruSovani pravidel provozniho fadu 5000,- K&
Za hospodafskou spravu centra schvalil provozni fad:

Dne: 1. 9. 2020
]

Savills CZ s.r.o.

Na zakladé pIné moci hospodarska sprava objektu
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