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Dot dne 1 9 ‘03' 2003

SMLOUVA O NAJMU|s, - - -
NEBYTOVYCH PROSTQRu =

uzaviena dle §3 zak. ¢&. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdgjsich predpisii

SMLUVNI STRANY:

1. PRONAJIMATEL: ASTER, s.r.o. se sidlem Ji¢in, Denisova 504, ICO: 1505 5353
zapsana dne 18.dubna 1991 do OR, vedeného Krajskym soudem
v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 348

zastoupena Ing. Jaroslavem Zatloukalem, jednatelem spole¢nosti
ks

(dale jen ,,pronajimatel*)
a

2. NAJEMCE: Zdravotni pojit'ovna ministerstva vnitra Ceské republiky
zapsana do OR vedeného u Mgstského soudu v Praze dne 26.10.1992
pod spisovou znackou A 7216
se sidlem: Praha 10, Na Mi¢ankach 2, PSC 101 00
zastoupena ing. Josefem Diesslem, feditelem pobocky ZPMV CR HK
kontaktni adresa: Wonkova 1225, Hradec Kralové, PSC 500 01

ICO: 4711 4304
(déle jen ,,najemce*)

uzaviraji nize uvedeného dne tuto
smlouvu o nijmu nebytovych prostor

L
PREDMET SMLOUVY
1. Pronajimatel je vlastnikem domu ¢p. 504 na stavebni parcele st. 1154 vie v kat. Gzemi Ji€in,
obec Ji¢in a to na zéklad& kupni smlouvy ze dne 15. 3. 1999,
2. Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani nebytové prostory oznacené jako mistnost ¢.202 o
celkové vyméie 29,16 m* v 1.patfe domu &p. 504 v Denisové ulici v Ji¢ing. Soudsti prava
najmu je i pravo uZivat i ptislugné socialni zafizeni.

i

UCEL NAJMU
1. Néajemce se zavazuje uzivat nebytové prostory zptisobem obvyklym pro kancelafskou &innost
neposkozujici priva pronajimatele. Bez souhlasu pronajimatele neni opravnén uZivat prostory
k jinému d&elu ani je dale podnajmout. Podnikatelskou &innost v pronajatych prostorech bude
najemce provozovat tak, aby pronajimateli nevznikla adn4 tijma.
2. Jakékoliv zmény a ipravy prostor mohou byt provadény jen na zéklad& pisemného souhlasu
pronajimatele. B&Znou udrzbu pronajatych prostor zajituje nijemce na své naklady.




. Néajemce je povinen bez zbyte¢ncho odkladu oznamit pronajimateli potfebné opravy, které je
pronajimatel povinen provést a umoZnit pronajimateli provedeni téchto oprav, jinak odpovida
za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

. Pronajimatel se zavazuje, Ze veskere stavebni tpravy a investice, které provede na svilij naklad
najemce, nebude uplattiovat ve zhodnoceni zakladnich prostfedki, ani v pfipadnych odpisech
v daflovém pfiznani.

. Po skondeni najmu je najemce povinen pfedat pronajate nebytové prostory ve stavu v némzZ je
k uZivani pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni.

. Najemce je odpovédny za 8kody vzniklé na pronajatych prostorech a zafizenich umisténych v
t&chto prostorech, zptsobenych at’ v amyslu €i z nedbalosti v souvislosti s uzivanim, jakoZ i za
skody zpisobené osobami, které se s védomim najemce v pronajatych prostorach zdrzuji. V
tomto sméru je najemce povinen uzaviit odpovidajici pojisténi.

. P¥i uzivani nebytovych prostor a spoleénych prostor budovy je najemce povinen dodrzovat
Rad budovy, ktery je vyvé&sen u vchodovych dveti.
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NAJEMNE A JEHO UHRADA
. Uhrada za prondjjem nebytovych prostor se stanovi dohodou smluvnich stran ve vysi
1 200,00 K¢ za m® roéng, celkové roéni najemné ve vysi 34 992,00 K¢ je splatne ve
&tvrtletnich splatkach ve vysi 8 748,00 K& pfedem, vZdy do kazdého 15. dne pfedchazejiciho
mésice nového &tvrtleti na et pronajimatele na zakladg vystavené faktury pronajimatelem.
. Obé& smluvni strany se dohodly, Ze najemné polinaje 1.1.2004 mize byt kazdorotné
vypo¢itavano podle nasledujiciho vzorce:
NBR = NMR * (100+I)R)/100
kde NBR .... ngjemné bézného roku

NMR ---- ndjemné minulé¢ho roku

IMR .- procentem vyjadfeny index nariistu spotfebnich  cen, vydany Ceskym
statistickym tifadem v Praze pro uplynuly rok.
Obg smluvni strany se dohodly, Ze do doby zvefejnéni indexu naristu spotfebnich cen Ceskym
statistickym ufadem v Praze pro uplynuly rok budou mésiéni splatky najemného placeny
vbe&zné vysi s tim, Ze do 30-ti dnii od ozndmeni shora uvedeného indexu nartistu spotfebnich
cen bude vypogitano najemné b&zného roku a zbyvajici mésiéni splatky rovnomérné upraveny
tak, aby roni nijemné bylo posledni splatkou celé splaceno. Upravenou vysi najemncho
pronajimatel uplatni pisemnym sdélenim najemci.
Obé& smluvni strany se dohodly, ?e v piipad®, kdyZ nijemce bude v prodleni s placenim
najemného del$im neZ 3 dny na troku z prodleni ve vy&i 0,15 % dluzné &astky za kazdy den
prodleni ve prospéch pronajimatele.

Iv.
UHRADA ZA SLUZBY
SPOJENE S UZIVANIM NEBYTOVYCH PROSTOR
. Najemce na zakladé dohody s pronajimatelem dale zaplati za sluzZby spojené s najmem
nebytovych prostor ( spotieba el. energie,vytapeni, vodné a stoéné, odvoz odpadu, uklid
v&.spole¢nych prostor, sluZby domovnika atd.).



N —

Tyto sluzby budou placeny ¢tvrtletné, a to tak, Ze zaloha je stanovena ve vysi 800,- K€ za m2
ro¢né , tj. tedy celkem za sluzby ro¢né 23 328,00 K. Zaloha je splatnd ve Ctvrtletnich
splatkach ve vysi 5 832,00 K¢ predem, vZzdy do kazdého 15. dne pfedchéazejiciho mesice
nového Ctvrtleti na ucet pronajimatele na zakladé vystavené faktury pronajimatelem.
Vyuctovani zaloh bude provedeno vZdy do 31. 5. nasledujiciho roku.

Pieplatek, ¢i nedoplatek zalohy bude realizovan do 15dni od provedeni vyudctovani.
pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vysi zaloh za sluZzby na zakladé ro¢niho zuctovani tak,
aby vySe zaloh odpovidala pribéZnym nakladim.

Ceny za najem a sluZby jsou uvedeny bez DPH a DPH bude uétovano dle platnych pravnich
predpisi.

V.
DOBA TRVANI NAJMU
Tato smlouva se uzavira na dobu neurc¢itou s vypovédni Ihitou 3 mésici.
Obg& smluvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel miize od této smlouvy odstoupit
v nasledujicich piipadech:
a) najemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou
b) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor pies pisemné upozoméni hrobé
porusuji klid nebo pofadek
¢) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby, nebo o zmé&nach stavby, jeZ brani uZivani nebytového
prostoru (pronajimatel se zavazuje o toto nepozadat a tento divod plati pouze, kdyZ
rozhodne statni ¢i spravni organ bez navrhu)
d) najemce je o vice nez 15 dnl v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za sluzby
jejichZ poskytovani je spojeno s najmem.
Obé& smluvni strany se dohodly, Ze v jakémkoliv pfipadé ukon¢eni najemniho vztahu, pokud
bude n4jemce v prodleni s vyklizenim del§im neZ 10 dni, miize pronajimatel vyklidit pronajaté
nebytové prostory a uloZit véci najemce do skladu na naklady najemce.
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OSTATNI UJEDNAN{
Prava a povinnosti, vyplyvajici z této smlouvy, ptechazeji na pravni nastupce obou smluvnich
stran.
Najemce je povinen zajistit nezavadnost odpadnich vod a nese veskerou odpovédnost za
poruSeni ustanoveni zakona o vodach.
Ngemce vlastnim nakladem zajisti poZarni ochranu pronajatych prostor. Dale zajituje
dodrZovani vodohospodafskych pfedpisi, zdkonu o Zivotnim prostfedi a provadéni
pravidelnych revizi vlastnich zatizeni v pfedepsanych terminech.
Néjemce je opravnén se souhlasem pronajimatele instalovat firemni reklamu 30 x 20 cm na
reklamnim panelu u vchodu do domu, textovou informaci na informaéni tabuli ve vestibulu a
popis na informac¢ni tabulku u dvel pronajatého prostoru uvniti budovy, vie v souladu
s pokyny pronajimatele.
Telekomunikaéni sluzby, véetné pfenosu dat si najemce bude zajistovat sam vlastnim
nakladem.



VIL
ZAVERECNA UJEDNANI

1. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a nabyva ug&innosti od
1. dubna 2003.

2. Pfipadné zmeény nebo doplilky smluvnich ujednani je moZno uéinit na zakladé vzijemné
dohody smluvnich stran a to zsadn& pisemnou formou.

3. V otazkach, které tato smlouva vyslovné neupravuje, se prava a povinnosti smluvnich stran
v tomto najemnim vztahu fidi zak. & 116/1990 Sb., obanskym zakonikem, popt. dal§imi
obecng zavaznymi predpisy Ceské republiky vZdy v aktualnim znéni

4. Ob€ smluvni strany shodné prohlauji, Ze smlouva byla sepsana dle jejich pravé a svobodné
viile a na diikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

5. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, po jednom pro kaZdou stranu.

Ji¢in, dne 12.bfezna 2003 Hradec Kralové, dne 10. bfezna 2003

pronajimatel

pobcika HR ;
Wonkova 1225
‘hiormac 500 01 Hradec Kraiové 8

T/ Cx 473




