Najemni smlouva

0 najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviend podle ust. § 2302 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku, mezi:

pronajimatelem : Mzésto VySkov
se sidlem ve Vyskove, Masarykovo ndam. 108/1
zastoupené Karlem Jurkou, starostou mésta
IC: 00292427
DIC: CZ00292427

(déle jen ,, pronajimatel <)

ndjemcem : Mgr. Ales Leznar
fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zdkona nezapsan4

v obchodnim rejstfiku

(dale jen ,, ndjemce*)

L
ProhliSeni pronajimatele

Pronajimatel ma ve svém vlastnictvi prostory o celkové vymeéfe 26,64 m?, nachizejici se
v prvnim nadzemnim podlazi budovy zamku na ulici Csl. armady 1/2A ve Vyskové, objektu
obcanské vybavenosti, ¢4st obce VySkov-Mésto, ktery je souddsti pozemku parc.é. 1222/2
vk Vyskov, zapsané na LV 10001. Pronajimatel prohladuje, Z¢ nemovitost je v jeho
vylu¢ném vlastnictvi a Ze ke dni podpisu této smlouvy vlastnictvi nepozbyl.

IL
Predmét a nicel ndjmu

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou nijemci do ndgjmu prostory umistdné v objektu
dle 1. I. této smlouvy a specifikované v €lanku II1. této smlouvy, a to za i€elem jejich vyuziti
pro provozovani malifského ateliéru.

Najemce je oprdvnén mit na budové oznadeni, obvyklé navé&sti, aniZ by pronajimatel
poZadoval zvlastni dhradu. Soudasné pronajimatel souhlasi se zfizenim telefonniho a
internetového pfipojeni pro ndjemce. Néklady na zfizeni pfipojeni hradi najemce.



IIL
Cena nijemného a sluzeb s ndjmem spojenych, zpisob placeni nijemného

Cislo Popis Plocha v m?

221 Kancelaf 26,64

Vy3e ndjemného za uzivani uvedenych prostor je stanovena smluvné a ¢ini 590,-K&/m?/rok tj.
15 718,-K& (slovy: patnacttisicsedmsetosmnactkorunéeskych) roéné (zakrouhledno).

Nijemné bude nijemcem uhrazeno m&siéné ve vysi 1310,-K& (zaokrouhleno) vzdy se
splatnosti k 5. dni v m&sici, za ktery je nijemné hrazeno, na UCet pronajimatele _

Nijemné za obdobi od 15.6.2021 do 30.6.2021 ve vysi 699,- K¢ bude uhrazeno
k 30.6.2021.

Nezaplaceni nijemného ve stanovené lhité opraviiuje pronajimatele k podéni vypovédi z této
ndjemni smlouvy. V takovém ptipadé je najemce povinen pronajaté prostory v dohodnuté
lhité vyklidit a pfedat je pronajimateli ve stavu, v jakém je do ndjmu pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni. Urok z prodleni se ¥idi natizenim vlady &. 351/2013 Sb., ve znéni
pozdé&jsich predpist.

N4jemné je osvobozeno od DPH dle § 56a, odst. 1, zékona &. 235/2004 Sb. o dani z pfidané
hodnoty.

Zpisob plateb za sluzby s nidjmem spojené:

Cena za sluZby spojené s uZivanim nebytovych prostor, t.j. tepla, TUV a dodavky studené
vody, vypousténi odpadnich vod, staZkové vody a el. energie &ini 380,-K&/m?/rok tj. 10 123,-
K¢ vé. DPH roéné a bude placena ndjemcem mé&siéné pausilem ve vysi 844,- K¢ v¢. DPH
(zaokrouhleno) na zikladé vystavenych faktur na ﬁéetH

Platba za obdobi od 15.6.2021 do 30.6.2021 ve vysi 450,- K¢ (zaokrouhleno) bude uhrazena
na zéklad® vystavené faktury, datum uskutednéni zdanitelného plnéni se sjednava na
25.6.2021.

Faktura je splatna do 14 dnii ode dne dorudeni ndjemci. Zaplacenim se pro ucely Smlouvy
rozumi piipsani pfisludné ¢4stky na et pronajimatele. Nezaplaceni faktury m4 stejné G€inky
jako nezaplaceni najemného.

IV.
Doba trvani nijmu
1. Nijem se touto smlouvou sjednava na dobu uréitou 8 let s u€innosti od 15. 6. 2021 do
14. 6. 2029.
2. Bude-li ndgjemce uZivat pronajaté prostory i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho
nasledn& nevyzve, aby mu tyto prostory odevzdal, ustanoveni § 2230 ob&anského zakoniku
se nepouZije. Najem skonéi vZdy uplynutim doby, na kterou byl ujednén.

V.
Priva a povinnosti ndjemce

1. Uzivat pfedmét ndgjmu pouze k G¢elu njednanému touto smlouvou.

2. Kli¢e od pronajatych i spolenych prostor budou néjemci pfedény v den podpisu smlouvy.
Najemce mi pridvo na vlastni naklady vyménit vloZky zdmkd u pronajatych prostor,
pfitemZ 1 ks. kli¢e od kaZdé mistnosti budou poté bez zbyte¢ného odkladu pfedany
pronajimateli, ktery zabezpe&i jejich uschovu tak, aby nemohlo dojit k jejich zneuZiti.
Piivodni vloZzky zamkd a klie poté nijemce taktéZ neprodlen® pfeda pronajimateli. P
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10.

11.

12.

skongeni ndjmu budou vloZky zémkil u pronajatych prostor ponechény a klide predany
pronajimateli.

Dodrzovat bezpe¢nostni, protipoZarni, hygienické a jiné obecn& zavazné
piedpisy a fidit se pokyny pronajimatele. Umoznit pronajimateli provedeni pravidelnych
prohlidek poZérnim a reviznim technikem.

Neprovadét Zadné stavebni tipravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Nedévat pronajaté nebytové prostory do podndjmu tfetim osobam bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Strpét kontrolu nebytovych prostor pronajimatelem.

Nést plnou majetkovou odpovédnost za zpiisobenou skodu.

Hradit naklady spojené s obvyklym uZivanim, provadét drobné opravy a b&Znou udrzbu
pronajatych prostor na vlastni néklady. Specifikace drobnych oprav a nékladii spojenych
s b&Znou udrzbou pronajatych prostor je uvedena v Ptiloze &. 1, kterd je nedilnou soutasti
této smlouvy.

Zafizeni interiéri budovat na svoje ndklady stim, Ze po skonfeni ndjmu
nebudou pfedmétem majetkového vypofadani pronajimatelem.

Pii skon€eni nijmu odevzdat nebytové prostory ¥4dn& vyklizené pronajimateli a ve stavu,
v jakém je pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Likvidaci odpadu fesit samostatnou smlouvou se spoletnosti, zajisfujici tuto &innost.
Centralni odpadni nddoba je umist&na v prostoru pred zdmkem.

NedodrZeni ujednanych podminek je divodem k okamZitému vypovézeni ndjemni
smlouvy.

VIO
Priva a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen udrZovat pronajaté prostory v takovém stavu, aby mohly slouzit

tomu uZivani, pro které byly pronajaty.

- Pronajimatel je povinen zajistit nijemci po dobu nijmu neruSené uZivani pronajatych

prostor.

- Pronajimatel neodpovidé za véci vnesené do pronajatych prostor, ani za predméty slouZici

k ¢innosti ndjemce.

VII.
Zivérecnd ujednani

. Tato smlouva a veSkerd préva a povinnosti zni pro smluvni strany vyplyvajici se Fidi

zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obanskym zdkonikem, ve znéni pozd&jich predpist.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a i¢innosti dnem
zvefejnéni v registru smluv.

VSechny zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou
¢islovanych dodatki po dohod& smluvnich stran.

Utastnici této smlouvy shodné prohla3uji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem pregetli, Ze
smlouva byla uzaviena po vzidjemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile,
ur€ité, vaZné a srozumiteln€. Na dikaz toho stvrzuji tuto n4jemni smlouvu svymi podpisy.
Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech stejné pravni zdvaznosti, z nich? najemce
obdrZi 1 a pronajimatel 3 stejnopisy.

Tato smlouva bude uvefejnéna prostfednictvim registru smluv postupem dle zékona &.
340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéch uginnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), v platném zné&ni. Smluvni strany se



dohodly, %e uvefejnéni v registru smluv vietn® uvedeni metadat provede Mésto VySkov.
Smluvni strany prohlasuji, Ze Z4dn4 &4st smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi.

7. Zamér pronajmu prostor byl schvalen usnesenim Rady mésta VySkova €. 3092-08 na 60.
schiizi konané dne 10.5. 2021. Prondjem konkrétnimu ndjemci byl schvilen usnesenim
Rady mésta Vyskova &. 3234-08 na 62. schiizi konané dne 7. 6. 2021.

8. Piilohy této smlouvy tvofi mimo vy$e uvedené: pasport pronajatych prostor, piiloha
pasportu (vybavovaci pfedméty) a pfeddvaci protokol, které budou ze strany pronajimatele
predany do 1 mésice ode dne uzavieni smlouvy.

Ve VySkov€dne .........c.coeeninnneas Ve VySkové dne.......cc.oenvnnnn.

Za pronaji Za najemc

...........................................................

Karel Jur Mgr. Ale§ Leznar
starosta m



Priloha €. 1

Drobné opravy prostoru slouZiciho k podnikani,
naklady spojené s béZnou Gdrzbou prostoru

(1) Za drobné opravy prostoru slouZiciho k podnikani {déle jen ,prostor”) se povazuji
opravy prostoru a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni sou&asti prostoru a je ve

vlastnictvi pronajimatele.

(2) Za drobné opravy se povaZuji zejména tyto opravy a vymény:
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a
list,
b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet
a Zaluzii,
c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizenf, zejména vypinadu, zasuvek,
jisti€d, zvonkil, domacich telefont, zdsuvek rozvod datovych siti, signalé analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,
d) vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vjimkou hlavniho uzavéru pro prostor,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapaca tuku,
f) opravy indikator( vytapéni a opravy a certifikace vodomér( teplé a studené vody.

(3) Za drobné opravy se déle povaiuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych
uzavérek, odsavalli par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivadi vody, bidetfi, umyvadel,
van, vylevek, dfezl, splachovaci, kuchyriskych sporéki, peéicich trub, vafi¢d, infrazafica,
klimatizaci, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapén{ se
za drobné opravy povaiuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etaZového
topeni na pevna, kapalnd a plynnd paliva, radidtorti, elektrokotli, véetné uzaviracich a
regulacnich armatur a ovladacich termostati etdZového topeni.

(4) Za drobné opravy se povaZuji rovnéi vymény drobnych souédsti pfedmétd
uvedenych v odstavci 3.

(5) Podle vy3e nékladu se déle za drobné opravy povaZuji dal$i opravy prostoru a jeho
vybaveni a vymény souddasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v
odstavcich 2 a 3, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne &astku 1.000,-KE&. Provadi-li se
na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a &asové na sebe navazuji, je rozhoduijici
souet nakladl na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou
se do nakladii na tuto opravu nezapoditavaji.

(6) Naklady spojené s béZnou tdribou prostoru jsou ndklady na udrfovani a Ciéténi
prostoru, které se provadéji obvykle pfi delSim uZivani prostoru. Jsou jimi zejména malovani
véetné opravy omitek, tapetovani a €isténi podlah véetné podlahovych krytin, obklad@ stén,
cisténi zanesenych odpadi aZ ke svislym rozvodim a vnitFni natéry.






