SMLOUVA O PRODEJI MIMO DRAZBU
uzaviena podle ust. § 2079 a nésl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu, (dale jen ,Ob&ansky zakonik®), a
podle § 44a odst. 4 zakona €. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuéni €innosti
(exekuéni fad) a 0 zméné dalSich zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu, (dale jen ,Exekuéni
rad”),

(dale jen ,Smlouva*)

Smluvni strany:

KOVAR TRADE COMPANY s.r. o.

ICO: 256 48 985

Se sidlem: Steinbrenerova 3, 385 01 Vimperk
Statutarni zastupce: Anna Dzhemalinskaya, jednatel

(dale jen ,Prodavajici)
a

Mésto Vimperk
ICO: 002 50 805
Se sidlem: Steinbrenerova 6, 385 01 Vimperk
Zastupce: Ing. Jaroslava Martanova, starostka

(dale jen ,Kupuijici®)

- Kupuijici a Prodavajici spole¢né dale také jen ,Smluvni strany“ nebo samostatné také jen
~Smluvni strana“ -

I. Uvodni prohlaseni

1.1. Prodavajici prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

a) pozemku parc. ¢. 112/2, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 249 m2, jehoz
soucasti je stavba bez ¢p./€e. — objekt k bydleni, (dale jen ,Budova bez ¢p./¢e.”), a

b) pozemku parc. ¢. 113 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 849 m2, jehoz soucasti
je stavba €p. 3, Vimperk | — objekt k bydleni, (dale jen ,Budova ¢p. 3),

zapsano na listu vlastnictvi €. 2410, pro k. 0. a obec Vimperk, v katastru nemovitosti

vedeném Katastralnim ufadem pro JihoCesky kraj, Katastralnim pracovistém Prachatice,

(dale jen ,Nemovitosti").

1.2. Prodavajici prohlasuje, Ze vici ni existuji nésledujici penézité pohledavky:
a) pohledavka v celkové vysi 15.306,50 K&, vymahana v exekuci vedené pod sp.zn. 099

EX 5792/15 u Exekutorského Ufadu Praha 1, soudniho exekutora JUDr. Ivo Luhana,

(dale jen ,Soudni exekutor), kterou tvori:

— Castka 3.811,50 K& odpovidajici nakladum Kupujiciho (resp. Méstského Ufadu
Vimperk) jako opravnéného v exekuénim fizeni (v€. DPH), a

— Castka 11.495,- K& odpovidajici odméné a nahradé hotovych vydaju Soudniho
exekutora (v€. DPH),

b) pohledavka ve vysi 558.886,50 K¢ s prislusenstvim, vymahana v exekuci vedené
pod sp.zn. 093 EX 611/16 u Exekutorského ufadu Trebi¢, soudniho exekutora JUDr.
Jiftho Tomka, pro Kupujiciho jako opravnéného; k pohledavce dale nalezi naklady
exekuce, které nejsou pfisluSenstvim pohledavky,
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c) pohledavka ve vysi 7.199,50 K& vymahana v exekuci vedené pod sp.zn. 117 EX
2705/17 u Exekutorského ufadu Pisek, soudni exekutor JUDr. Stanislav Pazderka,
se sidlem: V Porty€i 472, 397 01 Pisek, v souvislosti s exekuci na nepenézité pInéni
ve smyslu odst. 1.3. nize,

d) pohledavka ve vysi 100.000,- Ké s prislusenstvim, vymahana v exekuci vedené
pod sp.zn. 120 EX 9808/20 u Exekutorského ufadu Klatovy, soudniho exekutora
JUDr. Dalimila Miky, LL.M., pro spole¢nost CEVAK a. s., ICO: 608 49 657, se sidlem:
Severni 2264/8, Ceské Budgjovice 3, 370 10 Ceské Bud&jovice, jako opravnénou;
k pohledavce déle nalezi naklady exekuce, které nejsou pfislusenstvim pohledavky,

e) pohledavka spoleénosti Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., ICO: 000 01 350,
se sidlem: Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5, vevysSi 97.948,74 K¢
s prislusenstvim, ktera je zajisténa zastavnim pravem na zakladé smlouvy o zfizeni
zastavniho prava ze dne 23.06.2014, vkladové fizeni ¢&.j. V-2554/2014-306, kdyz
pfedmétem zastavy je pozemek parc. €. 113, k.U. Vimperk.

1.3. Prodavajici prohlaSuje, ze je vici ni vedena exekuce na zakladé exekucniho navrhu
Kupuijiciho pod sp. zn. 117 EX 2705/17 u Exekutorského Ufadu Pisek, soudni exekutor
JUDr. Stanislav Pazderka, se sidlem: V Porty€i 472, 397 01 Pisek, a to exekuce
na nepenézité plnéni spocivajici:

a) v odstranéni ¢asti stavby — Budovy ¢p. 3 — &asti ve vnitfnim traktu s byvalym
pramyslovym vyuzitim, podle Znaleckého posudku €. 07/06/2017 Posouzeni
stavajiciho stavu objektl ¢asti 2., 3. a 4., a

b) v odstranéni stavby — Budovy bez ¢&p./Ce. — podle Znaleckého posudku
€. 07/06/2017 Posouzeni stavajiciho stavu objektu ¢asti 0. a 1,

na zakladé exeku¢niho pfikazu k provedeni exekuce provedenim praci a vykonu ¢&.j. 117
EX 2705/17-46 ze dne 02.08.2019.

1.4. Prodavajici dale prohlasuje, Zze je vi¢&i ni vedena exekuce na zakladé exekucniho
navrhu Kupujiciho (resp. Méstského Ufadu Vimperk) pod sp. zn. 099 EX 5792/15
u Soudniho exekutora, a to exekuce na nepenéZité plnéni spocivajici ve vykonu
zabezpecovacich praci u Budovy ¢p. 3.

1.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze s uzavienim této Smlouvy pisemné souhlasil Soudni
exekutor za pfedpokladu splnéni podminek ustanoveni § 44a odst. 4 Exekuéniho fadu a
vichni pfihlageni veéfitelé Prodavajici (. CEVAK a. s. a Ceskoslovenska obchodni
banka, a. s.).

Il. Predmét koupé

2.1. Smluvni strany se dohodly, ze Prodavajici touto Smlouvou prodava Nemovitosti, jak jsou
specifikovany v odst. 1.1. této Smlouvy, s veSkerym pfisluSenstvim a soucastmi,
Kupujicimu do jeho vyluéného vlastnictvi a Kupujici pak Nemovitosti, jak jsou
specifikovany v odst. 1.1. této Smlouvy, s veSkerym pfislusenstvim a soucastmi, (dale
jen ,Predmét koupé“), do svého vyluéného vlastnictvi od Prodavajici takto kupuje
za kupni cenu dle €l. lIl. této Smlouvy.

lll. Kupni cena
3.1. Smluvni strany se dohodly, Ze celkova kupni cena za Pfedmét koupé €ini ¢astku

----- 1.970.000,- K& -----
----- slovy: jeden-milion-devét-set-sedmdesat-tisic-korun-¢eskych -----,
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3.2.

3.3.

3.4.

(dale jen ,Kupni cena®).

Kupni cena je stanovena na zakladé znaleckého posudku €. 1944-078/2020 ze dne
22.08.2020 na stanoveni ceny v misté a ¢ase obvyklé, vypracovaného JUDr. Karlem
Mosnou, a znaleckého posudku €. 282/17/2020 ze dne 15.07.2020 na stanoveni ceny
v misté a ¢ase obvyklé, vypracovaného Ustavem znalectvi a ocenovani pfi Vysoke Skole
technické a ekonomické v Ceskych Budgjovicich, ktery stanovil spoleéné ocenéni
Pfedmétu koupé a pozemkl parc. €. 114, jehoz soucésti je stavba &p. 4, a pozemku
parc. €. 115/2, oba k.u. Vimperk.

Smluvni strany se dohodly, Ze Kupni cena bude zaplacena slozenim do udschovy
Soudniho exekutora, tj. JUDr. Ivo Luhana, Exekutorsky ufad Praha 1, na zakladé
smlouvy o Uschové uzaviené mezi Kupujicim jako uschovatelem a Soudnim exekutorem
jako schovatelem, (dale jen ,Smlouva o uschové*), a to do deseti (10) dni od uzavieni

této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Zze Kupni cena bude vyplacena z Uschovy Soudniho
exekutora na zékladé Smlouvy o Uschové takto:

a) Ccast Kupni ceny predstavujici néklady exekuce vedené u Soudniho exekutora
podsp.zn. 099 EX 5792/15 bude vyplacena na 0cet Soudniho exekutora
pro exekuci vedenou sp. zn. 99 EX 5792/15, a.s., €. uc¢tu 99999036/5500, vedeny
u Raiffeisenbank, a.s., VS: 579215, k rozvrhu rozdélované podstaty postupem
podle ustanoveni § 44a odst. 4 Exekucniho fadu,

b) ¢&ast Kupni ceny predstavujici souhrn pohledavek opravnéného a pfihlasenych
véfiteld (t. Kupujici, CEVAK a. s. a Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.)
v exekuci vedené pod sp. zn. 99 EX 5792/15 bude vyplacena na ucet Soudniho
exekutora pro exekuci vedenou sp. zn. 99 EX 5792/15, a.s., €. u¢tu 99999036/5500,
vedeny u Raiffeisenbank, a.s., VS: 579215, k rozvrhu rozdélované podstaty
postupem podle ustanoveni § 44a odst. 4 Exekucniho fadu,

c) Cast Kupni ceny predstavujici ndklady exekuce vedené u soudniho exekutora JUDr.
Jifiho Tomka, Exekutorsky Gfad Trebi¢, pod sp. zn. 093 EX 611/16 proti Prodavajici
jako povinné, které Kupuijici vynalozil v souvislosti se zastavenim exekuce a které
jsou vycisleny v usneseni o zastaveni exekuce, bude vyplacena Kupujicimu na Gcet
¢.: 19-722281/0100, vedeny u Komeréni banky, a.s.,

d) ¢ast Kupni ceny predstavujici ndklady exekuce vedené u soudniho exekutora JUDr.
Stanislava Pazderky, Exekutorsky ufad Pisek pod sp. zn. 117 EX 2705/17
proti Prodavajici jako povinné, které Kupujici vynaloZil v souvislosti se zastavenim
exekuce a které jsou vycisleny v usneseni o zastaveni exekuce, bude vyplacena
Kupujicimu na ucet €.: 19-722281/0100, vedeny u Komer¢ni banky, a.s.,

e) Cast Kupni ceny predstavujici ndklady exekuce vedené u soudniho exekutora JUDr.
Dalimila Miky, LL.M, Exekutorsky ufad Klatovy, pod sp. zn. 120 EX 9808/20
proti Prodéavaijici jako povinné, které spoleénost CEVAK a. s., ICO: 608 49 657,
se sidlem: Severni 2264/8, Ceské Budsjovice 3, 370 10 Ceské Budé&jovice,
vynaloZila v souvislosti se zastavenim exekuce a které jsou vycCisleny v usneseni
o zastaveni exekuce, bude vyplacena spoleénost CEVAK a.s. na G&et
&.: 5002006468/5500, vedeny u Raiffeisenbank a.s., Ceské Budgjovice, a

f)  zbyvajici Cast Kupni ceny bude vyplacena Prodavajici na ucet ¢.: 180121917/0300,
vedeny u CSOB, a. s.
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3.5.

3.6.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Prodavajici souhlasi, ze uhradi Kupujicimu naklady vynaloZzené jako nahrada naklad
exekuce vycislené v usneseni o zastaveni exekuce v souvislosti se zastavenim exekuce
vedené u soudniho exekutora JUDr. Jifiho Tomka pod sp. zn. 93 EX 611/16, exekuce
vedené u soudniho exekutora JUDr. Stanislava Pazderky pod sp. zn. 117 EX 2705/17
a exekuce vedené u soudniho exekutora JUDr. Dalimila Miky, LL.M, pod sp. zn. 120 EX
9808/20. Smluvni strany se dohodly, Ze Ize zapocitat naklady specifikované v pfedchozi
vété oproti zaplacené Kupni cené, kdyz tyto ¢astky nakladd budou vyplaceny podle odst.
3.4. pism. c) aZ e) vySe.

Smluvni strany se dale dohodly, ze v pfipadé, Ze v obdobi od uzavieni této Smlouvy
do vkladu vlastnického prava dle této Smlouvy do katastru nemovitosti ve prospéch
Kupujiciho dojde k zahgjeni dalSi exekuce na majetek Prodavajici, kterd by branila
prevodu a vkladu vlastnického prava dle této Smlouvy do katastru nemovitosti, je Soudni
exekutor na zékladé pokynu Kupujiciho opravnén z uschovy Kupni ceny poukazat
na nové zahajenou exekuci penézité plnéni tak, aby tato prekazka zahajeni exekuce
odpadla; toto plnéni Soudni exekutor poukaze ve vysi dle listin vydanych prislusnym
exekutorem, u néhoz by byla exekuce vedena. Prodavajici souhlasi s tim, aby za ni jako
povinnou bylo na exekuce uvedené v predchozi vété plnéno ze slozené Kupni ceny.

IV. Prohlaseni Smluvnich stran

Prodavajici vyslovné prohladuje, Ze Predmét koupé (v€etné jeho soucasti
a prislusenstvi) je bez jakychkoliv pravnich vad, tj. nevaznou na ném zadna vécna prava
(prava zastavni, prava stavby, redlna bfemena, sluzebnosti, pfedkupni prava atd.) nebo
jina prava (v€etné prav ndjemnich), dluhy nebo jiné zavazky a omezeni pfevodu, takze
Pfedmét koupé je prost vSech prav ftretich osob, at jiz registrovanych gi
neregistrovanych v katastru nemovitosti, s vyjimkou zastavniho prava a exekuci
uvedenych v odst. 1.2. az 1.4. této Smlouvy.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato Smlouva je uzavirdna za podminek ustanoveni
§ 44a odst. 4 Exekucniho fadu, a jeji ucinnost je podminéna souhlasem Soudniho
exekutora, tj. JUDr. Ivo Luhana, ktery vede exekuci proti Prodavajici jako povinné
pod sp. zn. 99 EX 5792/15, jakoZ i vSech pfihlasenych véfiteld Prodavajici (tj. Kupuijici,
CEVAK a. s. a Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.).

Kupujici vyslovné prohlasuje, Zze se pred podpisem této Smlouvy seznamil s fyzickym
i pravnim stavem Pfedmétu koupé. Kupujici si Pfedmét koupé prohlédl a je mu znam
jeho stav, vjakém se nachazi ke dni podpisu této Smlouvy a co je jeho soucasti
a prislusenstvim.

Prodavajici prohlasuje, ze Nemovitosti ani jejich ¢ast nejsou pfedmétem najmu a nejsou
obyvany Zzadnymi najemniky.

Prodavajici se zavazuje zménit své sidlo z adresy Steinbrenerova 3 nejpozdéji
do patnacti (15) dnl od provedeni vkladu vlastnického prava k Pfedmétu koupé
do katastru nemovitosti ve prospéch Kupuijiciho.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze nejpozdéji do patnacti (15) dnl od provedeni vkladu
vlastnického prava k Pfedmétu koupé do katastru nemovitosti ve prospéch Kupujiciho
dojde k prevzeti Pfedmétu koupé Kupujicim na zakladé pisemného predavaciho
protokolu podepsaného obéma Smluvnimi stranami.
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5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

V. Vklad do katastru nemovitosti

Smluvni strany jsou si védomy, Ze Kupujici se stane vlastnikem Predmétu koupé
okamzikem nabyti pravni moci rozhodnuti Katastralniho Gfadu pro JihoCesky kraj,
Katastralniho pracovisté Prachatice, o povoleni vkladu vlastnického prava dle této
Smlouvy do katastru nemovitosti, a to s U¢innosti ke dni podani navrhu na vklad tohoto
prava k prislusnému katastralnimu Gfadu. Do té doby budou Smluvni strany vazany
svymi projevy vule dle této Smlouvy.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze navrh na vklad do katastru nemovitosti dle této

Smlouvy bude podan za soucasného splnéni nasledujicich podminek:

a) doslo k zastaveni exekuci uvedenych v odst. 1.2. az 1.4. této Smlouvy, a

b) bude podan spole¢né s ndvrhem na vklad do katastru nemovitosti podle smlouvy
o koupi pozemku parc. €. 114, jehoz soucasti je stavba Cp. 4, a pozemku parc.
¢. 115/2, oba k.u. Vimperk.

Smluvni strany sjednavaji, Zze Kupujici uhradi spravni poplatek za vklad vlastnického
prava k Pfedmétu koupé do katastru nemovitosti.

VL. Zvlastni ujednani

Smluvni strany se rovnéz dohodly, ze pokud bude pfislusnym katastralnim Gfadem
pravomocné rozhodnuto, Zze navrh na vklad vlastnického prava dle této Smlouvy se
zamita, tato Smlouva okamzikem nabyti pravni moci uvedeného rozhodnuti pozbude
aCinnosti. Smluvni strany se pak vtomto pfipadé zavazuji poskytnout si vzajemné
potfebnou soucinnost pro odstranéni prekazek branicich provedeni zapisu do katastru
nemovitosti a v pfevodu Pfedmétu koupé dale pokracovat.

Kupujici je opravnén odstoupit od této Smlouvy pisemnym oznamenim doruc¢enym

Prodavajici v pfipadé, ze:

a) kterékoliv z prohlaSeni Prodavajici podle této Smlouvy €i v souvislosti s ni se ukaze
jako nepravdivé, neuplné nebo zavadéjici,

b) Prodavajici porusi kterykoliv ze svych zavazku stanovenych touto Smlouvou a toto
své poruseni nenapravi (v€etné napravy vSech dusledkl takového poruseni) ani
v dodate¢né Ih(té deseti (10) pracovnich dnu ode dne, kdy ji Kupujici pisemné
k napravé vyzval,

c) Vv obdobi od uzavieni této Smlouvy do vkladu vlastnického prava dle této Smlouvy
do katastru nemovitosti ve prospéch Kupujiciho dojde k zahajeni dalSi exekuce
na majetek Prodavajici, ktera by branila pfevodu a vkladu vlastnického prava
dle této Smlouvy do katastru nemovitosti, a sou¢asné vymahanou pohledavku by
nebylo mozné uspokojit postupem dle odst. 3.6 vyse,

d) nebyl proveden vklad vlastnického prava k Pfedmétu koup& pro Kupujiciho
nejpozdéji do Sesti (6) mésicl ode dne uzavfeni této Smlouvy, nebo

e) tak stanovi zakon.

Uginky odstoupeni nastavaji k okamziku dorugeni oznameni Kupujiciho o odstoupenti
Prodavajici. V pfipadé odstoupeni od této Smlouvy bude Kupni cena vyplacena z uctu
Soudniho exekutora zpét Kupujicimu, a to nejpozdéji do &trnacti (14) dnu od doruceni
oznameni o odstoupeni Prodavajici.

VIl. Zavére€na ustanoveni
Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu v§emi U€astniky Smlouvy.

Tato Smlouva nabyva ucinnosti az za souc¢asného splnéni nasledujicich podminek:
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

a) doSlo k zastaveni exekuce vedené u soudniho exekutora JUDr. Jifiho Tomka,
Exekutorsky Ufad Trebi€ pod sp. zn. 93 EX 611/16,

b) doSlo k zastaveni exekuce vedené u soudniho exekutora JUDr. Stanislava
Pazderky, Exekutorsky Ufad Pisek pod sp. zn. 117 EX 2705/17,

c) doslo k zastaveni exekuce vedené u soudniho exekutora JUDr. Dalimila Miky,
Exekutorsky Ufad Klatovy pod sp. zn. 120 EX 9808/20,

d) je uzaviena smlouva o koupi pozemkul parc. €. 114, jehoz soucasti je stavba ¢p. 4,
a pozemku parc. €. 115/2, oba k.u. Vimperk, a

e) tato Smlouva byla uvefejnéna v Registru smluv.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout veskerou soucinnost potfebnou k zastaveni vySe

uvedenych exekuci (zejména se vzdaji prava na odvolani proti usneseni o zastaveni

exekuce).

Tato Smlouva, jakoZ i prava a povinnosti z ni vyplyvajici se Fidi pravem Ceské republiky,
zejména prislusnymi ustanovenimi Ob&anskeho zakoniku a Exekucniho fadu.

Ugastnici této smlouvy vyslovné prohlauji, Ze tato je projevem jejich pravé a svobodné
vule a Ze jejimu obsahu, se kterym se seznamili, rozumi a souhlasi s nim. Na dukaz
v8ech téchto skutecnosti pak tuto smlouvu nize vlastnoruéné podepisuiji.

Tato Smlouva byla sepsana v Sesti (6) vyhotovenich, z nichZ po podpisu dvé (2) obdrzi
Kupujici, dvé (2) obdrzi Prodavajici, jedno (1) vyhotoveni obdrzi Soudni exekutor
ajedno (1) vyhotoveni je uréeno pro fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
u Katastralniho Uradu pro Jiho&esky kraj, Katastralniho pracovisté Prachatice.

Uzavreni této Smlouvy bylo projednano a schvéaleno Zastupitelstvem mésta Vimperk
na jeho 22. zasedani konaném dne 25.01.2021, a to usnesenim ¢&. 270.

Prodavajici: Kupuijici:

V Moskvé 06.05.2021 Ve Vimperku 16.06.2021
KOVARTRADECOMPANYsr o .. ..... Méstov|mperk ...................................
Anna Dzhemalinskaya, v. r. Ing. Jaroslava Martanova, v. r.
Jednatel Starostka
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