SMLOUVA

o podnajmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviend v souladu s ustanovenimi § 2302 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik

I
SMLUVNI STRANY

Alzbétiny Lazné, a.s.

se sidlem: Smetanovy sady 1145/1, 360 01 Karlovy Vary

ICO: 263 42 421

DIC: CZ26342421

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, vlozka 968
bankovni spojeni: UniCreditBank Karlovy Vary

Cislo u¢tu: 2108400953/2700

zastoupené— feditelkou spoleénosti

na strané jedné jako vilastnik (pro ucely této smlouvy ddle jen ., pronajimatel ')

Marian Boldis

Se sidlem: Kollarova 311/36, Marianské Lazné-Usovice, PSC 35301

ICO: 04141768

DIC: CZ9101281860

Zaps. v Zivnostenském rejstiiku pod &.j. ZIV/20/114/SAM, zivnostenské opravnéni .2 ,
Hostinska ¢innost

Datum vzniku 13.7.2015

Bankovni spojeni : Komeréni banka Marianské Lazné

Cislo aétu

Na strané druhé jako ndjemce (pro ucely této smlouvy ddle jen ,,ndjemce ™)

IL
PREAMBULE

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitych véci - pozemku parcelni ¢. 2290
(stavebni parcela), zastavéna plocha a nadvori, jejiz soucasti je stavba - budova &.p. 1145
(objekt obcanské vybavenosti), vie v katastralnim uzemi a obci Karlovy Vary, na adrese
Smetanovy sady 1145/1, 360 01 Karlovy Vary, pfi¢emz v budové &.p. 1145 2. NP, se
nachazi také prostory slouzici podnikani (nebytové prostory), vEetné prostor restaurace a
prilehlé mistnosti, které jsou zpravidla vyuZzivany k provozu restauracnich zafizeni.

Néajemce ma zdjem si prostory restaurace v&etné prilehlych mistnosti, blize specifikované
v odstavci | tohoto ¢lanku a v ¢lanku III. bod 1, odst. 1.1. Smlouvy od Pronajimatele
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pronajmout, tj. doCasné jej uzivat, a to vyhradné za uc¢elem uvedenym v této Smlouvée, kdyz
soucasné prohlasil, ze k takovému 0&elu ziskal a stale ma v platnosti pfisludna opravnéni.

IIL
PREDMET SMLOUVY A UCEL NAJMU

1. Predmét najmu

L.l

1.2.

1.4.

1.5.

Pronajimatel pfenechava Najemci do najmu nemovitou véc - prostory restaurace a
prilehla mistnost o celkové podlahové plose 76 m2, které se nachazeji v 1. nadzemnim
podlazi budovy Alzbétinych Lazni ¢.p. 1145 vystavéné na pozemku parc. ¢. 2290, na
adrese Smetanovy sady 1145/1, Karlovy Vary, v katastralnim Gzemi Karlovy Vary, ktera
je zapsana u Katastralniho uradu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy
Vary na LV ¢. 2959 (dale jen Pfedmét najmu).

Najemce je dale opravnén uzivat pfistupovou chodbu k Pfedmétu najmu, a to spolecné
s ostatnimi uzivateli, pfi¢emz najemce nesmi ostatni uzivatele rusit, ani nijak omezovat.

. Soucasti prostor jsou veskeré vnitini instalace, k prostoru dale patii podkladova krytina a

stropni vystrojeni prostor v mistnostech — nenosné a nosné pricky, vnitini dvefe a vnitini
okna nachazejici se uvnitf prostor, jakoz i vnitini strany vstupnich dveri a vn&jsich oken,
prislusejicich k prostoram, vnitini elektrické rozvody a knim pfipojené instalacni
predméty (svétla, zarivky, zasuvky, vypinace).

Prostor je vybaven movitymi vécmi: nabytkem ( vestaveny bar,stoly, zidle, radiatory, krty
na radiatory) . Blizsi specifikace v predavacim protokolu.

V ramci zachovani bézné obsluznosti objektu je njemce opravnén k objektu za 0&elem
pfivezeni a odvezeni materialu pfijet, po docasnou dobu tam parkovat tak, aby nenarusil
provoz ostatnich &asti objektu. Tento souhlas pronajimatele nenahrazuje nutnost vyfFidit
si prislusna povoleni k vjezdu a parkovani u pfislusnych organt. Parkovani za domem je
mozné pouze na vyhrazenych mistech pro pronajimatele, v rozsahu 1 parkovaciho
mista, a to po piedchozim odsouhlaseni s pronajimatelem, kde je mozno parkovat.

2. Dalsi ddaje o Predmétu najmu

2.1

Stav Predmétu najmu

Najemce prohlasuje, ze se dostateéné seznamil s faktickym stavem a technickou
dokumentaci stavu Pfedmétu najmu a ze negzjistil zadné prekazky. které by Najemci
branily v uzavieni Smlouvy nebo které by vedly k nezpisobilosti Pfedmétu najmu k
vyuziti v ramci G¢elu sjednaného Smlouvou.

. Pfeddni Predmétu ndjmu

Pronajimatel se zavazuje predat Najemci Predmeét najmu dne 14.6.2021 Smluvni strany
se zavazuji vyhotovit o pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu protokol o predani a prevzeti
Piedmétu najmu. Soucasti postupu predani Pfedmétu najmu Pronajimatelem Najemci
bude predani klict od Pfredmétu najmu.

3. Ucel nagjmu

3.1.

Predmét ndjmu je Pronajimatelem prenechavan Najemci k do€asnému uzivani za ucelem
provozovani restaurace s dennim menu, kdvou a zakusky.
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IV.

NAJEMNE, SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM PROSTORU, CENA SLUZEB A
PLATEBNI PODMINKY

1. Najemné

1.1. Vys$e Najemného
Pokud neni dale uvedeno jinak, ¢ini vyse Najemného za Predmét najmu specifikovany
v ustanoveni ¢lanku II1., bod 1. odst. 1.1. této Smlouvy ¢astku:

a) zaobdobiod 14.6. do 30.6.2021 ¢astka 1,--K¢ (slovy: jedna koruna Ceska) + poplatky
za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor véetné DPH.

b) za obdobi od 1.7.2021 2.000,- K¢ / m 2/rok, tj. meésiéni castka 12.667,- K¢ (slovy:
dvandcttisicSestsetiedesatsedmkorunéeskych) + poplatky =za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych prostor véetné DPH.

1.2. Poplatky za sluzby spojené s uzivdnim nebytovych prostor
Ostatni poplatky za sluzby a zalohy ostatnich cen spojenych s uzivanim nebytovych
prostor jsou dohodnuty takto:

- Mgsi¢ni thrada za uzivani spole¢nych prostor 43,34 K¢

- Mésiéni uhrada za uzivani pfenechaného majektu 173, K& *
- Mésiéni zaloha na vodné stocné 535,-- K¢ *
- Mésitni zaloha na vytapéni a teplou vodu 3.478,-- K&*
- Megsicéni zaloha na elektrickou energii 2.066,-- K¢ *
- Mésiéni pausal za uzivani popelnic 68.-- K& *
- Meésicni pausal za ostrahu objektu 42,-- K&*

*ceny shora jsou uvedeny bez DPH, tedy k platbé jesté nalezi DPH v zikonné vysi

Celkem ¢ini ro¢ni thrada poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor
bez zdkonného DPH 76.744,- K¢ (slovy:sedmdesatSesttisicsedmsetétyticetétycikoruny
ceské), z toho mési¢ni uhrada za poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych
prostor bez zakonného DPH pak cini 6.395,- Ké (slovy: Sesttisictfistadevadesatpét
korunceskych)

Pronajimatel jednou ro¢né zictuje zalohy, poskytované ndjemcem na Ghradu sluzeb
spojenych s uzivanim nebytovych prostor dle jejich skuteéné odebraného mnozstvi.
Pripadny rozdil, vznikly ro¢nim zictovanim zaloh vrati, nebo pfedepiSe najemci k
thradé, ktery se zavazuje vznikly nedoplatek poukazat na ucet pronajimatele do 15 dni
po obdrzeni pfipisu.

1.3. Splatnost Ndjemného

Najemce se Pronajimateli zavazuje, Zze vySe sjednané najemné, poplatky za sluzby a
zalohy na Ghradu sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor bude platit na shora
uvedeny Ucet pronajimatele. Splatnost najemného + poplatkd za sluzby + zaloh dle tohoto
¢lanku ndjemni smlouvy je sjednana mési¢né vzdy nejpozdéji do desatého dne
prislusného meésice. Podkladem pro thradu najemného a poplatki za sluzby je tato
najemni smlouva, eventuelné jeji pisemné dodatky nebo oznameni o tpravé cen dle
¢lanku V. této najemni smlouvy.
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1.4. Dalsi poplatky za viastni sluzby ndjemce
Néajemné nezahrnuje poplatky za sluzby, které si najemce zajistil sam a které bude
odebirat pfimo od jednotlivych dodavatelt téchto sluzeb, jako napf. telefonni a datové
sluzby apod.

2 Pro posouzeni diivodu plnéni se pouzije ustanoveni § 1932 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, pfi¢emz plnéni na splatnou smluvni pokutu predchazi plnéni na
uroky zprodleni, a to wvpfipadé, Ze Nijemce ur¢i poradi plnéni.

Této najemni smlouvé pronajimatel pfiradil variabilni symbol 378 950 a najemce
je tento variabilni symbol povinen uvadét pfi kazdé plath¢ na zakladé této najemni
smlouvy.
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4, Pro pfipad nedodrzeni terminu splatnosti najemného a sluzeb spojenych s uzivanim
prostoru ze strany najemce je najemce povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve
vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy byt zapodaty den prodleni az do uplného zaplaceni.
Tato smluvni pokuta nezahrnuje nahradu skody a usly zisk.

-

Povinnost platit najemné a cenu sluzeb spojenych s uzivanim prostoru vznika dnem Gcinnosti
této ngjemni smlouvy a kon¢i dnem vyklizeni prostoru. V ptipadé zahajeni a ukonceni najmu
jiny nez prvni ¢i posledni den v mésici, se zdkladni najemné stanovi pomérné za prislusny
pocet dni.

V.
JISTOTA

1. Do 30 (slovy:tficeti) dni od podpisu této najemni smiouvy najemce uhradi na ucet
pronajimatele jistotu ve vySi 1 mésicniho ndjemného tj. 19.967,-K¢ .

2. Jistotu je pronajimatel opravnén kdykoliv pouzit na Ghradu jakychkoliv svych narok( dle této
smlouvy, zejména véetné nakladll s odstranovanim eventualnich Skod zpulsobenych
v prostoru &i spole€nych €astech budovy ndjemcem, jeho zakazniky ¢i zaméstnanci, jakoz i
na uhradu dluzného najemného, sluzeb spojenych s uzivanim prostoru, arokld z prodleni,
smiuvnich pokut apod., pokud je najemce v prodleni s jejich thradou po dobu del$i nez
deset dnd.

3. Najemce je povinen kdykoliv na vyzadani pronajimatele doplnit vysi jistoty do &astky
odpovidajici aktualni vysi mési¢niho najemneho a dle ujednani v €lanku V. odstavec 1 této
najemni smiouvy, a to ve Ihité deset dnl od dorugeni vyzvy.

4. Vpfipadé, Ze ndjemce bude mit splacené vSechny finanéni zavazky ztéto smlouvy
vyplyvajici a pfeda prostor v odpovidajicim stavu dle této smiouvy, pak bude po skon&eni
najmu dle této smlouvy jistota pronajimatelem vyuétovana a vracena nejpozdéji ve lhiité do
dvou mésicll od data pfedani prostoru pronajimateli uskuteénéného na zakladé predavaciho
protokolu podepsaného ob&éma smluvnimi stranami.

5. Po dobu ulozeni jistoty u pronajimatele se tato neuro¢i a najemce uroky z jistoty od jejiho
poskytnuti do doby vraceni ze strany pronajimatele nepozaduje, coz stvrzuje podpisem této

smiouvy.
I VI- - r ol
CENOVA A INFLACNI DOLOZKA
1. Pokud v dobé trvani ndjemniho vztahu bude vydan obecné zavazny pravni predpis /vEetné
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vyhlasky mistniho Gfadu/ dotykajici se sjednaného najemného nebo ceny sluzeb, bude
v souladu s nimi upravena tato smlouva.

K upravé cen sluzeb s ndjmem spojenych, resp. vyse jejich zaloh dle odst. 1.2. ¢l. IV.
smlouvy dojde rovnéz pfi ekonomické zméné celkového vyvoje cenovych relaci, zejména
v piipadé predloZeni nové vyse zaloh za sluzby ze strany dodavatele ¢i poskytovatele, nebo
také v pripad¢, Ze si to vyzada redlna spotieba najemce.

Podle oficielné vyhlaSené miry inflace je pronajimatel opravnén ceny najemného a sluzeb
sngmem spojenych jednostranné upravit pro pfislusny kalendaini rok a to tak, Ze
pronajimatel oznami najemci navyseni cen o miru inflace. Mirou inflace se pro uéely této
najemni smlouvy rozumi pfiristek primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI —
Consumer Price Index) za poslednich dvanact mésicl proti priméru predchozich dvanacti
mésict, dle Ceského statistického tifadu. Pokud Cesky statisticky ufad prestane publikovat
tento index, potom Pronajimatel zvoli rozumnym zpisobem vhodny Gdaj z vladnich zdroji
nebo jiny Cesky inflacni statisticky idaj podobného charakteru.

Jakakoliv zména ndjemného dle ¢lanku IV. smlouvy je mozna pocinaje od 1.1.2021 a po
tomto terminu po celou dobu platnosti této najemni smlouvy pro nasledujici kalendaini
Ctvrtleti s tim, Zze pronajimatel nové ceny oznami ndjemci nejpozdéji do 30-ti dna pied
pocatkem Ctvrtleti, pro které budou tyto ceny platné. To plati vyjma Gprav cen sluzeb
s najmem prostor spojenych, v¢. jejich zéloh dle odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy, tedy jejich
zmeéna je moznd pocinaje od 1.1.2019 stim, Ze pronajimatel nové ceny oznami najemci
nejpozdéji do 15-ti dni pred pocatkem mésice, za ktery ma jiz byt upravena cena sluzeb
hrazena.

Ngjemce s timto zpisobem zmény najemného a sluzeb s ndjmem spojenych vyslovné
souhlasi.

VIL
SMLUVNI PODMINKY

Néjemce se zavazuje, ze bude prostor a zafizeni uzivat fddnym a obvyklym zpusobem jako
fadny hospodar, a to vyhradné k ucelu stanovenému v této ndjemni smlouvé. Ndjemce
odpovida pronajimateli za veskeré pripadné sankce uloZené pfislusnymi spravnimi organy
za poruseni této povinnosti.

Najemce je opravnén uzivat prostory jen k ¢innosti uvedené v ¢lanku III. této smlouvy, a to
v rozsahu, ktery nekoliduje s ¢innosti provadénou pronajimatelem v budové. Soudasné
najemce prohlasuje, ze bude dodrzovat bezpecnostni a protipozarni opatieni. Pronajimatel
ma pravo kontrolovat plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany, zejména vybaveni
vécnymi prostfedky pozarni ochrany prostoru.

Najemce si je védom skute¢nosti, ze v budové a bytové jednotce se nachazi rovnéz dalsi
najemci.

Najemce se zavazuje, Ze pronajimateli odevzda nahradni kli¢e od nebytovych prostor, aby
tyto klice byly uloZzeny v centralni evidenci kli¢i pronajimatele. Tyto kli¢e budou pouzity
pouze v piipadé nutného vstupu do nebytovych prostor, napf. pfi havarii, pokud nebude
najemce k dostiZzeni. O takovémto pripadném pouziti klicd povede pronajimatel evidenci a
kazdy vstup do nebytovych prostor oznami pronajimatel najemci v nejblizSim mozném
terminu.



10.

11.

12

14.

Nijemce se zavazuje, ze prostor nebo jeho ¢ast nepfenecha do podnajmu treti osobé bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

N4jemce je povinen udrZovat v prostoru a jeho okoli Cistotu a poradek, je povinen udrzovat
prostor v takovém stavu, aby nedo$lo ke skodam na zdravi a majetku tietich osob.

N4jemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim zmocnéné osobé na pozadani vstup do
prostoru a dale je povinen umoznit provedeni stavebnich Gprav a jinych zmén v prostoru.
V ptipadé, ze najemce neumozni provedeni téchto praci, odpovida za Skodu, ktera vznikne
nesplnénim této povinnosti. V pripadé€, ze by uzivani prostoru bylo podstatnym zptisobem
omezeno, budou smluvni strany jednat o vysi slevy z nagjemného.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel neodpovidda najemci za ruSeni najemce
v uzivani prostoru ¢i v pripad€, ze najemce bude dotéen jednanim teti osoby, a najemce
proto nema ztéchto divodi narok na slevu zndjemného, nebot’ v dobé uzavieni této
smlouvy nejsou pronajimateli ani najemci znamy zadné skuteCnosti, které by takovému
rudeni prav najemce nasvédcovaly.

V piipadé¢, ze se ngjemce bude domahat ochrany svého najemniho prava vlastnim jménem,
je nejprve povinen tuto skutecnost oznamit pisemne pfedem pronajimateli, a to ve lhité
mininalné 15 dnd a pokusit se véc vyresit nejprve s pronajimatelem.

Bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele najemce nesmi v prostoru
provést zadné stavebni Upravy ani jiné zmény. U odsouhlasenych Uprav hradi veskeré
naklady najemce, dojde-li k zhodnoceni prostoru bude pfipadna spolutiCast pronajimatele
na nakladech Gpravy fesena pro konkrétni zalezitost pisemnou dohodou.

Pokud neni zvlastni pisemnou dohodou stanoveno jinak, hradi ndjemce vSechny naklady
spojené s opravami v najatém prostoru souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s jeho
Gdrzbou, pokud nepljde o vazné Skody nosné substance budovy. Smluvni strany se
vyslovné dohodly, Ze nebudou aplikovana ustanoveni tykajici se drobnych oprav a Gdrzby,
kdyZ najemce hradi veskeré naklady dle tohoto odstavce.

V pripadé, Ze se v prostoru vyskytne vada, kterd umoziiuje ngjemci uZzivat prostor jen
s velkvmi obtizemi ¢i vada, ktera ztézuje zasadnim zpusobem uzivani prostoru nebo
znémoznuje-li zcela uzivani prostoru, je najemce povinen na takovou vadu pronajimatele
pisemné upozornit, a to neprodlené, ihned poté, kdy vadu zjisti, nejpozdéji ve lhité 3 dna
nebo kdy ji pii peclivém uzivani mohl zjistit. Pronajimatel odstrani takovouto zavadu
nejpozdeji ve lhaté 15 dnl, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Najemce je
povinen provedeni takovéto opravy &i odstranéni zavady strpét a soucasné umoznit
pronajimateli prohlidku prostoru a pristup k nému.

Pokud najemce nesplni tuto oznamovaci povinnost fadné a v¢as, nevznikd mu pravo na
slevu z ndjemného, prominuti najemného ¢i pravo vypovédét tuto smlouvy bez vypoveédni
doby a neni opravnén zapocist si své pohledavky vici pronajimateli a souCasné najemce
odpovida pronajimateli za vzniklou Skodu.

Opravy a zmény provedené do prostoru, které nemohou byt odstranény bez poskozeni
substance resp. bez hospodarské ijmy pro zbyvajici ¢ast budovy, ptechazeji pti ukonceni
najemniho poméru bez nahrady do vlastnictvi pronajimatele.

V piipadé, Ze najemce provede v prostoru Upravy a zmény bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, je najemce povinen uvést véc do pivodniho stavu, jakmile o to
pronajimatel pozada (nejpozdé€ji pii skonceni najmu). jinak je pronajimatel opravnén tuto
smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.
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16.

17.
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Néjemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, ktera zptsobil v budové nebo prostoru
sam, jeho zaméstnanci, klienti nebo osoby, které jej prisli navsitivit. Nestane-li se tak, ma
pronajimatel pravo po predchozim upozornéni najemce zavady a poskozeni na vlastni
naklady odstranit a pozadovat od najemce ndhradu v plné vysi.

Najemce je povinen pronajimateli neprodlené oznamit veskeré v prostoru vzniklé skody,
pficemz je povinen ucinit veskeré kroky, které jsou nutné k zabranéni dalsiho roz§ifovani
Skod. Najemce je zavazan k nahrad¢ Skody, ktera vznikla tim, Zze neohlasil v¢as vzniklou
Skodu.

Najemce bere na védomi informaci pronajimatele, ze pronajimatel ma sjednanou pojistnou
smlouvu pro pfipad $kod zplsobenvch Zivelni udalosti a vodou z vodovodnich zatizeni.
Tato pojistna smlouva se vztahuje i na nebytové prostory, nikoliv viak na zafizeni, které je
ve vlastnictvi najemce. V piipadé vzniku skody, na niz by se mohla vztahovat pojistna
smlouva, je najemce povinen tuto skutec¢nost neprodlené pisemné oznamit pronajimateli s
uvedenim vSech rozhodujicich skute¢nosti.

Pronajimatel po vzajemné predchozi pisemné dohodé umozni umistit najemci jeho logo
nad pronajatymi nebytovymi prostory a informaéni ¢i navadéci tabule ve spoleénych
prostorach budovy. Nevyjadii-li se pronajimatel, neznamena to souhlas pronajimatele a
najemce je vzdy povinen doruceni pisemného souhlasu ¢i nesouhlasu pronajimatele vyckat.

. VIL .
RUCENI, NAHRADA SKODY

Pronajimatel neprebird ruceni za obstarani uréitych povoleni, popfipadé urCitého vynosu
z najatého prostoru. Pronajimatel ddle neprejima zadné ruceni za urcité vlastnosti resp. za
ur¢ity vynos prostoru.

Pronajimatel neruci za $kody, které vzniknou kradezi, vloupanim, pozarem nebo imisemi
na zbozi a predmétech vnesenych do prostoru, at’ jde o predmeéty jakéhokoliv druhu a at’ je
jakakoliv pri¢ina nebo rozsah tohoto pusobeni. Najemce se zavazuje postarat se proto o
piislusné pojisténi pro véci, které do prostoru vnesl, zejména pokud se tyce rizik z titulu
pozaru, z titulu pojisténi zdkonné odpovédnosti a z titulu kradeze, vloupani, véetné skod,
které pri takovych udélostech vzniknou na/v prostoru, jeho vnitinim vybaveni a/nebo v/na
budové. Na pfani pronajimatele je tfeba, aby pojistnda smlouva byla vinkulovana ve
prospéch pronajimatele a aby byla strukturovana tak. aby nenastalo ruceni pronajimatele
z jakéhokoliv vyvozovaného pravniho titulu, a to po celou dobu uzivani nebytovych prostor
najemcem.

Najemce nemlze vznaSet zadné naroky z titulu docasnych vypadki privodu vody, plynu,
el. energie, telefonnich vedeni apod., které nebyly zpusobeny pronajimatelem.

IX.
PLATNOST A UKONCENI SMLOUVY

Tato najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou s i¢innosti od 14.6.2021

Najemni vztah zanikd uplynutim doby trvani najmu nebo dnem uvedenym v pisemné
dohodé smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi kterékoliv smluvni strany, a to i bez
udani davodu, pri¢emz pro takovy piipad se sjednava vypovédni doba 3 mésice a poCina
bézet od prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu také vypovédét, dojde-li ke k podstatnym zménam
na strané najemce, zejména pozbyde-li opravnéni k Zivnostenskému podnikani, na zakladé
7



kterého byl sjednan uéel ndjmu, porusi-li kterékoli ustanoveni této smlouvy podstatnym
zplsobem, tzn. uzivanim prostor v rozporu s dohodnutym Géelem, provozovanim jinych
nez v této smlouveé uvedenych ¢innosti, propagaci a provozovanim sménarenské ¢innosti v
rozporu s ustanovenimi této smlouvy, poskytnutim prostor do dalSiho podnajmu,
nezaplacenim poplatkli za odbér sluzeb, provedenim stavebnich tprav bez predchoziho
souhlasu apod. Pro tyto pfipady se sjednava vypovédni doba 1 mésic a pocind b&zet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi ngjemci.

Pfi ukonéeni najemniho vztahu je najemce povinen prostor vratit pronajimateli ve stavu, ve
kterém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pfi¢emz je povinen odstranit na
vlastni naklady veSkeré provedené stavebni zmény, pokud pronajimatel vyslovné
nesouhlasil s tim, Ze zmény mohou byt ponechany, zejména je povinen vratit vie do stavu,
v jakém je prevzal.

Pfi odevzdani prostoru pronajimateli si najemce oddéli a vezme pouze to, co do prostoru
vlozil na nebo na né&j vnesl vlastnim nakladem, a to pouze je-li to mozné a nezhorsi-li se
tim podstata prostoru nebo neztizi-li se tim pfiméfené uzivani prostoru, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak.

V pripadé, ze najemce prostor po skoneni najmu nevyklidi, ma pronajimatel pravo na
vyklizeni prostoru na ndklady najemce a najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku platného mésicniho najemného za kazdy i zapocaty
mésic prodleni s vyklizenim prostoru. Tato smluvni pokuta nezahrnuje nahradu Skody a
uslého zisku.

Pfi skonceni najmu je nijemce povinen odstranit veskerd znameni, loga a S§tity, které
umistil nad pfedmét prostoru ¢i ve spolecnych ¢astech budovy nebo na budovu. Pokud tak
najemce neucini, je povinen uhradit pronajimateli veskeré naklady, které mu s odstranénim
vzniknou, jakoz i veskerou Skodu.

Smluvni strany se dohodly, ze pokud dojde ke skonceni pravniho vztahu zalozeného touto
najemni smlouvou, nema najemce narok na vraceni nakladi vynalozenych najemcem na
opravy, udrzbu a zménu prostoru, resp. na vydani protihodnoty toho, o co se zvysila
hodnota prostoru v disledku zmény prostoru provedené ndjemcem anebo na vydani toho, o
co se pronajimatel provedenim oprav prostoru najemcem obohatil, pokud se smluvni strany
vyslovné pisemné nedohodnou jinak.

X.
DORUCOVANI

Veskera podani a jina oznameni, ktera se dorucuji smluvnim stranam, je tieba dorudit
osobné nebo doporucenou listovni zasilkou s dodejkou.

Aniz by tim byly dotéeny dal3i prostredky, kterymi lze prokdzat doruceni, ma se za to, ze
oznameni bylo fadné dorucené:

(i) pii dorucovani osobné:
- dnem faktického pfijeti oznameni piijemcem; nebo
- dnem, v némz bylo dorueno osob&¢ na pfijemcové adrese urCené k piebirdni
listovnich zasilek; nebo
- dnem, kdy bylo dorucovano osobé na ptijemcové adrese urCené k prebirani
listovnich zasilek, a tato osoba odmitla listovni zasilku prevzit.

- dnem, kdy prijemce pii prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli diivodi
nepievzal ¢i odmitl zasilku pfevzit, a to i piesto, Ze se v misté doruceni nezdrzuje,
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pokud byla na zasilce uvedena adresa pro dorucovani dle této smlouvy.

(i) pii dorucovani prostiednictvim drzitele poStovni licence:
- dnem predani listovni zasilky pfijemci; nebo
- dnem, kdy pfijemce pfi prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli divodi
nepievzal ¢i odmitl zasilku prevzit, a to i pfesto, Ze se v misté doruceni nezdrzuje,
pokud byla na zasilce uvedena adresa pro dorucovani dle této smlouvy.

Ke dni podpisu této smlouvy jsou adresy shodné s adresami dle zahlavi této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla a tim i adresy pro dorucovani, budou
pisemné informovat o této skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu druhou smluvni stranu.

XI.
SPOLECNA USTANOVENI

Pokud neni v pfedchozich castech smlouvy uvedeno néco jiného, vztahuji se na né
prislusné ¢lanky spole¢nych ustanoveni.

Pokud neni ve smlouvé uvedeno jinak, ¢i s predstthem nejméné &trnacti dna sdéleno
povinné strané jinak (jiné bankovni spojeni atd.), jsou veskeré platby &i jejich casti, hrady
naklada, smluvnich pokut a dalsich plateb provadény na Gcty smluvnich stran uvedené v
této smlouvé, a to v korunach ceskych.

Smluvni strany se dohodly na tom, ze jakékoliv penézita plnéni dle smlouvy jsou fadné a
v¢as splnéna, pokud byla prisluina castka pripsana na Gcet opravnéné smluvni strany
(vétitele) nejpozdéji v posledni den Ihitty jeji splatnosti.

Smluvni strany se zavazuji:

(a) vzajemné véas a fadné informovat o vSech podstatnych skute¢nostech, které mohou
mit vliv na plnéni dle smlouvy;

(b)  vyvinout potfebnou sou¢innost k pInéni smlouvy.

Pokud kterékoliv ustanoveni smlouvy nebo jeho cast
(a) bude neplatné ¢i nevynutitelné;
(b) stane se neplatnym &i nevynutitelnym;
(¢c) bude shledano neplatnym &i nevynutitelnym soudem ¢i jinym ptisluSnym organem,
tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich
ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti.

Zmény smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou s projevy vile smluvnich stran na téze
listiné. Veskeré dodatky musi byt chronologicky &islovany. Za pisemnou formu nebude pro
tento Géel povazovana vyména e-mailovych &i jinych elektronickych zprav.

XII.
ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva nabyva platnosti v den jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran a u¢innosti k datu 14.6.2021

Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
jeden.



3. Na vztahy vzniklé z této smlouvy se neuplatni obchodni ¢i jiné zvyklosti najemce.

4. Smluvni strany potvrzuji autenti€nost smlouvy a prohlasuji, ze si smlouvu (véetné ptiloh)
precetly, s jejim obsahem (véetné obsahu pfiloh) souhlasi, Ze smlouva byla sepsana na
zéklad¢ pravdivych 0dajl, z jejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni ani za

jinak

jednostranné nevyhodnych podminek, kazda ze smluvnich stran méla moznost ovlivnit

jeji obsah, coz stvrzuji podpisem svym nebo svého opravnéného zastupce.

Ptilohy:

Priloha €. 1 Vypis z zivnostenského rejstiiku najemce

Ptiloha €. 2:  Vypis z obchodniho rejstiiku pronajimatele

Ptiloha ¢ .3:  Vypis z katastru nemovitosti a identifikace nebytovych prostor

Priloha¢. 4 Podminky bezpecného a ekologického provozovani podnikatelské Cinnosti v
budové

Priloha €. 5:  Plna moc pro zastupce pronajimatele

Ptiloha €. 6 : Predavaci protokol

V Karlovych Varech, dne 14.6.2021 V Karlovych Varech dne 14.6.2021

Pronajimate

Zastoupené |

I:  Alzbétiny Laznég, a.s. Néjemce: Marian Boldi§




Meéstsky iiFad Maridnské Lazné

obecni Zivnostensky firad

Ruska 155/3, 353 01 Marianské Lazng

G i ZIV/20/114/SAM

Vypis z zivnostenského rejstriku

Jmeéno a pfijmeni:
Rodné é&islo:
Datum narozeni:
Adresa bydlist&:
Adresa sidla:

Marian Boldi$

28.01.1991

Kollirova 311/36, 353 01, Maridnské L4zn& - Ulovice
Kollarova 311/36, 353 01, Marianské Lazné - USovice

Identifikagni &islo osoby: 04141768

" Zivnostenske oprdvnéni é. |

Predmét podnikani:
Obory ¢innosti:

Vznik opravnéni:

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilchich 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona
Zprostiedkovani obchodu a sluZeb '

Velkoebchod a maloobchod

Zastavarenska ¢innost a maloobchod s pouZitym zboZim

Ubytovaci sluzby

Pronajem a piijéovani véci movitych

04.06.2015

Doba platnosti opravnéni: na debu neurditou

Zivnostenské oprdvnéni &. 2

Predmét podnikani:
Vznik opravnéni:

Hostinska ¢innost
13.07.2015

Doba platnosti opravnéni: na dobu neur¢itou

Zivnostenské opravnéni é. 3

Pfedmét podnikani:
Vznik opravnéni:

Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
15.07.2015

Doba platnosti opravnéni: na dobu neur¢itou

Zivnostenské oprdvnéni ¢. 4

Predmét podnikani:

Vznik opravnéni:

ID RZP: 138597448

Silni¢ni motorova doprava - osobni provozovana vozidly urlenymi pro piepravu
nejvyse 9 osob véetné Fidice
18.08.2017
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Doba platnosti opravnéni: na dobu neur¢itou

Utad pislusny podle § 71 odst. 2 Zivnostenského zakona: Méstsky trad Maridnské Lizné

V Marianskych Laznich dne 27.01.2020

opravnéna uredni osoba

Strana 2
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stiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedInosti Ceskeé... https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-tirma.vysledky /supjekua= 1 ¥o...

Vypis

z obchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Plzni
oddil B, vlozka 968

Datum vzniku a zapisu:
6. bfezna 2002

Spisova znacdka:
B 968 vedena u Krajského soudu v Plzni

Obchodni firma:
Alzbétiny Lazné, a.s.

Sidlo:
Smetanovy sady 1145/1, 360 01 Karlovy Vary

Identifikacni cislo:
263 42 421

Pravni forma:
Akciova spolecnost

Predmét podnikani:
provozovani solarii

masérské, rekondi¢ni a regeneracni sluzby

provozovani nestatniho zdravotnického zafizeni

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zédkona

Statutarni organ - predstavenstvo:
pFedseda predstavenstva:

ing. vacLav senepixT, NEGNGNGNNNEEEE

Den vzniku funkce: 7. ledna 2019
Den vzniku ¢lenstvi: 1. prosince 2018

clen predstavenstva:

Den vzniku clenstvi: 1. pros!nce !!l! I

¢len predstavenstva:

Den vzniku ¢lenstvi: 9. brezna 2021

Pocet clenil:

Zplisob jednani:
Za spoleénost jednaji dva ¢lenové predstavenstva spolecné.

Dozor¢i rada:
¢lenka dozorci rady:

wichag L proxesovs. [

Den vzniku ¢lenstvi: 21. listopadu 2018

pfedseda dozor¢i rady:

1z3
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Vetejny rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské... https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?sub

Den vzniku funkce: 2. ledna 2019
Den vzniku ¢lenstvi: 1. prosince 2018
clenka dozordci rady:

Ing. ILONA VLTAVSKA

Den vzniku Clenstvi: 1. ledna 2021

Pocet clenii:
3
Jediny akcionar:
Statutarni mésto Karlovy Vary, IC: 002 54 657
Moskevska 2035/21, 360 01 Karlovy Vary
Akcie:
134 500 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000,- K¢
Akcie spolecnosti jsou vydany v listinné podobé a nejsou vefejné obchodovatelné. Prevoditelnost akcii
neni omezena.
Zakladni kapital:
134 500 000,- K¢
Splaceno: 134 500 000,- K&
Ostatni skutecnosti:
Rozhodnuti jediného akcionare ze dne 28.6.2005:
Zakladni kapital spolecnosti Alzbétiny Lazné, a.s. se zvysuje z jeho dosavadni vySe 120.000.000,- K¢,
slovy jedno sto dvacet milionG korun &eskych, o ¢astku 14.500.000,- K&, slovy &trnact miliond pét set
tisic korun Ceskych, na vysi zékladniho kapitalu spole¢nosti 134.500.000,- K¢, slovy jedno sto tFicet
EtyFi miliond pét set tisic korun ceskych, a to upsanim 14.500 ks, slovy &trndct tisic pét set kusd,
kmenovych akcii spolecnosti Alzbétiny Lazné, a.s., jejichZz jmenovitd hodnota bude Cinit 1.000,- K¢,
slovy jeden tisic korun Ceskych, akcie budou znit na majitele a budou mit listinnou podobu. Emisni kurs
nové emitovanych akcii ¢ini 1.000,- K&, slovy jeden tisic korun ¢eskych, na kazdou akcii. Upisovani
akcii nad ¢astku navrhovaného zvyseni zakladniho kapitdlu se nepripousti. VSechny nové akcie na
zakladé svého prednostniho prava upise Mésto Karlovy Vary, Moskevska 21, Karlovy Vary, IC: 002 54
657, jako jediny akcionar spole¢nosti Alzbétiny Lazné, a.s. Mistem pro upisovani akcii je sidlo
spole¢nosti Karlovy Vary, Smetanovy Sady 1145/1, PSC 360 01. Lhita pro upsani akcii &ini patnéact dnd
ode dne zapisu rozhodnuti jediného akcionare o zvyseni zékladniho kapitalu spolecnosti Alzbétiny
Lazné, a.s. do obchodniho rejstfiku. Emisni kurs nové emitovanych akcii odpovidajicich navysené casti
zakladniho kapitalu spolec¢nosti Alzbétiny Lazné, a.s. bude Méstem Karlovy Vary jako jedinym
akcionafem spolecnosti Alzbétiny Lézné, a.s. uhrazen splnénim penéZitého vkladu do 30 dn{ ode dne
zapisu rozhodnuti jediného akcionare o zvyseni zakladniho kapitalu do obchodniho rejstfiku takto:
penézitym vkladem jediného akcionare spole¢nosti Alzbétiny Lazné, a.s.
(i) v &astce 5.184.970,- K&, slovy pét miliont jedno sto osmdesat Etyfi tisic devét set sedmdesat korun
Ceskych, bude uhrazen penézitym vkladem na zvlastni Gcet zrizeny za Ucelem zvysSeni zakladniho
kapitalu spoleCnosti Alzbétiny Laznég, a.s. ¢. 35-5630580217/0100 vedeny u Komercni banky, a.s.,
variabilni symbol: 00254657; a
(i) v &astce 9.315.030,- K&, slovy devét miliond tfi sta patnact tisic tficet korun &eskych, bude uhrazen
zapoltenim penéZitych pohleddvek Mésta Karlovy Vary viéi spolecnosti Alzbétiny Lazné, a.s. z pravniho
titulu neuhrazené Casti ceny za postoupeni pohledavky ve vysi 1.839.033,- K¢, slovy jeden milion osm
set tficet devét tisic tficet tfi korun Ceskych, dle smlouvy o postoupeni pohledavky ze dne 19. prosince
2002 a z titulu neuhrazené &asti kupni ceny ve vysi 7.475.997,- K&, slovy sedm milion &tyFi sta
sedmdesat pét tisic devét set devadesat sedm korun Ceskych, dle kupni smlouvy ze dne 1. ervence
2002, proti pohleddvce spolenosti Alzbétiny Lazné, a.s. vi&i Méstu Karlovy Vary na splaceni ¢asti
emisniho kursu ve vysi 9.315.030,- K&, slovy devét milionl tfi sta patnact tisic tficet korun éeskych.
Zapocteni bude provedeno pisemnou dohodou o zapocteni dle § 580 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Sb. -
ob¢anského zékoniku, ve znéni pozdé&jsich predpist, kterd bude uzavfena do 30 dni ode dne z&pisu
rozhodnuti jediného akcionare o zvysSeni zakladniho kapitélu do obchodniho rejstfiku.
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Jbchodni korporace se podridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech.

Tento vypis je neprodejny a byl pofFizen na Internetu (http://www.justice.cz).

Dne: 10.6.2021 15:22

Udaje platné ke dni 10.6.2021 03:41

10.06.2021 15:22



20 pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx ?encrypted=28...

Parcelni &islo: 2290

Obec: Karlovy Vary [554961]&
Katastralni Gzemi: Karlovy Vary [663433]

Cislo LV: 2959

Vyméra [m?]: 3620
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:
Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soudasti je stavba

Budova s &islem popisnym:

Vlastnici, jini opravnéni

Karlovy Vary [4057611; €. p. 1145; objekt obéanské vybavenosti

Stavba stoji na pozemku: p. €. 2290
Stavebni objekt: ¢.p. 11450t
Ulice: Smetanovy sady ™
| Adresni mista: Smetanovy sady 1145/1F

Vlastnické pravo

Alzbétiny Lazné, a.s., Smetanovy sady 1145/1, 36001 Karlovy Vary

ZpGsob ochrany nemovitosti

Nézev
vnitini Gzemi lazefiského mista
~pam. zdna - budova, pozemek v pamatkové zoné

pam. rezervace - budova, pozemek v pamatkové rezervaci

nemovité kulturni pamétka

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni vlastnického prava
Typ

- V&cné bfemeno zfizovani a provozovéni vedeni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
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Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?en

«” Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy ddaj

Nemovitost je v Gizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Karlovarsky
kraj, Katastraini pracoviété Karlovy Vary™

Zobrazené Gidaje maji informativni charakter. Platnost dat k 10.06.2021 15:00.

© 2004 - 2021 Cesky Urad zeméméficky a katastralni® Verze 6.1.0 b5 [WWW6]
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4. Priloha smlouvy o najmu nebytovych prostor- podminky bezpecného a

ekologického provozovani podnikatelské cinnosti v budové

I. Predmét pfilohy smlouvy

Priloha smlouvy fesi technické podminky bezpecéného a ekologického provozovani podnikatelske
dinnosti v objektu Pronajimatele zajistované smluvnimi stranami (Bezpeénost a hygiena prace,
Pozarni ochrana, Ekologie).

a)

d)

e)

9)

h)

Il. Obecné platné vychozi podminky a dohody

Najemci (podnikajici fyzické nebo pravnické osobé&) je predavana cast objektu
Pronajimatelem jako prostor vyclenény k jim organizované a provadéné ¢innosti (podle
platného vypisu z obchodniho rejstfiku nebo Zivnostenského listu). Pokud neni z pfislusnych
opravnéni skute¢na ¢innost Najemce zfejma, zajisti pisemné nebo jinak prikazné predani
doplnujicich informaci Pronajimateli.

Vyc€lenény pronajaty prostor nemusi tvorfit, podle zakona ¢. 133/1985 Sb., v platném znéni,
zakona o pozarni ochrané (dale jen zakon o PO), a jeho provadécich vyhlasek a odbornych
norem, samostatny pozarni Usek, z hlediska ostatni ¢innosti Pronajimatele.

Pronajimatel konstatuje a informuje, Zze v objektu jako celku a pro Cinnost Pronajimatele
nejsou dle ustanoveni § 4, zakona o PO, o provedené Kategorizaci pozarné nebezpecnych
¢innosti, provadény Cinnosti se zvySenym pozarnim nebezpecim.

Pronajimatel konstatuje a informuje, Zze pro provoz celého objektu plati opravnéni k
vypousténi odpadnich vod do pevného kanalizaéniho systému, pro né&jz plati kvalitativni i
kvantitativni ukazatele platného Kanalizaéniho fadu spoleénosti VaK Karlovy Vary.

Pronajimatel konstatuje, ze t. €. nema podnikatelské ani odborné opravnéni k nakladani s
odpady vznikajicimi z €innosti jinych fyzickych nebo pravnickych podnikajicich osob.

Najemce prohlasuje, Ze je dostateéné seznamen s charakterem podnikatelské c&innosti
Pronajimatele i ostatnich najemcu v okoli jeho vyclenéného najatého prostoru, kde by mohlo
dochazet k ovlivnéni vzajemné koexistence v oblasti bezpecnosti prace, hygieny prace,
pozarni ochrany a zajisténi ekologie v oboru vodniho hospodarstvi, odpadového hospodarstvi
i ochrany ovzdus$i. Pronajimatel prohlasuje, Ze je dobfe seznamen s provozovanou ¢innosti
kazdého Najemce ve svém objektu.

lll. Povinnosti pronajimatele

Informacemi uvedenymi v tomto dokumentu pini Pronajimatel povinnost dle ustanoveni
zakona ¢. 262/2006 Sb., v platném znéni, zakoniku prace (dale jen ZP), § 101, odst., 3.
Doplnéni vyZadovanych informaci je provedeno predanim dokumentid MBP 3 a MBP 4
Najemci.

Pronajimatel zajisti vefejné vyznaceni zakladnich orientanich a informacnich, ale i
pfikazovych a zakazovych instrukci umoznujici orientaci vSech ob&anlt ve spole€nych a
vefejné pristupnych prostorech objektu.
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)

k)

P)

Q)

Pronajimatel pisemné nebo jinak prokazatelné informuje dotéené Najemce o svych dalSich
pozadavcich na spoleCné zajistovani a organizaci BP, PO a Ekologie. Ke spolec¢né innosti
v objektu ustanovuje koordinatora ¢&innosti podle § 101 ZP. Jméno a kontakt na tohoto
zaméstnance preda a trvale aktualizuje.

Pronajimatel pisemné nebo jinak prokazatelné informuje dot¢ené Najemce o nestandardnich
organizac¢nich a provoznich doCasnych zménach a Upravach ve vyuzZivani spole¢nych
prostor, v ¢erpani energii, a o stavebnich Cinnostech majicich na tyto stavy vliv pfechodny i
trvaly — viz koordinator.

Pronajimatel zajisti, ovéfi a udrzuje v platnosti pfislusna opravnéni pro provoz a cinnost
technickych zafizeni na rozvod tepla, pitné i uzitkové vody a elektroinstalace, které se
dotykaji Cinnosti Najemce v objektu, nebo které mu poskytuje v ramci najmu k jeho &innosti
(vychozi revize, provozni kontroly a revize, tlakové zkousky, laboratorni rozbory, apod.).

Pronajimatel zajistuje v celém objektu provedeni povinné desinfekce, dezinsekce a
deratizace. V pfipadé pronajati i chranéného prostoru Najemci mu véas prokazatelné oznami
termin provedeni zakroku.

Pronajimatel zpracuje a instaluje na vefejné dostupném a zfetelné viditelném misté tzv. vypis
z Traumatologického planu, kterym instruuje o pfivolani odborné lékarské pomoci, pokud tak
neni provedeno vyvésnou dokumentaci PO.

Pronajimatel ve smyslu § 2, odst. 2, zakona o PO, ustanovil zaméstnance odpovédného za
spole¢né plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany. Jméno a kontakt na tohoto
zaméstnance preda a trvale aktualizuje — viz také koordinator podle ZP.

Pronajimatel ve smyslu zakona o PO a norem souvisejicich ustanovil zplnomocnénou osobu
opravnénou vydavat v celém objektu pisemné pfikazy k praci s otevienym ohném (svareni,
paleni, provoz plynovych hofaka, apod.). Jméno a kontakt na tuto osobu prfeda a trvale
aktualizuje.

Pronajimatel vlastni pisemny dokument, kterym fesi povinnosti ze zakona o PO, provadéci
vyhlasgky €. 246/2001 Sb., pfip. vyhl. ¢. 87/2000 Sb. pfi provadéni praci s otevienym ohném v
prostoru celého objektu jakoukoli osobou. Najemci muze dokument postoupit v pfipade, Ze na
ohlaseny zamér provadéni takovéto své prace si nezpracuje dokument viastni.

Pronajimatel ve smyslu § 5, zakona o PO, zajistuje potfebnou vybavenost celého objektu
zakladnimi vyhrazenymi vécnymi prostfedky i pozarné bezpeénostnim zafizenim (pfenosné
hasici pfistroje, nasténné hydranty, nouzové osvétleni, pozarni uzavéry) podie potifebnych
druhd, mnoZstvi a vykonud, a dale zajistuje jejich spravné rozmisténi, umisténi, oznaceni, a
kontroly a revize podle pfisludnych pravnich norem.

Pronajimatel ve smyslu zakona o PO, resp. vyhl. & 246/2001 Sb., §23, odst. 6, zajistuje
potfebné doskoleni zaméstnancl Najemce v pfipadé zajistovani PO ve zvlastni pracovni
dobé (po pracovni dobé), a v pfipadé jejich vykonavani €innosti dotykajicich se pozarni
bezpeénosti.

Pronajimatel zpracuje a instaluje na verejné dostupném a zfetelné viditelném misté instrukeni
vyvésnou dokumentaci podle zakona o PO, resp. vyhl. 246/2001 Sb., tj. PoZarni poplachovou
smeérnici a nadstandardné Pozarni evakuaéni plan, kterymi koordinuje potfeby a povinnosti
v8ech osob zugastnénych pfi havariich a instruuje o pfivolani slozek HZS s ohledem na
zasady Integrovaného zasahového systému (1ZS).
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IV.  Povinnosti najemce

t) Najemce je povinen informovat Pronajimatele o zméné (rozsifeni) opravnéni k podnikatelské
¢innosti, nejdéle k datu zahajeni skute¢ného vykonu zménéné €innosti v pronajatém prostoru.

u) Najemce je povinen informovat Pronajimatele o rizicich zvlastni innosti ve smyslu
ustanoveni §101, odst. 3., ZP, v pronajatém prostoru.

v) Najemce je povinen zajistit samostatné potfebné informaéni a orientaéni nastroje, které zajisti
optimalni organizaci pohybu vSech osob spojenych s jeho &innosti po celém objektu. V
pfipadé potfeby spolupracuje prokazatelné s informaéni sluzbou Pronajimatele.

w) Najemce odpovida v celém rozsahu zakona ¢. 262/2006 Sb., v platném znéni, zakoniku
prace, a norem souvisejicich, za bezpefnost svych zaméstnancu i osob, které se s jeho
védomim na vyclenéném prostoru nachazeji nebo prichazeji do styku s jeho Cinnosti (ZP,
§101 - 107).

x) Najemce postupuje pfi Cinnosti a pfi provozu vlastni techniky podle vlastnich ¢i obecné
platnych pracovnich postupl vychazejicich z pravnich norem (vyhl. CUBP &. 48/1982 Sh., NV
¢. 168/2002 Sh., NV ¢&. 378/2001 Sb., apod.).

y) Najemce zajisti, ovéfi a udrzuje v platnosti pfisiusna kvalifikacni opravnéni pro odbornou
zpusobilost svych zaméstnancu pfi podnikatelské €innosti v ramci objektu Pronajimatele.

z) Najemce zajisti, ovéfi a udrzuje v platnosti pfislusna opravnéni pro provoz a cCinnost
technickych zafizeni, zejména na odbér a prevod elekirické energie, uzivanych pfi jeho
¢innosti v pronajatém prostoru (vychozi revize, provozni kontroly a revize apod.).

aa)Najemce pfi provozu elektrickych zarizeni v pronajatém prostoru odpovida za provadéni
¢innosti osobou pouéenou (§ 3 vyhl. & 50/1978 Sb., vé. CSN 34 3108) nebo pri instalacich
osobou znalou v rozsahu § 5-10 dané vyhlasky.

bb) Najemce pfi provozu motorovych osobnich, nakladnich a specialnich prostredkud, zajistuje
dodrzovani zakona &. 361/2000 Sb., jeho provadécich vyhlasek a pfislusnych technickych
norem i na ucelovych komunikacich Pronajimatele, pfipadné dodrzuje i jiné pisemné pokyny k
organizaci dopravy, pfip. parkovani, prokazatelné pfedané podle ustanoveni tohoto
dokumentu.

cc) Najemce poskytuje samostatné svym zaméstnancim osobni ochranné pracovni prostfedky
(OOPP) stanovené dle NV ¢. 495/2001 Sb., na zakladé provedené Analyzy rizik, nebo v
souladu s pravnim predpisem.

dd) Najemce poskytuje samostatné svym zaméstnancim prostfedky prvni pomoci v souladu s
pravnim predpisem, a zaji$tuje ve spolupraci s Pronajimatelem nalezitosti feSeni pracovnich
Uraz( dle NV &. 201/2010 Sb.

ee)Najemce zajiStuje samostatné v predaném prostoru a pfi své Cinnosti plnéni ustanoveni
zakona ¢. 258/2000 Sb., v platném znéni, o ochrané vefejného zdravi, ve véci pinéni
hlukovych kritérii na ¢innost, provozni doby, a ve véci nakladani zaméstnanct s chemickymi
latkami a pfipravky.

ff) Najemce umozni Pronajimateli v oznamené dobé zajistit i v najatém prostoru provedeni
povinné desinfekce, dezinsekce a deratizace.

gg) Najemce zajistuje samostatné povinnosti podnikajici fyzické nebo pravnické osoby pri pinéni
zakona o PO, § 4 a vyhl. & 246/2001 Sb., §§ 15-19, ve véci kategorizace pozarniho
nebezpedi. V pfipadé zarazeni své Cinnosti podle ustanoveni § 4, odst. 2, zakona, preda
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Pronajimateli kopii zpracovaného dokumentu. Podle druhu €innosti se zvySenym pozarnim
nebezpecim bude individualné upraven obsah dal$i spoluprace. Jinak se ma za to, ze
Najemce ¢innosti se zvySenym pozarnim nebezpecim nevykonava.

hh) Najemce neni opravnén samostatné zajistovat a provadét v pfedaném prostoru ani celém
objektu tzv. prace s otevienym ohném. Vyjimku tvori koufeni a provoz elektrotepelnych
zarizeni dle pravnich predpist. Najemce je opravnén koufit a provozovat elektrotepelna
zafizeni jen v souladu s Mistnim pozarné bezpecnostnim pokynem, se kterym byl
Pronajimatelem seznamen, resp. ktery mu byl pfedan i k uzivani.

ii) Najemce je povinen v pfipadé zaméru prace s otevienym ohném v jim pronajatém prostoru
nebo v objektu postupovat v souladu s dotéenymi pravnimi predpisy a informacemi
uvedenymi i v tomto dokumentu.

ji) Najemce je povinen v pfipadé prumyslové havarie, pozaru nebo vazného poskozeni zdravi i
tfetich osob postupovat podle vyvésné dokumentace PO a BP, tj. dle Pozarni poplachové
smeérnice a Pozarniho evakuaéniho planu, pfip vypisu z Traumatologického planu.

kk) Najemce je povinen, v pfipadech Ze tak stanovi zakon o PO, zajistovat pfi své Cinnosti
samostatné vykon preventivni pozarni hlidky, event. pozarniho dohledu po povolené praci s
otevienym ohném.

II) Najemce zajistuje v pfedaném prostoru a pfi sveé podnikatelské €innosti samostatné pinéni
povinnosti vychazejicich ze zakona ¢. 185/2001 Sb., v platném znéni, zakona o odpadech.
Samostatné kategorizuje vznikajici odpady dle Katalogu odpadu, tfidi, shromazduje, event.
skladuje odpad ve vlastnich sbérnych nadobach, vede prabéznou evidenci odpadu a pfedava
samostatné odpad opravnéné osobé. Bere na védomi, Zze verejné pristupné sbérné nadoby
na komunalni odpad jsou uréeny jen pro fyzické osoby — ob&any.

mm) Najemce zajistuje v pfredaném prostoru a pfi své podnikatelské Cinnosti i samostatné
plnéni povinnosti k ochrané vod vychazejici ze zakona &. 254/2001 Sb., v platném znéni,
zakona o vodach. Odpovida za to, Zze pfi jeho Cinnosti nebude dochazet k vypousténi

skodlivin do spolec¢ného kanalizaéniho systému, které nepovoluje platny kanalizacni rad

odbératele vod, ani nezplsobi pfekro¢eni zejména kvalitativnich povolenych ukazateli na
spolecném vystupu kanalizace z objektu.

Alzbétiny Lazné a.s Marian Boldis
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PLNA MOC

Alzbétiny Lazné, a.s.

se sidlem Smetanovy sady 1145/1, 360 01 Karlovy Vary

ICO: 263 42 421, DIC : CZ26342421

zaps. v OR Krajského soudu v Plzni, oddil B. viozka 968
zastoupané predsedou pred stavenstva_

a &lenem pfedstavenstva TG

{dale jen spolenost)

zplnomocrtiuje timto I€kafskou feditelku

datum narozen

bytem Baarova 653/6, Karlovy Vary, 36001,

vyse uvedenou spole¢nost v ramei béZné provozni ¢innosti zastupovat, tj. realizovat veSkeré

uko

V Karlovych Varechdne ../.70...00. 007

ny souvisejici s provozem spolecnosti a vykonem jeji podnikatelské ¢innosti, zejména

pii uzavirani a ukonfovéni smluv v rdmci pfedmétu a Cinnosti podnikéni dle zapisu
spoleénosti v obchodnim rejstiiku, resp. smluv, které slouzi k zaji$téni vykonu éinnosti a
podnikéni spole€nosti, véetné stanoveni jejich podminek, maximalné viak do vyse 500.000.-
K¢ celkového objemu kazdého jednotlivého pfipadu, a to zejména veetné smluv ndjemnich,
dodavatelskych, odbératelskych, rezervaénich a veSkerych zaleZitosti s nimi souvisejicich,

pii pripravé dota¢nich projektl a uzavirani smluv na poskytnuti dotaci;

pii feSeni pojistnych udélosti;

pii feSeni naroki z odpovédnosti spole¢nosti za Skody; .

pfed ufady (zejména pred finandnimi Ufady, pfed Gfady magistritu mésta, Gfady
Karlovarského kraje, Ufady price, ifadem dichodového a socialntho pojisténi, pred
zdravotni pojidfovnou, pfed celnimi dfady a stAtnimi kontrolnimi dfady), a to pfi vSech
tkonech vCetné prebirani pisemnosti;

pit vymahani pohledavek spolecnosti, v&etné soudnich fizeni;

pfi uzavirani pracovnich smluv a smluv o vykonu pracovni &innosti a dohod o provedeni
prace v ramci externich subdodévek, maximéing v3ak vzdy do vySe 50.000.- K& mésicné u
kazdého jednotlivého pfipadu ;

ve vSech pracovnéprévnich Ukonech spoleCnosti jako zaméstnavatele vigi vSem
zaméstnancum;

pii ndkupu investi¢niho majetku aZ do vyse K& 500.000.- pro jednotlivy pfipad;

pti tkonech souvisejicich s béZnou obchodni &innosti spole€nosti a zajisténim provozu,
maximalné viak do vyse 500.000.- K¢ celkoveého objemu kazdého jednotlivého pripadu.

% 4 dory

Za Alzbétiny lézneé, as. / /

predseda pfedstavenstva Clen predstavenstva

Pfijimam zmocnéni:




OVEROVACI DOLOZ

Podile ovéiovaci knih

pof. &. legalizace Kni
= 2t at=.

KA PRO LEGALIZACI

pra istratu mésta Karlovy Vary
a
i

/20211275

obytu
b (druh a cCisle dokladu)
dne 7.4.2021
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ALZBETINY LAZNE

KARLOVY VARY

Predavaci protokol ze dne 14.6.2021

Pronajimatel : Alzbétiny Lazné a.s.

Ndjemce: Marian Boldis

Potvrzuji timto fyzické pfevzeti prostor:

Dle planku—76 m2 ( vlastni prostor kavarny a 2 mistnosti)

Potvrzuji timto, Ze jsem dne3niho dne prevzal od pronajimatele:

2x kli¢ od restaurace |

1x kli¢ od vstupnich dvefi WC (5282642)

€.402 kli¢ univerzélni- litaci dvefe 1.patro 1ks

V pfipadé ztraty klice QUARD S 282625 bude Gétovana cena vlozky + 6 nahradnich kli¢d

(tj cca 1.300,- KE)

Stav elektroméru 6/ fyp 7’2 »

Movité véci:

Barovy pult

Drez s odkapavaci plochou Franke
Jidelni stll 850x850 mm 4x
Jidelni stdl 850 x 1275 mm 3 x

Zidle Bernkop Isabela 420x830 mm 4x

B i1 12 A ik b (5 e
Mésiské 1dznd pro kazdého



Alzbétiny LAzné, as.+ adresa (address): Smetanovy sady 1145/1 + 360 01 Karlovy Vary « Czech Republic

e-mail: info@pab.cz - telefon (phone): +420 353 304 211; +420 724 032 536 - fax: +420353 585 884

bankovni spojeni (bank): 78-2502920287 / 0100 « IBAN: CZ13 0100 0000 7825 0292 0287 * SMFT: KOMBCZPPXXX
IC 26342421 » DIC(\VAT): CZ26342421 » z&pis spolednosti 6. 3. 2002 u Krajského soudu Pizen, znatka B968

ALZBETINY LAZNE

KARLOVY VARY

Zidle Bernkop Isabela 420x 1120 mm 25x
Stolova lampa Glashute Limburg 3x
Svitidlo nad barem Glashute Limburg 4x
Svitidla v restauraci 13x

Poznamky k pfeddvacimu protokolu

@

421
884

AlZbétiny Ldzné a.s. Marian Boldi$




