Smlouva o najmu pozemku

(dale jen ,,Smlouva“)
dle ust. § 2201 a nasl. obéanského zakoniku

Sluzby mésta Moravsky Krumlov, pfispévkova organizace
se sidlem U Mostu 587, 672 01 Moravsky Krumlov

ICO: 00839043

DIC: CZ00839043

Bankovni spojeni: KB a.s., &.U¢tu: 14730741/0100
zastoupena feditelem Jifim Cemerkou

mobil: +420 736 484 460

e-mail: reditel@smmk.cz

na strané jedné

(dale jen ,pronajimatel”)

Pragokoncert Bohemia a.s.

Czech Art Agency

U Bulhara 1611/3, 110 00 Praha

tel.: +420 577 432 420

mobil: +420 777 701 580

e-mail: agentura@pragokoncert. com
ICO: 25318136

DIC: CZ 25318136

zastoupena feditelem Jifim Daronem
na strané druhé

(déle jen ,ndjemce”)

uzavirajf dle ust. § 2201 a nésl. ob&anského zakoniku tuto smlouvu o najmu pozemku (déale jen ,smlouva“):

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohladuje, Ze mésto Moravsky Krumlov, IC: 00293199 je zapsano u Katastrélniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a
katastralni tzemi Moravsky Krumlov jako vyluény vlastnik nemovitosti, nachazejici se v Moravském
Krumlové, v arealu zameckého parku a ostatnich lokalitach, tj.

- pozemku parc. €islo 1 - zastavéna plocha a nadvofi (pronajem se tyka pouze néadvofi a to jen
v pfipadé, Ze zde nebude probihat investiéni akce mésta )

- pozemku parc. €islo 1721/9 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 1074 m2

- pozemku parc. ¢islo 1737/1 - ostatni plocha, zeleri o vyméFe 71040m2

- pozemku parc. ¢islo 1739/1 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 2792 m2

- pozemku parc. €islo 1721/1 - ostatni plocha, zelefi o vyméfe 34616 m2

- pozemku parc. ¢islo 1719 - zahrada o vymére 1813 m2

- pozemku parc. ¢islo 1710/19 - ostatni plocha o vyméFe 12067m?2

- pozemku parc. €islo 1718/2 - zastavéna plocha a nadvofi, spoleény dv(ir o vymére 706 m2

- pozemek parc. €islo 1959/1 - trvaly travni porost o vyméfe 17185 m2



- pozemek parc. &islo 1959/9 - trvaly travni porost o vyméie 3547 m2

- pozemek parc. ¢islo 1959/11 - trvaly travni porost o vymére 563 m2

- pozemek parc. ¢islo 1959/15 - trvaly travni porost o vyméFe 1218 m2

- pozemek parc. €islo 3757/3 - lesni pozemek o vyméfe 15453 m2 ( pouze nezalesnénd &ast )
- pozemku parc. &islo 3169/5 - ostatni plocha o vyméfe 311 m2

- pozemku parc. &islo 3169/6 - ostatni plocha o vyméfe 478 m2

- pozemku parc. &islo 3169/7 - ostatni plocha o vyméte 1190 m2

- pozemku parc. &islo 3169/8 - ostatni plocha o vyméie 296 m2

- pozemku parc. €islo 3169/9 - ostatni plocha o vyméfe 2205 m2

- pozemku parc. €islo 3169/10 - ostatni plocha o vyméte 432 m2

- pozemek parc. &islo 3169/11 - ostatni plocha o vyméFe 337 m2

- pozemek parc. €islo 1984/1 - ostatni plocha o vyméfe 7652 m2 ( pouze &ast uréené k parkovani )
- pozemek parc. ¢islo 1984/27 - ostatni plocha o vymére 3435 m2

(dale jen ,Pozemky" nebo ,pfedmét najmu”)

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén uzavfit tuto ndjemni smlouvu. Pronajimatel prohladuje, Ze je
oprévnén s uvedenym Pfedmétem najmu volné disponovat a e 7adnd jind osoba nemé k Pfedmétu
najmu takové prévo, které by rusilo ndjemce v uzivani PFedmétu néjmu. Soucasné viak pronajimatel
informuje najemce, Ze vét3i ¢ast Pfedmétu ndjmu se nachédzi v pamatkové zoné, uvedené Pozemky jsou
prohlaseny nemovitou kulturni pamatkou a je tedy tfeba dbat ze strany ndjemce povinnosti stanovenych
zakonem o statni pamatkové péci. Najemce uvedené upozornéni bere vyslovné na védomi.

Pronajimatel prohlauje, Ze opravnéni uzavfit tuto najemni smlouvu vyplyva ze zfizovaci listiny ze dne 8.
11. 2009, v platném znéni, dle které je pronajimatel opravnén spravovat nemovity majetek mésta
Moravsky Krumlov, a je oprévnén uzavirat i ndjemni smlouvy k tomuto majetku.

Pronajimatel prohlaSuje v souladu s ust. § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni, 7e byly spinény
podminky stanoveny ust. § 39 odst.1 zékona ¢. 128/2000 Sh., nebot zdmér mésta pronajmout uvedeny
PFedmét ndjmu byl zvefejnén na Ufedni desce méstského UFadu po zdkonem stanovenou dobu a s timto
pronajmem vyslovila souhlas Rada mésta Moravsky Krumlov na své 24. schiizi konané dne 3.3.2020.

Pronajimatel si vyhrazuje prdvo vyjmout z Pfedmétu ndjmu bez souhlasu najemce kterykoli pozemek,
jestlize bude v budoucnu na tomto pozemku probihat investi¢ni akce mésta.

Clanek I1.
Pfedmét a vymezeni predmétu smlouvy

Pfedmétem této ndjemni smlouvy je najem celého Pfedmétu najmu, uvedeného v élanku I. odst. 1. této
smlouvy, za podminek dale uvedenych.

Touto Smlouvou o ndjmu pozemki pFenechdva pronajimatel do kratkodobého uZivani najemci Pozemky
specifikované v Elanku I. této Smlouvy, a to za podminek déle uvedenych a ndjemce tyto Pozemky od
pronajimatele do uZivani pfejimd, vidy na dobu jak je déle uvedeno v odst. 3) této Smlouvy. Najemce
prejimd Pfedmét ndjmu se viemi soucdstmi a pfislusenstvim do uzivani ve stavu zplsobilém ke
smluvenému Gcelu uZivéni a prohlasuje, Ze je mu stav Pfedmétu najmu z jeho prohlidky dobfe znam. Z
tohoto divodu neuplatriuje vii¢i pronajimateli Zddné néroky. Jakékoliv zmény, Gpravy Pfedmétu najmu je
najemce opravnén provadét jen po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

U&elem n&jmu je uzivani Predmé&tu ndjmu pro Géely pFipravy a konani kazdoroéni kulturni akce — festivalu
“Rock Castle “, ktery se kond (bude konat) vidy v mésici srpnu toho kterého roku.



Najem se sjednava vzdy od pondéli 12.00 hodin po dobu 9 dni (tedy do Gtery 12.00 hodin nésledujici dalsi
tyden). Pfesné datum konani festivalu v tom kterém roce ndjemce oznami pronajimateli pisemné vzdy rok
pfedem, tj. do 30.9. v roce, ktery predchazi roku konani festivalu. V roce 2021 se ndjem sjednava od 16.8.
do 24. 8. 2021.

Strany se dale dohodly ve vyuziti pfedmétu ndjmu nasledujicim zplisobem:

a) pfedmét najmu miZe najemce po dobu 2 dni (tedy od pondéli 12.00 hodin do utery 24.00 hodin)
vyuzivat k zakladni pFipravé pro realizaci festivalu. Tedy mlie na predmétu najmu budovat
podstatnou infrastrukturu (vystavéni podia, instalace pfenosnych toalet TOI TOI, instalace stankd,
apod.), a dale uskladnit véci spojené s realizaci festivalu (napfiklad instalaci do¢asného oploceni), s
tim, Ze samotné konani festivalu (hudebni produkce) je rozvrzeno do dvou tii dnd, a to:

ctvrtek 15:00 hod. - 02:00 hod.
patek 11:00 hod. - 02:00 hod.
sobota 11:00 hod. - 02:00 hod.

c) Zbyvajici éas pronajmu je sjednan za uéelem nasledného uklidu festivalu a uvedeni zpét do
plvodniho stavu predmétu najmu.

Nad ramec najmu sjednaného touto smlouvou se pronajimatel zavazuje, Ze umozni najemci a osobam
uréenym najemcem vstup a volny prichod z nadvofi zamku pfes arkadové nadvori do parku.

Pfedani a pfevzeti Pfedmétu ndjmu probéhne mezi pronajimatelem a najemcem bud Ustné nebo
pisemné formou piedavaciho protokolu.

Pronajimatel schvaluje v €élanku 5. uvedeny rozsah hudebni produkce v souladu s pfisluSnym ustanovenim
novely zakona €. 200/1990 Sb., o pfestupcich ve znéni pozdéjsich predpist, jako tradi¢ni kulturni akci
mésta, ktera je zapracovana v OZV mésta.

Clanek Il
Doba trvani Smlouvy

Tato smlouva, resp. prava a povinnosti z ni vyplyvajici, se sjednava na dobu urcitou, a to pocinaje
rokem 2021 a konce rokem 2025.

Smiluvni strany timto vyslovné vylucuji obnoveni ndjmu konkludentnim zplsobem.

Clanek IV.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje, ze bude Pfedmét najmu uZivat fadnym a obvyklym zplsobem s péci fadného
hospodare.

Ndjemce se zavazuje, ze pocet vydanych prodanych vstupenek na festival , Rock Castle “ v kazdém roce
jeho konani nepfesahne pocet 10.000 kust. Uvedeny pocet je limitni, pokud jde o kapacitu navitévnikd,
kterou je uvedeny areél schopen pojmout. Pokud by kterykoliv z roéniki konaného festivalu doslo k
prekroteni uvedeného limitu prodanych vstupenek, jedna se o zavainé poruSenf povinnosti ze strany
najemce a zaklada tedy ddvod pronajimateli pfedéasné ukonéit tento rémcovy smluvni vztah, a soucasné,
pokud by byl uvedeny poéet prodanych vstupenek shledan jako poget ohroZujici Zivot a zdravi



navstévnikl festivalu, pfipadné pronajaty majetek, upozornuje pronajimatel najemce, Ze by mohlo dojit i
k okamzitému ukonceni akce.

Najemce je povinen zabezpedit pfedmét ndjmu dostateénym mnozstvim odpadkovych nadob a ,TOI TOI
kabin, aby nedochazeli ke znedisténi Pfedmétu ndjmu. Ndjemce odpovidd za dodrzeni veskerych
hygienickych norem a pozadavku na konani této vefejné akce, hodnotitelem spInéni hygienickych norem
je pouze Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje. . Najemce je povinen zajistit, Zze na Pfedmétu
najmu nebude probihat manipulace s takovymi latkami, které by mohly ohrozit nebo znecistit pddu, vodu
nebo Zivotni prostiedi.

Ndjemce se zavazuje bezprostiedné po skonceni festivalu zajistit na svij naklad uklid Pfedmétu najmu
véetné veskerych pristupovych cest a silnic, spojujici prostor konani festivalu (Pfedmét najmu) se
stanovymi méstecky, tak jak je zakresleno v situaénim planku, ktery tvoii pfilohu €. 2 této smlouvy a
uvedeni Pfedmétu najmu do plivodniho stavu. Ndjemce se zavazuje Uklid provést vidy nejpozdéji do
Utery, jenz nasleduje po skonceni festivalu, a to do 12.00. V pfipadé nepfiznivych povétrnostnich a
klimatickych (napf. Vytrvaly dést) podminek, ktery by mohly zplsobit poni¢eni plochy pozemk(l se lhiita
pro uklid posunuje o dobu trvajicich nepfiznivych podminek, nejdéle viak o 48 hodin. Porudeni této
povinnosti o vice nez 48 hodin ze strany najemce bude povaZovano za zdvainé poruseni povinnosti ze
strany najemce a zaklada tedy dlvod pronajimateli pfedcasné ukoncit tento smluvni vztah.

Ndjemce je povinen odstranit zavady a poskozeni Pfedmétu najmu nebo oploceni, kterd zptsobil sam,
ptipadné které bylo zplsobeno navstévniky festivalu ¢&i tfeti osobou v souvislosti s jeho konanim, a to
bezodkladné po skonceni festivalu. Nestane-li se tak, md pronajimatel prdvo po pfedchozim pisemném
upozornéni najemce zavady a poskozeni na své naklady odstranit a poZadovat od ndjemce ndhradu blize
viz €ast VII. Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze za poskozeni se nepovaZzuje opotfebeni predmétu
najmu, které vznikne v disledku uziti pfedmétu ndjmu v souvislosti s jeho Ucelem (napf. poSlapana trava).

Ndjemce je opravnén a pronajimatel vyslovné souhlasi, aby najemce poskytl pfedmét ndjmu, resp. jeho
¢ast do uzivani tfetim osobam, a to za Gcelem zajisténi obcerstveni, prodeje doplrikového zbozi Ci
pfipadné za ucelem poskytnuti dalSich sluzeb ndvstévnikam festivalu.

Najemce je opravnén vylutné uzivat cely predmét najmu k reklamnim Gcel@im. Jakékoliv umisténi reklamy
na pfedmétu najmu je mozné umistit pouze po piedchozim pisemném souhlasu ndjemce.

Ndjemce je opravnén na pfedmét najmu umistit zejména podium, elektrocentraly, stanky a stany, mobilni
hygienické potfeby, reklamni pfedméty a dalsi véci nutné k zajisténi tcelu najmu.

Néajemce prohladuje, Ze je seznamen s probihajicimi stavebnimi pracemi , akceptuje je a je si védom, ze
mohou ¢astecné omezit kondani a pribéh festivalu ,, Rock Castle “.

Clanek V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen predat Pfedmét najmu ve stavu zptsobilém k Fadnému uZivani dle smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim Pozemku a to
v rozsahu, ktery dovoli soucasna i pripadné budouci rekonstrukce zamku.

Pronajimatel s ndjemcem se dohodnou pisemnou formou o vSech organizacnich opatfenich potifebnych k
zdarnému zabezpeceni akce, a to vidy nejpozdéji do 60 dnu pred vlastnim konanim akce. Najemce je
povinen respektovat veskeré pokyny pronajimatele,



4. Pronajimatel se zavazuje, ze v dobé konani festivalu, v okruhu 100 m od hudebni produkce, nepronajme
zadny méstsky pozemek tieti osobé za ucelem jakéhokoli druhu prodeje nebo parkovani.

Clanek V1.
Néajemné za uzivani pozemku

1. VySe smluvniho najemného v navaznosti na navazanou spoluprdci akce <':in|'_
I - <::dy jednotlivy rognik festivalu. VySe najemného nezahrnuje platby

za sluZby, zejména vodné, stoéné, platbu za elektfinu, svoz a likvidaci odpadu atd. Tyto sluzby budou
objedndny ndjemcem samostatné na zakladé objednavky a to nejpozdéji pfi pfedani pfedmétu najmu do
uzivani ze strany pronajimatele najemci.

2. Vyse smluvniho najemného je stanovena bez platné sazby DPH.
Smluvni ndjemné je povinen zaplatit najemce pronajimateli bezhotovostné pfevodem na bankovni Ucet
¢.: 14730741/0100, vedeny u Komeréni banky, a.s., pobocka lvanéice nebo v hotovosti na pokladné
pronajimatele ato vidy toho kterého roku nejpozdéji do 31.7. téhoz roku

3. Nezaplati-li ndjemce ndjemné do doby splatnosti, sjednava se mezi stranami smluvni pokutu ve vysi 100,-
K¢ za kazdy den prodleni. Tato smluvni pokuta je splatnd do 5-ti dnd ode dne doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele najemci k Uhradé smluvni pokuty. Najemce s vysi smluvni pokuty souhlasi.

4. Néjemce soucasné bere na védomi, ze nezaplaceni sjednaného najemného ve Ihaté splatnosti bude
povaZzovano za zavainé poruseni povinnosti ze strany najemce a zaklada tedy ddvod pronajimateli
predasné ukoncit tento ramcovy smluvni vztah.

5. Povinnost platit ndjemné je sjednana bez ohledu na pocet prodanych vstupenek.

6. V pfipadé, Ze najemce Pfedmét najmu po skonéeni festivalu ve sjednané dobé nevyklidi a nebo nepfedd v
fadném stavu uklizeny zpét pronajimateli, ma pronajimatel pravo na zaplaceni jednorazové smluvni
pokuty ve vysi 40.000,-K¢€. Tato smluvni pokuta je splatnd do 5-ti dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele najemci k thradé smluvni pokuty. Najemce s vysi smluvni pokuty souhlasi.

Clanek ViI.
Vratna kauce na thradu moinych skod

1. Pronajimatel je povinen udrzovat pozemek ve stavu zptsobilém k Fadnému uzivani.

2. Najemce a pronajimatel se dohodly na thradé vratné kauce ve vyii ||| I <teré musi byt slozena
najemcem na pokladné pronajimatele nebo bezhotovostné prevodem na bankovni udet &.:
14730741/0100, vedeny u Komeréni banky, a.s., pobocka Ivanéice a to vidy toho kterého roku nejpozdéji
do v sidle pronajimatele nejpozdéji se splatnosti roéniho najemného, tj. do 31.7. toho kterého roku.

3. Vratnd kauce je uréena na kryti pfipadnych skod vzniklych na majetku pronajimatele ve vyctu:
- poskozeni dievin
- poskozeni mobilidfe (vefejné osvétleni, lavicek, odpadkovych ko3l atd.),
- U€elné vynalozené naklady na uklid Pfedmétu najmu
- dalsi blize nespecifikované kody v a na Pfedmétu najmu, zplsobené najemcem, navstévniky festivalu &i
tretimi osobami.

4, Vratnd kauce bude vyuctovana po predani Pfedmétu kratkodobého nédjmu do 30 dna.
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5. Predani - prevzeti Predmétu najmu zabezpecuji Sluzby mésta Moravsky Krumlov, p.o.

Clanek ViI.
Zanik najmu

1. Najem zanikne zejména:
- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem

— uplynutim doby, na kterou byl sjednan
— pisemnou vypovédi s ckamzitou G¢innosti.

2. Pronajimatel i ndjemce mlze pisemné vypovédét tento smluvni vztah pouze z divod( uvedenych v této
smlouvé. V tomto piipadé tento konéi (zanika) okamzikem, kdy bude pisemna vypovéd doruéena druhé
smluvni strané.

3. Najemce ma pravo vypovédét z divodu, stane-li se Pfredmét najmu nepouzitelny ke sjednanému Géelu.

4. Pronajimatel md pravo vypovédét ndjem, pokud ndjemce porusuje povinnosti dle této smlouvy, zejména
z divodd uvedenych nize:

a) uZiva-li ndjemce PFedmét ndjmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem a ndjemce nezajisti napravu ani poté, co byl pisemné pronajimatelem vyzvan k fadnému

uzivéni, ¢imz pisobi druhé strané zna¢nou Ujmu;

b} dostane-li se najemce do prodleni s Uhradou najemného ¢i jeho Casti a toto nezaplati ani v
dodatecné pfimérené |hité 14 dni, kterou pronajimatel za Géelem doplaceni dluhu ndjemci poskytne;

c) zfidi-li ndjemce tfeti osobé uZivaci prévo k Pfedmét najmu nebo jeho ¢&astem bez souhlasu
pronajimatele;

d) porusuje-li najemce zavainym zplGsobem povinnosti ujednané ve smlouvé ( €l. IV. odst. 2, ¢l. IV,
odst. 4).

5. V pfipadég, Ze pronajimatel vypovi ndjemci najem z nékterého dlvodu uvedeného v ¢l. VIII. odst. 4,

nevznikad najemci narok na jakoukoli kompenzaci ze strany pronajimatele.

Clanek IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, Fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusnymi ustanovenimi
obc¢anského zakoniku.

2. Smlouvu je moZno ménit i doplfiovat jen pisemnymi dodatky.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, po jednom pro pronajimatele a najemce.



4. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zéanik prav a
povinnosti upravenych touto smlouvou (napf. vypovéd) se dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorudit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi dorucovani
postou, jakmile poSta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi. U&inky doruéeni nastanou i tehdy,
jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedoruéitelnou a adresat svym jednanim doruéeni
zmafil nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

5. Smlouva podléha registraci dle zakona 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Registraci zajistuje pronajimatel. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu smlouvy a t¢innosti dnem

uverejnéni v registru smluv.

V Moravském Krumlové dne: i 9 0s, 2021

Pronajimatel : Najemce :

e - -

MORAVSKY KRUMLOV
Piilohy: €. 1 Seznam dohodnutych realizacnich opatfeni k zabezpeceni akce  ....cccevvvvvcesvvsenninns 1 list

pnspévkova cmf:mizam1

872 01 Momvsky Krumiov

Pfiloha é. 1

Seznam dohodnutych realizacnich opatreni k zabezpeceni akce

festival ,,Rock Castle” Moravsky Krumlov

Predbéiny ndvrh vytipovanych opatreni nutnych k zabezpeéeni

P.E. Ndzev opatfFeni Zajisti
1.  zabezpeleni zvysené cinnosti MEP vné aredlu v ramci akce mésto, MeP
2. zajisténi parkovani na: ndm. TGM, nddvofi zdmku (omezené dle pritbéhu rekonstrukce

zdmku), hFisté Z$ lvanéickd mésto
3.  staticky posudek na tunel v zameckém parku meésto
4.  dopravni znaceni uzavirky, véetné vyjadreni PCR poradatel
5. zabezpeleni zdravotni i poZdrni hlidky v dobé produkce poradatel





