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uzaviena nize uvedeného. dne, mésice a roku
podle § 1746 odst. | ve spojeni s § 2430 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.. obéansky zakonik

Smluvni strany:
Prikazce:

Meéstska ¢ast Praha 2

1C: 00063461

se sidlem 120 00 Praha 2. Vinohrady. namésti Miru 600/20
za niZ jedna Ing. Michael Grundler, zastupce starostky

(dale jen ,.Viastnik™ nebo .MCP2")
Prikaznik:

Spriva nemovitosti Praha 2, a.s.
1C: 04958268
se sidlem Sokolska 1869/18, Nové Mésto. 120 00 Praha 2

sp.zn. B 21486 vedené u Méstskelm soudu v Praza. .
za niz jed s e W g B e

(dale jen . Spravce™)

VZHLEDEM K TOMU, ZE

L Vlastniku byly v souladu se zak. ¢. 13172000 Sb.. o hlavnim mésté Praze. ve znéni pozdéjsich
predpisi. svéfeny nasledujici nemovitosti (pro uéely této smlouvy uvadény jako nemovitosti v majetku
Vlastnika):

(1) domy, vnichz nejsou vymezeny jednotky (byty. nebytové prostory a prostory slouzici
k podnikani),

(1) spoluvlastnické podily na domech, vnichZz nejsou vymezeny jednotky (byty, nebytové
prostory a prostory slouzici k podnikani),

(i)  bytové jednotky a jednotky, které jsou nebytovymi prostory nebo prostory slouzicimi
k podnikani a tomu odpovidajici podily na spole¢nych prostorich domi, které nejsou
v majetku Vlastnika;

(iv)  pozemky. pfipadné spoluvlastnicke podily na pozemcich. kieré jsou zastavéné vyse uvedenym
domy v majetku Vlastnika;

(v) pozemky zastavéné vySe uvedenymi domy, kieré nejsou v majetku Vlasinika

tvi)  pozemky. pfipadné spoluvlastnické podily na pozemcich. které tvofi s pozemky uvedenymi
v bodech (iv), (v) funkéni celek;

které jsou umistény na Gzemi meéstske ¢asti Praha 2. a které budou vymezeny v Piiloze &. 1 této
smlouvy (dale souhrnné nazyviany jako . Nemovitosti);

] Vlastnik zalozil obchodni spole¢nost v pravni formé akciove spoleénosti (Spravee). jejimz je jedinym
akcionafem, za ucelem dosazeni pln¢ efektivity a hospodarnosti spravy Nemovitosti a jeji kontroly:
Vlastnik ma zajem na tom. aby pro néj Spravce obstaraval spravu Nemovitosti;

111 Vlastnik se rozhodl postupovatl v souladu s piislusnymi ustanoveninmi zék. o verejnych zakazkach. ve
znéni pozdeéjsich piedpist, o 1zv. .in house vyjimee™;

IV Spravee ziska kvalifikace a prislusna opravnéni k tomu, aby mohl plainé plnnt funkei spravee
Nemovitosti a plnit veskeré dalsi povinnost se spravou Nemovitosti souvisejici,



DOHODLY SE SMLUVNISTRANY NA UZAVRENI TETO SMLOUVY O SPRAVIEE NEMOVITOSTI.
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3.1

I Vyklad nékterych pojmu
Pro téely teto smlouvy plati nasledujici obsah poymi, neni-li dale uvedeno jinak:

drobna  udriba a neadresne akce typu udrzby a oprav o predpokladanych néakladech

opravy bez DPH do vyse 500 000,- K& na jednotlivou akei;

velka adrzba a opravy  adresné akce typu udrzby a oprav o predpokladanych nakladech bez
DPH nad 500 000,- K¢ na jednotlivou akci,

investice adresné akce 1ypu nové investice ¢i technického zhodnoceni
financovanych MCP2 z kapitalovych vydajil

zalohy na sluzhy zalohy na sluzby spojene suZivanim bytu, prostoru slouZiciho
k podnikéani nebo nebytového prostoru '

obéansky zikonik zakon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

zakon o vlastnictvi zakon ¢ 72/1994 Sb . o viastnictvi bytd v platném znéni:

byt

zdkon o  Katastru zakon ¢ 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjsich

nemovitosti predpisu

zdkon o veFejnych zakon ¢ 137/2006 Sb., o verejnych zakazkach

zakazkach

jednotka Jednotka vymezena pro ucely télo smlouvy, at’ uz ji je byt nebo

prostor slouzici k podnikani, ptipadné nebytovy prostor. 1o vie bez
ohledu na skutecnost, zda je ¢i neni pfedmétem zapisu v katastru
nemoviosti

spoleéna ¢ast ¢ast kazdého domu vymezena v § 1160 obéanského zakonikua v § 5
nai. vl ¢. 366/2013 Sb.

Vyrazy uvedené v jednotném Cisle se obdobné vztahuji 1 na Cislo mnozné a naopak, nevyplyva-h z
prislusného ujednani, ze se vyraz vztahuje pouze k jednotnému nebo mnoznému &islu.

Nazvy ¢lanku. odstavei apod uvedené v této smlouvé maji pouze informativai charakter.

Ujednédni t€to smlouvy tvoii jednotny dokument. Kiery je spojen a na oznaCeném misté podepsan
opravnénymi zastupci Vlastnika a Spréavee.

Il Predmét smlouvy
Piedmétem této smlouvy je uplatn¢ obstardvéani sprivy Nemovitosti, 1. zejména vykon viastni ¢innosti
Spravce, véeiné navrhovani efektivniho zpiisobu 7ajisténi drobné udrzby a oprav, velké adrzby a opray
a investic a prubézné i nasledné kontroly jejich provedeni, specifikovane dle ¢l 111 a vyhon daldich
ginnosti Spravee dle ¢l 4.1 této smlouvy a za podminek stanovenych touto smlouvou.
Rozsah povinnosti Spravee dale spoCiva v pravnich jednanich jménem Vliastnika a na jeho ucel
souvisejicich se spravou Nemovitosti v rozsahu dle této smlouvy, Bude-l k tomuto jednani tieba plne
moci, pozada o ni Spravee Vlastnika, ktery uvazi. zda plnou moc poskyine, i zalezitost zafidi sam

111 Cinnost Sprivce

A -~ Sprava domu v majetku Vlastnika

Spravee se zavazuje ke spravé domdi v majetku Vlastnika. V rdmci t€to &innosti bude Spravee
vykonavat spravu:

- spoleénych ¢asti

[



- jednotek (hytir a prostor slovzicich k podnikéni)

- & reklamnich ploch

v domech v majetku Viastnika,

3.2 Sprava spoleénych €asti

321 vevziahu k technicke sprave:

1)

i)
111)

)

v)

vi)
vil)

vedeni aktualni stavebné - technicke evidence, zeym. projekiové dokumentace, revizni
zpravy. pasporty domu;

provadéni mistnich Setfeni a kontrol domi.

smluvni zajisténi dodavek sluzeb. zcjm. studené a 1eplé vody, tepla. clektiing a plynu. a 1o
pro fadny chod domu ve spoleénych ¢astech. piip. i spoleénych dodavek pro jednotky a
reklamni plochy, ve. zajisiéni finanénich vztahi s t€mito dodavateh a dokladi a evidenci o
dodavkich;

feseni nesrovnalosti s a¢tovanim dodavek dodavatels;

fedeni problémi s dodavkami sluzeb, napi. studené a teple vody, tepla, elektfiny a plynu.
uklidu, odvozu odpadu. provozu vytahu, aj. a véasné informovani najemci o odstavkach,
havariich aj. potizich;

spoluprace pfi fedeni pojistnych udalosti krytych pojisténim MCP2,

obstarani vykonil prév a povinnosti vyplyvajicich z piedpist o bezpetnosti a ochrané zdravi
a o pozami ochrangé.

322 wvevziahu k drobné i velké udrzbé a opravam a ve vztahu k investicim;

1)

i)

1)

predlozeni nejpozdéji do konce mésice srpna bézného roku, neuréi-li Viastnik jinak, navrhu
rozpottu drobnych oprav a udrzby spravovanych domi pro rok nasledujici:

navrhovani nejpozdéji do konce mésice srpna bézneho roku. neuréi-li Vlastnik jinak,
velkych oprav a udrzby spravovanych domu, které presahuji ramec drobnych oprav a
udrzby, a to véetné odborného odhadu nakladi;

navrhovani nejpozdéji do konce mésice srpna bézného roku, ncuréi-li Viastnik jinak,
investic spravovanych domi pro nasledujici kalendami rok,

pficemz vlastni zajiSténi téchto Cinnosti véetné zadavani vefejnych zakazek v pozici centralnihio
zadavalele v souladu se zakonem o verejnych zakazkach, jednani s dodavateli, vstupovani do
smluvnich vztahii s dodavateli, zajiSténi stavebniho dozoru, jednani s organy veiejné spravy a
dalsi c¢innosti budou realizovany Spravcem na zaklade komisionarskych smluv uzavienvech
s Vlastnikem.

13 Sprava jednotek a reklamnich ploch

331  vevztahu k ndgjemcam:

i)

1)
1)
1)
V)
Vi)

vil)
viin)

priprava podkladu pro uzavirani, zmény a ukonéovani najemnich smluv k jednotkam, piip.
smluv o poskytnuti reklamnich ploch. pficemz pravni jednani v podobg podpisi prislusnveh
pravnich dokumentlt vedouci k uzavieni. zméné ¢i ukonéeni pravnich vztahi je na
Vlastnikovi; zajisiéni zalozeni a vedeni uzavienych smluv v prislusném registru smluy
Vlastnika;

predavani jednotek, piip. reklamnich ploch, najemcim;

prebirani jednotek, pfip. reklamnich ploch, od dosavadnich najemci;

provadéni prohlidek jednotek. pfip. reklamnich ploch, potencialnim najemeam:

provadéni prohlidek nemaovitych véci potencialnim kupujicim;

imformovéni  Vlastnika o pfevzatveh resp. predanyeh jednotkach, prip. reklamnich
plochach;

vedeni a aktualizaci evidence najemci jednotek, pfip reklamnich ploch:

zajisténi kontaktu s najemci a vedeni souvisejici korespondence.
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3.3.3

ve vztahu k pfedpisu najmu a sluzeb

1 predpis. kontrola. upominani a vymahani plateb ndajemncho, zaloh na sluzby a prip. sankei
# prodieni;

i) predpis, kontrola, upominani a vimahani poplatki za svoz odpadu;

) provadéni vyuétovani zaloh na sluzby v souladu s prislusnymi pravaimi predpisy, vraceni
pieplatkn. vymahani nedoplatka prip. sankei z prodleni,

v)  smluvni zajiSténi a v pravidelnych intervalech nasmlouvanym zpusobem predavani
aktualnich zménovych souborii na prisluiné kontaktni misto (Ceska podta - SIPO);

pricemz popis pravniho procesu uvedeneho bod body i), i), i) je popsan v Priloze €. 2 té1o
smlouvy

ve vziahu k technicke spravé: -

1) vedeni aktualni stavebné - technické evidence, zeym. projektové dokumentace, reviznich
zprav, pasponi jednotek a reklamnich ploch, aj.,

i) provadéni mistnich Setfeni a kontrol jednotek a reklamnich ploch;

i) FeSeni technickych problému spojenych s jednotkami a reklamnimi plochami,

W) Fedeni zmény vytapéni v jednotkach;

v)  provadéni odecta méfidel v jednotkach pfi uvolnéni a opétovné pfed nastehovanim noveho
najemnika;

vi)  fedeni pojistnych udalosti krviyveh pojisténim MCP2.

ve vziahu k drobné i velké adrzbé a opravam a ve vziahu k mvesticim:

1) predlozeni nejpozdéji do konce mésice srpna bézného roku, neuréi-li Viastnik jinak, navrhu
rozpoétu drobnych oprav a udrzby spravovanych jednotek pro rok nasledujici,

i) navrhovdni nejpozdéji do konce mésice srpna bézného roku, neuréi-li Viasinik jinak,
velkych oprav a adrzby spravovanych jednotek, které presahuji ramec drobnyeh oprav a
udrzby, a to véetné odborného odhadu nakladi;

m)  navrhovani nejpozdéji do konce mésice srpna bézného roku, neuréi-li Vlasnik jinak,
investic spravovanych jednotek pro rok nasledujici;

pricemz viasmni zajisténi téchio €innosti véetné zadavani verejnych zakazek v pozicr centralniho
zadavatele v souladu se zakonem o vefejnych zahdzkach, jednani s dodavateli, vstupovani do
smluvnich vztahi s dodavateli, zajisténi stavebniho dozoru, kolaudaci, jednani s organy verejne
spravy a daldi ¢imnosti budou realizoviny Spravecem na zakladé komisionaiskveh smluy
uzavienych s Vlastnikem.

Vzhledem ktomu, ze MCP2 je kromé vviuéného vlastnictvi domd i viastnikem idealniho
spoluvlastnického podilu na domech (specifikovanyeh v Priloze ¢ 1), bude v 1echto domech Spravee
vykondavat ¢innost dle tohoto €1 11 bodu A smlouvy po dohodé s ostatnimi spoluv lastniky domi a za
podminek smluvenych stémito spoluvlasiniky. Viasmik s¢ zavazuje véas, a pokud moZzno s
dostatecnym predstihem, informoval Spravee o zménach ve spoluvlastnickveh vziazich K 1émio
domum a stejné tak o jakychkoliv dohodach s ostatnimi spoluviastniky. Které by mély vliv na spravu
techto domis.

B — Sprava jednotek a reklamnich ploch
v domech. které nejsou v majetkn Viastnika

Spravee se zavazuje ke sprave:

- jednotek (bytd, nebytovyeh prostor a prostor slouzicich k podnikani)

- a reklamnich ploch
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v domech. kieré nejsou v majetku Viastnika

ve vztahu k najemeum:

1)
)
iv)
v)
Vi)

Vi)
vitl)

priprava podkladi pro uzavirani. zmény a ukoncovani najemnich smluv k jednotkan. prip
smluv o poskytnuti reklamnich ploch. pricemz pravni jednani v podobé podpist pfislusnych
pravnich dokumentli vedouci k uzavieni. zméné ¢ ukonéeni pravnich vaahi je na
Vlastnikovi; zajidténi zaloZeni a vedeni uzavienych smluv v piisludném registru smloy
Vlastnika;

predavani jednotek, pfip. reklamnich ploch najemcam;

prebirani jednotek, prip. reklamnich ploch od dosavadnich najemei:

provadéni prohlidek jednotek, piip. reklamnich ploch potencialnim najemciim:

provadéni prohlidek nemovitych véci potencidlnim kupujicim:

informovani  Vlastnika o pievzatych resp. predanveh  jednotkach. piip. reklamnich
plochach;

vedeni a aktvalizac) evidence najemci jednotek, prip. reklamnich ploch;
zajidténi kontaktu s najemci a vedeni souvisejici korespondence

ve vztahu k predpisu najmu a sluzeb:

1)

1)
iit)

)

predpis. kontrola. upominani a vymahani plateb najemného, zaloh na sluzby a pfip. sankci
z prodleni;

predpis, kontrola, upominani a vymahani poplatki za svoz odpadu:

provadéni vyuctovani zaloh na sluzby v souladu s prisludnymi pravnimi predpisy, vracen
preplatki, vymahani nedoplatki prip. sankcei z prodleni;

smluvni zajisiéni inkasa plateb najemci a v pravidelnych intervalech nasmlouvanym
zpusobem predavani aktualnich zménovyeh souborti na prislusné kontaktni misto (Ceskd
posta - SIPO);

smlouvy.

ve vziahu k technické spravé:

vedeni aktudlni stavebné - 1echnické evidence, zejm. projektové dokumentace, reviznich
zprav, pasportu jednotek a reklamnich ploch, aj.;

provadéni mistnich Setfeni a kontrol jednotek a reklamnich ploch;

feseni technickych problémi spojenych s jednotkami a reklamnimi plochamn;

feseni zmény vytapéni v jednotkéch;

provadéni ode¢tii méridel v bytech pfi uvolnéni a opétovné pred nastéhovanim nového
najemnika;

zajisténi pojisténi jednotek a reklamnich ploch a Fedeni pojistnyeh udalosti krytyeh
pojistenim MCP2

ve vziahu k drobné i velke udrzbé a opravam a ve vztahu k investicim:

1)

1)

i)

predlozeni nejpozdé)i do konce mésice srpna bézného roku, neurci-li Vlastnik jinak, navrhu
rozpo&tu drobnych oprav a idrzby spravovanych jednotek pro rok nasledujici;

navrhovani nejpozdéji do konce mésice srpna bézného roku, neur¢i-li Viastnik jinak,
velkych oprav a udrzby spravovanych jednotek. které pfesahuji ramec drobnych oprav a
udrzby. o to véetné odbomeho odhadu nakladi:

navrhovani nejpozdéji do konce mésice srpna bézneho roku, neur¢i-h Vlastnik jinak.
investic spravovanych jednotek pro rok nasledujici:

pricemz vlastni zajisiéni téchto Sinnosti véetné zadavani verejnyeh zakazek v pozici centralnibo
zadavalele v souladu se zakonem o veiejnych zakdzkach, jednani s dodavateli, vstupovani do
smluvnich vztahiy s dodavateli, zajisiéni stavebniho dozoru. kolaudaci, jednani s organy vefejne



spravy @ dalS$i ¢innosti budou realizovany Spraveem na  zakladé konusionaiskyeh  smluy

uravienych s Viastnikem

C - Sprava pozemku

36 Spravee se zavazuje ke sprave pozemhi, kieré jsou v majetku Viasinika a jsou uvedeny v Priloze €. |
1eto smlouvy.

17 Pri vykonu spravy pozemki bude Spravee vvkonavat tyto ¢innosti

1)
1]
i)

iv)

v)

vedeni evidence spravovanych pozemki;

feSeni technickych problémi spojenyeh s pozemky;

predlozeni nejpozdéji do konce mésice srpna bézného roku, neuréi-li Vlasinik jinak. navrhu
rozpoctu drobnych oprav a Gdrzby pozemki pro rok nasledujici:

navrhovani nejpozdéji do konce mésice srpna bézného roku. neur€i-li Viastnik jinak,
velkveh oprav a adrzby pozemku, Které piesahuji ramec drobnych oprav a udrzby, a 1o
véetné odborného odhadu nakladi;

navrhovani nejpozdéji do konce mésice srpna bézného roku. neuréi-h Vlastnik jinak,
investic spravovanych pozemki pro rok nasledujici;

pricemz vlastni zajiSténi ¢innosti uvedenych pod body i1) az v), véetné zadavani verejnych
zakazek vsouladu se zdkonem o vefejnych zakazkach, jednani sdodavateli, vstupovani do
smluvnich vztahti s dodavatels, jednani s organy vefejné spravy a dalsi éinnosti budou realizovany
Spravcem na zakladé komisionarskych smluv uzavienych s Viastnikem.

D - Sluzby souvisejici se spravou Nemovitosti

R V souvislosti s obstaravanim spravy Nemovitosti v rozsahu podle 1€10 smlouvy se Spravee zavazuje
pro Vlastnika dale poskytovat nasledujici sluzby:

1)

1)

1)

)

v)

Vi)

vii)

vedeni ucetnictvi spojencho s vlastnictvim. provozem. pronajmem a spravou domu,
Jednotek a reklamnich ploch a pozemki podle predpisi pro ucetnictvi platnych pro MCP2,
a to véetné souvisejicich evidenci pro danove uéely a v souladu s relevaninimi internimi
predpisy a pokyny MCP2;

pfiprava podkladi k sjedndvani, uzavirini, zméné a ukon¢ovini najemnich smluv pro ucely
souhlasu Odboru spravy majetku MCP2, véetné navrhu vyée najemného a zaloh na sluzby,
predlozeni nejpozdéji do 30. 6. bézného roku planu predpokladané vyde vynosi z
najemného pro rok nasledujici;

v ramci rozpoétem nebo finanénim planem vymezenych financi operativni provadéni
regulace rozpottu. resp. finanéniho planu Udrzby a oprav béhem roku - pii niz§im ne?
predpokladanem vybéru najemného (dle planu predlozeného v souladu s bodem 1)
provadeét korekce nakladi a podavat MCP2 névrhy na uspory;

zapsténi podkladu a dokumentace pro vedeni pravnich sporh nebo jednani s pojistovnami
pripadech, kdy MCP2 hodla jednat bez Géasti Spravee.

postoupeni k rozhodnuti MCP2 zamerd. &i pozadavki najemci jednotek a reklamnich ploch
na stavebni tpravy. Které svym rozsashem presahuji ohladovaci povinnost dle stavebniho
zakona;

pfiprava podkladl pro schvalovani zamérd najemci jednotek a reklamnich ploch na
stavebni apravy dle pokyni Vlastnika. které svym rozsahem nepfesahuji ohladovaci
povinnost dle stavebnilio zakona

pficemz popis ¢innosti uvedenych bod bodem 1) je popsén v Piiloze ¢ 3 této smlouvy

39 Spravee je dle 1é10 simlouvy dale povinen vest evidenct potieb na zajidiéni a provedeni sluzeb, her¢
budou realizovany Spraveem na zakladé komisionarskyeh smluv vzavienyeh mezi Spraveem
a Vlastnikem, a jejichz vycet je uveden v Piiloze €. S 1é10 smlouvy

v, Dalsi ¢innosti & povinnosti Spravee
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4.2
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4.6

Kromé €innosti uvedenych vyse v el 1 smlouvy bude Spravee pménem viastnika a na jeho néet
pravadeét dalsi ¢innosti. ke kterym ma zvIasii plnou moe poskytnutou Vlastikem, nebo k nimz mu
bude plna moc udélena. Seznam téchto ¢innosti je uveden v Priloze € 4 této smlouvy, soucast Kieré je
i Cenik zde vyjmenovanych sluzeb

Pokud z této smlouvy nevyplyva néco jiného. muze Spravee ke splnéni zavazki vyplyvajicich z teto
smlouvy pouzit jiné osoby. U¢ini-h tak. odpovida jako by zilezitost obstaral sém

Spravee e povinen postupovat pii provadéni €innosti s nalezitou péci a hospodarnosti, podle
ustanoveni 1€élo smlouvy, dale pak podle pokvni Vlastnika a v souladu se zdjmy Vlasinika, které jsou
mu znamy ncbo by mu znamy byt mély. Spravee je dale povinen bezodkladné a bezplatné odstranit
piipadné nedostatky ve své Einnosti dle této smlouvy. na které bude upozornén ze strany Vlastnika

Spravee neni opravnén K uzavirani, zméné a ukonéovani najemnich smluv a k stanoveni vyse
najemného a zaloh na sluzby. K témto &innostem je opravnén pouze Vlastnik, pficemZ Spravee je
povinen k tomuto Vlastniku pfipravovat piislusné podklady

Spravce prevede na Vlastnika uzitek z provadéneho piikazu. t). z ¢innosti dle predmétu této smlouvy
dle pokyni Vlastnika

Sprivee se zavazuje:

46.1 alespon ¢tyiikrat roéné informovat zastupce vlastnika o hospodafeni Nemovitosti, a 1o vady

nejpozdéji do konce nasledujiciho kalendamiho meésice po uplynuti kalendamniho Etvrileti a
podavat Vlastnikovi zpravy o postupu plnéni predmétu té1o smlouvy (piikazu) bez zbyteéného
odkladu na zakladé pisemné vyzvy Vlastnika;

462 nejpozdéji do 20. dne po konci kazdého kalendarniho mésice predkladat Viasinikovi prehled

predepsaného a vybraného najemného a predpisu a vybéru zaloh na sluzby od najemci viech
jednotek, reklamnich ploch a pozemki;

463 vsouladu s piislusnymi pravnimi pfedpisy a s pokyny Vlasinika vést a archivovat doklady o

nakladech a vynosech spojenych se spravou a provozem Nemovitosti, zeyména pak v oblasti opray
a udrzby, v oblasti sluzeb spojenych s uzivanim jednotek. a na predchozi pozadani umozni
Vliastnikovi nahlédnout do O&etnich dokladi a knih, jakoz i do dokladii o provedené kontrole
provadéni oprav a o uplatnéni reklamaci a odstranéni vad apod ;

464 vést veSkeré prijmy a vydaje spojené se spravou Nemovitosti prostiednictvim bézného uétu u

banky, a t0 na samostatném u¢tu Vlastnika, k nému? Spravce obdrzi od Vlastnika dispoziéni
opravnéni: s prostredky na Ctu je Spravce opravnén disponovat pouze v souladu s plnénim
povinnosti Spravee a v rozsahu, ktery je stanoven touto smlouvou;

465 zpracovaval podklady pro sestaveni financniho planu (rozpocwu) v terminu. rozsahu. formé a

struktufe dle pokynu MCP2,

466 predaval Vlastnikovi mésiéné. a to vzdy do 7. dne nasledujiciho mésice po uplynuti halendainiho

mésice, ekonomicke vystupy v elektronické podobé uétovanc v softwaru iDES a vystupy v
pisemné podob¢ zahmujici obratovou piedvahu, vykaz zisku a zraty, rozvahu a podklady
k priznani DPH (danové dolozenost. kontrolni hlaseni apod.). vedene dle piedepsaneho taxativniho
ucetniho rozvrhu a predkontaci MCP2.
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V. Povinnosti Viastnika

Pokud to nezbytné vyzaduji upravy, provoz a opravy jednotek, popfripadé domi jako celku, je Viasinik
povinen zajistit Spravel pfistup do jednotek a domil. V piipadé havarie se postupuje podle zakonnych
predpisu.

Vlastnik je povinen hradit odménu Spraver dle ¢él. VI této smlouvy. éastky schvalené Vlastnikem
v rozpoétu na nasledujici obdobi apod. (véetné prispévki do prisludnych fondd) a dale veskeré dané a
poplatky vatahujici se k Nemovitostem.

Z uttu Vlastnika, k némuz ma Spravee dispoziéni opravnéni, maze Viastnik hdykoliv v pribéhu trvani
teto smlouvy odcerpat prebyteéne finanéni prostredky pouze v pripadé. ze 1o neohrozi vykon
povinnosti a Cinnosti Spravece dle této smlouvy. Spravee je vitakovém pripadé povinen akceptovat
odéerpani financnich prostfedko Viastmikem.

Ll
Viastnik se zavazuje zajistit potfebnou sou¢innost pro realizaci ¢innosti dle €10 smlouvy, zejména
predat Spravcei véas viechny nezbytné dokumenty, véci a informace tykajici se Nemovitosti, které jsou
nutné k realizaci éinnosti dle této smlouvy, zejména se zavazuje predat Spravel pisemnym predavacim
protokolem nejpozdéji do 31. 12, 2016 od uzavieni této smlouvy. véechny najemni smlouvy tykajici
se viech jednotek, které budou k uvedenému datu platné a aéinné.

Vlastnik se zavazuje informoval prithézné Spravce o viech skuteénosiech podstatnych pro fadné plnéni
t1éto smlouvy. zejména fadné a véas predavat Spravei viechny uzaviené najemni smlouvy tykajici se
viech jednotek. Smluvni strany sjednavaji, ze Vlastnik bude pfedavat Spravei kopie smluy dle
predchozi véty nejpozdéji tfi pracovni dny pfede dnem jejich G&innosti.

Vliastnik se zavazuje vystavil véas Spravel piseminé potiebné plné moci pro realizaci ¢innosti dle 1éo
smlouvy

Vlastnik se zavazuje fadné a véas vykonavat své opravnéni a plnit povinnosti vlasinika, které touto
smlouvou a udélenou plnou moci nesvéril Spravei. Pokud z povahy pravniho jednani vyplyva. ze by
jim mohla byt dotéena Cinnost Spravce. vyzada si Vlastnik vzdy predem vyjadieni Spravee a pii
rozhodovani k nému pfihlédne

Vlasinik se déle zavazuje na pisemnou vyzvu Spravee (dopisem, e-mailem) piedat své stanovisko nebo
pokyn k dal$imu postupu k zajistované zalezitosti nad ramec bézneho obstaravani spravy Nemovitosti
ve Ihité, kterou Spravee s ohledem na povahu zaleZitosti uréi. nejpozdéi viak do 20 pracovnich dni
po doruceni vyzvy, V pfipadé, Zze Vlastnik nepreda Spravei své stanovisko & pokyn ve stanovené
Ihiné, povazuje se navrzeny postup Spravee za neschvéleny.

Vlastnik se rovnéz zavazuje vmoznit Spravci pristup do sofiwaru iDES, poskytnout Spraver za uplatu
licenci k uzivani uvedeného SW a zajistit zalohovani veikervch dat

VL Odména Spravce

Za ¢innosti Spravee v souladu s ¢l 3.1 az 3.8 1éto smlouvy bude Vlastnik platt Spraver odménu ve
vy§i 180.- K& mésiéné bez DPH za kazdou jednotku za sluzby zakladni spravy a ve vy§i 70.- Ké
mési¢né bez DPH za kazdou jednotku za doplitkove sluzby uvedené v Priloze ¢. 2 1610 smlouvy, a 1o za
dany kalendaini rok vzdy v poétu jednotek uvedeném v Priloze €. 1 ke dni 1.1 daného kalendainiho
roku. K uvedené odméné bude pripoétena DPH v zakonem stanovené vvdi Odména za &innosti
319 bude stanovena v komisionafskych smlouvach uzavienych mezi Spraveem

Spravee dle ¢l
a Vlastnikem.

Odmeéna za ¢innost Spravee dle €1 6.1 je splatnd na zakladé faktury vystavené Spraveem vidy
nejpozdé)i do 10. dne nasledujiciho po koner Ralendamiho mésice, v némz? bylo plnéni poskytnuto

Za daldi ¢innosti v souladu s €l 4 1 této smlouvy bude Viastmik platit Spriavei odménu v souladu
s Piilohou €. 4 1¢to smlouvy. K uvedené odmene bude piipoctena DPH v zakonem stanovené vysi



64

6.5

6.6

P

81

83

8.4

8.5

k.6

8.7

b3

91

Odména za cinnost Spravee dle ¢l 6.3 je splatna na zakladé fakiury vystavené Spraveem vzdy
nejpozdéji do 10. dne néasledujiciho po konei kalendarniho mésice, v némz bylo pInéni poskytnuto

Splatnost kazdé faktury je 20 dni ode dne jejiho doruéeni Viastnikovi. Dorucenim se rozumi zaslani
faktury v jeji elektronicke podobé se zaruenvm el podpisem nebo datovou schrankou s potvrzenim o
Jejim piijeti ze strany Viastnika.

Kazda vystavena faktura musi spliovat nalezitosti danového dokladu dle platnych pravnich predpisu.
V opaéném pripadé bude Spravce vyzvan Viastnikem k jeji opravé &1 doplnéni a splatnost faktury se
prodlouzi o dalsich 20 dnt od jejiho nahradniho doruceni Viastnikovi

VIl. Zmocnéni

Viasinik zmocnuje timo Spravee k realizaci ¢éimnosti specifikovanych v ¢l 111 této smlouvy jménem
. s w ¥ . " s - - Ll
Vliastnika a na ti¢et Vlastnika. PIna moc tvofi obsah Prilohy €. 6 této smlouvy.

VIL  PoruSeni smluvnich povinnosti

Porudi-li Spravee svou smluvni povinnost tim, ze neposkytuje smluvené sluzby fadné a véas, a
vznikne-li tim Vlastnikovi §koda, je Spravce povinen k jeji thradé Vlastnikovi v pIné vy3i. Vznikne-li
vdusledku poruseni jakékoliv dalsi smluvni povinnosti druhé strané nebo tretim stranam $koda.
pouziji se ustanoveni obéanského zakoniku o odpovédnosti za Skodu.

Porudi-li Spravee svou smluvni povinnost uvedenou v &l 4.4 této smlouvy, je Viasmik opravneén
pozadovat a Spravee se v 1akovem pripadé zavazuje uhradit Viastikovi smluvni pokutu ve vysi 5000,
K¢ za kazde jednotlivé porudeni takové smluvni povinnosti.

V pripadé, ze Spravee porudi své povinnosti pii zajisténi dodévek sluzeb spojenych s provozem dom,
Jjejich spole¢nych ¢asti nebo jednotek, je Vlastnik opravnén pozadovat a Sprivce se v 1akovém piipadé
zavazuje vhradit Viastnikovi smluvni pokutu ve vysi 3000,- K¢ za kazdé jednotlive poruseni takové
smluvni povinnosti, v jehoz disledku nebude sluzba (sluzby) dodavana po dobu alespon24 hodin.

V pripadé, ze Spravce porudi své povinnosti souvisejici s provadénim revizi technickych zafizeni
v souladu s prislusnymi ustanovenimi ¢l 11 1éto smlouvy, je Vlastnik opravnén pozadovatl a Spravee
se vtakovém pripadé zavazuje uvhradit Vlastnikovi smluvni pohutu ve vysi 2000.- K& za kazdé
jednotlivé porudeni takové smluvni povinnosti.

V pripadé, ze Spravce porusi své povinnosti pii vymahani pohledavek vaci najemectm Nemovitosti, je
Vlastnik opravnén pozadovatl a Spravce se v takovém pripadé zavazuje uhradil Viastnikovi smluvni
pokutu ve vy$i 2000,- K¢ za kaZdé jednotlive poruseni takoveé smluvni povinnosti, pokud vznikla
$koda v kazdem jednotlivém pripadé piesahne ¢astku S000,- Ké.

Porudi-li Vlastnik svou povinnost tim, ?e neuhradi fadné vystavenou fakturu Spravee ve lhate
splatnosti, je je Spravee opravnén pozadovat a Vlastnik je v takoveém pripadé povinen zaplatit Sprave:
smluvni pokutu ve vv&i 0,05% z dluzné ¢asthy za kazdy den prodleni. Smiuvni pokuta je splang do 10
dnui na vyzvu Sprayvce

Smluvni pokuty jsou splatné nejpozdeéji 10. den od doruéeni piseming vyzvy opravnéné smluvni strany
povinné smluvni strané k uhradé smluvni pokuty.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok opravnén¢ smluvni strany na uhradu vznikle skody ve
vy§i presahujici smluvni pokute. Ukonceni €10 smlouvy Kteroukohv ze smluvnich stran a jakvmkolin
zpusobem nemé viiv na povinnost k ahradé smluvnich pokut

IX, Doba plnéni 2 ukonceni smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou

4
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Smluvin strany mohou bez udiani duvodu smlovvu vypoveder ke konei kalendamiho pololeti Viasinik
e povinen podat plainé vypovéd alespon Sest mésict pred koncem kalendainiho pololeti. Spravee je
povinen podat platné vypoved alespon 12 mésict pied koncem kalendafniho pololeti. Lhita zaéing
bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Spravee
véak mize vypovédet tuto smlouvu nejdiive ke dni 1.1 2018

Pr1 zamku smlouvy je Spravee povinen zafidit vie co nesnese odkladu, dokud Vlastnik neprojevi jimou
villi. Dale je Spravee povinen upozornit Viastnika na opatfeni potiebna k tomu, aby se zabranilo
vzniku Skody bezprostfedné hrozici Viastnikovi nedokoncenim Simnosti souvisejicich s piikazem podle
této smlouvy a predat Viastnikovi veSkerou acetni a spisovou dokumentaci tykajici se spravovaného
majetku

Spravee je povinen zpracovat vetkeré dokumenty a podklady a predat je Viastikovi a provést dalsi
Sinnosti dle pokyni Vlastnika v ramci spravy spravovancho majethu nejpozdéji do dvou mésici po
zaniku smlouvy a predlozit ji Vlastnikovi. Za tuto éinnost neprislui Spraver zvIasii odmeéna.

Neplatnost nebo neu€innost néktereho z ujednani v iéto smlouveé nema za nasledeh neplatnost celé
smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit v nejkratsi mozné dobé ustanoveni neplatné ustanovenim
novym, které odpovida ucelu té1o smlouvy.

X. Zavéretni ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a 0¢innosti dnem
1.1.2017.

Pokud neni v teto smlouvé uvedeno jinak. fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami obecné platnymi
pravnimi predpisy, zeyjména ustanovenim § 2430 a nasl. obcanského zakoniku

Tuto smlouvu je mozné ménit a dopliovat pouze pisemnymi dodatky. podepsanymi obéma smluvnimi
stranami. a to vyima Pfilohy €. 1, K jejiz aktualizaci posta¢i pisemné potvrzeni Spravce o pievzeti
listiny. obsahujici novy seznam Nemovitosti, predané ze strany Vlastnika.

Smluvni strany vyslovené souhlasi s tim. aby tato smlouva byla vedena v Centralmi evidenci smlun
(CES) vedené MCP2, ktera je vefejné pristupnd, a kierd obsahuje Gdaje o smluvnich stranich,
predmétu smlouvy. Ciselné oznaceni této smlouvy. datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemsivi ve
smyslu & 504 ob¢anského zdkoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zverejnéni bez stanoveni
jakychkoli dalSich podminek.

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech. 7 nichz Spravee obdri jedno vyhotoveni a Vlastnik
dvé vyhotoveni

V souladu s § 43 odst. | zakona ¢ 13172000 Sb.. o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpis,
timto mestska ¢ast Praha 2 potvrzuje. e uzavieni 1éto smlouvy schvalila Rada méstske ¢asti Praha 2
usnesenimé. .. .. zedne ... ...

Nedilnou souéasti 1é1o smlouvy jsou i jen piilohy:

Priloha:

¢ 1 - seznam nemovitosti ke dni G&innosti 1éto smlouyy
¢ 2 - doplikové sluzby
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¢. 3 - sprava a vedeni ucetnictvi

¢. 4 - cenik sluzeb + Kategorizace a popis ¢innosti

¢. 5 - seznam souvisejicich sluzeb a dalSich ¢innosti, které budou realizovany na zakladé
komisionafskych smluv

¢. 6 — plna moc Vlastnika Spravci pro vykon spravy

2 1 09 2016 Spréva nemovlost! Prahs 2, 8.5.

T Sokolska 1869/18, 120 00 Praha 2
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Priloha €. 1 - seznam Nemovitosti

Bude doplnéna pri prevzeti sprivy Nemaovitosti Spraveem




Priloha €. 2 - doplikove sluiby

Dopdikeve sluzby zabrnwi zepmiena nasledupicd éimmosn

o feSeni pojistnych udalost, reklamaci, veetné zastupovani v fizenich, zahajenyeh na zakladé 1échio
pojistnych udalosti

e priprava vesker¢ dokumentace. smluv. véetné dodatkt a priloh, wzaviranveh se smluvnimi
partnery Vlastnika (reklamni plochy). s dodavateli sluzeb, s pojistiteli. véetné pripravy smlmn

s najemci. rovnéz priprava dokumenti k ukonéeni téchto smlus

e priprava vedkeré dokumentace vztahujicr se ke stavebné-techmeké spravé. veetné projekiove
dokumentace a vedeni spravnich Fizeni

e sledovani a predavani aktualnich informaci ve vztahu k novelizaci pravnich predpisii *

e vymahani dluznych plateb jakoz i nahrad skod na spravovaném majetku iménem Vlastnika :
vedeni prehledu neplatici
pfiprava a zasilani upominek
pfiprava a zasilani pfedzalobnich vyzev
sepsani dohod o uznani dluhu a splatkovém kalendari

- soucinnost pii sepsani dohod o primé vykonatelnosti. ucast pii sepisu notarského zapisu

priprava podkladi pro soudni spory a jejich predani povéfenym zaméstnancim Vlastinika
sepis navrhu na platebni rozkaz, zaloby
sou¢innost v pribéhu soudnich Fizeni
sepis daldich podani ve véci v pfipadé soudnich sporu v prvoinstanénim a odvolacim fizeni
piiprava navrhu na exekuci

e zastupovani zajm( Vlastnika tykajicich se nemovitosti spravovanych dle této smlouvy v pfipadech
sportl
priprava podkladu pro jednani.
spolutéast na jednanich
priprava podkladii pro soudni fizeni a jejich predani povéfenym zaméstnancom Vlasinika
sepis navrhu na platebni rozkaz, zalobu
sou¢innost v prubéhu soudnich fizeni
sepis daldich podani ve véci v pfipadé soudnich sport v prvoinstanénim a odvolacim fizeni
priprava navrhu na exekuci

e zastupovani ve spravnich fizenich. kterd se tykaji predmétu spravy nemovitosti. pravni podpora
v piipadé téchto Fizeni. pfiprava dokumentace

Spravee  bude  vvkondavat  cmnosti v souladu s towo - Pritohon ¢ 2 dle metodickvch  pokvai
kvalwativimich poZadavku o vrerminech stanovenyeh ze strany Viasmiika (zefm stanoveni procesu o
terminu fednotlivich pravaich wkonu pri vemahani pohledavek)

Spravee bude vvkondavar 1 dal$i ¢innosti k nimz bade Spravee povéren Viasmikem nad rdamec ¢innosti
vigmenovanveh vvSe viéto Pridoze ¢ 2.« kievé budon souviser se spravouw nemovitosti dle prikazni

smiloiny




Priloha ¢. 3 — sprava najemcu a vedeni uéetnicty i

Spravea nafemeu a vedeni ucetnicrvi zahrnwgi zegmena nastedupicr cianosti

vedeni evidence najemci jednotek (bytd) v evidenénim programu;

vedeni evidence ndjemcu  jednotek  (prostor slouzicich podnikani & nebytovyeh  prostor)

v evidenénim programu v padrobnosti dle pokyni Viasinika:

predpis, vybér a evidence:

®  najmu

o ziloh na sluzby (zalohovych plateb za sluzby poskylované s uzivanim jednotek - bytd, prostor
slouzicich podnikani a nebytovych prostor a spoleénych casti prostor ).

e zaloh na provoz a opravy (drobné opravy spojené s uzivanim jednotek. ktere hradi najemce)

roéni vyuétovani zaloh dle platmych predpisi: )

vyporadani preplatki a nedoplatkil z vyviéiovani sluzeb dle platnych pravnich predpist a pokyni

Vlastnika:

zajistovani kontaktu s viastniky a uzivateli jednotek:

stanoveni a upravy aktualni vySe zaloh na jednotliva plnéni spojend s uzivanim jednotek

distribuce predpist zaloh

vedeni prehledné mésicni evidence predepsanych a doslych plateb v ¢lenéni na jednotky dle

pokyni viastnika

evidence, kontrola a priprava uhrady dodavatelskych fakior (vécna spravnost. nalezitosti dle

zakona, sjednana cena):

vytvafeni a zpracovavani ucetnich dokladi v souladu s platnou legislativou a metodickvmi pokyny

Viastnika (danové doklady pro ucely DPH, vvdané faktury. Oéetni doklady. opravné Ocetni

doklady, ad.)

vedeni O¢etnictvi tykajiciho se nemovitosti spravovanych dle této smlouvy v souladu s platnou

legislativou a metodickymi pokyny vlastnika (pribéiné vedeni acetnicivi, priprava podklada pro

vypracovani pfiznani k dani z pfijmu a pro DPH).

provadéni inventarizace G¢td v souladu s platnou legislativou a metodickymi pokyny Vlasinika

provadéni mésicni aceini zavérky

priprava podkladii pro viastnika na jednani vybord, komisi. RMC, ZMC a v pripadé potieby Géast

na téchto jednanich

komunikace s bankou v ramci platebniho siyku

Elenéni 0ctovani na jednotlivé jednotky a sledovani nakladi @ vynosi v prisludném acetnim

obdobi

zpracovani viech povinnych vykazi vici organim statni spravy véetné soucmnosti pii piipadny ch

kontrolach

zpracovani ctvrtletniho hodnoceni hospodafeni za prislusne obdobi dle pokyni viastnika

Nizséim nez predpokladanym vybérem najemneho dle €1 3.8 iii). iv) pithazni smlouvy se rozami
rozdil mezi skutecné vybranym najemnym a planovanymi vvnosy 2z najemného za dané kalendami

Ctvrtleni o vice nez 10 %

Spravee  bude  vvkondvat  Cinnosti v sowladu s towto Prilohouw ¢ 3 dle metodickyeh  pokva
kvaluativnich pozadavku a v terminech stanovenyeh ze stramy Viasmika

Spravee bude vvkonavar 1 dalsi comosti. k nimz bude Spravee povéren Viesmikem nad vimee Cimosti
vifmenovanych vyse vieto Priloze ¢ 3.« kterd budou souviset se spravou nemovitoset dle prikazini

|
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Priloha €. 4 - cenik sluzeb

o zastupovani Viasinika pi jednanich SV a drnzsien
e A50.- K¢ za hazdou zapocaton hodinu

¢ prace techmka provadeéne nad ramec ¢innosti uvedenych v Priloze ¢ 5 piikazni smlouvy
e 350.- K¢ 7a kazdou odpracovanou hodinu

Spravee  bude  vykondvar  dmnostt v soudadie s touwto Prilohow ¢ 4 dle metedickych pokvan
kvalitativiich poZadavki a v terminech stanovenveh ze strany Viasinika

Spravee hude vvkondvar i dalsi Cinnosti, k nimz bude Spravee povéren Viasmikem nad ramec Ginnosn
vifmenovanych vwie v této Priloze ¢ 4 a které budon souviset se spravou nemovitosti dle prikazm

snifoiny
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Priloha €. 5 - seznam souvisejicich ¢innosti

Cimnosti Spravee vvkonavané v souvistosti se spravou Nemovitosti dle prikazni smilouvy. spocivajici
v povinnosti Spravee vési jejich evidenci a upozornit Vlasmika na potrebu rejich realizace:

1. Domy
1.1 Sprava spoleénych ¢asti

1.1.1  ve vaztahu k technick€é spravé zejména.

1) smluvni zajisténi provoznich revizi, odbornych prohlidek ¢i zkousek, vyplyvajicich
z obecné zavaznych predpisi a norem, zejm. zafizeni tlakovych. zdvihacich.
elektrickych, plynovych, STA, rozhlas antén, kominl, hromosyvod, hydranti a
hasicich pFistrojii, pouzivanych ve spole¢nych ¢astech domi: :

i) smluvni zajisténi fadného fungovani, provozu a udrzby specifickych zafizeni a
vybaveni domi, zejm. domovnich pradelen a mandloven;

1) smluvni zajiSténi deratizace, desinfekce a desinsekce ve spoleénych ¢astech domi,

iv)  smluvni zajidténi tklidu spolecnych ¢asti domi a pofadku v bezprostiednim okoli
nadob na odpadky;

v)  smluvni zajisténi odchytu holubii v pamatkové zoné:

vi)  komplexni zajisténi vybérovych Fizeni na dodavky sluzeb a stavebnich praci;

1) smluvni zajisténi oprav, udrzby ¢i rekonstrukei spravovanych domi, a to v souladu
se schvalenym rozpottem oprav a Gdrzby na prisludny kalendamni rok:

i) smluwni zajisténi operativniho odstranovani poruch a havarii branicich najemciam
fadné uzivat diim, napi. poruch v dodavkach studené a teplé vody, tepla, elektiiny a
plynu, vytahu, aj.

1) jednani s dodavateli oprav, udrzby ¢i rekonstrukci, uzavirani smluv o dilo,
predavéini staveni§ié a prebirani dokonéenych akci;

v)  zajiSténi, pripadné smluvni zajidiéni technické pomoci v investiéni vystavbe, zejm
obéasného stavebniho dozoru a spoluprace s autorskym dozorem projekianta, a to v
ramci rozsahlejsich oprav &i rekonstrukei spravovanych doma:

v)  smluvni zajisténi vypracovani projektové dokumentace na zakladé pozadavki
Vlastnika;

vi)  zajiSténi kolaudaci nebo rekolaudaci spravovanych domi:

vil) jednédni se stavebnim dfadem, s pamatkovym ustavem, s vlastniky inZzenyrskych
siti, s vlastniky pozemki v pfipadech nutného zaboru vefejného prostransivi, stejné
jako s dalsimi subjekty;

viil)  komplexni zajisténi vybérovych fizeni na dodavky sluzeb a stavebnich praci.

ix)  smluvni zajiSténi nepfetrzité telefonické havarijni sluzby i v mimopracovni dob¢
Spravee;

] 9

Sprava jednotek a reklamnich ploch

1.21  ve vatahu k technicke spravé zejména:

1) sinluvni zajidténi provoznich revizi, odbormych prohlidek ¢i zkousek, vyplyvajicich
z obecné zavaznych piedpisii a norem;

1)  jednani s dodavateli oprav, Odrzby ¢i rekonstrukei. uzavirani smluv o dilo.
predavani stavenisté a prebirani dokoncenych akei:

) komplexni zajigténi vybérovych fizeni na dodavky sluzeb g stavebnich praci;



2:1.1

ve vztahu k drobné i velké 0drzbé a opravam a ve vztahu k investicim zeyména

1)

1)

11)

1)

V)
Vi)

vii)

viii)
ix)

smluvni  zajisténi oprav, 0drzby ¢ rekonstrukei  spravovanych jednotek @
reklamnich ploch, a to v souladu se schvalenym rozpoétem oprav a Odrzby na
prisludny kalendaimi rok;

smluvni zajiSténi operativniho odstranovani poruch a havarii branicich najemeum
radné uzivat prisluSnou jednotku, napi. poruch v dodavkach studené a teplé vody,
tepla, elektfiny a plynu, vytahi, a).;

jedndni s dodavateli oprav, Odrzby ¢&i rekonstrukei, uvzavirani smluv o dilo,
predavani stavenisté a prebirani dokonéenych akci,

zajiftovani, pfipadné smluvni zajisténi technické pomoci v investiéni vystavbé,
zejm. obéasného stavebniho dozoru a spoluprace s autorskym dozorem projektanta,
a to v ramci rozsahlejdich oprav ¢i rekonstrukcich spravovany¢h jednotek a
reklamnich ploch;

smluvni zajidténi vypracovani projektové dokumentace na zakladé pozadavki
Vlastnika;

zajisiéni kolaudaci nebo rekolaudaci spravovanych jednotek a reklamnich ploch;
jednani se stavebnim tfadem, s pamatkovym ustavem, s vlastniky inzenyrskych
siti, s vlastniky pozemki v pfipadech nutného zaboru verejného prostranstvi, stejné
jako s dalsimi subjekty;

komplexni zajidténi vybérovych fizeni na dodavky sluzeb a stavebnich praci.
smluvni zajidiéni nepfetrzité telefonické havarijni sluzby i v mimopracovni dobé
Sprévcee;

Il Jednotky a reklamni plochy:

ve vziahu k technické spravé zejména.

1)
1)

1)

smluvni zajisténi provoznich revizi, odbomych prohlidek ¢i zkouSek, vyplyvajicich
z obecne zavaznych predpist a norem;

Jednani s dodavateli oprav, 4drzby ¢ rekonstrukci. uzavirani smluv o dilo.
predavani stavenisté a prebirani dokonéenych akei;

komplexni zajisténi vybérovych iizeni na dodavky sluzeb a stavebnich praci;

ve vztahu k drobné i velké adrzbé a opravam a ve vziahu k investicim zejména:

i)

1)

1)

)

v)

Vi)

smluvni zajiSteni oprav, udrzby ¢&i rekonstrukei spravovanych jednotek a
reklamnich ploch, a 1o v souladu se schvalenym rozpoétem oprav a udrzby na
prislusny kalendammi rok;

smluvni zajisténi operativniho odstrafiovani poruch a havarii branicich najemcim
radné uzivat prislusnou jednotku, napi. poruch v dodavkach studené @ teplé vody.
tepla, elektfiny a plynu, vytahi, aj

jednani s dodavateli oprav. udrzby ¢ rekonstruker, uzavirani smluv o dilo.
pfedavani stavenisté a prebirani dokon¢envch akci;

zajistovani, pripadné smluvni zajidténi technické pomoci v investiéni vystavbé.
zejm. obcasného stavebniho dozoru a spoluprace s autorskym dozorem projektanta,
a 1o v ramei rozsahlejdich oprav €1 rekonstrukeich spravovanych jednotek a
reklamnich ploch;

smluvni zajisténi vypracovani projektové dokumentace na zakladé pozadavki
Vlasinika:

zajidténi kolaudaci nebo rekolaudaci spravovanyeh jednotek a reklamnich ploch;



Vi)
siti, s vlastniky pozemki v piipadech nutného ziboru vereiného prostranstvi, stejné
jako s daldimi subjekty;

viil)  komplexni zajisténi vybérovych fizeni na dodavky sluzeb a stavebnich praci;

1x)  smluvni zajidténi nepretrzité telefonicke havarijni sluzby 1 v mimopracovni dobé
Spravce,

1. Pozemky:
31 Pi1 vykonu spravy pozemku bude Spravee vykonaval zejména tyto ¢innosli:

1) smluvni zajiSténi pravidelneho oklidu chodnikd @ zelenych ploch na pozemcich
Vlastnika, véetné zimni udrzby na chodnicich v majetku Vlastnika;

1) smluvni zajiSténi udrzby zelenych ploch — zahradmickveh praci na pozemcich
Vlastnika; §

i) smluvni zajisténi nejnutnéjdiho tklidu snéhu a posypu pfistupovych chodnikii a
vstupti do domt v zimnim obdobi, v¢. nejnutnéjdiho uklidu snéhu a posypu ploch v
bezprostfednim okoli nadob na odpadky;

1v)  smluvni zaji$téni oprav, udrzby ¢i rekonstrukei pozemki v souladu se schvélenym
rozpoétem oprav a udrzby na pfisluny kalendami rok;

v)  jednani s dodavateli oprav, udrzby & rekonstrukci. uzavirani smluv o dilo.
pfedavani staveniité a pfebirani dokonéenvch akci;

vi)  zaji¥tovani. pripadné smluvni zaji§téni technické pomoci v investiéni vystavbé,
zejm. ob&asného stavebniho dozoru a spolupréce s autorskym dozorem projektanta,
a to v ramci rozsahlej8ich oprav ¢i rekonstrukcich spravovanych pozemka;

vii)  smluvni zajisténi vypracovani projekiové dokumentace na zakladé poZzadavki
Vlastnika,

viii) zajiSténi kolaudaci nebo rekolaudaci staveb,

ix) jednani se stavebnim dfadem, s pamatkovym ustavem, s vlasiniky inzenyrskych
siti, s vlastniky pozemki v pripadech nutného zaboru vefejného prostranstvi, stejné
jako s dal§imi subjekty;

x)  komplexni zajisténi vvbérovych fizeni na dodavky sluzeb a stavebnich praci;

x1)  smluvni zajistiéni nepretrzité telefonické havarijni sluzby i v mimopracovni dobé

jednani se stavebnim uradem. s pamatkovym Ostavem. s viasiniky imzenyrskych

Spréavce;

Spravee bude vvkonavar viusini zajisténi téchto souvisejicich cinnosti véetné zadavani verejnych
zakazek v pozici centralnihe zadavatele v souladu se zakonem o verejnych zakazkdach, vést jednani
s dodavatelt, vstupovat do smiluvnich vztahi s dodavateli, zajistovat stavebni dozor, kolaudace, jednar
s organy verefné spravy a provadeér dalsi cinnosti na zdakladé komisionagfskyeh smluv uzavienyeh

s Vlastnikem

Spravee bude vwkonavar ¢innosti v spuladu s 1outo Prilohou ¢ 5 (spocivajici v povinnosti Spravee vest
jejich evidenei a upozornit Viasinika na porrebu jejich realizace) dle metodickveh  pokyni
kvalitativnich pozadavkic a v terminech stanovenych ze strany Viasinika

Spravee bude vwhonavar 1 dalsi ¢innosti, k nimz bude Spravee povéren Viasimikem nad ramec ¢innosti
vigmenovanych vwie v této Priloze ¢ 5. a které budou souviser se spravou nemovitosii dle prikazni

smlowvy




Priloha €. 6 — plnd moc Viastnika Spravei pro vvkon spravy

PLNA MOC

Méstska éast Praha 2. IC: 00063461, se sidlem: 120 39 Praha 2, Vinohrady, namésti Miru 600/20, za
niz jedna Ing. Michael Grundler. zastupce starostky (dale jen ..zmocnitel*)

timto zmocriuje

spoleénost Sprava nemovitosli Praha 2, a.s., IC: 04958268, se sidlem Sokolovska 1869/18, Nové
Mésto, 120 00 Praha 2,;g v obclmdmm re stnku \edcnem Meéstskym soudem v Praze pod sp.zn.

. e
B 21486, za niz jedna I ﬂfhﬁ ﬁﬁ__l javenstva (dale jen . zmocnénec”)

ke viem jedndnim souvisejicich se spravou nemovitosti na zikladé PFikazni smlouvy o spravé
nemovitosti uzaviené mezi zmocnitelem na strané vlasinika a zmocnéncem na strané spravee
(ddle jen ,,smlouva o spravé*), a to zejména k:

a) jednani s dodavateli sluzeb o zajiténi dodavek sluzeb. energii a médii a dalsich sluzeb spojenych
s uzivanim spravovanych nemovitosti

b) jednani s dodavateli oprav, drzby a investic

c) uzavirani a podpisu smluv sdodavateli sluzeb nezbytnych Kk zajisténi chodu spravovanych
nemovitosti (napf. voda, teplo, TUV, el. energie pro spol. pr., tklid spol. pr., dodavku signalu STA,
obsluhu vymeéniku i predavaci stanice, atd.)

d) uzavirani a podpisu smluv s dodavateli oprav, udrzby a investic a dalsich émnosll nezbytnych
k zajisténi chodu spravovanych nemovitosti a to za podminek sjednanych v smlouvé o spravé, dale
s dodavateli. se kterymi se zmocnitel jiz pfed uzavienim smlouvy o spravé dohodli na zaruénich a
pozaruénich podminkéch resp. opravach a jez zmocnitel zmocnénci oznamil

L]

¢) jednéni sostatnimi fyzickymi a pravnickymi osobami. vlastniky jednotek ve spravovanych
nemovitostech. jakoZ i spravnimi orgdny v souladu s uzavienou smlouvou o spravé a v souvislosti
s plnénim povinnosti spravce

f) stanoveni predpisu zalohovych thrad spojenych s uzivanim spravovanyeh nemovitosti najemci, k
vybéru téchto dhrad a pouziti vybranych prostfedki k Ghradé smlouvou o spravé sjednanych
zavazki

g) k vymahani veskerych pohledavek souvisejicich se spravou nemovitosti, véetné dluznych thrad na
najemném a na sluzbach s najmem souvisejicich

h) k jednani se spravnimi organy a k zastupovani v fizenich se spravnimi organy zahajenymi
v souvislosti se spravou nemovitosti

Zmocnénec je opravnén piijimat a dorucovat pisemnosti. prijimat a archivovat dokumentace, podavat
navrhy. zadosti, zasilat vyzvy, uzavirat dohody. vymahat veskeré pohledavky, plnéni naroki pfijimat.
potvrzovat jejich plnéni, uzavirat dodatky k uzavienym smlouvam, ukon¢ovat smluvni vztahy a to vie
v rozsahu smlouvy o spravé,

V Praze dnz 1 09 20ﬁ)lé
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SMLUVNI STRANY:

Objednatel: Méstska ¢ast Praha 2

Sidlo: 120 00 Praha 2. Vinohrady. namésti Miru 600/20

IC: 00063461

Za niz jedna: Ing. Michael Grundler, mistostarosta pro oblast spravy majetku

(dale jen . Vlastnik* nebo ,MCP2")

Prikaznik: Sprava nemovitosti Praha 2, a.s,

Sidlo: Sokolska 1869/18, Nové Mésto, 120 00 Praha 2
IC: 04958268

Zastoupeny: Mgr. Martin Chylik, povéfeny élen predstavenstva

(dale jen .Spravce™)

(obé strany dale uvedeny jako "smluvni strany")

spolu nize uvedeného dne, mésice, roku uzaviraji tento

Dodatek €. 1 k PFikazni smlouvé o spravé nemovitosti ¢. S 982/2016/0018/0MI1-OSEM

uzaviené dne 21.9.2016 (dale jen ..Smlouva™):

I
PREDMET DODATKU

Smluvni strany se¢ dohodly na zméné Smlouvy takto:

-Vl V. Povinnosti Vlastnika se stavajici odst. 5.9 nahrazuje novym znénim, a to takto cit.:
.5.9 Vlastnik se rovnéZ zavazuje umozinit Sprdvci pristup do softwaru iDES, poskytnout Spravci
bezuplatné licenci k uZivani uvedeného softwaru, zajistit zélohovdni veskerych dat, zajistit nove
verze SW a maintenance, dle smlouvy uzavrené s poskytovatelem prisluiného softwaru.”

Priloha ¢ 4 — cenik sluzeb + Kategorizace a popis &innosti. Smlouvy se v celém jejim rozsahu
nahrazuje novym znénim Prilohy ¢. 4 — cenik sluzeb + kategorizace a popis ¢innosti. Smlouvy,
jez wofi prilohu tohoto dodatku.




11
ZAVERECNA USTANOVENI

o Tento Dodatek ¢. | nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a G&¢innosti
dnem jeho uverejnéni v registru smluv. Tento dodatek v registru smluv uverejni Viastnik.

ra

2.2 Strany prohlasuji. Ze tento dodatek predstavuje projev jejich skuteéné, svobodné a vazné vile. a
Jjako takovy jej stvrzuji svymi podpisy.

Tento Dodatek ¢. 1 je vyhotoven ve 4 stejnopisech, kazdy s platnosti originalu. z nich? kazda ze
smluvnich stran obdrzi po 2 vyhotoveni.

)
(¥8]

Prilohy:
- Priloha¢. 4 - cenik sluzeb + kategorizace a popis ¢innosti

V Praze, dne ....1 3[]92018

Za Vlastnika: Za zhotovitele:

Ing. Miqg—&’
mistosta®’;
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Roewn jict., Ze byly spinény podminky platnosti prévntho dkonu, ve
Yslu ust. § 43 zdkona & 131/2000 Sb.. o hlavnim méstd Prg
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Priloha ¢. 4 — cenik sluZeb + kategorizace a popis innosti

o priprava podkladi a navrhil pro vydani pokynu k hlasovani na SVJ ze strany MCP2
e« 350.- K¢ bez DPH za kazdou zapocCatou hodinu
¢ zastupovani Vlastnika pfi jednanich SVJ a druzstev
e 450.- K¢ bez DPH za kazdou zapocatou hodinu
e prace lechnika provadéné nad ramec ¢innosti uvedenych v Priloze ¢. 5 piikazni smlouvy
e 350.- K& bez DPH za kazdou odpracavanou hodinu
e drZeni 24 h pohotovosti (telefonické a pripadné fyzické) i v dobé pracovniho volna a svatki, a to
za ucelem:

e zajiSténi pripadného pristupu do téch éasti nemovitosti Vlastnika pro havarijni sluzbu, policii,
hasice atd., do kterych nema volny pfistup Havarijni sluzba a zachranné slozky (napf. volné
byty atd.);

o zajidténi piipadné koordinace mezi havarijni sluZbou, zichrannymi slozkami & dalSimi
spoluvlastniky spravované nemovitosti;

e zajisténi odstranéni/zmirnéni havarijniho stavu, v pfipadech kdy nasmlouvana havarijni sluzba
nesplni svou povinnost (napf. kdy odmitne havarijni stav feSit ¢i viibec nereaguje),

e ecliminace telefonni zatéze (a nutnosti fesit véci) pracovnikl Vlastnika & volenych orgini
Vlastnika mimo pracovni dobu ¢&i dobu pracovniho volna, na kieré se obraci napf. zichranné
slozky ¢i najemci,

e  pausalni odména 20.000.- Ké bez DPH mésiéné.
e zajisténi veskeré podpory pfi provozu softwaru iDES formou konzultaci, a 10 u dodavatele
pfisludného softwaru, vyjma povinnosti vlastnika, uvedenych v él. V. Povinnosti Vlastnika, odst.

5.9 této smlouvy.

e pauddlni odména 10.000,- K¢ bez DPH mésiéné.

Spravce bude vykondvat Ccinnosti v souladu s towo Prilohow ¢ 4 dle metodickych pokynu,
kvalitativnich poZadavki a v terminech stanovenych ze strany Viasiika.

Spravee bude vvkonavat i dalii ¢innosti, k nimz bude Spravee povéren Viasinikem nad ramec éinnosti
vyjmenavanych vyse v této Priloze ¢ 4, a které budou souviset se spravou nemovitosti dle prikazni

smlouvy.
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DODATEK ¢&. 2
3 kf’i"ikazni smlouvé o spravé nemovitosti ¢. S 982/2016/0018/OMI1-OSEM

SMLUVNI STRANY:

Objednatel: Méstska ¢ast Praha 2

Sidlo: 120 00 Praha 2, Vinohrady, namésti Miru 600/20
IC: 00063461

Za niz jedna: Ing. Michal Grundler, mistostarosta

(dale jen . Vlastnik" nebo . MCP2")

Prikaznik: Spriava nemovitosti Praha 2, a.s.

Sidlo: Sokolska 1869/18. Nové Mésto, 120 00 Praha 2

IC: 049 58 268

Zastoupeny: RNDr. Milanem Svitkem, pfedsedou predstavenstva
(dale jen ,Spravece™)

(obé strany dale uvedeny jako "smluyni strany")

spolu nize uvedeného dne, mésice, roku uzaviraji tento

Dodatek €. 2 k Prikazni smlouvé o spravé nemovitosti &. S 982/2016/0018/OMI-OSEM

uzaviené dne 21.9.2016 ve znéni Dodatku €. | ze dne 13.9.2018 (déle jen ,Smlouva®):

I
PREDMET DODATKU

Smluvni strany se dohodly na zméné Smlouvy takto:

- V¢l VI Odména Spravce se stavajici odst. 6.1 nahrazuje novym znénim, a to takto cit.:

6.1, Za ¢innosti Spravee v souladu s ¢l. 3.1 az 3.8 této smlouvy bude Vlastnik platit Spravci
odménu ve vys&i 227.- K& mési¢né bez DPH za kazdou jednotku za sluzby zékladni spravy a ve
vy5i 88,- K¢ mésicné bez DPH za kazdou jednotku za doplikove sluzby uvedené v Priloze €. 2
této smlouvy, a to za dany kalendéfni rok vzdy v poétu jednotek uvedeném v Priloze ¢. 1 ke
dni |.1. daného kalendafniho roku. K uvedené odméné bude pfipoétena DPH v zdkonem
stanovené vysi. Odména za cinnosti Spravce dle ¢l. 3.9 bude stanovena v komisionaiskych
smlouvach uzavienych mezi Spravcem a Vlastnikem *



Priloha ¢. 4 — cenik sluzeb + kategorizace a popis ¢innosti. Smlouvy se v celém jejim rozsahu
nahrazuje novym znénim Prilohy ¢. 4 — cenik sluzeb + Kategorizace a popis ¢innosti, Smlouvy.
jez tvori prilohu tohoto dodatku.

Il
ZAVERECNA USTANOVENI

2.1 Tento Dodatek ¢. 2 nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a a¢innosti
prvnim dnem mésice nasledujicim po mésici uvefejnéni tohoto dodatku v registru smluv. Tento
dodatek v registru smluv uverejni Viastnik.

2.2 Strany prohlasuji, Ze tento dodatek predstavuje projev jejich skuteéné, svobodné a vazné viile. a

jako takovy jej stvrzuji svymi podpisy.
2.3 Tento Dodatek ¢. 2 je vyhotoven ve 4 stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz kazda ze
smluvnich stran obdrzi po 2 vyhotoveni.

24 S aéinnosti tohoto dodatku se rudi Prikazni smlouva ¢. S982/2018/0001/OMI-OSEM  ze
dnel5.2.2018.

Prilohy:
- Priloha &. 4 — cenik sluzeb + kategorizace a popis ¢innosti
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Priloha €. 4 — cenik sluZeb + kategorizace a popis éinnosti

o priprava podkladi a navrhi pro vydani pokynu k hlasovani na SVJ ze strany MCP2
e 350,- K¢ bez DPH za kazdou zapoc¢atou hodinu

e zastupovani Vlastnika pfi jednanich SV a druzstev
e 450,- K¢ bez DPH za kazdou zapocatou hodinu

o prace technika provadéné nad rdmec Cinnosti uvedenych v Priloze ¢. 5 prikazni smlouvy
e 350,- Ké bez DPH za kazdou odpracovanou hodinu

e drzeni 24 h pohotovosti (telefonické a pripadné fyzické) i v dobé pracovniho volna a svatki. a to
za (¢elem:

e  zajisténi pripadného pristupu do téch ¢asti nemovitosti Vlastnika pro havarijni sluzbu, policii,
hasice atd., do kterych nema volny pfistup Havarijni sluzba a zachranné slozky (napi. volné
byty atd.):

e zajisténi pripadné koordinace mezi havarijni sluzbou, zachrannymi slozkami ¢i daldimi
spoluvlastniky spravované nemovitosti;

e zajiSténi odstranéni/zmimeéni havarijniho stavu, v pfipadech kdy nasmlouvana havarijni
sluzba nesplni svou povinnost (napf. kdy odmitne havarijni stav fesit ¢i viibec nereaguje):

e eliminace telefonni zatéZze (a nutnosti fedit véci) pracovniki Vlastnika ¢i volenych organi
Vlastnika mimo pracovni dobu ¢i dobu pracovniho volna, na které se obraci napf. zachranné
slozky ¢i najemci.

e pausilni odména 20.000.- K¢ bez DPH mési¢né.

e zajisténi veSkeré podpory pii provozu softwaru iIDES formou konzultaci, a to u dodavatele
prislusného softwaru, vyjma povinnosti vlastnika, uvedenych v &l. V. Povinnosti Vlastnika, odst
5.9 té1o smiouvy.

e pausélni odména 10.000.- K¢ bez DPH mésiéné.

o poskytovani sluzeb v oblasti energetického managementu nemovitych véci na zakladé pokynu
Vlastnika (v pokynu Vlastnik uvede, v jakém rozsahu ma byt sluzba poskytnuta, kterv z nize
uvedenych bodd ma byt proveden, a jaké nemovitosti se sluzba tyka):

e vedeni energetického managementu

koordinace pripadnych projektd v oblasti energetického managementu a Gspor energii

¢innosti souvisejici s pripravou energetickych aukci

¢innosti souvisejici s pripravou na realizaci energetického managementu dle 1SO 50001

¢innosti souvisejici se zavedenim systému monitoringu odbéru energii v realném case ve

vybranych objektech a implementaci pfislusného softwaru a hardwaru

analyzy spotieby energii a navrhy a realizace optimalizagnich opatfeni

e Cinnosti souvisejici se zavadénim obnovitelnych zdrojii energie, vyuzivani destovych vod
apod.
e konzultace v oblasti ¢erpani dotaci
e odména ve vysi 550.- Ké bez DPH za kazdou zapocatou hodinu
Spravee bude vyvkondavat Einnosti v souladu s towto Prilohou ¢ 4 dle metodickych pokvau, kvalitativaich

pozadavku a v terminech stanovenych ze strany Viastnika

Spravce bude vykonavat i dalsi ¢innosti, k nimz bude Spravce povéren Viasmikem nad ramec éinnosti

vyjmenovanvch vyse v této Priloze ¢. 4. a které budou souviser se spravou memovitosti dle prikazni

%grnm

smlouvy.
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