SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzaviena dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zikoniku (dale jen ,,0Z%)
ve smyshu ust. § 2302 anasl. OZ

mezi smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-Bystre

se sidlem: nam. 28. dubna 60, 635 00 Brno

zastoupené JUDr. Tomasem Kratochvilem, starostou méstské ¢asti
IC: 4499278513, DIC: CZ44992785, rozlisovaci kéd: 13

(déle jen ,pronajimatel*)

a

Bohuslava Vozkova, nar. 3. 7. 1970

bytem a sidlem: Chud¢icka 1311/7, 635 00 Brno
IC: 03087522

(dale jen ,najemce*)

Na zikladé¢ obecné zavazné vyhlasSky ¢. 20/2001, v platném znéni (Statut statutdrntho mésta Brna),
podle jejiho clanku 28/1, pism. g) je pronajimatel opravnén pronajmout nize uvedeny prostor
slouzici podnikani.

I

Piedmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajimad najemci nebytovy prostor & 604, o vymeéie 30,83 m?,
nachazejici se v 1. PP budovy €. p. 1306 v Brné-Bystrci na adrese Kavei 1.
Pronajimatel uvedeny nebytovy prostor ndjemci za nize uvedené ndjemné predava uzavienim této
smlouvy a tento jej bez dalsiho fadné piebird. Nedilnou soucasti této smlouvy je pfedavaci protokol
podepsany obéma smluvnimi stranami.

IL

Utel najmu

Prostor slouzici podnikéni cit. v¢El I této smlouvy je ndjemci pronajat vyhradné za tucelem
provozovani pedikury, manktry, masérskych, rekondicnich a regeneracnich sluzeb a kosmetiky.

II1.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurCitou. Najemni vztah vznika dnem podpisu smlouvy ob&éma
smluvnimi stranami.
Iv.
Najemné

Néjemce je povinen platit pronajimateli ujednané najemné.

Cena ngjmu je stanovena dohodou ve vy§i 800 K&/m’/rok, tzn., Ze vySe ro¢nho nijemného &ini
24.664 K¢ (dvacetctyritisicSestsetSedesatctyii korun ceskych). Rocni najemné je splatné ve Ctyfech
splatkach, znichz kazda ¢ini 6.166 K¢ (SesttisicjednostosedesatSest korun ceskych), splatnych vzdy
k5.2., 5.5, 5.8. a 5.11. kalendaintho roku, bezhotovostné na Ucet pronajimatele. N4jemné za prvni
Ctvrtleti ndjmu (resp. jeho alikvotni ¢ast) je splatné pii podpisu této smlouvy, bezhotovostné na ucet
pronajimatele.



Smluvni strany se dohodly, Ze vySe ndjemného se bude kazdoro¢né s u€mnosti od 1.1. piislusSného
roku valorizovat podle primémé roéni miry inflace vyhlagené CSU. Valorizovat se bude vzdy cela
vySe ndjemného za piedchozi rok se zaokrouhlenim na celé koruny nahoru. Pronajimatel se
zavazuje ozndmit najemci valorizovanou vysi ndjemného pro piisluSny rok vzdy s predstihem
nejméné 15 dnd pred splatnosti prvni splatky valorizovaného ndjemného.

V nijemném neni zahrnuta Uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru. Zalohy za
shizby budou stanoveny dle vypoctového Ilistu.

Pfi zmén€¢ cen, které ovliviyji ceny sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim nebytového
prostoru je pronajimatel opravnén stanovit novou vysi zaloh a sdélit ji najemci nejpozdéji do 30 dna
pfed splatnosti zalohy. Ndjemce se zavazuje takto zménéné zalohy uhrazovat pocinaje nejblizSim
terminem jejich splatnosti.

Zélohy za sluzby budou pronajimatelem rocné vylctovavany, nijemci bude vyuctovani odesilano
do 30 dnl poté, co pronajimatel obdrz provedené vyactovani od subjektu, ktery je pro n€j povinen
vyuctovani zpracovat, nejpozdé€ji do 30. 9. nasledyjictho kalendainiho roku. Nedoplatky i pteplatky
z vyuctovani sluzeb jsou splatné ve Ihit€¢ do 30 dnli od odeslani vyuctovani ndjemci.

Vybirdni njjemného, ziloh za sluzby a jejich vyuCtovani zajiSt'uje pro pronajimatele tieti osoba na
zakladé¢ smluvntho vztahu k pronajimateli. V dobé vzniku nijmu tuto Cmnost smluvné zajiStuje
firma BYTASEN, spol. st. o.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel pfenechavd nijemci pfedmét ndjmu tak, aby jej mohl uZivat k yjednanému nebo
obvyklému tcelu.

2. Pronajimatel se zavazuyje predat nijemci predmét ndjmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému
wivani a udrzovat jej vtakovém stavu, aby mohl slouzit tomu uzivani, pro které byl pronajat.
Ngjemei je stav pfedmétu ndjmu zndm, bere bez vyhrad na védomi jeho redlny stav a v tomto
stavu ho prebira.

3. Pronajimatel se zavazuje =zajistit najemci neruSené uzivani prostor slouzicich podnikani,
neruseny vykon jeho prav v souladu s obsahem smlouvy po celou dobu najemniho vztahu.

4. Pronajimatel se zavazuje provadét veskeré nezbytné opravy predmétu najmu a ostatni udrzbu,
tj. udrzbu, ktera se nepovazuje za udrzbu béznou.

5. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které vdobé uzavieni nijemni smlouvy strany védély a
kterd nebrani uzivani véci

6. Pronajimatel ma ve smyslu § 2234 OZ pravo na thradu pohledavky vici ndjemci zadrzet
movité véci, které ma najemce v pronajatém prostoru slouzicim podnikani.

VI
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen predmét najmu uzivat jen k Gcelu sjednanému v ¢l 11 této smlouvy.

2. Niajemce neni opravnén pienechat predmét ndjmu ani jeho c¢ast do podndjmu jinému bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Najemce se zavazuje pronajaty prostor slouzici podnikani pojistit pro piipad Skody zplsobené
jeho provozni Cinnosti. Najemce se zavazuje bez zbyteCného odkladu ozndmit pronajimateli
vznik vSech Skod, veSkerych pojistnych uddlosti a potiebu rozsahlych oprav pronajatych
prostor, jinak nijemce odpovidd vplném rozsahu za Skody vzniklé pronajimateli v disledku
nesplnéni této povinnosti a Skodu nahradit. Nenahradi-li ndjemce vzniklou Skodu, je

2



10.

1.

12.

13.

pronajimatel opravnén nechat odstranit Skodu na ndklady nijemce. Ndjemce byl seznamen
stim, Ze pojiSténi nemovitosti sjednané pronajimatelem nezahrnuje pojisténi movitého majetku
vnesen¢ho ndjemcem do predmétu najmu.
Prostor slouzici podnikani je ndjemce opravnén opatiit v piiméfeném rozsahu Stity, naveéStimi a
podobnymi znamenfmi. Pii skonfeni ndjmu je nijemce povinen znameni, kterymi piedmét
najmu opatfil odstranit a uvést dotéenou ¢ast predmétu najmu do pivodniho stavu.
Ngjemce se zavazuje na vlastni ndklady zajistit opravy predmétu ndjmu zplsobené svoji
provozni ¢innosti najemce.
Néajemce se zavazuje provadeét kontrolu stavu pfedmétu ndjmu z hlediska pozirni prevence a
bezpecnosti prace.
Najemce se zavazuje zajistovat po dobu ndjmu béznou udrzbu vcetné drobnych oprav a uklidu
v pfedmétu najmu a hradit naklady s tim spojené. V piipad€ pochybnosti, co se rozumi pojmy
,b€Znd Udrzba a drobné opravy™ se smluvni vztah fidi pfisluSnymi provadécimi predpisy k OZ.
Ostatni udrzbu véci a jeji nezbytné opravy provadi pronajimatel.
Najemce nesmi bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele v pfedmétu najmu provadét zadné
stavebni Upravy. Upravy provadéné se souhlasem pronajimatele provede nijemce vlastnim
nakladem bez vyziadani navratnosti vynalozenych finan¢nich prostredkd. V piipadé skonceni
najemniho vztahu nebude nijemce pozadovat thradu vynaloZenych finan¢nich prostredki.
Najemce je povinen pronajimateli kdykoliv ve své provozni dobé umoznit vstup do predmétu
ngjmu za UCelem kontroly plnéni povinnosti a dodrzovani zavazkli vyplyvajicich pro nijemce
zustanoveni této smlouvy. Ve sporném pifpadé se ma za to, ze provozni doba ndjemce je doba
od 9:00 hodin do 14:00 hodin, jakoZz i kterdkoliv jmd doba, po kterou je ndjemce v predmétu
najmu piitomen. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu najmu ve
vyjime¢nych ptipadech i mimo stanovenou dobu, jestlize to vyzaduje ndhle vznikly havarijni
stav €1 jina podobna skutecnost.
Najemci je zakdzano skladovat ¢i odkladat véci v bezprostiednim okoli predmétu najmu.
Najemce je povinen zajistit zdsobovani pfedmétu najmu tak, aby nedochazelo k poSkozovani
vefejného majetku, zejména chodnkli a nezpevnénych travnatych ploch. Néjemce piebira
odpovédnost za Skody na vefejném majetku (zejména chodnicich a nezpevnénych travnatych
plochach) zplisobené i tfetimi osobami v souvislosti se zasobovanim a provozem predmétu
ngjmu. Pfi poruSeni téchto zivazkl je ndjemce povinen vedle ndkladli na odstranéni Skody
zaplatit pronajimateli 1 smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ (jedentisic korun Ceskych) za kazdy
jednotlivy piipad poruSeni této povinnosti.
Néajemce se zavazuje zdrzet se jednani, ktera by ruSila vykon ostatnich ndjemnich a uzivacich
prav v objektu, vnémz se nachazi predmét najmu. Zejména se pak zdrz jakychkoliv ruSivych a
hlasitych projevli v souvislosti se svou ¢mnnosti v dobé no¢niho klidu a ve dnech pracovniho
klidu a volna, pfiCemz téz v ostatni dobé se bude$ snazit jednat tak, aby vykon ostatnich
najemnich a wzivacich prav vobjektu nebyl ruSen nebo mohl byt rusen jen minimaln¢ a
v nezbytné mire. Jakékoliv zasahovani do ndjemnich a uzivacich prav ostatnich osob v objektu,
vnémz se nachazi predmét ndjmu, je nepiipustné. Pfi poruSeni tohoto zivazku je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ (jedentisic korun cCeskych) za
kazdy jednotlivy pifpad poruseni této povinnosti.
Najemce se zavazuje do jednoho mésice od podpisu této smlouvy kontaktovat distributora el
energie a vejit s nim ve smluvni vztah k zajiSténi dodavky a méfeni spotieby el energie.
Oznami-li spolecni njjemci fadn¢ a v€as pronajimateli vadu pfedmétu ndjmu a neodstrani-li ji
pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu, takze najemce mize predmét ndjmu uzivat jen
s obtizemi, ma nijemce pravo na piiméfenou slevu znijemného nebo mize provést opravu
také sam a pozadovat ndhradu ucelné¢ vynaloZenych ndkladl. Ztéaje-li vSak vada zdsadnim
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zpUsobem uzivini nebo znemoziuje-li uZivani zcela, md nijemce pravo na prominuti
nagjemného nebo je opravnén najem vypovedét bez vypoveédni doby.

14. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonfeni ndjemntho vztahu
odevzdat pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, vjakém ho ptevzal, s ptihlédnutim k béZznému
opotiebent.

15. Najemce je opravnén s piedchozim souhlasem pronajimatele prevést najem v souvislosti
s prevodem podnikatelské Cinnosti, jiz prostor slouzi. Souhlas pronajimatele 1 smlouva o
pfevodu ngjmu vyzaduji pisemnou formu.

VIL
Skonceni najmu

Najemni vztah skon¢i:

- dohodou smluvnich stran,

- vypovédi v Sestimésiéni vypovédni dobg,

- vypovédi v tiimesicni vypovédni dob&, ma-li strana k vypovédi vazny divod.
Vypovédni doba je vzdy SestimésiCni, trva-li najem po dobu deli nez 5 let a vzhledem
k okolnostem strana nemohla ptedpokladat, Ze druhd strana najem vypovi

Vamym divodem ve smyslu ust. § 2312 OZ
na stran¢ najemce je:

a) zrati-li nijemce zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani
urcen,

b) prestane-li byt pfedmét nijmu z objektivnich divodd zplsobily k vykonu c¢innosti, k némuz
byl ur€en a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

c) porusyje-li pronajimatel hrubé své povinnosti ViCi najemci,

na strané pronajimatele je:

a) ma-li byt nemovitd v&c, vniz se prostor slouzici podnikani nachaz, odstranéna, anebo
prestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivdni prostoru a pronajimatel to pii uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl piedvidat,

b) porusuje-li nijemce hrubé své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze piestoze jej
pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce vrozporu sust. § 2305 OZ nebo je po
dobu delsi nez jedno Ctvrtleti v prodleni s placenim nijemného nebo sluzeb spojenych
s uztvanim prostoru slouziciho podnikani,

c) najemce uziva prostor slouzici podnikani v rozporu se smlouvou.

Vypovidand strana ma pravo do uplynuti jednoho mesice ode dne doruceni vypovédi vznést proti
vypoveédi namitky; namitky vyzaduji pisemnou formu. Pravo Zzidat prezkoumani opravnénosti
vypovédi zanikne, nevznese-li vypovidana strana namitky v€as. Vznese-li vypovidania strana
namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho mesice od doruceni namitek nevezme svou
vypoveéd’ zpet, ma vypovidanad strana pravo zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovedi, a to
do dvou mésicii ode dne, kdy marné¢ uplynula lhiita pro zpétvzeti vypovédi.

Vyklidi-li ndjemce predmét najmu v souladu s vypovédi, povazuje se vypoveéd’ za platnou a pijatou
ndjemcem bez namitek.

V piipadé ukonceni nijemniho vztahu je nijemce povinen ke dni skonCeni nidjmu vyklidit predmét
ndjmu, odstranit Casti zafizeni, jeZ jsou jeho majetkem a vyklizeny predmét niajmu ve stavu
odpovidajicimu béznému opotiebeni piedat pronajimateli. Pokud tak neucini, zavazuje se najemce
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 0,5 % (pul procenta) ze sjednan¢ho rocniho
ndjemné¢ho za kazdy zapocaty den prodleni.



Smluvni strany se dohodly, Ze dnem skoneni nijmu je pronajimatel opravnén volné vstupovat do
predmétu najjmu a je opravnén manipulovat se ziamky vrozsahu, jakém uznd za vhodné. Po
skonCeni ndgjmu je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét ndjmu bez ucasti ndjemce a na naklady
najemce.

VIIL

Sankce

Pti prodleni s thradou najemného nebo jinych penézitych pnéni dle této smlouvy se sjednava
smluvni pokuta mimo zdkonné piisluSenstvi ve vysi 0,5 % (pil procenta) z dluzné Castky za kazdy i
zapocaty den prodleni.
IX.
ZAvérefna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze vztahy vzniklé ztéto smlouvy se budou v dalSim fidit ustanovenimi
§ 2302 — § 2315 OZ. Neni-li stanoveno jinak, pouzji se pro nijem prostoru slouzictho podnikéni
obecnd ustanoveni o najmu - § 2201 a nasl. OZ.

Zmény a dodatky k této smlouvé Ize Cnit jen prostfednictvim pisemnych dodatkd takto vyslovné
oznacenych, Cislovanych a podepsanych obéma stranami.

Nedilnou soucasti této smlouvy je vypocCtovy list, ve kterém jsou stanoveny zilohy za shlizby
spojené s uzivanim prostoru slouziciho podnikani.

Tato smlouva bude uvefejnéna prostfednictvim registru smluv ziizeného zakonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv
(zdkon o registru smluv), vplatném znéni. Pronajimatel zasle smlouvu spravci registru smiuv
k uvefejnéni prostrednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnil od
uzavieni smlouvy. Pro vylouCeni pochybnosti smluvni strany vyslovné uvadi, Ze tato smlouva
neobsahuje obchodni tajemstvi a prostfednictvim registru smluv bude uvefejnén text této smlouvy

tak jak to vyzaduje zdkon o registru smluv.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, piicemz kazdd smliuvni strana obdrzi po jednom
vytisku a jeden vytisk obdrz spravce nemovitosti.

Utastnici si smlouvu pfedetli a prohladuji, Ze je projevem jejich pravé a svobodné vile, coz stvrzuji
svymi podpisy.

Zamér pronajmout nebytovy prostor byl zvetejnén v souladu se zdkonem v dobé od 31. 3. 2021 do
30. 4.2021.

Pronajem prostoru slouzictho podnikani byl schvalen Radou méstské casti Brno-Bystrc na 8/29.
schiizi konané dne 19. 5. 2021, pod bodem 2.2.03.

VBmédne ..., VBmédne ....................
Za pronajimatele: Najemce:
JUDr. Tomas Kratochvil Bohuslava Vozkova

starosta MC Brno-Bystrc



