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Smlouva o najmu bytu
na dobu neurditou

¢. NAB/11/02/029115/2021

sjedrand dle § 2201 a ndsl. zikona ¢ 89/2012 Sb., obéansky zdkonik,
ve znéni pozdéiSich pFedpisii (ddle jen ,obéansky zdkonik*)

Hlavni mésto Praha, Marianské nany. &. 2, Praha 1,

1CO: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupené Ing. Josefem Tunklem, Feditelem odboru bytového fondu Magistratu hl. m,
Prahy, na strang jedné jako pronajimatel,

a

Détsky domov, Praha 9 - Dolni Podernice, Ndrodnich hrdina 1, 19012 Praha-Dolni
Podernice,

ICO: 00067563

DIC: CZ00067563

za niz jedna statutirni organ -

takto:

Clanek L

Piedmét najmu
Pronajimatel pfenechavd ndjemci za ndjemné do uzivani byt v&etné zafizovacich predméti.
Byt je o‘inaéen ¢. 11.0, je o velikosti 1+1, s Gstiednim vytapénim viech obytnych mistnosti, v 6.
podlazi domu &.p 1021, ulice Laudova, v méstské ¢asti Praha 17, k.u Repy.
Byt se sestava z mistnosti:
pfedsiit o podlahové plose 11.72 my’,
schodisté o podlahové plose 3.28 m?,
chodba o podlahové plose 3.97 m?,
koupeina o podiahové ploge 3.3 m°,
WC o podiahové plose 1.57 m?,
kuchy#i o podlahové plose 18.97 m?,
pokoj 1 o podlahové plose 18.56 m?,
terasa o podlahové plose 9.66 m?,
sklepni kéje o podlahové plose 1.48 m?,
Celkové podlahova plocha bytu je 72.51 m? (dale jen predmét ndjmu).

Clanek I1.
Opravnéni najemce
1. Najemce je oprdvnén pienechat predmét najmu k zajisténi bytovych potfeb klientovi najemce.
Najemce je povinen sdélit jméno, piijmeni a datum narozeni klienta, ktery byt uzivad. Rovnéz je
povinen sdélit pfip. zmény v osobé klienta.



2. Nijemce neni opravnén bez predchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele uzavfit s tfeti osobou
jakoukoliv smlouvu, na zakladé které by tieti osoba vstoupila do prav a povinnosti najemce
vyplyvajicich z této smlouvy.

3. Pfipadné poruseni povinnosti vyplyvajicich z ¢lanku 11. této smlouvy bude povazovdno za zvIast
zavazné porueni povinnosti najemce a pronajimatel ma pravo ve smyslu § 2232 obcanského
zakoniku najem bytu vypovédét bez vypovédni doby.

Clanek IIL.

Doba najmu
Néjem je sjednan na dobu neurditou.

Clanek IV.
Predani byvtu

Predmét ndjmu zpfistupni a pfeda najemei do uzivan{ spravni firma ACTON,s.r.0., (déle jen spravni
firma), jejiz pracoviité pro styk s najemci je na adrese: Praha 7. Sochafska 14, te1.233372554(5). O
pfipadné zméng spravni firmy béhem doby ndjmu bude najemce pisemné informovan.

Clinek V.
Nijemné a ihrada za plnéni poskytovana s uZivinim bytu

1. Najemné se sjednava jako soudet &astky vypodtené ze sazby ve vysi 100 K& za 1 m? zapogitatelné
podlahové plochy bytu mésiéné a ¢astky za vybavenost bytu zafizovacimi pfedmeéty.

Zapoditatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi soucet podlahovych ploch vech mistnosti bytu
a jeho pfistusenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu a polovina
podlahové plochy mistnosti: terasa

Vypoget mési¢niho najemného a soupis zafizovacich pfedméti je uveden v eviden¢nim listu, ktery
najemce obdrzi po protokoldmim pfevzeti bytu od spravni firmy.

Pronajimatel se snajemcem dohodli, Ze sjednané najemné maZe pronajimate] kazdoro¢né
k 1. &ervenci upravit mirou inflace vyjadienou pfiriistkem primérného indexu spotfebitelskych cen
za 12" mésich posledniho kalendaimiho roku proti priméru 12ti mesich pfedposiedniho
kalendafniho roku zveteingnou Ceskym statistickym ufadem.

V piipadé, Zze dojde ke zméng upravy sjednavani vyse najemného prédvnim piedpisem, bude od
doby u¢innosti tohoto predpisu najemné upravovano v souladu snim, nedohodnou-li se
pronajimatel s ndjemcem jinak.

2. Poskytovani sluzeb spojenych s uzivdnim bytu a Ghrada zaloh na sluzby nebo nakiady na sluzby
se stanovi dohodou, Konkrétni vyse meési¢niho najemného za byt a zaloh na sluzby je uvedena
v evidenénim listu nebo jeho zméné,

Pronajimatel poskytuje prostfednictvim dodavatelli a spravni firmy nésledujici sluzby (v zavislosti
na vybaveni domu):

a) astredni vytapéni

b) dodavku teplé vody

¢) dodavku vody z vodovodi a vodaren

d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi

e) uzivani vytahu

f) aklid speleénych prostor v dome

g) osvétleni spoleénych prostor v domé

h} uzivani domovni pradelny

i) kontrolu a ¢isténi komind

J) odvoz a tikvidaci komunalniho odpadu

k) vybaveni bytu zafizenim pro piijem televizniho a rozhlasového signalu



3. Ceny sluzeb poskytovanych podle této smlouvy, vy3e zaloh na thradu za sluzby a jejich vyictovani
se sjednavaji ve vy&i stanovené zviaStnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu. Pokud
neni cena pinéni stanovena zvlaStnim pfedpisem anij rozhodnutim cenového organu, stanovi se
v souladu s obecng platnymi pravnimi predpisy na zaklade dohody pronajimatele s nejméng
polovinou nijemcii v domé s tim, Ze cena plnéni bude i¢tovana do vyse obvyklé v daném misté a
Case. Nedojde-li mezi najemci a pronajimatelem k dohod¢ o vyii ziloh za plnéni, bude
pronajimatel G&tovat tyto zalohy jako mé&signi podil z pfedpokladané ro¢ni ceny odvozené z ceny
siednané v pribéhu minulého roku, se zohlednénim pfipadnych zmén v rozszhu poskytovanych
plnéni nebo zmény Jejich dodavatelské ceny.

4. Ceny za sluzby se rozaétuji  dle Pravidel o poskytovani a rozuctovani pinéni nezbytnych pri
uzivani bytovych a nebytovych jednotek schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy. Sprévni firma
Je povinna na vyzadani poskytnout/. ndjemci .pravidia® platn4 pro piislusné zactovaci obdob;,

5. NespIni-li ndjemce svoji povinnost dle ¢lanku I1. odst. 1. (4. ozndmit zvyseni podtu osob Zijicich
v byté bez zbyte¢ného odklady pronajimatelt), je pronajimatel opravnén po¥adovat na nijemci
piisludny doplatek (bezdiivodné obohaceni) za sluzby ¢erpané zvySenym podtem osob v byte,

6. Mésitni najemné spolu se zalohami na shuzby je ndjemce povinen platit pronajimateli tadné a véas
na jeho &et prostiednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu, nejpozdé&ji viak do posledniho
dne kalendafniho mésice za ktery se plati ndjemné (po€inaje 1. mésicem prondjmu), tento den je
dnem uskutednéni plaéni. O pripadné zméné sisla uétu bude najemce vhodnym zplisobem veas
informovan,

7. Nezaplati-li ndjemce najemné do jeho splatnosti nebo dostane-1i se najemce do prodieni s penéZitym
plnénim podle zikona ¢. 67/2013 Sb., je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli trok z prodieni.
Urok 2 prodieni smiuvni strany sjednavaji dohodou ve v¥3i dvojnasobku fGroku z prodieni
stanoveného platnym pravnim predpisem (nafizen{ vlady ¢. 351/2013 Sh.).

8. Skutegnou vysi Ghrady za pinéni ziCtuje se zaplacenymi zalohami na Jednotlivé druhy sluzeb
spravni firma ndjemci podle zvlaétniho predpisu. rozhodnutf cenového organu, anebo podle dohody
ndjemcd v domé. V piipadé roz&tovani nékterého pinéni podle dohody, musi byt tato dohoda
soucasti dvidenéniho listy.

9. 8 rozvrhem celkové aplaty za sluzby seznimi pronajimatel nebo spravni firma najemce vhodnym
zplisobem, Na pozadéni najemce je pronajimatel nebo spravni firma povinna prokdzat spravnost
vyuctovani prislusnymi doklady. Namitky proti rozvthu musi najemce uplatnit pisemng u
pronajimatele nebo sprivni firmy nejpozdéji do stanoven¢ho terminu, ktery musi respektovat
minimaini Ihiite pro podédni reklamace stanovenou pravnim pfedpisem, pokud ji tento stanovi, a
pokud ji nestanovi, nesmi byt kratsi nez 15 kalendatnich dng.

10. Pronajimatel a najemee se dohodli, se pfi zméné najemného 7 divodu uplatnéni inflace &i
z diivodu zmé&ny privniho pfedpisu; z divody zmeény stavu a poétu zatizovacich predméti; a piy

I'l. Pronajimatel je oprévnén VYPOVEdet ndjem v piipade, ze najemece porudi nékterou ze svych
povinnosti vypiyvajici z této smlouvy. Vypovédni lhiita je dvoumésiéni a podind bézet
nasledujicim dnem po doruceni vypovédi ndjemci.



Clanek VI
Podminky p¥edini a pFevzeti bytu

Spravni firma uvedena v ¢lanku IV. této smlouvy, ktera na zakiadé smlouvy o spravé nemovitosti
obstardva za pronajimatele sprévu domu, pfedd ndjemci predmét najmu nejpozdéji do péti
pracovnich dni1 ode dne, kdy ji o pfedani bytu najemce pozida. Ndjemce je povinen pozddat o
ptedani pfedmétu najmu do 30 dni ode dne podpisu této smlouvy. Pokud tak neu¢ini, ma
pronajimatel pravo po predchozi pisemné vyzvé od této smlouvy odstoupit. V tomto pripadé
najemni smiouva zanikd dnem, kdy bylo ndgjemet dorugeno pisemné odstoupeni od smlouvy.

O piedani a pfevzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povéfenou spravni firmou a
ndjemcem sepise preddvaci protokol (ve tiech stejnopisech z nichZ po jednom obdrzi najemce,
Jeden stejnopis pronajimatel a jeden stejnopis spravni firma), ktery se jejich podpisem stava
pfilohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni a ptipadné zavady,
budou-li zjistény, g

Pfi podpisu protokolu o predani a prevzeti bytu pieda spravni firma ndjemci evidendni list
s vypottem ndjemného a zaloh na cenu za sluzby poskytované s najmem bytu. Evidenéni list se
predanim ndjemci stava piilohou této smlouvy.

Po zaniku najmu bytu se najemce zavazuje byt predat spravni firmé ve stavu, v jakém jej prevzal,
nehledé na obvyki¢ opotiebeni pii Fadném uzivani a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel. piip. sodborné provedenymi, a tam, kde o vyzaduje stavebni zakon i
zkolaudovanymi upravami, k nimz mé! prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a
néklady spojen¢ s béZnou tidrzbou bytu, jejichz potieba vznikla do doby skonéeni najmu, zajisti
ndjemce nejpozdéji k terminu predani bytu. Pokud tak najemce neuéini, zajisti potfebné opravy a
b&znou udrzbu pronajimatelem povéfena spravai firma na niklad ndjemce.

Neodevzda-li ndjemce byt pronajimateli v den skonceni najmu, ma pronajimatel pravo na nahradu
ve vysi sjednaného ndjemného az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skute¢né odevzda.

Clanek VIL
Prava a povinnosti spojené s ndjmem bvtu
Py’ . . L . . . - v
Prava a povinnosti spojené s nijmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich piedpisech,
zejména v obZanském zdkoniku, zvlastnich pravnich predpisech, kterymi se provadi obéansky
zakonik a dafSich zvlastnich predpisech.

Najemce je dale povinen dodrZovat viechna ujednéani obsazena v této nédjemni smlouvé a v
pravidlech pro uzivani bytu a spolecnych ¢asti a zafizeni domu (domovni fad a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich pomért), kterd
obsahuji rovnéz aktudlni prehled prav a povinnosti pronajimatele a najemce vyplyvajicich
z pravnich pfedpisi ke dni uzavieni této ndjemni smlouvy a jsou jeji ptilohou. Pokud v obdobi po
uzavieni najemni smlouvy dojde ke zméné pravnich predpist:, ¥idi se smiuvni strany vidy jejich
platnym znénim.

Clanek VIII.
Zavéreina ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledn{ ze smiuvnich stran.

Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na zékladé
Jejich svobodné ville a nebyla ujednéna v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany vystovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smiuv
(CES) vedené Hlavnim méstem Prahou, ktera je vefejné pfistupna a obsahuje Gdaje o smluvnich
stranach, predmet smlouvy, ¢iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smiuvni strany
prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
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ust. § 504 Obéanského zikoniku a udéluji souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
Jjakychkoliv dalsich podminek

4. Piipadné zmény &i dopliiky této sm touvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a PO jejich
podpisu se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Tato smlouva Je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nich? dva obdryi pronajimatel, po jednom
stejnopise kazdy najemee a jeden stejnopis spravni firma.

v Pme/dm/ Lot

podpis pronaj['matelja

Pfilohy, které isou nedilnou souéasti této smlouvy:

Pravidia pro uzivani bytu a spolenych &4sti a zatizeni domu (domovni fad)



