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Smlouva o najmu bytu
na_dobu neurditou

¢. NAB/11/02/029114/2021

sjednand dle § 2201 a ndsl. zakona &, 89/2012 Sb., obCansky zdkonik,

ve znéni pordéjsich pFedpisi (dile jen ,,0blansky zdakonik*)

Hlavni mésto Praha, Marianské nam. &. 2, Praha 1,

1CO: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupené Ing. Josefem Tunklem, Feditelem odboru bytového fondu Magistratu hl. m.
Prahy, na strané jedné jako pronajimatel,

a

Détsky domov, Praha 9 - Dolni Poéernice, Ndrodnich hrdinii 1, 19012 Praha-Doini
Pocernice,

1CO: 00067563

DIC: CZ00067563

za niz jednd statutirni organ -

takto:

Clének L
Predmét najmu

Pronajimatel pfenechavd nédjemci za ndjemné do uzivani byt v&etné zafizovacich predméti.

Byt je oznaéen ¢. 4.0, je o velikosti 4+1, s Gstiednim vytapénim viech obytnych mistnosti, v 2. podlazi
domu &.p 1022, ulice Laudova, v méstské &4sti Praha 17, k.1 Repy.

Byt se sestdva z mistnosti:

kuchy o podiahové plose 12.6 m?

predsin o podlahové ploge 17.5 m?,

pokoj 1 o podlahové plose 18.3 m?,

pokoj 2 o podlahové ploge 12.6 m?,

pokoj 3 o podiahové ploge 12.1 m?,

pokoj 4 o podlahové plose 14.4 m?,

WC o podlahové plose 1 m?,

WC o podlahové plose 1 m?,

koupelna o podlahové plose 2.5 m?,

balkén o podlahové ploge 6.9 m?,

sklepni koje o podlahové ploge 1.08 m?,

komora o podlahové plose 4.3 m?,

Celkova podlahova plocha bytu je 104.28 m? (dale jen pfedmét ndjmu).



Clanek I
Opravnéni najemce

1. Najemee je opravnén ptenechat piedmét najmu k zajisténi bytovych potieb klientovi najemce.
Najemce je povinen sdglit jméno, piijmeni a datum narozeni klienta , ktery byt uZiva. Rovnéz je
povinen sdalit piip. zmény v osobé klienta.

2. Najemce neni opravnén bez predchoziho vyslovného souhlast pronajimatele uzaviit s tietf osobou
jakoukoliv smiouvu, na zakladé které by tieti osoba vstoupila do prav a povinnosti najemce
vyplyvajicich z této smiouvy.

3. Pfipadné poruseni povinnosti vyplyvaj icich z ¢lanku [1. této smiouvy bude povaZovano za zv]ast
zavazné poruseni povinnosti najemce a pronajimate! ma pravo ve smyslu § 2232 ob&anského
zakoniku najem bytu vypovédét bez vypovédni doby.

Clanek 1L

Doba najmu
Najem je sjednan na dobu neurcitou.

Clanek IV.
Piedani bytu

ey e e

Predmét najmu zpiistupni a pieda najemci do uzivan{ spravni firma ACTON,s.1.0., {(ddle jen spravni
firma), jejiZ pracovisié pro styk s najemci je na adrese: Praha 7, Sochaiska 14, 1el.233372554(5). O
piipadné zméné spravni firmy béhem doby najmu bude najemce pisemné informovan.

Clanek V.
Najemné 2 ihrada za plynéni poskytovana s nzivanim bytu
1. Najemné se sjednava jako soudet &astky vypodtené ze sazby ve vysi 100 K& za m? zapogitatelné
podlahové plochy bytu mésien a Sastky za vybavenost bytu zatizovacimi pfedmety.

Zapogitateinou podiahovou plochou bytu se rozumi soucet podlahovych ploch viech mistnosti bytu
a jeho piisludenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou urivany vyhradné najemcem bytu a polovina
podiahové plochy mistosti: balkén, skiepni koje

Vypodet mésicniho najemného a soupis zaFizovacich predméti je aveden v evidenénim listu, ktery
najemce obdrzi po protokolarnim prevzeti bytu od spravni firmy.

Pronajimatel se s najemcem dohodii, 7e sjednan€ najemné mize pronajimatel kazdorotné
k 1. Gervenci upravit mirou inflace vyjadfenou ptirastkem primérného indexu spotfebitelskych cen
za 12 mésici posledniho ialendafniho roku proti primeru 12ti mésict piedposledniho
kalendatniho roku zvefejnénou Ceskym statistickym Gradem.

V piipadé, Z& dojde ke zméné upravy sjednavani vyse najemného pravnim predpisem. bude od
doby uginnosti tohoto predpisu najemné upravovano v souladu s nim, nedohodnou-ii  se
pronajimatel s ndjemecem jinak.

2. Poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu a ubrada séloh na sluzby nebo nékiady na sluzby
se stanovi dohodou. Konkrétni vyée mésiéniho najemného za byt a zaloh na stuzby je uvedena
v evidenénim listu nebo jeho zméné,

Pronajimatel poskytuje prostiednictvim dodavatelts a spravni firmy nasledujici sluzby (v zavislosti
na vybaveni domu):

a) Ustiedni vytapéni

b) dodavku teplé vody

¢) dodavku vody z vodovodi a vodaren

d) odvadeni odpadnich ved kanalizacemi

e) uzivani vytahu

f) iklid spole¢nych prostor v domé



g) osvétlent spole¢nycht prostor v domé

h) uzivani domovni prédelny

i) kontrolu a ¢isténi komingd

) odvoz a likvidaci komunalniho odpadu

k) vybaveni bytu zafizenim pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu

. Ceny sluzeb poskytovanych podle této smlouvy, vyse zaloh na uhradu za sluzby a jejich vviudtovani
se sjednavaji ve vy3i stanovené zvlastnim pFedpisem nebo rozhodnutim cenového organu. Pokud
neni cena plnéni stanovena zvlastnim pfedpisem ani rozhodnutim cenového orgdnu, stanovi se
v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy na zéklad® dohody pronajimatele s nejméné
polovinou najemch v domeé s tim, Ze cena plnéni bude Gltovana do vyie obvyklé v daném misté a
case. Nedojde-li mezi najemci a pronajimatelem k dohodé o vysi zéloh za plnéni, bude
pronajimatel Uctovat tyto zalohy jako mésicni podil z pfedpokladané roéni ceny odvozené z ceny
sjednane v priub&hu minulého roku, se zohlednénim piipadnych zmén v rozsahu poskytovanych
plnéni nebo zmény jejich dodavateiské ceny.

. Ceny za sluzby se roziétuji dle Pravidel o poskytovani a rozaétovani plnéni nezbytnych pii
uzivani bytovych a nebytovych jednotek schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy. Spravni firma
je povinna na vyzadani poskytnout najemci .pravidla® platna pro prislusné ziiktovaci obdobi.

. Nesplni-ii najemce svoji povinnost dle &lanku 1. odst. 1. (tj. ozndmit zvy$eni podtu osob Zijicich
v byt¢ bez zbytedného odkladu pronajimateli), je pronajimatel opravn&n pozadovat na nijemci
pfisludny doplatek (bezdiivodné obohaceni) za stuzby ¢erpané zvyienym poctem osob v byté,

. Mési¢ni ndjemné spolu se zdlohami na sluzby je najemce povinen platit pronajimateli fadné a véas
na jeho et prostiednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu, nejpozdéji viak do posledniho
dne kalendainiho mésice za ktery se plati ndgjemné (pocinaje |, mésicem pronajmu), tento den je
dnem uskute¢néni plnéni. O pripadné zméné &isla u¢tu bude ndjemce vhodnym zplsobem véas
informovan.

. Nezaplati-1i najemce najemné do jeho splatnosti nebo dostane-li se ndjemce do prodleni s pengZzitym
pInénim podie zakona ¢. 67/2013 Sb., je najemce povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni.
Urok =& prodleni smtuvni strany sjednavaji dohodou ve vyii dvojnasobku droku z prodleni
stanoven¢ho platnym pravnim piedpisem (nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb.).

. Skute¢nou vysi ahrady za plnéni ziCtuje se zaplacenymi zdlohami na jednotlivé druhy sluZeb
spravni firma ndjemci podle zvlastniho predpisu, rozhodnutf cenového organu, anebo podle dohody
najemedt v dome. V pfipadé rozadtovani nékterého phéni podle dohody, musi byt tato dohoda
soucasti evidencniho listu.

. S rozvrhem celkoveé uplaty za sluzby sezndmi pronajimatel nebo spravni firma ndjemce vhodnym
zpliisobem. Na poZidani najemce je pronajimatel nebo spravai firma povinna prokazat spravnost
vyatovani piislusnymi doklady. Namitky protd rozvrhu musi ndjemce uplatnit pisemné u
pronajimatele nebo spravni firmy nejpozdéji do stanoveného terminu, ktery musi respektovat
minimalni thiitu pro podani reklamace stanovenou pravnim pfedpisem, pokud ji tento stanovi, a
pokud ji nestanovi. nesmi byt kratsi nez 15 kalendafnich dnd.

10. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pfi zméné ndjemného zdivodu uplainéni inflace &
z divodu zmény pravniho predpisu; z diivodu zmény stavu a podtu zafizovacich predméti; a pfi
zméng rozsahu, kvality nebo ceny plnéni v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici
zménu najemného anebo zéloh na thradu cen sluzeb v eviden&nim listu a o této zméné informuje
predem najemce bytu zpilsobem stanovenym pravnim pfedpisem a neni-li tento pfedpis, jinym
vhodnym zplisobem.

1. Pronajimatel je opravnén vypovédét najem v pFipadg, 7e ndjemce porudi n&kterou ze svych
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. Vypovédni lhita je dvoumésiéni a po&ina bézet
nasledujicim dnem po dorudeni vypovédi najemei.



Clinek VI.
Podminkyv pfedéni a pFevzeti bvtu

Spravni firma uvedena v &tdnku IV. této smlouvy, ktera na zakladé smlouvy o spravé nemovitosti
obstardva za pronajimatele spravu domu, pfedd néjemci predmét nijmu nejpozd&ji do pati
pracovnich dnii ode dne. kdy ji o pfedani bytu najemce pozada. Najemce je povinen pozadat o
predani pfedmétu ndjmu do 30 dni ode dne podpisu této smlouvy. Pokud tak neudini, ma
pronajimatel privo po pfedchozi pisemné vyzvé od této smlouvy odstoupit. V tomto pripadé
najemni smlouva zanikd dnem, kdy bylo najemei dorugeno pisemné odstoupeni od smlouvy.

O predani a pfevzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym pové&fenou spravni firmou a
najemeem sepide preddvaci protokol (ve tiech stejnopisech z nichZ po jednom obdrzi najemce,
jeden stejnopis pronajimatel’ a Jjeden stejnopis spravni firma), ktery se jejich podpisem stava
pfilohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni a pripadné zavady,
budou-li zjistény.

Pfi podpisu protokolu o piedani a prevzeti bytu piedd spravni firma ndjemci evidenéni list
s vypoCtem ndjemného a ziloh na cenu za sluzby poskytované s najmem bytu. Evidenéni list se
predanim najemci stava pfilohou této smlouvy,

Po zaniku najmu bytu se najemce zavazuje byt predat spravai firmé ve stavu, v jakém Jjej prevzal,
nehledé na obvyklé opotfebeni pfi fadném uzivini a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel, pfip. sodborn& provedenymi, a tam, kde to vyzaduje stavebni zakon i
zkolaudovanymi tdpravami, k nimz mé! prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a
naklady spojené s béznou Gdrzbou bytu, jejichz potieba vznikia do doby skondeni najmu, zajisti
najemce nejpozd&ji k terminu piedani bytu. Pokud tak najemce neuéini, zajisti potiebné opravy a
b&Znou udrzbu pronajimatelem povéfena spravni firma na nakiad najemce.

Neodevzda-li najemce byt pronajimateli v den skonéeni nijmu, ma pronajimatel pravo na nahradu
ve vy3i sjednancho ndjemného az do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skutedn& odevzda.

* Clanek VIL
Priava a povinnosti spojené s ndjmem bytu

Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich pfedpisech,
zejmena v obdanském zdkoniku, zvldstnich pravnich predpisech, kterymi se provadi obcansky
zakonik a dal3ich zvlastnich piedpisech.

Najemce je dale povinen dodrzovat viechna ujednani obsaZena v této najemni smlouvé a v
pravidlech pro uzivani bytu a spole¢nych &asti a zafizeni domu (domovni #4d a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani ndlezitého poradku obvyklého podle mistnich pomé&ri), ktera
obsahwi rovnéz aktuélni pfehled prav a povinnosti pronajimatele a nijemce vyplyvajicich
z pravnich pfedpisii ke dni uzavieni této ndgjemni smiouvy a jsou jeji piilohoun. Pokud v obdobi po
uzavieni najemni smlouvy dojde ke zméné pravnich predpisd, Fidi se smluvni strany vzdy jejich
platnym znénim.

Clanek VIIL
Zavérefna ustanoveni

Tato smlouva nabyv platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

Utastnici této smlouvy prohlasuji; ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na zakladé
jejich svobodné viile a nebyla ujednéna v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smluv
(CES) vedené Hlavnim méstem Prahou, ktera je vefejné pristupna a obsahuje tdaje o smiuvnich



stranach, pfedmét smlouvy, iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
prohladuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ust. § 304 Obcanského zakoniku a udéluji souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dal3ich podminek

4, Ptipadné zmeény &1 dopliiky této smiouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich
podpisu se stavaji nedilnou soudasti této smlouvy.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, znichz dva obdri pronajimatel, po jednom
stejnopise kazdy ndjemce a jeden stejnopis spravni firma.

24 ;05- 7971 24 -05- 2111

V Praze @ne ... venomnoernnn, . V Prazedne ..o i,

podpis pronajimatele

podpis najemce

Piilohv, které jsou nedilnou soudasti této smlouvy:

Pravidla pro uZivéni bytu a spoleénych &asti a za¥izeni domu (domovni Fad)



