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Smlouva o najmu bytu
na dobu neurciton

¢. NAB/11/02/029116/2021

sjednand dle § 2201 « ndsl. zikona & 89/2012 Sb., obCansky zdkonik,
ve znéni pozdejSich p¥edpisa (dile jen ,,0béansky zikonik*)

Hlavni mésto Praha, Mariénské nam/&. 2, Praha 1,

ICO: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupené Ing. Josefem Tunklem, feditelem odboru bytového fondu Magistratu hl, m.
Prahy, na strané jedné jako pronajimatel,

Détsky domov, Praha 9 - Dolni Podernice, Nidrodnich hrdini 1, 19012 Praha-Dolni
Pocdernice,

1CO: 00067563

DIC: CZ00067563

Za niZ jedna statutarni organ -

takto;

Clinek I

" Predmét ndjmu
Pronajimatel prenechdva ndjemci za najemné do uzivani byt vietné zafizovacich predméti.
Byt je oznacen <. 5.0, je o velikosti 2+0, s astfednim vytapénim viech obytnych mistnosti, v 2. podlaZi
domu &.p 1089, utice Skuteckého, v méstské ¢asti Praha 17, k.G Repy.
Byt se sestava z mistnosti:
kuchyil o podlahové plose 21.8 m?,
pokoj 2 o podlahové plose 10.6 m?,
predsiil o podlahové ploge 7.4 m?,
koupelna o podlahové plose 2.2 m?,
WC o podlahové ploge 1 m?,
sklepni kéie o podlahové plose 2 m?,
Celkova podlahova plocha bytu je 45 m* (déle jen pfedmét najmu).

Clanek IL
Opravaéni ndjemce
1. Nijemce je opravnén pienechat predmét ndjmu k zajiiténi bytovych potfeb klientovi nijemce.
Ngjemce je povinen sdélit jméno, piijmeni a datum narozeni klienta , ktery byt uzivd. Rovnéz je
povinen sdélit ptip. zmény v osobé klienta.
2. N4jemce neni opravnén bez pfedchoziho vyslovaého souhlasu pronajimatele uzaviit s tfeti osobou

Jakoukoliv smiouvu, na zdkladé které by tieti osoba vstoupila do prav a povinnosti ndjemee
vyplyvajicich z této smlouvy.



3. Pripadné poruseni povinnosti vyplyvajicich z &lanku I1. této smiouvy bude povaZovdno za zviast

zavazné poruSeni povinnosti nijemce a pronajimatel ma pravo ve smyslu  § 2232 obéanského
zakoniku najem bytu vypoveédét bez vypovédni doby.

Clanek 111
Doba nijmu

Najem je sjednan na dobu neurditou.

Clanek IV,
Piedani bytu

Predm&t najmu zpfistupni a pfedd ndjemei do uZivani spravai firma ACTON,s.r.0., {dale jen spravni
firma), jejiz pracoviité pro stvk s najemci je na adrese: Praha 7, Sochaiska 14, tel.233372554(5). O
pfipadné zméné spravni firmy béhem doby ndjmu bude najemce pisemng informovan.
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Clapnek V.
Naijemné a iihrada za plnéni poskytovana s uZivanim bvtu

Nijemné se sjedndvé jako soudet ¢astky vypoctené ze sazby ve vysi 100 K& za 1 m? zapotitatelné
podlahové plochy bytu mésiéné a dastky za vybavenost bytu zafizovacimi predméty.

Zapocitatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi soucet podiabovych ploch viech mistnosti bytu
a jeho prisludenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné najemcem bytu

Vypodet mésiéniho najemného a soupis zafizovacich pfedméti je uveden v evidenénim listu, ktery
najemce obdrzi po protokolérnim ptevzeti bytu od spravni firmy.

Pronajimatet se snijemcem dohodli, ze sjednané najemné miZe pronajimatel kazdoroiné
k 1. &ervenci upravit mirou inflace vyjadienou pFiristkem pramérmého indexu spotiebitelskych cen
za 12 mésict postedniho kalendidfniho roku proti priméru 12ti mésich predposledniho
kalendainiho roku zvefejnénou Ceskym statistickym Gfadem.

V piipadé, ze dojde ke zméné upravy sjednavéani vyse najemného pravnim piedpisem, bude od
doby® udinnosti tohoto predpisu ndjemné upravovano v souladu snim, nedohodnou-li se
pronajimatel s najemcem jinak.

. Poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu a thrada zaloh na sluzby nebo ndklady na sluzby

se stanovi dohodou. Konkrétni vy$e mésié¢niho najemného za byt a zdloh na sluzby je uvedena
v evidené¢nim listu nebo jeho zmeéne.

Pronajimatel poskytuje prostiednictvim dodavateid a spravni firmy nasledujici sluzby (v zavislosti
na vybaveni domu):

a) ustfedni vytapéni

b) dodavku teplé vody

¢) dodavku vody z vodovodi a vodaren

d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi

€) uzivani vytahu

£} uklid spoleénych prostor v domée

g) osvétleni spole¢nych prostor v domé

h) uzivani domovni pradelny

1) kontrotu a ¢isténi komint

) odvoz a likvidaci komundainiho odpadu

k) vybaveni bytu zafizenim pro piijem televizniho a rozhlasového signélu

Ceny sluzeb poskytovanych podle této smlouvy, vyse zdloh na thradu za sluzby a jejich vyuctovani
se sjednavaji ve vysi stanovené zvlastnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu. Pokud
neni cena plnéni stanovena zvlastnim piedpisem ani rozhodnutim cenového organu. stanovi se
v souladu sobecné platnymi pravaimi piedpisy na zakladé dohody pronajimatele s nejmené
polovinou najemcit v domé s tim, Ze cena plnéni bude G¢tovana do vyse obvyklé v daném mist¢ a



Case. Nedojde-li mezi ndjemci a pronajimatelem k dohodé o vy3i ziloh za pinéni, bude
pronajimatel G&tovat tyto zalohy jako mési¢ni podil z predpokladané roéui ceny odvozené z ceny
sjednané v pribehu minui¢ho roku, se zohlednénim piipadnych zmén v rozsahu poskytovanych
plnéni nebo zmény jejich dodavatelské ceny.

. Ceny za sluzby se roziiétuji dle Pravidel o poskytovani a rozi&tovani pinéni nezbytaych pii

uzivani bytovych a nebytovych jednotek schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy. Spravni firma
Je povinna na vyzadani poskytnout ngjemeci ,.pravidia® platna pro prislusné ziétovaci ohdobi.

. Nesplni-li ndjemce svoji povinnost dle ¢lanku 11, odst. 1. (tj. oznamit zvySeni poétu osob Zijicich

v byté bez zbyteéneho odkladu pronajimateli), je pronajimatel opravnén pozadovat na najemci
pfisludny doplatek (bezdlivodné obohaceni) za sluzby &erpané zvysenym podtem osob v byté.

. Mési&n{ najemné spolu se zalohdmi na sluzby je najemce povinen platit pronajimateli fadné a véas

na jeho ucet prostfednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu, nejpozdéji vSak do posledniho
dne kalendainiho mésice za ktery se plati najemné (podinaje 1. mésicem prondajmu), tento den je
dnem uskutecnéni pinéni, O pfipadné zméné &isla 0¢tu bude najemce vhodnym zphisobem véas
informovan.

. Nezaplati-li ndjemce najemné do jeho splatnosti nebo dostane-li se ndjemce do prodieni s penézitym

plnénim podle zakona ¢. 67/2013 Sb., je n&jemce povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodlent,
Urok zprodleni smluvni strany sjednavaji dohodou ve vvii dvojnasobku troku z prodleni
stanoveného plathym pravnim predpisem (nafizent vlady &. 351/2013 Sb.).

. Skute¢nou vysi dhrady za plnéni z(ltuje se zaplacenymi zdlohami na jednotlivé druhy sluzeb

spravni firma najemci podie zvlastniho predpisu, rozhodnuti cenového orgéanu, anebo podle dohody
najemc v domé. V piipadé rozuétovani nékterého plnéni podle dohody, musi byt tato dohoda
soudasti evidencniho listu,

. S rozvrhem celkové uplaty za sluzby seznami pronajimatel nebo spravni firma najemce vhodnym

zpusobem. Na pozadani ndjemce je pronajimatel nebo spravni firma povinna prokazat spravnost
vyuctovani prisiusnymi doklady. Namitky proti rozvrhu musi ndjemce uplatnit pisemné u
pronaimatele nebo spravni firmy nejpozdéji do stanoveného terminu, ktery musi respektovat
minimaini lhitu pro podani reklamace stanovenocu pravnim pifedpisem, pokud ji tento stanovi, a
pokud ji nestanovi, nesmi byt kratsi nez 15 kalendarnich dni.

10. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, e pii zméné ndjemného z divodu uplatnéni inflace &i

z duvodu zmény pravniho predpisu; z divodu zmény stavu a poétu zafizovacich predmétl; a pii
zméné rozsahu, kvality nebo ceny plnéni v probihajicim roce, provede pronajimatet odpovidajici
zménu najemneho anebo zaloh na thradu cen sluzeb v evidendnim listu a o této zméné informuje
pfedem nédjemce bytu zplisobem stanovenym pravnim predpisem a neni-li tento pfedpis, jinym
vhodnym zpisobem.

I1. Pronajimatel je opravnén vypovédét nijem v pfipadé, Ze ndjemce porudi nékterou ze svych

L

povinnosti vyplyvajici z t€to smlouvy. Vypovédni thita je dvoumésiéni a poéind bézet
nasledujicim dnem po doruceni vypovédi ndjemei.

Clinek VL
Podminky piredani a pFevzeti bytu

Spravni firma uvedena v ¢lanku IV. této smlouvy, ktera na zékladé smiouvy o spravé nemovitosti
obstardvd za pronajimatele spravu domu, pfedd najemci pfedmét ndjmu nejpozdéji do péti
pracovnich dnu ode dne, kdy ji o pfedani bytu néjemce pozdda. Nédjemce je povinen pozadat o
pfedani pfedmétu najmu do 30 dnu ode dne podpisu této smiouvy. Pokud tak neudini, ma
pronajimatel pravo po pfedchozi pisemné vyzvé od této smlouvy odstoupit. V tomto pfipadé
najemni smlouva zanika dnem, kdy bylo najemci doru¢eno pisemné odstoupeni od smlouvy,



to
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O predani a pfevzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povéfenou spravni firmou a
najemcem sepie pfeddvaci protokol (ve tfech stejnopisech z nichz po jednom obdrzi ndjemce,
jeden stejnopis pronajimatel a jeden stejnopis spravni firma), ktery se jejich podpisem stava
pfilohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni a pripadne zavady,
budou-i zjistény.

Pfi podpisu protokolu o pfedani a pfevzeti bytu predd spravni firma ndjemci evidentni list
s vypodtem ndjemného a zdloh na cenu za sluzby poskytované s ndjmem bytu. Evidencni list se
pfedanim néjemci stavé pfilohou této smlouvy.

Po zaniku najmu bytu se najemce zavazuje byt pfedat spravni firmé ve stavu, v jakém jej pfevzal,
nehledé na obvyklé opotfebeni pii fadném uZivini a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel, pfip. sodbormé provedenymi, a tam, kde to vyzaduje stavebni zdkon I
zkolaudovanymi Gpravami, k nfimz mé! prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a
naklady spojené s béznou adribou bytu, jejichZ potfeba vznikla do doby skonéeni ndjmu, zajisti
ndjemce nejpozdéji k terminu piedani bytu. Pokud tak n&jemce neucini, zajisti potfebn¢ opravy a
béznou udrzbu pronajimatelem povéfena spravai firma na naklad najemce.

Neodevzda-li ndjemce byt pronajimateli v den skon¢eni ndjmu, ma pronajimatel prdvo na nahradu
ve vy3i sjednaného najemného az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skuteéné odevzda.

Clinek VIL
Priva a povinnosti spejené s ndjmem bytu

Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich pfedpisech,
zejména v ob&anském zakoniku, zvladtnich pravnich pfedpisech. kterymi se provadi obcansky
zékonik a dal3ich zvlastnich predpisech.

Najemce je déle povinen dodrzovat viechna ujednani obsazend v této ndjemni smiouvé a v
pravidlech pro uzivani bytu a spole¢nych &asti a zafizeni domu (domovni fad a rozumné pokyny
pronajimatete pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich pomérh), ktera
obsahuji rovnéz aktualni pfehied prav a povinnosti pronajimatele a ndjemce vypiyvajicich
z préwnich predpisi ke dni uzavieni této najemni smlouvy a jsou jeji pfilohou. Pokud v obdobi po
uzavieni najemni smiouvy dojde ke zméné pravnich p¥edpisd, fidi se smiuvni strany vzdy jejich
platnym znénim.

Clanek VIIL
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

Utastnici této smlouvy prohiasuji, Zze souhiasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na zéklad®
jejich svobodné vile a nebyla ujedndna v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany vysiovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smluv
(CES) vedené Hlavnim méstem Prahou, kterd je veiejné pFistupna a obsahuje Gdaje o smluvnich
stranach, pfedmét smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smiuvni strany
prohiasuji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ust. § 504 Obdanského zakoniku a ud&luji souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dal§ich podminek

Pfipadné zmény &i doplitky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich
podpisu se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.
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5. Tato smiouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, znichZ dva obdrzi pronajimatel, po jednom
stejnopise kazdy ndjemce a jeden stejnopis spravni firma.

V Praze dne ..... 2‘-05212 .........
//Zm-—\,\ <. Q

podpis ndjemce

Piilohy, které {sou nedilnou souddsti této smlouvy:

Pravidia pro uzivini bytu a spoleénych ¢asti a za¥izeni domu (domowvni {4d)



