LESY

SMLOUVA
© najmu prostoru slouziciho podnikani
€.: 144/1001/2017

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08

zapsany v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, cddil AXII, viozka 540

ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

zastoupeny ing. Danielem Széradem, Ph.D., generainim feditelem,

na zakladé Smérnice 19/2015 Podpisovy rad zastoupeny Ing. Petrou Zavielovou, lesni spravkyni
Lesni spravy Cerna Hora, U Selkova 548, 679 21 Cerna Hora

bankovni spojeni: Komercm banka, pobo¢ka Blansko, €. uétu 1203490227/0100

jako pronajimatel na jedné strang (déle jen ,,pronajimatel")

a

LESPROJEKT BRNO, a. s.
1CO: 65279191, DIC: 85279191 F
Sidlo: Jezuitska 14/13, 602 00 Brno
bankovni spojeni: KB, &. uctu 19-5180910277/0100

zastoupeny Ing. Romanem Pospisilem, pfedsedou pfedstavenstva

jako najemce na strané druhe (dale jen ,najemce”)

: I
. r Ere I
spoledné t&7 jako ,smiuvni strany |

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, tuto smlouvu o
najmu prostoru slouZiciho podnikani: ;

l.
Piedmét najmu

1 Pronajimatel, ktery ma prave hospodaiit k nemovitostem ve viastnictvi CR, kromé jiného k budové
¢. p. 14/13 na ulici Jezuitskd na pozemku p.&. 19 o vyméfe 930 m2, zapsaném v Katastru
nemovitosti u Katastrainiho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno — mésto pro
obec Brno, a k.u. Mésto Brno, pfenechéva najemci do do¢asného uplatného uzivani nasledujici
prostory ve lil. nadzemnim podiaZi:

® kanceEarske prostory (kancelal €. 304, 305, 306, 307, 308, 321 a 322) o celkové vymeéfe
151,71 m*
s skladove prostory o vyméfe 8,58 m?
s ke spoluuzivani ostatni spoleéné prostory v ramci podiazi — 44,26 m?
Pronajlmatel touto smiocuvou soudasné pfenechava najemci parkovaci plochu pro dvé vozidia ve
dvofe objektu.
{dale jen ,pfedmeét najmu").

2 Pronajimatel pfedavé a ngjemce pfebira pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k uzivani pro (Sely
provozovan( sve podnikatelske Cinnosti.

3 Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu pro vykon své podnikatelské &innosti a éinnosti
s touto scuvisejicich, konkrétné jako kancelafské prostory a prostory pro styk s klienty.

4 Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné &innosti, resp. Géelu nebo tento Utel ménit
bez pfedchoziho pisemného souhiasu pronajimatele.
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Trvani najmu

Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou, a to od 1.1.2018 do 31.12.2022.
.
Najemné, siuZby spojené s najmem prostoru slouZiciho k podnikani

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmet najmu najemneé v nasledujici vysi:

e za kancelafské prostory: - 151,71 m? x K& 2300,--/m’/rok, celkem K& 348933 - roéng
o skladové prostory: 8,58 m? x K& 800,--/m?/rok, celkem K& 6864,-- rotné

o ostatni (spolecné) prostory: 44,26 m” x K& 600,—/m?/rok, celkem K& 26556, -- rotné

» parkovaci stani; 2 x K& 25000,—-frok, cetkem KE 50000,-- ro¢né

Celkové roéni najemné &ini K& 432353, Ctvrtletni K& 108088, Najemné je bez dand

z piidané hodnoty. ‘ '

Najemce, ktery je platce DPH, bere na v&domi, Ze pronajimatel se rozhod! dle § 56a, odst. 3

zakona o DPH & 235/2004 Sb. uplatnit dan z pfidané hodnoty u pronajmu nemovitych vect jinym

platctim pro Udely uskuteéiovani jejich ekonomickych ginnosti.

Najemce se zavazuje platit najemné &Stvriletné na zakladé faktury vystavene pronajimatelem se

zdanitelnym plnénim k 31.1,, 30.4., 31.7. a 31.10., vzdy za pfisluné kalendafni ctvrtieti. Splatnost

faktur ¢ini 15 dnii od data vystaveni.

V pfipadé prodieni s placenim najemného se dale najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smiuvni

pokutu ve vysi 0,05% z dluZné &astky za kazdy i zapotaty den prodleni. Tim neni dotCeno pravo

pronajimatele na Ghradu dluzné &astky najemneho.

Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici sluZby spojene

s pfedmétem najmu:

- dodavky vody a odvadéni odpadnich vod

- dodavky tepla a elekirické energie

- odvoz komunainiho odpadu

- tiklid spoleénych prostor objekiu :

Smiuvni strany timto sjednavaji nasledujici zplisob hrazeni nakladi na poskytnuté sluzby

souvisejici s pfedmétem najmu:

o (klid spoleénych prostor objektu a odvoz odpadu je soucasti platby najemného

e spotfeba elektrické energie, vodné a stoéné v pronajatych prostorach budou vyCisleny a
fakturovany najemci po obdrZeni jednotlivych fakiur od dodavatell na zakladé odectu
z podruznych méfidel a pomérem uzivané plochy v rdmci podlazi k celkové ploSe podlazi,
resp. Gasti podlazi vybavené podruznym mefidlem .

o vytapéni + ohfev vody v pronajatych prostorach budou vycisleny a fakturovany najemci po
obdrzeni jednotlivych faktur od dodavatele pomérem uZivané plochy k celkoveé ploSe objektu.

o spotfeba elektrické energie za pouzivani vytahu bude vyCislena a fakturovana najemci po
obdrzeni faktury dodavatele pomérem uzivané plochy k celkoveé plose objektu. '

e vytapéni spoleénych prostor objektu (vstupni vestibul a schodiste) bude vyéisleno a
fakturovano najemci po obdrzeni jednotlivych faktur od dodavatele pomérem uZivané plochy
k celkové plose objekiu. ‘

Splatnost faktur za sluZby spojené s pfedmétem najmu je 15 dnll od data vystaveni. .

Veskeré platby ve prospéch pronajimatele die této smlouvy se najemce zavazuje hradit

bankovnim pfevodem na ¢islo G&tu 1203490227/0100 nebo po pfedchozi dohodé v hotovosti do

pokladny Lesni spravy Cerna Hora, U Selkova 548, 679 21 Cerna Hora.

Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k1.1, b&Zného roku podle skutecne

dosazené miry inflace vyjadieng pfirlistkem prdmémého indexu spotrebitelskych cen za 12

poslednich mésicl kalendafniho roku zvefejnéneho Ceskym statistickym fadem: Najemné bude

automaticky upravovano bez pisemného ozndmeni ndjemci. K prvnimu zvysen| najmu o inflac

takto dojde s G&innosti od 1.1.2018.

Iv.
Podminky najmu

Najemce je povinen:
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a) Hradit sam na viastni GCet naklady spojené s obvyklym udrfovanim pfedmétu najmu.

b) Udrzovat pfedmét ndjmu v gistoté, provadét véas drobné opravy a bez zbyte¢ného odklady
ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svij naklad pronajimatel.
Rovnéz je najemce povinen pfipustit provedeni oprav, které nalezi pronajimateli, jakoz i jiné
nutné opravy.

) Veskeré rekonstrukce a stavebni &i technické Upravy pfedmétu najmu lze provadét pouze na
zaklade pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o upravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho Gfadu. Veskeré tyto ptipadné tpravy &i rekonstrukce
vcetné projektl a jejich schvaleni jsou pofizovany na viastni naklady najemce bez naroku na
jejich Ghradu.

d) Po skongeni najmu uvést pfedmét najmu do pGvodniho stavu a predat jej pronajimateli tak, jak
byl pfevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak. _ ‘

e) DodrZovat zavazné bezpetnostni, hygienické, pozarni a dalsi pfedpisy, vztahujicl se
k provadéne podnikatelské ginnosti, resp. sjednanému Géelu. Pokud provozovani této &innosti
vyzaduje souhlas dotCenych organi statni nebo mistni spravy, zajistl vydani tohoto souhlasu
najemce na viastni naklady a jeho kopii pfediozi pronajimateli.

Najemce se zavazuje, Ze ke dni skonteni najmu sidlo, které bylo k predmétu najmu v souvislosti

s jeho podnikatelskou &innosti ¢&i touto smlouvou zapsano, bude nejpozdéji do 30t dnd

od skongeni najmu zrudeno. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou k tiZi najemece. V piipadé,

Ze tak najemce ve stanovené Ihit& neudini, bude mu Gétovana smiuvni pokuta ve vysi K& 500,--

za kazdy zapo¢aty mésic, o ktery bude tiicetidenni Ihiita prekrodena.

Pronajimatel neodpovida za $kody, které nastanou v uzivanych prostorach a které vyplyvaji

z Cinnosti najemce. Pronajimatel téZ neodpovidd za &kody zplsobené odcizenim, ztratou

nebo poskozenim, které nastanou v uZivanych prostorach, anebo za Skody na wvécech

a pfedmeétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. Toté? plati pro pfipad Skod na zdravi

a Zivote,

Najemce nenl opravnén dat predmét najmu & jeho &ast do podnajmu tfeti osobé bez
pfedchoziho plsemného souhlasu pronagjimatele.

V.
Skonceni najmu

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejmeéna z divodi uvedenych

v § 2309 z.6.89/20125b., ob&ansky zakonik;

a) Ma-li byt nemovita véc, v niz se predmét najmu nachazl, odstranénalpfestavovana tak, Ze to
brani dalimu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pit uzavfeni smiouvy nemohl
pfedvidat.

b} Najemce hrubé porusuje své povinnosti vi&i pronajimateli, zejmeéna tim, Ze i pfes vyzvy
pronajimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodieni s placenim najemného
¢i sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu o dobu delsi nez jeden mésic.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z dlivedu uvedenych v § 2308

z.¢.89/20128b., obéansky zakonlk:

a) Ztratil-li zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani pfedmétu najmu die této
smiouvy

by Predmét najmu prestane byt z objektivnich divodi zpGsobily k vwkonu ¢Ginnosti dle této
smlouvy a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor

¢) Pronajimatel poruduje hrubé své povinnosti viigi ndjemci, a to i pies jeho pfedchozi pisemnou
vyZvL,

Vypovedni doba ¢inl 3 mésice a podinag b&Zet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici,

ve kterém byla vypovéd dorutena druhé smiuvnii strané.

Najem die této smlouvy maze byt skonfen rovngz pisemnou dohodou podepsanou obé&ma

smiuvnimi stranami.

Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to

v pfipadé, Ze nagjemce pfenechal pfedmét najmu ¢&i jeho &ast do podnajmu tieti osobé bez

pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje, e v den skongeni najmu vyklidi pfedmét najmu a odevzda j&j pronajimateli

ve stavu, v jakem jej pfevzal s ohledem na b&2né opotfebeni pki fadném uzivani a udrzbe, jestlize

se Ucastnici smlouvy nedohodnou pisemneé jinak. O odevzdani prostor bude sepsan pfedavaci
protokol.
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VL.
Criminal compliance dolozka

1 Smiuvni strany niZze svym podpisem stvrzujl, ?e v prib&hu vyjednavani o této smiouvé vzdy
jednaly a postupovaly Cestné a transparentne a soudasné se zavazujf, Ze takio budou jednat i pfi
pinéni této smlouvy a veskerych ginnostech s ni souvisejicich.

2  Smluvnl strany se dale zavazuji vZdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedodlo ke
vzniku divodného podezfeni na spachani trestného Cinu &i k samotnému jeho spachan| (véetné
formy (&astenstvi), {. jednat tak aby kterékoli ze smiuvnich stran nemohla byt pfictena
odpovédnost podie zakona ¢. 418/2011 Sb., o trestni cdpovédnosti pravnickych osob a fizeni
proti nim, nebo nevznikia trestni odpovédnost fyzickych osob (véetng zaméstnancl) podie
trestniho zakoniku, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich
stran véetné jejich zaméstnancl podle platnych pravnich pfedpisi.

3 Najemce prohladuje, Ze se seznamil se zasadami, hodnotami a cili Criminal compliance
programu Les® Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz) (dale jen ,CCP LERY, zejména s
Kodexem CCP LCR, Protikorupénim programem LCR a Etickym kodexem zaméstnancii LCR
véetné viech jejich pn!oh Najemce se pfi plnéni této smiouvy zavazuje zasady a hodnoty CCP
LCR dodrzovat, a to po celou dobu jejiho trvani, pokud to jejich povaha umoziuje.

4 Smiuvni strany se dale zavazuji navzajem si neprodlené oznamit divedné podezieni chledné
mozného naplnéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych ¢&indl, zejména trestného &inu
korupéni povahy, a to bez ohledu a nad ramec pfipadné zakonné oznamovaci povinnosti;
obdobné plati ve vztahu K jednani, které je v rozporu se zasadami vyjadienymi v tomto &lanku.

VIL.
Zavéretna ustanoveni

1 Pravni vztahy vznikajici z tato smlouvy a pfimo fouto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi
zakona &. 89/2012 Sh. v platném znéni, ob&ansky zakonik.

2 Veskeré doplnky &i zmény k této smiouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatkd
podepsanych obéma smiuvnimi stranami.

3  Tato smiouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami,
(&innosti pak dnem 1.1.2018.

4  Smiuvni strany konstatuji, Zze pfedchozi najemni vztah k pfedmétu najmu zalozeny najemni
smiouvou & 916/21/2012 ze dne 20.12.2012 konéi dne 31.12.2017. Smiuvni strany nepozadujl
fyzicke pfedani a zpéiné pfevzeli pfedmétu n&jmu ke dni ukonceni pfedchoziho najemniho
vztahu, resp. ke dni G€innosti teto smlouvy. Najemce prohlasuje, Ze pfedmét najmu se nachazi ve
stavy, ktery umoziuje uZivani dle t&elu Uuvedeného v této smiouvé a v tomto stavu jej pfebira.

5 Tato smiouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzl kazda ze
smluvnich stran.

6  Smiluvni strany prohlaguji, Ze si tuto smlouvu pfecetly a na dikaz spravnosti a souhlasu pfipojuiji
prosty omylu své viastnoruéni podpisy.

7  Nedilnou sou¢asti smlouvy je pfiloha € 1 - plan lll. nadzemnihc podlaZi s vyznacenim
pronajatych prostor

V Cerné Hofte dne ‘Zi b. ﬁi-f?*_’j?‘{ V Brné dne /2 G B -

e

1

Pronajimatel;

Najemce

J
Ing. Petra Felova Ing. Roman Pospisil
lesni spravkyné& LS Cerna Hora predseda pfedstavenstva
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