NAJEMNI SMLOUVA
& 188/7/2021

uzavienda v souladu s ustanovenim § 2201 a ndsl. zakona ¢ 89/2012 Sb., obcanského zdakoniku, v platném znéni

Statutarni mésto Most

ICO: 00266094

DIC: CZ00266094

sidlem: Radni¢ni 1/2, 434 69 Most

zastoupeno: Mgr. Janem Paparegou, priméatorem

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &. i.: 19-1041368359/0800
VS: *

ID datové schranky: pftbfvy

(dale jen ,,pronajimatel*),

a

Vladimir Holec
ICO: 107 02 865
sidlcrn:
E-mail: [

(déle jen ,,najemce®),

(spole¢n¢ déle jako ,,smluvni strany*)
uzaviraji k nize uvedenému dni, mésici a roku tuto
najemni smlouvu:

L
Piedmét a ucel smlouvy
1. Pronajimatel je vlastnikem prodejniho stanku ,,C" o vyméfe 9 m? umisténého na &asti
pozemku parc €. 4608/1 na tf. Budovatelti v Most¢ (blize specifikovaného v piiloze €. 1 této
smlouvy), zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralnim pracovi$tétm Most, na listu vlastnictvi €. 1 pro katastralni uzemi Most II, obec
Most (déle jen jako ,,pfedmét najmu* nebo ,,stanek*).

2. Pronajimatel pienechava predmét najmu za nijemné sjednané dle ¢l. II. odst. 1. této
smlouvy nijemci k docasnému uzivani a ndjemce predmét ndjmu za smluvené ndjemné
piijima do uzivani. Najemce se zavazuje, Ze piedmét ndjmu bude uzivat vyluéné za ucelem
prodeje potravin a ob¢erstveni.

IL.
Najemné
1. Vyse mési¢niho ndgjemného za piedmét najmu €ini 2.500 K¢ (slovy: dva tisice pét set korun
Ceskych), ro¢né tedy 30.000 K¢ (slovy: tiicet tisic korun ¢eskych).

Do doby nez dojde k rozhodnuti stavebniho uradu o zméné uzivani stanku, stanovuje se

mésicni ndjemné za obdobi od ucinnosti smlouvy do vydani rozhodnuti o zméné uzZivdani ve
vysi 1 K¢ a to za kazdy, byt i zapocaty mésic.
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2. Najemné uvedené v ¢l. II. odst. 1. této smlouvy je splatné mési¢né za dany kalendaini
meésic, a to vzdy do 15. dne piislusného mésice.

3.V ptipadé zmény najemného béhem kalendainiho roku bude alikvotni ¢ast ndjemného
(nedoplatek nebo pieplatek) doplacena ¢i vracena do 30 dnl od nabyti G¢innosti zmény
najemného nebo do 30 dnd od podpisu dodatku k této smlouvé, kterym bude uvedena zména
najemného provedena.

4. Najemce se zavazuje uzaviit vlastnim jménem smlouvy s dodavateli energii souvisejici se
zajisténim provozu predmétu najmu. V piipadé, ze smlouva s dodavateli energii bude
uzaviena méstem, dohodly se smluvni strany na refakturaci ndkladii pronajimatele
vynalozenych na tuto dodavku.

5. Veskeré platby najemce se uskuteCniuji bud bezhotovostnim prevodem na ucet
pronajimatele, nebo jinym doru¢enim pronajimateli pokud toto jiné doru€eni pravni predpisy
umoziuji. Sjednava se, ze povinnost zaplatit penézity zavazek dle této smlouvy je splnéna
okamzikem, kdy bude pfislusna ¢astka pfipsana na ucet véftitele nebo mu dorucena. Véfitel
neni povinen piijmout ¢astecné plnéni.

6. V piipadé ukonceni ngjmu v pribéhu roku bude piipadny pieplatek na ndjmu vyuctovan
a vracen najemci.

7. Jestlize uhrnny index spotiebitelskych cen v kterémkoli kalendainim roce trvani této
smlouvy vzroste za takovy kalendaini rok nejméné o 2 %, nijemné se zvysi dle miry risty
tohoto indexu za takovy kalendaini rok. Pojem rist indexu spotiebitelskych cen se rozumi
tento pojem, tak jak je uzit v ust. § 67 odst. 1 zak. ¢. 155/1995 Sb. Pro stanoveni miry ristu
tohoto indexu jsou rozhodujici idaje Ceského statistického utadu. V p¥ipadé vyjadfeni miry
rustu uvedeného indexu s presnosti setiny procenta a vyssi se udaje niz$i nez 0,05 %
zaokrouhluji na celé desetiny procenta doll, udaje od 0,05 % na celé desetiny procenta
nahoru.

8. Zvyseni najemného dle ¢l. II. odst. 7 nastane automaticky od 1. dubna roku nésledujiciho
po roce, kdy vznikl k této upravé divod, tedy v roce nasledujicim po roce, kdy takovy nartst
nastal. Zakladem pro vypocet zvySeného najemného je najemné, jak bylo naposledy pied
timto zvySenim sjednano nebo zvyseno dle ¢l. II odst. 7.

II1.
Trvani smlouvy
1. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

2. Tuto smlouvu lze ukonéit:

a) dohodou,

b) vypovédi,

¢) odstoupenim pronajimatele z divodt uvedenych v €l. III. odst. 4. této smlouvy.

3. Vypovédni lhita je tfimési¢ni a po¢ina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici,
vnémz byla vypoveéd doruena druhé strané. Pokud pronajimatel vypovi smlouvu pro

poruseni povinnosti najemce, je vypovédni lhiita jednomési¢ni a po¢ind rovnéz bézet prvniho
dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé strané.
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4. Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy v piipadé prodleni najemce s plnénim
kteréhokoliv penézitého zavazku vyplyvajiciho z této smlouvy piesahujiciho 30 kalendainich
dni, pokud ndjemce uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou (pfedevsim jeho tcelem),
najemce prenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu pronajimatele
nebo pokud najemce hrubé porusuje zavazky ze smlouvy. Odstoupeni od smlouvy musi byt
pisemné a nabyva G¢innosti dnem doruceni najemci.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Najemce se zavazuje piedmét najmu trvale uzivat. Najemce neni bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele opravnén stanek dale podnajmout nebo jinak prenechat
k uzivani jinému, zastavit nebo jinak pravné zatiZit.

2. Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén ve stanku
podnikat spole¢né s tieti osobou, byt' spoleénikem ¢i akcionafem, nebo v rdmci pravnické
osoby, jiz je/bude spole¢nikem, ¢lenem ¢i akcionarem.

3. Najemce neni dale bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén provadét
zmény na predmétu najmu, vetné stavebnich uprav (s pfedchozim souhlasem pronajimatele
muze zmény na stanku provadét jen na sviij ndklad a bez vyrovnani za zhodnoceni stanku,
pokud pronajimatel vzhledem k okolnostem ptipadu nerozhodne jinak).

4. Najemce je povinen na své naklady udrzovat stanek ve stavu zpisobilém ke smluvenému
uzivani, zaji§tovat opravy v rozsahu piilohy €. 2 této smlouvy — vyjma pfipadi odstranéni
poskozeni zptisobeného najemcem nebo osobami s jeho souhlasem se ve stanku zdrzujicimi.

5. Najemce je povinen vzdy umoznit (v provozni dobé a v naléhavych ptipadech i mimo
pracovni dobu) pronajimateli a osobam urenym pronajimatelem priichod stdnkem a pfistup
do n&j zejména za tcelem kontroly plnéni povinnosti najemce, kontroly stavu stanku a z
jinych provoznich divodd (napf. provadéni oprav, revizi, k nimZ je povinen pronajimatel
apod.).

6. Najemce je dale povinen pii uzivani stanku dodrzovat v§echny bezpe€nostni, pozarni a jiné
pravni ptredpisy a piedpisy pronajimatele vydané pro zajiSténi provozu stdnku a poc¢inat si pii
uzivani stanku tak, aby nebyly poruSovany dobré mravy ve stanku a nedochéazelo k
omezovani prav pronajimatele a tietich osob.

7. Najemce je povinen ihned hlasit pronajimateli veSkeré zmény tykajici se najemce (zménu
bydlisté, sidla, pravni formy apod.), jakoz i zmény udaji rozhodnych pro stanoveni
ptipadnych plateb najemce. Nédjemce je dale povinen pisemné ozndmit pronajimateli zménu
své adresy pro doruCovani, a to do sedmi (7) kalendainich dnti ode dne, kdy k této zméné
dojde.

8. N4jemce neni opravnén umistovat ve stanku ani na stdnku bez souhlasu pronajimatele
7adna firemni oznaceni (mimo oznaceni svého) ani reklamni zatizeni.

9. Najemce je povinen stanek uZivat jen ke sjednanému ucelu a pronajimateli vzdy predem

pisemné oznamit vznik skutenosti branicich mu v uzivani stanku k dohodnutému ucelu
nepietrzité po dobu vice nez dvou (2) meésicu.
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10. N4jemce je povinen smluvné sjednat odvoz odpadu a to do 15 dnli ode dne uzavieni této
smlouvy a takto vznikly smluvni vztah udrZovat nepfetrzit¢ po celou dobu trvani této
smlouvy,

- 11. Ngjemce je povinen oznamovat bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zmény,
které nastaly ve stanku a potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni
téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak nijemce odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim
povinnosti pronajimateli vznikla.

12. Nejpozdéji ke dni ukonéeni ngjmu je ndjemce povinen pronajimateli predat, nebude-li
pisemné dohodnuto jinak, stdnek fadné vyklizeny, uklizeny a stavebné uvedeny do ptivodniho
stavu.

13. Nepteda-li najemce pronajimateli stdnek ve shora sjednaném stavu, je pronajimatel
opravnén i bez predchozi vyzvy stdnek uvést do takového stavu na ndklady néjemce.
Nepieda-li ndjemce pronajimateli stdnek vcas, je pronajimatel opravnén do stanku vstoupit
bez ptitomnosti ndjemce a stanek na naklady néjemce vyklidit (v€etné€ naklada pepravnich), a
to i bez jeho pfitomnosti. Véci ndjemce budou uskladnény a najemce je povinen zaplatit
pronajimateli skladné v obvyklé vysi. Pokud budou véci ndjemci uskladnény dodavatelskym
zpusobem, je najemce povinen nahradit pronajimateli ndklady s tim vzniklé. Nepievezme-li
najemce své véci do Sesti mésicli od ukonéeni ndjmu, je pronajimatel opravnén véci prodat a
¢astku predstavujici kupni cenu po zapocteni svych pohledavek zaslat najemci bez zbyte¢ného
odkladu. Vrati-li se takto zasland castka jako nedorucitelnd, je pronajimatel opravnén
ponechat si ve svém vlastnictvi celou ¢astku predstavujici kupni cenu za prodané véci.

14. Sjednava se zékaz postoupeni veSkerych pohledavek vzniklych v souvislosti s plnénim
smluvnich ujednani ze strany najemce a dale zdkaz zapocteni proti pohleddvkdm mésta
vyplyvajicich ze smlouvy.

15. Pronajimatel se zavazuje zajistit po celou dobu trvani této smlouvy plny a neruseny vykon
prav a povinnosti najemce vyplyvajicich z této smlouvy vcetn€ poskytovéani plnéni s ndjmem
spojenych a zajist'ovani oprav, které nema zajist'ovat dle této smlouvy najemce.

16. Dale pronajimatel zajisti, aby byl stanek po celou dobu trvani této nijemni smlouvy v
fadném a bezpe¢ném technickém stavu.

17. Najemce prohlasuje, Ze se se stdnkem pfed podpisem smlouvy sezndmil, a Ze mu je znam
jeho stav.

18. Smluvni strany sjednavaji, Ze po skonceni najemniho vztahu nebude néjemce pozadovat
ani nahradu nakladi spojenych se zménou pronajaté véci ani protihodnotu toho, o co se
zvysila hodnota pronajaté véci.

19. Pronajimatel protokolarné pieda predmét ndjmu ndjemcei do 20 kalendainich dni ode dne
uzavieni najemni smlouvy, neni-li dohodnuto jinak.

20. Najemce se zavazuje na vlastni néklad zajistit zménu uzivani pfedmétu ndjmu na ,,prodej
potravin a obcerstveni®, a to nejpozdéji do 3 meésicti od Ginnosti této smlouvy s tim, Ze
prodej obcerstveni smi byt provozovan az po schvaleni zmény uZivani stavebnim uUfadem.
Nedojde-li k vydani rozhodnuti o zméné uzivani ve stanovené lhiité, smlouva uplynutim této
lhiity konéi; lhita se prodluzuje o prodleni zpiisobené v diisledku ¢innosti spravniho orgéanu.
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21. Najemce se dale zavazuje respektovat podminky stanovené usnesenim Rady mésta Mostu
¢. RmM/2683/43/2021/A ze dne 15. 04. 2021, s nimiz se seznamil, a které tvoii pfilohu ¢. 3 k
této smlouve.

V.
Smluvni sankce
1. Pro piipad prodleni najemce s plnénim jakéhokoliv penézitého zdvazku se sjedndva, Ze
pronajimatel ma pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi 2 % z dluzné castky za kazdy
jednotlivy pfipad prodleni s tim, Ze smluvni pokuta nebude vyméiena v piipade, kdy jeji vyse
bude v jednotlivém ptipadé prodleni niz§i nebo rovna 100,- K¢&.

2. Pro pfipad poruseni povinnosti ngjemce uzivat pedmét najmu jen k ucelu schvalenému
RmM a ujednanému ve smlouvé se sjednava, ze pronajimatel mé pravo pozadovat smluvni
pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdé poruseni takové povinnosti ndgjemcem.

3. Pro pfipad poruSeni povinnosti najemce neprovadét ve stanku bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele zadné stavebni Upravy se sjednavad pravo pronajimatele pozadovat
smluvni pokutu ve vysi ve vysi 3.000 K¢ za kazdé poruseni takové povinnosti ndjemcem.

4. Pro piipad poruSeni povinnosti nadjemce umoznit pronajimateli piistup do stanku jak v
provozni dob&, tak mimo provozni dobu v naléhavych pfipadech se sjednava pravo
pronajimatele pozadovat smluvni pokutu ve vysi ve vysi 1.000 K¢ za kazdé poruseni takové
povinnosti ndjemcem.

5. Pro pfipad poruseni povinnosti nadjemce hlasit pronajimateli veskeré zmény tykajici se
najemce, se sjednava pravo pronajimatele pozadovat smluvni pokutu ve vysi ve vysi 1.000 K¢
za kazdé poruseni takové povinnosti ndjemcem.

6. Pro piipad poruseni povinnosti najemce nejpozdéji ke dni ukonceni ndjmu predat stanek
fadné vyklizeny, uklizeny a stavebné uvedeny do plivodniho stavu se sjednava pravo
pronajimatele pozadovat smluvni pokutu ve vysi rovnajici se aktuédlnimu roénimu ndjemnému
za kazdy i zapocaty mésic, v némzZ poruseni této povinnosti ndjemce bude trvat.

7. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo domahat se uplné ndhrady Skody
zpusobené poruSenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, véetné¢ nahrady
Skody presahujici smluvni pokutu. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotena povinnost splnit
smluvni pokutou zajisténou povinnost nebo odstranit zdvadny stav. Smluvni pokutu lze
pozadovat bez ohledu na zavinéni. Jednotlivé smluvni pokuty obstoji vedle sebe, lze je
ukladat i opé&tovné. Odstoupeni od smlouvy se nedotykéd naroku na zaplaceni smluvni pokuty

7w

ve vy$i vzniklé do nabyti u¢innosti odstoupeni.

8. Smluvni pokuty jsou splatné na zékladé vyzvy pronajimatele doru¢ené najemci do terminu
uvedeného ve vyzvé s tim, Ze lhuta pro uhradu je stanovena maximélné v délce do 60
(Sedesati) kalendainich dnu.

VL
Zaivérefna ustanoveni
1. Sjednava se, Ze smluvni strany povazuji povinnost dorucit pisemnost do vlastnich rukou
za splnénou i v ptipadé, Ze adresat zasilku, odeslanou na jeho v této smlouvé uvedenou
¢i naposledy pisemné oznamenou adresu pro dorucovani, odmitne prevzit, jeji doruceni zmaii
nebo si ji v odbérni [hité nevyzvedne, a to desatym dnem ode dne vypraveni pisemnosti.
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2. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby smlouva byla vedena v evidenci smluv vedené
statutdrnim méstem Most, kterd bude pfistupnd dle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim, ve znéni pozdé€jSich piedpisi, a ktera obsahuje udaje o smluvnich
stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho uzavieni. Udaji
o smluvnich stranach se u fyzickych osob rozumi zejména udaj o jménu, piijmeni, datu
narozeni a misté€ trvalého pobytu.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi a udéluji svoleni k jejich zpfistupnéni ve smyslu zédkona ¢. 106/1999 Sb.
a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

4.V ptipad¢, Ze nekteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy u¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit nei¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, ufinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, neu¢inného. Smluvni strany sjednavaji, Ze veskeré
spory z této smlouvy budou fesit primarné¢ dohodou.

5. Nestanovi-li tato smlouva jinak, fidi se prdva a povinnosti obou smluvnich stran zejména
zak. €. 89/2012 Sb., Oblanskym zékonikem, v platném znéni, a dal§imi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

6. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden stejnopis obdrzi
pronajimatel a jeden stejnopis obdrzi nijemce. Ptilohy €. 1, €. 2, €. 3 jsou jeji nedilnou
soucasti. Jakakoliv zména této smlouvy je neplatna, pokud nema pisemnou formu v podobé
¢islovaného dodatku.

7. Smluvni strany po fadném piefteni této smlouvy a sezndmeni se s jejim obsahem
prohlasuji, Ze je jim znam jeji smysl a ucel, Ze tato odpovida projevu jejich ville a Ze k ni
pristupuji svobodné a vazné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

8. Tato smlouva se uzavira na zaklad€ usneseni Rady mésta Mostu ¢. RmM/2683/43/2021/A
ze dne 15. 04. 2021. Usneseni je nedilnou soucdsti této smlouvy.

9. Zamér pronajmuti piedmétu najmu byl pred projedndnim v orgédnech meésta zvefejnén v
obdobi od 15. 03. 2021 do 31. 03. 2021 dle § 39 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozde€jsich predpist.

10. Pti nakladani s osobnimi udaji se smluvni strany ¥idi Nafizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich idaji a o volném pohybu té€chto tdajt a o zruseni smérnice 95/46/ES.

11. Tato smlouva podléhd uvetejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlé&stnich podminkéach u€innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv). Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu v souladu s timto
zakonem uvefejni pronajimatel, a to nejpozdé€ji do 30 dnti od podpisu smlouvy. V piipadé
nesplnéni tohoto ujednani mize uvefejnit smlouvu v registru ngjemce.

12. Po uvetejnéni v registru smluv obdrzi najemce do datové schranky/e-mailem potvrzeni z

registru smluv. Potvrzeni obsahuje metadata, je ve formatu .pdf, oznaeno uzndvanou
elektronickou znackou a opatieno kvalifikovanym c¢asovym razitkem. Smluvni strany se
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dohodly, Zze ndjemce nebude, kromé& potvrzeni o uvefejnéni smlouvy v registru smluv, nijak
dale o této skutecnosti informovan.

13. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a u€¢innosti dnem uvetejnéni
v registru smluv.

V Mosté dne: 11 -po. V Mosté dne: {// (5 o ’g)[ ’/

adimir Holec
najemce
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Ptiloha ¢. 2

Specifikace ¢innosti ,,drobna idrzba a bézné opravy*

Tato ptiloha specifikuje ¢innosti a prace zahrnuté pod terminy ,,drobna udrzba a bézné opravy*.

Elektrické zarizeni:

- oprava, vyména vypinaci
- oprava, vymena zasuvek, tlacitek
- oprava, vymeéna osvéetlovacich téles a jejich soucasti

Kovani, zamky:

- oprava, vymeéna klik
- oprava, vyména tlacitek, vlozek zamku



Ptiloha €. 3

Vypis z usneseni

43. schtize Rady mésta Mostu ve funkénim obdobi 2018-2022, ktera se konala dne 15. 4. 2021
ve velké zasedaci mistnosti ¢. 401 budovy Magistratu meésta Mostu

Usneseni ¢. RmM/2683/43/2021/A
Rada mésta Mostu
schvaluje

Vladimiru Holcovi, ICO: 10702865, najem prodejniho stanku ,,C* o vyméfe 9 m?, umisténého
na Casti ppc. 4608/1, v k. u. Most II, tf. Budovateli v Mosté, za G¢elem prodeje potravin a
ob&erstveni, za najemné ve vysi 3.333 K&/m?/rok, tj. 30.000 Ké&/rok, tj. 2.500 K&/mésic (jako
vyjimku z Pravidel pro najem a vyputjcku prostord a dal$ich objektd statutarniho mésta Mostu),
a to na dobu neurcitou s tim, Ze dojde ke zméné€ uzivani z ,,prodeje novin, tabakovych vyrobku,
balenych napoji a potravin® na ,,prodej potravin a ob¢erstveni* za podminek:

- zména uzivani bude provedena Vladimirem Holcem na vlastni naklady, a to do 3 mésicti od
ucinnosti smlouvy

- prodej obcerstveni smi byt provozovéan az po schvéleni zmény uzivani stavebnim ufadem

- nedojde-li k vydani rozhodnuti o zméné uzivani ve stanovené 1hité, smlouva uplynutim této
lhiity konéi; lhita se prodluzuje o prodleni zptisobené v dusledku ¢innosti spravniho organu

- dojde-li k vydani rozhodnuti o zméné uzivani ve stanovené lhité, stanovuje se ndjemné za
obdobi

od ucinnosti smlouvy do vydani rozhodnuti 0 zméné€ uzivani na 1 K¢/mésic, a to za kazdy, byt i
zapocaty mésic.

Smlouva bude obsahovat ujednani o dalSich pravech a povinnostech stanovenych internim
dokumentem Rady mésta Mostu ,,Pravidla pro najem a vypujcku prostorti a dalSich objektd
statutdrniho mésta Mostu®.
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