Najemni smlouva

¢. 2021/0271/0KS.SEK

uzavieng dle ust. § 2201 a nasl. zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdé;ich

predpist (dale jen ,,obcansky zakonik*)

Meéstska ¢ast Praha 8
se sidlem: Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 — Libent

1C:

00063797

zastoupena: Ondfejem Grosem, starostou
na strané jedné (dale jen ,.pronajimatel)

Probouzime, z. s.
se sidlem: Horovo nam. 3/1075, 180 00 Praha 8 — Liben

IC:

08467561

zastoupen:  PhDr. Zuzanou Ondomisiovou, predsedkyni
na stran¢ druhé (dale jen ,,ndjemce™)

(spolecné dale jen ,.smluvni strany™)

uzaviraji tuto najemni smlouvu:

I
ProhlaSeni stran a ti¢el smlouvy

Pronajimatel je na zdklad€ zakona €. 172/1991 Sb., o pifechodu nékterych véci z majetku
Ceske republiky do vlastnictvi obei, ve znéni pozd&jich predpist, zdkona &. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich p¥edpisil, a obecné zavazné vyhlasky hlavniho
mé&sta Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni
pozdéjsich predpisti, opravnén nakladat s pozemkem parc. €. 3969/3, o celkove vyméie 26
m?, pozemkem parc. & 3970/3, o celkové vyméte 145 m?, pozemkem parc. &. 5/2, o celkové
vyméte 896 m?, a pozemkem parc. €. 8, o celkové vyméte 871 m?, jehoZ sougasti je stavba
&. p. 40, na adrese U Ceskych Lodénic 6 (dale jen ,,Budova®), vie zapsano u Katastrélniho
tfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi ¢. 1711,
vedeného pro k. 0. Libefi, obec Praha (spole¢né dale jen ,.Léwitity miyn* nebo ,predmét
najmu’).

Najemce ma zajem na oziveni prostoru Lowitova mlyna formou konani kulturnich,
spolecenskych a volno€asovych akei pro Sirokou vefejnost. Za timto G¢elem je najemce
pfipraven v arealu Ldwitova mlyna, po dobu vymezenou touto smlouvou, organizovat
program a &innosti uvedené v Zadosti, ktera je Pfilohou €. 1 této smlouvy (dale jen
Cinnosti nebo ,akce™).

Touto smlouvou pronajimatel pienechava najemci do uZivani pfedmét ndgjmu za nize
uvedenych podminek.



Tato smlouva je uzavirana za uéelem stanoveni podminek pro uzivani pfedmeéiu najmu
v zajmu za)idténi kulturnich, spoletenskych a volnogasovych aktivit pro Sirokou vefejnost.

IL
Doba najmu

Tato smlouva je uzavirdna na dobu ur¢itou od 16. 6. 2021 do 18. 10. 2021.

111
Najemné
Smluvni strany se s ohledem na specificky zajem smluvnich stran na oZiveni prostoru

kulturni pamatky Léwitova mlyna a s ohledem na aéel vyuziti pfedmétu ndjmu dohodly
na najemném ve vysi 2.000 K¢ (slovy: dvatisice korun) za celou dobu trvani najmu.

Najemne je splatné jednorazové, a to nejpozdéji do 16. 6. 2021, Najemne bude zaplaceno
pfevodem na ucet pronajimatele &. | Gz ood veriabilnim symbolem:
2194130010. N3gjemné se povaZuje za uhrazené dnem pfipsani dané &astky na ucet
pronajimatele.

V piipadé prodleni najemce s thradou ndjemného je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vy$i jedné poloviny ndjemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku za kazdy den prodleni.

V.
Stav predmétu najmu

Pronajimatel konstatuje a ndjemce bere na védomi, ze Lowitiv mlyn je v nevyhovujicim
technickém stavu, a to zejména opakovanym poSkozenim v disledku povodni. K uZivani
budovy v prostoru Lowitova mlyna nebyl vydan kolauda¢ni souhlas. Piedmét najmu je
dlouhodobé nevyuzivan a jsou na ném umistény zidky, studny a dalsi stavby, které jsou
ve §patném stavebnim stavu

Négjemce prohlasuje, 7e je se stavem predmétu ndgjmu detailné sezndmen, je mu znam
technicky stav staveb umisténych na pfedmétu najmu a konstatuje, Ze piedmét najmu je
ve stavu, ktery umoziuje jeho uZivani pro ucel této smlouvy tak, jak je uvedeno v ust. §
2205 pism. b) obfanského zakoniku.

Néjemce bere na védomi, Zze pfedmét najmu neni oplocen a ke dni vzniku nijmu je na
pozemky uvedené v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy (nikoliv viak do budovy) umoZnén volny
vstup.

Pfedmét ndgjmu piedd pronajimatel najemci na zakladé Predavaciho protokolu, jehoz
ptilohou bude fotodokumentace stavu predmé&tu najmu.

V.
Prava a povinnosti najemce

Nijemce je povinen pfedmét najmu uzivat fadné€ a chranit jej pfed poSkozenim. Néjemce
odpovida za veskerou $kodu zplisobenou na predmétu ndjmu jim nebo tieti osobou po celou
dobu najmu.

Pozemky, které jsou pfedmétem najmu, jsou voln¢ piistupné a nachdzi se na nich stavby

ve Spatném technickém stavu. Najemce tuto skute¢nost bere na védomi a zavazuje se, Ze

po celou dobu ndjmu bude odpovidat za bezpetnost a ochranu zdravi, Zivota a majetku

(véetné odpovédnosti za zvifata) na pfedmétu nidjmu ve vztahu ke viem osobam
2



10.

na pfedmétu najmu se nachazejicich. Njemce je povinen k ndhradé Skody na zdravi
a Zivoté osob i zvifat a $kedy zplisobené na majetku po celou dobu ndjmu.

Najemce je povinen pfed zapodetim uZivani pfedmétu najmu piedlozit pronajimateli kopii
platné a u¢inné pojistné smlouvy, ze které bude vyplyvat povinnost pojisfovny uhradit
vekerou 3kodu, kterd na pfedmétu ndjmu vznikne v dobé platnosti této smlouvy, a to
v minimalni vy$i pojistného plnéni ve vysi 1.000.000 K¢&.

Néjemce je opravnén odebirat elektrickou energii pfipojenim k rozvadéi umisténému
v budové pronajimatele na adrese U Ceskych Lod&nic 2158/4, Praha 8 - Libefi. Najemce
je zodpovédny za bezpeéné napojeni k rozvadééi a zodpovida za rozmisténi a zajisténi
veskerych kabeli a elektrorozvodid vedoucich od rozvadéfe knim pfipojenym
elektrozafizenim. PHpojeni, kabely, spoje a elektrozafizeni musi splilovat naleZitosti
stanovené pravnimi pfedpisy a ptislusnymi bezpe€nostnimi normami. Pfipojeni si zajiit’uje
n4jemce na vlastni ndklady. Skutedné odebranou elektrickou energii je ndjemce povinen
uhradit nejpozdé&ji do 15 kalendaimich dnti ode dne doruceni vyictovani.

Najemce je povinen po celou dobu ndjmu umoznit pronajimateli piipojeni k rozvadééi
uvedenému v piedchozim odstavci, a to vrozsahu a ase dle potfeb pronajimatele.
Néjemce prohlasuje, Ze bere na védomi, 7e v dobé pfipojeni pronajimatele k rozvadé&i mu
nebude umoznéno odebirani elektrické energie.

Néjemce je opravnén odebirat vodu pfipojenim k vodovodni pfipojce na pozemku pare. 8,
k. 1. Libefi, obec Praha. Nijemce je zodpovédny za bezpecné napojeni k pfipojce
a zodpovida za umisténi a zajifténi hadice (hadic se spojkami) vedouci od piipojky.
Piipojeni musi splilovat ndleZitosti stanovené pravnimi pfedpisy a piisludnymi
bezpeénostnimi normami. Pfipojeni si zajiftuje ndjemce na vlastni naklady. Skutedné
odebranou vodu je najemce povinen uhradit nejpozdéji do 15 kalendatnich dnti ode dne
doruéeni vyudétovani.

Néjemce bude po celou dobu trvani ndjmu zajistovat veSkerou adrzbu a opravy pfedmétu
najmu vyhradné na své naklady a udrzovat jej tak ve stavu, aby mohl slouzit uéelu této
smlouvy. Najemce odstrani veskeré vady, které se na pfedmétu najmu vyskytnou v pribéhu
najmu. Najemce neni z téchto divodi opravnén poZadovat slevu z najemného &i nahradu
vynaloZenych nakladil ani si tyto naklady zapoc¢ist. Najemce je povinen ihned nahlasit
pronajimateli jakoukoliv vadu, pokud se na pfedmétu nijmu vyskytne a je povinen
pronajimateli ihned nahlasit jakékoliv, byt drobné zhorSeni stavu pfedmétu najmu.
Neoznameni vady ¢&i zhor8eni stavu pfedmétu najmu jde k tiZi najemce.

Néjemce nesmi provadét Zadné zmeény na pfedmétu najmu bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Pokud mu bude takovy souhlas udélen, provede n4jemce zmény
na vlastni naklady, pfi¢emz se smluvni strany dohodly, Ze ndjemce nema nérok na jejich
néahradu ani po skon¢eni najmu.

Néjemce nesmi pfedmét nagjmu podnajmout téeti osobe.

Néjemce je povinen po celou dobu trvani ndjmu zajist'ovat naplnéni podminek stanovenych
ve vyjadieni Hygienické stanice hlavniho mésta Prahy, poZami ochrany, ptip. dal§ich, ktera
byla v souvislosti s uZivanim pfedmeétu najmu vydana, a rovnéz je povinen bez zbytecného
odkladu zajistit splnéni poZadavkd pronajimatele v souvislosti se zajiSténim bezpe€nosti
zdravi a majetku, hygieny a poZarni ochrany. Ndjemce je povinen v prostoru piedmétu
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najmu umistit min. 2 ks mobilnich toalet s umyvadlem, nestanovi-li Hygienicka stanice
hlavniho mésta Prahy jinak a zajistit jejich pravidelnou udrzbu a &isténi.

Najemce je povinen pied zapocetim uzZivani pfedmétu najmu piedloZit pronajimateli
vyjadfeni Hygienické stanice hlavniho mésta Prahy ohledné uzivani pfedmétu najmu.

Najemce je povinen dodrZovat pozarné bezpetnostni ptedpisy dle zdkona &. 133/1985 Sb.,
o pozarni ochrané, ve znéni pozd&jsich predpisi, vyhlasky Ministerstva vnitra ¢. 246/2001
Sb., o stanoveni pedminek poZzami bezpelnosti a vykonu statntho poZarniho dozoru
(vyhlaska o poZarni prevenci), ve znéni pozd¢&jsich pfedpisti, a vyhlasky ¢. 15/2003 Sb. hl.
m. Prahy, natizeni hl. m. Prahy, kterym se stanovi podminky k zabezpeceni pozérni ochrany
pfi akcich, kterych se zu€astiiuje vEtsi podet osob.

Néjemce zajisti dostateény pocet odpadkovych kosi, a to s ohledem na druh akce, ktera se
bude na pfedmétu najmu konat a zajisti pravidelné odstrafiovani odpadu v souladu
s platnymi pravnimi piedpisy.

V piipadé konani akce, u které bude pfedpokladana navtévnost vefejnosti v rozsahu vice
nez 30 osob, je najemce povinen zajistit bezpecnostni dohled nad navstévniky, a to min. 3
osobami v pFipadé Glasti do 50 osob a min. 5 osobami v piipadé ucasti nad 50 osob,
odpovidajicimi za zaji§téni pofadku a bezpecnosti na pfedmétu ndjmu.

Najemce je povinen zajistit v pfedmétu najmu dodrzovani aktudlnich nafizeni a opatfeni
v souvislosti s onemocnénim COVID-19.

Najemce je opravnén v pfedmétu najmu, konkrétné v Budové, umistit na podlaze mobilni
OSB desky nebo obdobné mobilni konstrukce. Ndjemce se zavazuje, Ze instalace téchto
desek &i konstrukci probéhne tak, aby nedo$lo k poskozeni Budovy ani ke vzniku jiné
§kody a po skon¢eni najmu je najemce povinen tyto desky odstranit na své naklady.

Instalace vystav v pfedmétu najmu musi byt provedena vzdy s ohledem na charakter
pfedmétu najmu, jakozto pamatkové chranéného objektu, musi byt provedena Setmé a bez
vzniku trvalého ¢i doCasného poskozeni ptedmétu najmu.

Nijemce se zavazuje pecovat o zelefl v pfedmétu najmu, tj. zejména zajisti pravidelnou se¢
travy, odstraiiovani plevele a pravidelnou Gpravu dalsi zeleng, a to tak, aby nedoslo k jejimu
trvalému poskozeni. Najemce neni bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
opravnén kacet ¢i vyznamné oklest'ovat zeleri na ptedmétu nijmu.

Pronajimatel poskytne ndjemci ve$kerou nezbytnou soudinnost k uzivani pfedmétu najmu
v souladu s touto smlouvou, nebude najemci branit v uzivani pfedmétu ndjmu a poskytne
veskerou potfebnou sou¢innost.

VL
Skonéeni ndjmu

N4jem dle této smlouvy skonéi:
a) dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran 1 bez uvedeni vypovédniho diivodu, pfi¢emz
vypovédni doba je sedmidenni a podina bézet nasledujicim dnem po dni, ve kterém
byla pisemnd vypoveéd’ doruéena druhé smluvni strang;



¢) odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele v piipad€, kdy dle zjisténi
pronajimatele ndjemce uziva predmét najmu takovym zphsobem, Ze na predmétu
ngjmu hrozi ¢t vznikd 8koda ataké v pripadé, kdy bude na zadkladé povinného
oznameni najemce pronajimatelem zji$téno, ¢ doslo ke zhorSeni stavu predmétu
nagjmu a jeho daldi uzivani je tudiZ rizikové; odstoupeni od smlouvy je na Uvaze
pronajimatele, nevyuZiti této moZnosti nemuize byt za Zadnych okolnosti posuzovano
k tizi pronajimatele, zejména s ohledem na nahradu Skody;

d) uplynutim doby najmu.

Po skonéeni najmu najemce pfedmét najmu vyklidi a uvede jej do stavu, v jakém jej
pievzal, s pfihlédnutim k bé&znému opotfebeni vzniklému v souvislosti s uZivanim podle
této smlouvy. O piedani pfedmétu ndjmu sepiSou smluvni strany protokol, ve kterém
uvedou veskeré okolnosti souvisejici se skon¢enim najmu.

VII.
Sank¢ni ustanoveni

Vzhledem ke statusu pfedmétu nijmu jako pamatkové chranéného objektu a s ohledem
na jeho aktualni stav ma pronajimatel zvlastni zdjem na pfisném dodrZovani veskerych
povinnosti souvisejicich s ndjmem. V piipadé porudeni jakékoliv povinnosti ze strany
najemce uvedené v této smlouvé je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci thradu
smluvni pokuty ve vy§i 5.000 K¢ za kazdé jednotlivé porudeni povinnosti, a to i opakované.

Uhradou smluvni pokuty nenf dotéeno pravo pronajimatele na tthradu $kody, ktera vznikla
poruSenim povinnosti najemce dle této smlouvy, v plném rozsahu.

Uhrada smluvni pokuty bude provedena na ziklad® vyzvy pronajimatele pfevodem na uéet
pronajimatele stanoveny ve vyzvé a ve lhiité v nf stanovené.
VIIL

Zavéredna ustanovenf

Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dveé a najemce
jedno vyhotoveni.

Smluvni{ strany se dohodly na vylou&eni téchto ustanoveni § 2001, § 2002, § 2210 odst. 2
a3,§22120dst.2a3, § 2219 odst. 2, § 2226 odst. 2 a § 2230 odst. 1 ob&anského zakoniku.

Tato smlouva byla sepsana dle svobodné a vdzné vile smluvnich stran, které se s jejim
obsahem peélivé seznamily a na diikaz souhlasu s jejim znénim pfipojuji své podpisy.

Nedilnou soudast této dohody tvofi nasledujici piflohy:

Priloha & 1 — Zddost a projekt ,, Lowitiy miyn — Otevieno ™

Dolozka dle § 43 odst. 1 ziakona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&jlich pFedpisd,
potvrzujici spinéni podminek pro platnost pravniho jednini méstské Casti Praha 8

Rozhodnuto organem méstské Easti: Rada méstske &asti Praha 8

Datum jednanf a ¢islo usneseni: 9.6.2021, ¢. Usn RMC 0268/2021




15 06, 2001 156, 2021

V Prazedne .50 0 V Prazedne .....oovveennn..

Probouzime, z. s.

Dpravee roZpociu.
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