SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

Organizace: Muzeum v Bruntale, ptispévkova organizace se sidlem Zamecké nameésti 7/1,
792 01 Bruntal

IC: 00095354
Zastoupena: feditelkou Ing. Jitkou Koscakovou

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka
Cislo uétu: 1931771 /0100

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Optika pod Pradédem s.r.o
Zastoupena: Marcelou Arlethovou
ICO: 08536309 DIC CZ08536309

se sidlem: Karla Capka 80/1, 792 01 Bruntal
telefon:
e-mail:

Cislo t¢tu: 231185559 / 0600

(déle jen ,,najemce*)

uzaviraji nasledujici

smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani

I. Pfedmét a icel najmu

1. Pronajimatel mad pravo hospodafeni se svéfenym majetkem opravnéného vlastnika,
kterym je Moravskoslezsky kraj, se sidlem 28. fijna 2771/117, 702 00 Ostrava. [budova
zamku €. p.7/1 Zamecké namésti nachazejici se na pozemku parc. ¢.5/2 (¢ast zastavéné
plochy - sala terrena na parcele ¢. 2) o vyméfe 630,69 m2, v katastralnim tizemi a obci
Bruntal-mésto, kterd je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Bruntal, na listu vlastnictvi ¢. 914
(dale téz ,,zastavénd plocha a nadvofti®).



Ve vySe uvedené nemovitosti, specificky sala terrena v parku bude najemce provozovat
zameckou kavarnu.

Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni uvedenych prenechava najemci do
uzivani prostor v pfizemi vySe uvedené stavby o rozloze 151,98 m2 (dale jen ,,prostor
slouzici k podnikani*), jehoz poloha je vyznac¢ena v nakresu tvoficim ptilohu ¢. 1 této
smlouvy.

Pronajimatel pfenechava ndjemci prostor slouzici podnikani s nasledujicim
prislusenstvim a vybavenim, jez jsou soucasti pfilohy ¢. 2 smlouvy.

Najemce se zavazuje vyuzivat prostor slouzici podnikani k ucelu provozovani zdmeckeé
kavarny.

I1. Doba trvani najmu

=

Néjem pocina bézet dne 1. 7. 2021 a uzavira se na dobu jednoho roku tj. do 30. 6. 2022.
V ptipadé¢, Ze alespon [60 dni] pifed koncem najmu zadna ze smluvnich stran pisemné
neoznami druhé smluvni stran€, Ze nemé zajem na pokracovani najmu, bude ndjem
prodlouzen o dalsi [jeden rok] s tim, ze takovymto zpisobem bude mozné najem
prodluzovat opakovang.

Skonceni najmu pfed datem uvedenym v ¢l. II. odst. 1 je mozné pouze v piipadé
pisemné vypovédi za nize specifikovanych podminek.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem pred uplynutim sjednané doby,
jestlize:

o najemce prenechd prostor slouzici podnikani nebo jeho ¢ast do podndjmu bez
souhlasu pronajimatele,

o najemce zménil v prostoru slouzicim podnikani ptedmét podnikani bez
predchoziho souhlasu pronajimatele,

o najemce je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo
sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikani,

o najemce jinak hrubé porusuje své povinnosti vici pronajimateli vyplyvajici ze
zakona nebo z této smlouvy.

Najemce je opravnén pisemné vypoveédeét najem i pred uplynutim ujednané doby,
jestlize:

o prestane byt prostor slouzici podnikani z objektivnich davodi zplsobily k
vykonu ¢innosti, k niZ byl urcen, a pronajimatel nezajisti njemci odpovidajici
nahradni prostor,

o pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vii¢i ndjemci.

Vypovedni doba €ini tf1 mésice a pocina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
meésici, v némz byla doru¢ena druhé smluvni strané.

II1. Ndjemné a uhrada za sluzby

1.

Za uzivani prostoru slouZiciho podnikani, jakoz i1 veskerého vybaveni a pfislusenstvi,
se najemce zavazuje hradit pronajimateli ¢astku ve vysi 7.000 K¢ (slovy sedmtisickorun
ceskych) mésicné. Pronajimatel neni platce DPH, ¢ili tato ¢astka najmu je konec¢na.
Najemné bude kazdy rok navySeno o castku odpovidajici mife inflace oficidlné
vyhlasené Ceskym statistickym wifadem za piedchozi kalendaini rok, aviak ro¢ni
navySeni nesmi presahnout 10 % vySe ndjemného za predchozi kalendaini rok.
N3gjemce je povinen uhradit ndjemné nejpozdéji do 15. dne mésice, za né&jz se ndjemné
hradi, a to na uéet pronajimatele 1931771 /0100. Castka se povazuje za uhrazenou dnem
pfipsani na Uc¢et pronajimatele.



4.

5.

V pfipad¢ zpozdéni s thradou najemného je najemce povinen pronajimateli uhradit
smluvni pokutu ve vysi 0,3 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Sluzby spojené s uzivanim prostoru slouziciho podnikani bude najemce hradit
nasledujicim zptsobem:

o naklady za elektrickou energii ponese najemce podle své skutecné spotieby,
ktera se urci na zéklad¢ udajt ze zatfizeni uréeného k méfeni spotieby elektrické
energie. Najemce bude hradit pronajimateli mésicni zalohy ve vysi 1.500 K¢,
které budou pronajimatelem vyuctovany vzdy v nasledujicim kalendarnim roce.
Ptipadné pieplatky z vySe uvedenych zéaloh je najemce povinen uhradit
pronajimateli do 10 dnti od doruceni vyuctovani, piipadné pieplatky je
pronajimatel povinen uhradit ndjemci do 10 dnti od doruceni vyuctovani,

o ndklady za vodné a stocné bude hradit najemce v pausalni vysi 1.500 K¢ mési¢né
bez ohledu na skute¢nou spotiebu,

o veskeré néklady souvisejici s odpady, jejichz ptivodcem bude ndjemce nebo
které souvisi s prostorem slouzicim podnikani, ponese najemce.
veskeré naklady na ostatni sluzby (televize, rozhlas, internet) ponese najemce.
Zalohy na poskytnuté energie uvedené v tomto odstavci budou hrazeny na
ucet ¢. 1931771/0100 spolecné s iihradou za najem uvedenou v odst. 111/1.
Castka se povazuje za uhrazenou dnem pfipsani na Gidet pronajimatele. V piipadé
zpozdéni s thradou jakékoli ¢astky je ndjemce povinen pronajimateli uhradit
smluvni pokutu ve vysi 0,3 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Variabilni
symbol pro platbu: 377 0315

Naklady na topeni ponese pronajimatel, ktery ma jako spravce objektu
povinnost technologického dohledu tepelné stanice pro vytapéni objektu
saly terreny.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1.

2.

Pronajimatel je povinen umoZnit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
s najmem.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo, aby ndjemce dodrzoval provozni dobu zédmecké
kavarny, a to v letni sezoné tj. od 1. 4. do 31. 10. od 9.00 — 19.00 h; v zimni sezon¢ t;.
od 1.11. do 31. 3. od 10.00 — 17.00 h

Najemce nema pravo provozovat v prostoru slouzicim podnikéani jinou ¢innost nebo
zmeénit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z G€elu ndjmu, pokud by
tato zména pusobila zhorSeni pomérii v nemovitosti nebo by nad pfiméfenou miru
poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovitosti.

Povinnosti najemce je zajistit si veSkera nezbytnd podnikatelska, hygienicka a dalsi
opravnéni, ktera jsou nezbytna pro provoz kavarny.

Néjemce muze nemovitost, kde se naléza prostor slouzici podnikani, opatfit
v pfiméfeném rozsahu §tity, navéstimi a podobnymi znamenimi vyhradné se souhlasem
pronajimatele (nebot’ se jednd o narodni kulturni pamatku); pronajimatel miize souhlas
odmitnout, mé-li pro to vazny divod. Pfi skon¢eni ndjmu odstrani ndjemce znamenti,
kterymi nemovitost (prostor slouzici podnikani) opatfil, a uvede dotCenou C¢ast
nemovitosti do ptivodniho stavu.

N4ajemce piebira prostor k podnikani, u néhoz byl sezndmen s jeho technickym stavem,
pfedmétné prostory jsou po rekonstrukci a zakladni vybaveni, jez je soucasti ptilohy
¢. 2 je nové potizené, tudiz nebylo dosud pouzivané.



7.

8.
9.

N4ajemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla. Na pripadnych
opravach se najemce s pronajimatelem musi vZdy domluvit dopiedu. Pronajimatel
musi k témto pripadnym opravam dat najemci pisemny souhlas.

N4jemce neni opravnén prenechat prostor slouzici podnikéni do podnajmu tieti osobé.
Najemce bere na védomi, ze piipadnym ukonfenim najmu mu nevznikd pravo na
nahradu za ptevzeti klientské zakladny

V. Zavérecna ustanoveni

1.

Najemce prohlasuje, Ze si prostor slouzici podnikani, jakoz i veSkeré vybaveni a
ptisluSenstvi prohlédl, a soucasné s podpisem této smlouvy je bez vyhrad ptfejima do
své dispozice.

Tato smlouva, jakoZ i veskeré vztahy z ni vyplyvajici, se idi pravnim fadem Ceské
republiky, zejména pak zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcanskym zakonikem, v platném
znéni.

Veskeré zmény nebo doplilky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou
¢islovanych dodatkd.

Neni-li v konkrétnim pfipad€ ujedndno jinak, budou veskeré pisemnosti adresované
nékterou ze smluvnich stran druhé smluvni strané¢ dorucovany na adresy smluvnich
stran uvedené v zédhlavi této smlouvy, pokud nékterd ze smluvnich stran pisemné
neoznami druhé smluvni strané jinou adresu.

Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i neti¢innym,
nebude to mit za nasledek neplatnost ¢i neti¢innost této smlouvy jako celku ani jinych
jejich ustanoveni, pokud je takovéto neplatné ¢i neucinné ustanoveni oddélitelné od
zbytku smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neplatné ¢i net¢inné ustanoveni nahradit
novym platnym ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat
podstaté a smyslu piivodniho ustanoveni smlouvy.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
kazda strana obdrZi po jednom vyhotoveni.

7. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednéni
podle jejich pravé a svobodné ville, ur€ité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za
napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Bruntale dne .................. V Bruntale dne ..................

Pronajimatel Néjemce

Pfiloha ¢&. 1: Nakres

Ptiloha €. 2: Soupis vybaveni kavarny, ktery je soucasti prondjmu



