Najemni smlouva
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

Pronajimatel:

Centrum socialnich sluzeb pro osoby se zrakovym postizenim v Brné - Chrlicich
Se sidlem: Brno, Chrlické nam. 2, PSC 643 00

Zastoupené feditelkou Mgr. Marcelou Troubilovou

IC: 13693131

Statni prisp&vkova organizace zfizena Ministerstvem prace a socialnich véci

na strané jedné

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Najemce

Neurofyzionet, spol. s.r.o.

se sidlem: Brno, Pfikop 834/8, PSC 602 00
Zastoupena jednatelem MUDr. Romanem Flasarem
IC: 29362954

(dale jen ,najemce")

.
Pfedmét a Gcel najmu

Pronajimatel pronajima najemci &ast nemovité véci zapsané v katastru nemovitosti pro Jihomoravsky
kraj, budové s &.p. 2, adresa Chrlické namésti 2/2, jina stavba ktera je sou¢asti pozemku p.€. 2/1, obec
Brno, k.u. Chrlice, na LV 1548 - konkrétné prostory umisténé v suterénu sidla pronajimatele na
adrese Brno, Chrlické namésti 2, o vymére 330m? upravené pronajimatelem pro provoz rehabilitace.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajimané prostory jsou zplisobilé k provozovani rehabilitace. Spolu
s prostory pronajima samostatné pronajimatel néajemci k uzivani vybaveni vymezené v pfiloze ¢€.2
najemni smlouvy. Vy$e najemného za vybaveni je stanovena samostatné.

V dalsim textu jsou pronajimané prostory nazyvany téz jen jako pfedmét najmu. Pfedmét najmu je
graficky znazornén v pfiloze &. 1 této smlouvy a je nedilnou sougasti najemni smiouvy.

Najemce je opravnén dale uzivat spole¢né s pronajimatelem pfistupovou komunikaci i spole¢né
prostory v arealu Pronajimatele a to vyluéné jen k pfistupu k pronajatym prostoram, nebude-li mezi
Uc¢astniky této smlouvy dohodnuto jinak

Shora popsany predmét najmu pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do Casove
omezeného uzivani za dale sjednanych smiuvnich podminek spole¢né s vnitfnim vybavenim dle
specifikace pfilohy &.2 najemni smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti. Najemce se zavazuje predmet
najmu uzivat vyluéné ke sjednanému ucelu.

.
Doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechava predmét najmu najemci do uzivani na dobu urcitou do 31.12. 2025.

Predmét najmu bude vyuzivan najemcem zejména v pracovni dny od 7:00 hod do 18:00 hod.

Pronajimatel a najemce prohlasuji, Ze najemce uZivava ve sjednaném rozsahu pfedmét najmu od
1.1.2021.
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Najemné a uhrada nakladi za poskytnuté sluzby

VySe ngjmu se sjednava v Castce 364,-KE za m2 za rok a za pronajatych 330 m2 &ini ¢astku
120.120,-K¢/rok.

Najemné je splatné v_¢tvrtletnich splatkach ve vysi 30.030,- KE a to vzdy do 30. dne prvého
mésice pfislusného kalendainiho &tvrtleti na ucet pronajimatele €. Gictu. 197232621/0710

Mimo najemného je najemce povinen hradit za sluzby s ndjmem spojenymi,

- spotiebu el. energie, vodného a stoéného ve vysi thrady prefakturované pronajimatelem pomérné
podle stavu méfidel fakturované pronajimateli jejich dodavateli;

- spotiebu dodavky tepla v ¢astce 14.696,- K¢ ¢tvrtletné;

Uhrada za sluzby je splatna do 10 dnii od vystaveni faktury pronajimatelem, ktera je splatna spole&né
S najemnym.

Vy$e najemného za vybaveni tvofici pfilohu ¢. 2 ndjemni smlouvy se sjednava ve vysi 5 000,- K&
ctvrtletné.

Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vy$i najemného v navaznosti .na miru inflace,
vyhiasenou CSU a to vzdy k 1. 1. nasledujiciho kalendarniho roku poéinaje rokem 2022.

Nebude-li najemné nebo Uhrada za sluzby zaplaceny ve sjednané Ihité, zavazuje se najemce zaplatit
pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,05% dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smiuvni strany se dohodly na tomto bliz§im vymezeni jejich smiuvnich prav a povinnosti:

Pronajimatel je povinen:

- pfenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému uéelu
- udrZovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro ktery byl pronajat
- zajistit najemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu

- provadét udrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy nad bézny ramec

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavieni najemni smlouvy strany vé&dély a které
nebrani uzivani véci.

Najemce je povinen:

- uzivat véc jako fadny hospodar k Ucelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit najemné dle této
smlouvy

- oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté,
kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uzivani véci zjistit mohl

- ukaZe-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odlozit na dobu po
skonceni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zplisobi obtize nebo omezi
uzivani véci

- dodrZovat veskeré pozarni, bezpeCnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici se
provozovani pfedmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené pfislusnymi statnimi a spravnimi
organy :

- umoznit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmétu najm



Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob&, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za Gcelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby véci.
Predchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé& nebo hrozi-li nebezpeéi z prodieni.
Vzniknou-li najemci takovou ¢innosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na
slevu z najemného.

. Smluvni strany sjednaly pro zaji§téni komunikace ve vsech zalezitostech Smilouvy nasledujici
kontaktni osoby:

kontaktni osoba pronajimatele: Jarmila Fialova, tel. &. 603 270 093

kontaktni osoba najemce: Romana Flasarova, tel. & 602 511 818

Najemce odpovida za v8echny $kody, které zplsobi na pfedmétu najmu v&etné $kod, které zplsobi
jiné osoby, kterym umozni najemce do predmétu najmu vstup. Takové $kody je najemce povinen na
svilj naklad napravit formou uvedeni do pivodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Najemce je opravnén:

- oznami-li najemce fadné a v&as pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit pronajimatel a
ten tak neucini bez zbyte¢ného odkladu, takZe najemce mulze véc uzivat jen s obtizemi, ma
najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného. V pfipadé, Ze vada bude zasadnim zplisobem
stézovat uZivani nebo ho znemozni zcela, ma najemce pravo na prominuti najemného nebo mize
najem vypovédét bez vypovédni doby.

- trva-li oprava vzhledem k dobé& najmu dobu nepfiméfené dlouhou nebo ztéZuje-li oprava uzivani
véci nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle doby opravy a jejiho
rozsahu

- jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné véc vilbec uzivat, mize
najem vypovédét bez vypovédni doby.

- najemce nema pravo provést zménu prfedmétu najmu. Provede-li najemce zménu véci bez
predchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét najmu uvést do plivodniho stavu, jakmile
ho o to pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele v&c do plvodniho
stavu, mUzZe pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

V.
Podnajem

Najemce mlze zfidit tfeti osob& k véci uzivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé poruseni najemcovych
povinnosti zplsobujicich pronajimateli vazngjsi ujmu. V pfipadé souhlasu pronajimatele Ize podnajem
ziidit tfeti osobé jen na dobu najmu véci. '

Umozni-li najemce uzivat véc tfeti osob&, odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako
kdyby véc uzival sam.

VL.
Skonceni najmu

Najem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku Il. této smlouvy. O ukon&eni trvani
najmu se strany mohou kdykoliv pisemné& dohodnouit.

Zanikne-li pfedmét najmu bé&éhem doby najmu, najem skongi.

Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Trimésiéni vypovédni doba b&zi
od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Najemce muze vypovédét najem z dlvodi podstatného poruseni smluvnich povinnosti pronajimatele
v tfimési¢ni vypovédné |huté, kterd bézi od prvého dne nasledujiciho po doruéeni vypovédi
pronajimateli. Ve vypovédi je povinen uvést specifikaci vypovédniho divodu.



10.

11.

Pronajimatel miZe vypovédét najem z divodl podstatného poruseni smiuvnich povinnosti najemce,
pfiéemz je povinen uvést specifikaci vypovédniho diivodu ve vypovédi. Vypovédni lhita je tfimési¢ni a
po&ina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi najemci.

Od smiouvy je mozné odstoupit s okamzitou G&innosti z diivodi uvedenych v § 27, odst. 2 zak.
¢.219/2000 Sb. O majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem kon¢i. Pfedmét najmu je
odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrém v pfistupu do pfedmétu najmu a v jeho
uzivani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na bézné
opotiebeni pfi b&Zném uzZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou
pisemného piedavaciho protokolu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy$i ujednaného najemného, neodevzda-li najemce predmét
najmu pronajimateli v den skonéeni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli prostory skutetné
odevzda.

Zlstane-li v predmétu najmu véc, o které Ize mit za to, Ze patfi najemci, postara se pronajimatel o véc
ve prospé&ch najemce a na jeho ucet. Nepievezme-li nadjemce tuto véc bez zbyte¢ného odkladu, vznika
pronajimateli pravo véc po piedchozim upozornéni najemce na jeho uéet vhodnym zplsobem prodat
poté, co poskytne dodate¢nou pfiméfenou |hitu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou
najemce zjevné opustil.

Vyklidi-li najemce prostor v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za platnou a pfijatou najemcem
bez namitek.

VIL.
Zavérecna ustanoveni

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zakonem €.89/2012
Sb., ob&anskym zakonikem, v platném znéni.

Smilouva je vyhotovena ve dvou paré s platnosti originalu. Po podpisu smlouvy obdrZi kazda ze
smluvnich stran po jednom vyhotoveni.

Tato smlouva mlZe byt méné&na a dopliiovana pouze pisemnymi &iselné Fazenymi dodatky
schvéalenymi obéma stranami vyjma pfipadu, kdy smlouva pfedpoklada pouze pisemné oznameni
pronajimatele o navyseni ndjemného a thrady za sluzby s najmem spojené o miru inflace dle bodu llI.
odst. 5 smlouvy.

Smiouva bude po podpisu zveiejnéna pronajimatelem v registru smiuv v souladu se zakonem ¢&.
340/2015 Sb. o registru smiuv.
V Brné dne 19.5.2021

CENTRUM SOCIALNICH SLUZEB
Za pronajlmptelesoby sgZrakovem postizenim Za najemce:
, - Chlicich
. 2 2,643 00 Brno
€ 13693131
Mgr. Marcela Troubilova, feditelka MUDr. Roman Fla&ar, jednatel

Priloha €.1 grafické znazornéni predmétu najmu
Pfiloha €.2 vybaveni - majetek
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Ptiloha €. 2 Majetek - stfedisko 51 REHABILITACE MUDr. Fla3ar
I€ Popis Umisténi PC
1./028 1/0023 NABYTEK VESTAVENY 510-22 517-VODOLECBA 20 130,00
2./028 1/0024 NABYTEK VESTAVENY 510-20 519-KUCHYNKA 29 524,00
3./028 1/0026 NABYTEK VESTAVENY 510-23 507-ELEKTROLECBA 38 430,00
4.{028 1/0027 REHABILITACNI STUL JORDAN 507-ELEKTROLECBA 30 450,00
5./028 1/0031 REHABILITACNI STUL JORDAN 507-ELEKTROLECBA 30 450,00
6.{028 1/0233 LEHATKO PRO ELEKTROLECBU 507-ELEKTROLECBA 3 413,00
7./028 1/0254 LEHATKO PRO ELEKTROLECBU 517-VODOLECBA 3413,00
8.|028 1/0255 LEHATKO PRO ELEKTROLECBU 507-ELEKTROLECBA 3 413,00
9./028 1/0256 PLOSINA BALANCNI 511-SKLAD 7 319,00
10./028 1/0257 PLOSINA BALANCNI (t&locvi¢na) 510-CHODBA REHABILITACE 7 319,00
11./028 1/0259 LEHATKO ZDRAVOTNI 519-KUCHYNKA 4 410,00
12./028 1/0260 LEHATKO PRO ELEKTROLECBU 507-ELEKTROLECBA 3413,00
13./028 1/0261 PLOSINA BALANCNI (télocvi¢na) 510-CHODBA REHABILITACE 7 319,00
14./028 1/0890 SKRINKA ZAVESNA SKLO 507-ELEKTROLECBA 3172,00
15.]028 1/0983 SKRINKA ZAVES.SKLO 518-REHABILITACE-CVICEBNA 3172,00
16./028 1/0984 SKRIN ZASKLENA KS2SS 513-MASAZE 4 514,00
17./028 1/0985 SKRN ZASKLENA KS2SS 518-REHABILITACE-CVICEBNA 4 514,00
18./028 1/0986 SKRIN SATNi 2 OSOBY 518-REHABILITACE-CVICEBNA 5 002,00
19./028 1/0987 KONTEJNER 513-MASAZE 3 050,00
20./028 1/0988 KONTEJNER 518-REHABILITACE-CVICEBNA 3 050,00
21./028 1/0989 SKRINKA SPODNI SS 9000 518-REHABILITACE-CVICEBNA 10 980,00
22./028 1/0990 SKRIN SATNi 2 0SOBY 519-KUCHYNKA 5 002,00
23./028 1/0991 SEDACKA ORDINACNI 517-VODOLECBA 4 660,00
24.|028 1/0992 SEDACKA ORDINACNI 517-VODOLECBA 4 660,00
25./028 1/0994 SEDACKA ORDINACNI 507-ELEKTROLECBA 4 660,00




26./028 1/0995 SEDACKA ORDINACNI 518-REHABILITACE-CVICEBNA 4 660,00
27./028 1/0996 KRESLO NIZKE JOE C (télocvi¢na) 510-CHODBA REHABILITACE 3 257,00
28.|028 1/0997 KRESLO NiZKE JOE C 513-MASAZE 3 257,00
29.{028 1/0998 KRESLO NIZKE JOE C 510-CHODBA REHABILITACE 3 257,00
30./028 1/0999 KRESLO NIZKE JOE C 518-REHABILITACE-CVICEBNA 3 257,00
31./028 1/1000 KRESLO NiZKE JOE C 510-CHODBA REHABILITACE 3 257,00
32./028 1/1429 DREZ 507-ELEKTROLECBA 5 185,00
33./028 1/1430 ZASTENA ELEKTROLECBA (2ks) 507-ELEKTROLECBA 20 500,00
34.]1028 1/1440 REGAL 524-SKLAD (archiv) 4 453,00
35.]1028 1/1441 REGAL 524-SKLAD (archiv) 4 453,00
36./028 1/1442 REGAL 524-SKLAD (archiv) 4 453,00
37.]200 - 022/0053  |SAUNA PRO 4 OSOBY 515-SAUNA + ODPOCIVARNA 128 161,00
38./200 - 022/0057  |VANA S PERLICKOU 517-VODOLECBA 165 145,00
39.]200 - 022/0059  |VIRIVA LAZEN NOZNI 517-VODOLECBA 155 589,00
40.{200 - 022/0060 |LAZEN NOZNI STRIDAVA 517-VODOLECBA 43 780,00
41.{200 - 022/0063  |VIRIVA LAZEN NA RUCE 517-VODOLECBA 200 539,00
42.1200 - 022/0155 |VANA HYDROXEUR FLORIDA 100 517-VODOLECBA 444 106,00
43.|1200 - 022/0156  |VANA HYDROXEUR FLORIDA 100 517-VODOLECBA 444 106,00
44.|1220/0400 SUSAK NA PRADLO ELEKTRICKY 514-SPRCHY 1342,00
45.1220/0403 VARIC 2-PLOTYNKY 519-KUCHYNKA 1.476,00
46./400/0098 ZARIC SIRIUS 507-ELEKTROLECBA 1334,00
47./500/0148 SEDACKA vZ85 CERVENA 510-CHODBA REHABILITACE 689,00
48./500/0149 SEDACKA VvZ85 CERVENA 510-CHODBA REHABILITACE 689,00
49.{500/0151 SEDACKA VZ85 CERVENA 510-CHODBA REHABILITACE 689,00
50./500/1953 STUL PSACI PS2 507-ELEKTROLECBA 2 806,00
51./500/2677 STENA ODKLADNI 500 507-ELEKTROLECBA 671,00
52./500/2678 STENA ODKLADNI 500 507-ELEKTROLECBA 671,00




53.|500/2679 STENA ODKLADNI 500 507-ELEKTROLECBA 671,00
54./500/2680 STENA ODKLADNI 500 507-ELEKTROLECBA 671,00
55./500/2681 STENA ODKLADNI 500 507-ELEKTROLECBA 671,00
56.{500/2682 STENA ODKLADNI 500 507-ELEKTROLECBA 671,00
57./500/2683 STENA ODKLADNI 1000 507-ELEKTROLECBA 1 135,00
58./500/2684 STENA ODKLADNI 1000 517-VODOLECBA 1135,00
59./500/2685 STENA ODKLADNI 500 517-VODOLECBA 671,00
60.{500/2686 STENA ODKLADNI 500 517-VODOLECBA 671,00
61./500/2687 STENA ODKLADNI 500 517-VODOLECBA 671,00
62./500/2688 STENA ODKLADNI 1000 517-VODOLECBA 1135,00
63.|500/2689 STENA ODKLADNI 500 514-SPRCHY 671,00
64./500/2690 STENA ODKLADNI 500 514-SPRCHY 671,00
65./500/2691 STENA ODKLADNI 500 514-SPRCHY 671,00
66./500/2692 STENA ODKLADNI 500 514-SPRCHY 671,00
67./500/2693 STENA ODKLADNI 1000 516-SOLARIUM 1 135,00
68./500/2705 STUL PSACI PS2 518-REHABILITACE-CVICEBNA 2 806,00
69./500/2706 SEDACKA VZ85 B 517-VODOLECBA 689,00
70.|{500/2707 SEDACKA VZ85 B 516-SOLARIUM 689,00
71./500/2708 KRESLO PEVNE PLAST. Z 507-ELEKTROLECBA 2 159,00
501a-CHODBA PRED
72.{500/2709 KRESLO PEVNE PLAST. Z REHABILITACI 2 159,00
501a-CHODBA PRED
73./500/2710 KRESLO PEVNE PLAST. Z REHABILITACI 2 159,00
501a-CHODBA PRED
74.|500/2711 KRESLO PEVNE PLAST. Z REHABILITACI 2 159,00
75./500/2713 KRESLO OTOC.PLAST V 519-KUCHYNKA 2 806,00
76./500/2714 KRESLO OTOC.PLAST V 518-REHABILITACE-CVICEBNA 2 806,00
77.|500/2715 KRESLO OTOC.PLAST. V 519-KUCHYNKA 2 806,00
78.|500/2728 ZIDLE KOVOVA OTACECI 517-VODOLECBA 1,00
79./500/2731 STENA ODKLADNI 500 517-VODOLECBA 671,00




80./500/2758 sTUL 519-KUCHYNKA 784,00
81./500/3772 DESKA PRACOVNI ke kuch.lince 519-KUCHYNKA 2 480,00
82./600/1756 STOLEK NA NASTROJE 516-SOLARIUM 670,00
83./600/1759 STOLEK POD PRISTROJE 507-ELEKTROLECBA 2 126,00
84./1600/1763 DREZ NEREZ 517-VODOLECBA 1 830,00
85./600/1764 DREZ NEREZ 517-VODOLECBA 1 830,00
86./600/1768 ZASTENA KOVOVA-ty¢ 517-VODOLECBA 925,00
87.|600/1779 DREZ NEREZ 518-REHABILITACE-CVICEBNA 1 830,00
88./600/1780 STOLEK POD PRISTROJE 507-ELEKTROLECBA 2 126,00
89./600/1782 DREZ NEREZ 519-KUCHYNKA 1 830,00
90./600/1783 DREZ NEREZ 519-KUCHYNKA 1 830,00
91./600/1795 SCHUDKY 2-STUPNOVE 513-MASAZE 952,00
SCHUDKY JEDNOSTUPNOVE-stolicka

92./600/1801 (télocvi¢na) 510-CHODBA REHABILITACE 549,00
93./600/1802 SCHUDKY DVOUSTUPNOVE 517-VODOLECBA 725,00
94./600/1803 SEDACKA VZ85 B 517-VODOLECBA 689,00
95.|1600/3536 DAVKOVAC TEKUTE DESINFEKCE 519-KUCHYNKA 630,00
96./800/0047 PRISTROJ HASICI + SKRINKA 500-CHODBA K REHABILITACI 1,00
97./800/0085 PRISTROJ HASICI 517-VODOLECBA 1 134,00
98./810/0092 TELEFON 518-REHABILITACE-CVICEBNA 1,00

Celkem 1.953.994,00K¢




