Nadjemni smlouva

na prondjem pozemku ¢. 10/09
VS 8011001009

Pronajimatel:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384 se

sidlem: Praha 1, Nové M&sto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234 (plitce DPH)
jednajici: Ing. Janem Komdrkem, generdlnim feditelem

bankovni spojeni: - ¢islo uctu: _

variabilni symbol:

Najemce:

Obec Stépanovice

se sidlem: Stépénovice, PSC 666 02

jednajici: Mgr. Milusi Pulkrdbkovou, starostkou obce

IC: 003 65 548 DIC: CZ00365548 (nepltce DPH)
Bankovni spojenti: _ Brno - venkov ¢€islo tétu: i uzaviraji podle zdkona €.

40/1964 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisti tuto smlouvu;

I. Piedmét najmu

1. Predmétem ndjmu je ¢ast pozemku p.p.¢. 585 (ostatni plocha - drdha), inventarni ¢islo pronajimatele dle
SAP: IC5000112079, v katastralnim tzemi 763501 Stdpanovice u Tisnova, zapsany na listu vlastnictvi &. 62
vedeném Katastrdlnim ifadem pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi$té¢ Brno- venkov.

Pronajimatel prohlasuje, 7e na zdkladé zdkona &. 77/2002 Sb., o akciové spole¢nosti Ceské drahy, stitni
organizaci Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty a o zménég zdkona €. 266/1994 Sb., o drahich, ve znéni pozdéjsich
predpist, a zakona €. 77/1977 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpisti, ma pravo hospodarit s vyse
uvedenym majetkem statu.

2. Pronajimatel touto smlouvou pteddva a ndjemce prebird do ngjmu:
¢ast pozemku KN p.p.¢ 585 o vyméie 310,00 m”

celkem pronajato : 310,00 m*

3. Predmét ndjmu je vyznacen v situacich, které jsou nedilnou soucdsti této smlouvy jako pfilohy ¢.1 a ¢.2.

4. Pozemky v obvodu drihy jsou uréeny pro vefejnou dopravu. Néjemce si je védom vSech negativnich
dusledkd a vlivli provozovani drdhy na pfedmét ndjmu a neni oprdvnén Zadat z tohoto diivodu slevy na
ndjemném.
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5. Spravu majetku, ktery je piredmétem najmu, vykonava: organiza¢ni jednotka pronajimatele Sprava
dopravni cesty Brno, Kounicova 26, 611 43 Brno, ddle jen ,,spravce majetku”.

6. Nijemce nejdéle jeden mésic pied zahdjenim stavby uvedené v ¢ldnku II. této smlouvy pisemné pozada
spravce majetku o pfedani prfedmétu niajmu. Stav pfedmétu ndjmu bude popsdn v pfeddvacim protokolu
sepsaném mezi ndjemcem a spravcem majetku. Zapis bude pofizen ve tfech vyhotovenich a obdrzi iei ndjemce,
spravce majetku a pronajimatel.

II. Ucel nagjmu
1. Pronajimatel pfenechdvd ndjemci pfedmét ndjmu uvedeny v cl. I. této smlouvy do uZivdni za dcelem
vybudovéni a provozovani mistni komunikace - vefejné prospésné stavby:

»»Eyklisticka stezka PiedklasteFi—Stépanoviee nad-Svratkeu™*—opr. Langerova

,» Cyklostezka Ti$nov — Stépanovice*
Stavba je v souladu s dizemnim rozhodnutim ¢&.j. OUPSR2851/358/09/Ha o umisténi stavby: ,,Cyklostezka
Tignov - St&panovice* ze dne 7.5.2009 s dolozkou nabyti pravni moci dne 11.6.2009.

Tato mistni komunikace bude samostatnou stavbou, jejim vlastnikem bude ndjemce. Ndjemce neni opravnén po
ukonceni ndgjmu Zadat protihodnotu za stavbu, ani thradu naklada spojenych se stavbou.

2. Ndjemce se zavazuje pfedmét ndjmu uzivat vyhradné k vySe uvedenému tucelu, a to zplusobem
neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpeCnost provozu Zelezni¢ni dopravy. Bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele a dodrZeni zdkonnych podminek nesmi ndjemce dcel ndjmu ménit, ani pfenechat
predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu jiné osobé.

III. Najemné

1. Smluvni strany sjednaly za do¢asné uZivani pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢i. L. této smlouvy ro¢ni ndjemné
bez DPH, dle § 10 zdkona €. 526/1990 Sb. a vyméru Ministerstva financi €. 01/2009 ze dne 11.12.2008, ¢4sti L,
oddilu A, polozky 3d:
za 1 m’ 5,00 K&/rok, tj. za 310,00 m* 1.550,00 K&/rok bez DPH
(slovy: jedentisicpétsetpadesit korun Ceskych)
2. Celkové ro¢ni ndjjemné ve vysi 1.550,00 K¢ bez DPH bude hrazeno v pravidelnych ro¢nich splatkach, a to
vZdy 15. ledna pfislusného roku. Najemce se zavazuje platit nijjemné bezhotovostnim pirevodem na vyse
uvedeny ucet pronajimatele c¢islo , vedeny [ 2s.. variabilni symbol
dle pronajimatelem vystaveného splatkového kalendare, ktery pronajimatel vyhotovi v souladu s
touto smlouvou na zdkladé protokolu o predani pfedmétu ndjmu.

Prvni spldtka ndgjemného bude ndjemcem uhrazena odchylné, a to 15. dne nésledujiciho mésice od data predani
pfedmétu ndjmu ndjemci. Povinnost hradit ndjemné vznikd ndjemci dnem protokoldrniho prevzeti
predmétu najmu. Na zdkladé protokolarniho prevzeti pfedmétu najmu pronajimatel vystavi splatkovy
kalendat a zasle jej ndjemci.

3. Predmét ndjmu je dle § 56 odst. 3 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdgjsich
predpist, (dile je ,,ZDPH*) osvobozen od dan¢ na vystupu, nebot’ ndjemce se dle § 5 odst. 3 téhoz zdkona pfi
vykonu ptisobnosti v oblasti vefejné spravy nepovazuje za osobu povinnou k dani.

4. Pro splnéni z4dvazku na placeni ndjemného plati dorucovaci princip, tj. Ze splitka je splnéna pfipsdnim
placené ¢dstky na dcet pronajimatele u jeho banky.
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5. V piipadé prodleni ndjemce s thradou finanéniho ndjemného dle ¢i. IIL., odst. 2. této smlouvy je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli uroky z prodleni uréené pfedpisy prava obcanského.

6. Dojde-li v dobé trvani ndjmu ke zmé&né ndjemného na zdklad¢ cenového predpisu, kterym se vyd4dva seznam
zboZi s regulovanymi cenami, mé pronajimatel pravo upravit sjednanou vysi rocniho ndjemného v souladu s
piislusnym cenovym pfedpisem od jeho uUc¢innosti. Tuto zménu promitne pronajimatel do splatkového
kalendare, ktery zasle ndjemci. Ndjemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradit.

7. Nijemcem vynaloZené ndklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrZzbu nad rdmec
uZivatelské udrZby jsou vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finan¢niho ndjemného. Jejich povoleni
véetné vyse ceny a zictovani je povinen ndjemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem.

8. Piipadné technické zhodnocen# predmétu ndjmu resp. prokdzané ndklady na jeho poiizeni budou vécnym
plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného. To znamend, Ze prokdzané ndklady na jeho
poftizeni potvrzené spravcem majetku budou ve stejné vysi jako vécné ndjemné. Po pravni strance plati, Ze
pronajimatel se zavdzal k dhradé nakladd na technické zhodnoceni podle § 667 zdkona ¢. 40/1964 Sb.,
obcansky zdkonik, a k dhradé¢ dojde zapoctenim vécného plnéni niajemného a prokazanych ndklada
pronajimatele, jak je uvedeno vySe. K tomu vystavi pronajimatel spldtkovy kalendaf s vyznacenim tohoto
zapoctu. Ndjemce vystavi k tomu fakturu, kterd nebude proplacena, ale zapoctena.

9. Uhrada sluZeb a spotfeb spojenych s uzivanim pozemku neni souéasti najemného. Pronajimatel neposkytuje
a nebude poskytovat ndjemci Zddné sluzby a spotieby spojené s uzivinim pfedmétu ndjmu.

10. Néjemcem vynaloZené ndklady na pfedmét ndjmu jsou ndkladem stavby uvedené v ¢l. II., odst. 1. této
smlouvy.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani pfedmétu ndjmu, pokud ndjemce plni své povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy fadn¢ a vcas.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zptisobem stanovenym v clili, této
smlouvy.

3. Nijemce je povinen umoZnit bezplatny vstup na pfedmét ndjmu zaméstnanciim spravce majetku,
zaméstnanclim pronajimatele nebo jeho dodavatelim praci, sluzeb a zboZi, provadéjicim prace a tkony za
ucelem oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, z divodu mimotadnych udélosti a Zivelnych
pohrom a déle za ti¢elem provddéni kontrol reviznich zprdv a kontroly stavu pfedmétu ndjmu a dbat jejich
pokyni. Nédjemce je ddle povinen z téchto diivodl, bez ndhrady djmy, kterd mu vznikne, strpét na dobu
nezbytné nutnou i pferu$eni nebo omezeni ndjemnich prav. V takovém piipadé€ se smluvni strany dohodnou o
omezeni uzivani predmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkdch omezeni uzivani pfedmétu ndjmu a
hrozi nebezpeci z prodleni s provedenim praci, miiZe pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je povinen zajiStovat na vlastni ndklady a pouze ke své tizi
udrZovani predmétu ndjmu ve stavu zptsobilém smluvenému uZzivani, zejména:
sekani travy a jeji likvidace,
odstraniovani ndletovych kiovin a stromu a jejich likvidace za podminek stanovenych v odstavci 10)
tohoto ¢lanku,
udrzovani prichodnosti ptipadnych odvodiovacich sbéracii, kanaliza¢nich a meliora¢nich staveb,
zajisténi potadku a Cistoty na pfedmétu ndjmu a v bezprosttednim okoli a udrzZovani je v takovém stavu, aby
ndjemce nezaddval pfi¢inu k zakldddni nepovolenych skladek,
zajiStovani sjizdnosti a schiidnosti cest nachézejicich se na pfedmétu ndjmu ve vSech rocnich obdobich
obvyklym zptsobem.
V piipad€ pochybnosti o tom, Ze ndklady na uZivatelskou udrzbu pfedmétu ndjmu jsou pouze k tiZi ndjemce,
sjedndvaji smluvni strany, Ze tyto vydaje ndjemce (véetné 19% DPH) jsou vécnym plnénim ndjemného vedle
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sjednaného financniho ndjemného. Ve finanénim vyjadieni se toto vécné ndjemné rovnd prokazatelné
vynaloZenym ndkladlim ndjemce na tyto ¢innosti.

5. Néjemce je povinen zajistit na svtij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢innosti, a to u osoby
k této ¢innosti opravnéné dle zdkona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, pokud se s pronajimatelem
nebo spravcem majetku nedohodne jinak.

6. Ndijemce se zavazuje, Ze bude na vlastni ndklady zajiStovat a plnit tkoly poZarni ochrany v souladu s
platnymi pfedpisy o poZarni ochrané. V piipad¢€ vyvijeni Cinnosti se zvySenym nebo vysokym poZarnim
nebezpecim (viz zdkon o pozéarni ochran€) nijemce na své ndklady vypracuje predepsanou dokumentaci
pozarni ochrany, bude plnit podminky poZarni bezpecnosti v ni stanovené a dokumentaci udrZovat v souladu se
skute¢nym stavem.

7. Nédjemce se zavazuje, Ze po dobu trvdni ndjemniho vztahu pfebird odpovédnost za poruSeni obecné
zavaznych pravnich ptedpist o ekologii, odpadech, bezpecnosti, pozarni ochrané, hygienickych ptredpisi atd.
Najemce odpovida za $kody, které vzniknou v souvislosti s uzivanim pozemku k pronajatému tcelu. Déle se
ndjemce zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty, sankce udélené z divodu poruseni vySe uvedenych
predpist a zajistit na vlastni naklady provedeni potfebnych sanacnich praci. Pti provozovani zdroje znecistén{
ovzdusi je povinen ndjemce plnit sim ohlasSovaci povinnost vii€i statni sprave.

8. Za Skodu vzniklou na materidlu a majetku umisténém na pfedmétu ndjmu nenese pronajimatel odpovédnost.

9. Nijemce miZe provadét jakékoliv stavebni tpravy pouze pti dodrzeni postupu podle ustanoveni zdkona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist a zdkona
€.266/1994 Sb., o drahéach, ve znéni pozdéjSich predpist. TotéZ plati i pii zdsazich do zelené na pronajatych
pozemcich. Tato smlouva nenahrazuje stavebni povoleni pro stavbu, které si je ndjemce povinen zajistit ped
zahdjenim stavby. Ndjemce se zavazuje dodrZet podminky stanovené pii izemnim a stavebnim fizeni, obsazené

ve vyjadrenich Ceskych drah, a.s. a Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace.

10. Piipadné zdsahy do zelené rostouci na pfedmétu ndgjmu je ndjemce oprdvnén provadét jen na zdkladé
piislusného ozndment, popt. povoleni piislusného orgdnu statni spravy s pfedchozim pisemnym projednanim se
spravcem majetku.

11. V piipadé¢ zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovéni jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou ob¢
smluvn{ strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvnf strané, a to prokazatelnym zptisobem
a bez zbyte¢ného odkladu. Za takovouto zménu se povazuje napi. zména obchodniho jména, sidla ¢i zména
adresy pro dorucovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni.

12. Néjemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody vzniklé jeho provozem, jakoZ i za Skody zptisobené na
predmétu ndgjmu tfetimi osobami v souvislosti s provozovanim cyklostezky.

13. V piipad¢ nedokonceni stavby cyklostezky dle podminek stavebniho povoleni z diivodii leZicich na strané
ndjemce se ndjemce zavazuje uvést predmét ndjmu do pivodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany
pisemné jinak. Pfeddni pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli bude provedeno formou pisemného protokolu ve
trojim vyhotovenim, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrZzi ndjemce, pronajimatel a spravce majetku.
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V. Smluvni pokuta

1. Pro ptipad poruSeni povinnosti uvedenych v ¢l. I, IL., III. a IV. této smlouvy je pronajimatel opravnén
uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢.

2. V pripadé, Ze najemce uZziva vice neZ ¢ini pfedmét nagjmu popsany v Cl.I. této smlouvy, je pronajimatel
opravnén tctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,-K¢.

3. Poplatek z prodleni za v¢€asné nevyklizeni a pozdni pfedani piedmétu ndjmu je upravena v ¢l. V1., odst.5.
této smlouvy.

4. Narok pronajimatele na ndhradu $kody neni zaplacenim vySe uvedenych smluvnich pokut dot¢en. Smluvni
pokutu mé pravo pronajimatel uloZit i opakovan¢, pokud ndjemce po pisemném upozornéni neodstranil
zdvadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel nebo pokud se zdvadny stav opakuje.

VI. Doba najmu

1. Tato smlouva se sjedndva na dobu ur ¢itou deseti let s ic¢innosti ode dne protokolarniho piedani
pozemki najemci dle ¢lanku 1., odst. 6. této smlouvy
Doba ndjmu byla schvélena Spravni radou pronajimatele na 55. zaseddni dne 17.9.2009.

2. Pokud smlouva nenabude tc¢innosti do 31.12.2011, pozbude platnosti od samého pocatku.

3. V piipad¢, Ze pronajimatel bude potfebovat predmét ndjmu k plnéni dkolll v rdmci své plisobnosti nebo
stanoveného pfedmétu ¢innosti (napf. pro potieby Zelezni¢ni dopravy nebo k zaji§téni stavby na zdkladé
uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni), ma pronajimatel pravo ndjemni smlouvu vypovédét s
tifmésicni vypoveédni lhitou, kterd zac¢ind plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni
vypovedi.

4. Pronajimatel miZe smlouvu vypoveédét s jednomési¢ni vypovédni lhiitou v piipadé, Ze ndjemce porusil
podstatnym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.
Za podstatné poruseni smluvni povinnost ndjemce se povazZuje:
ndj emce jev prodleni s placenim ndj emného nebo j eho ¢4sti o vice j ak j eden mésic,
ndjemce nesplnil v terminu ur¢eném pronajimatelem povinnost odstranit zdvadny stav, ktery vznikl
neplnénim povinnosti ndjemce.
Vypovéedni lhiita zaciné plynout prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.
5. V ptipadé¢ ukonceni ndgjmu je ndjemce povinen uvést pronajaty predméet ndjmu na vlastni ndklady do
ptivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni ndpravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét ndjmu musi ndjemce predat pronajimateli nej pozdé€ji v posledni den
sjednané doby ndjmu. Pfeddni pfedmétu ndjmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym ob&ma
smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout ndjemci potfebnou soucinnost.
Pii nedodrZeni této lhlity a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem je pronajimatel opravnén uctovat za
kazdy den prodleni s vyklizenim a fddnym predanim pfedmétu ndjmu smluvni pokutu ve vysi 2/365 platného
ro¢niho ndjmu sjednaného dle ¢lanku III. této smlouvy.
Predéani pfedmétu najmu zpét pronajimateli bude provedeno formou pisemného pieddvaciho protokolu, ktery
bude podepsan obéma smluvnimi stranami a kazda smluvni strana obdrZi jedno vyhotoveni.

6. Platnost smlouvy je omezena dle pfisluSnych ustanoveni § 45, zdkona ¢. 92/1991 Sb., v platném znéni.
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VII. Odstoupeni od smlouvy

1.Pronajimatel miiZze odstoupit od této smlouvy po pisemné vystraze, jestlize ndjemce uzivd predmét ndjmu
zpuisobem, Ze pronajimateli vznikd $koda nebo mu hrozi zna¢na skoda nebo jestlize ndjemce, a¢ upomenut,
nezaplatil ndgjemné, nebo jeho ¢ast do splatnosti dals§tho ndjemného a je-li tato doba kratsi nez tii mésice, do tif
meésici, nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba predmét najmu vyklidit
nebo pokud nedojde k dohodé dle ¢l. IV., odst. 3. této smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupenim od smlouvy se smlouva rus$i dnem doruceni odstoupeni druhé
smluvni strang. Odstoupenim od smlouvy vSak nezanikd povinnost ndjemce k uhrazeni dluZného ndjemného.
Néjemce je povinen v piipadé odstoupeni od smlouvy z divodu zavinéni na jeho strané uvést pronajaty
predmét ndjmu na vlastni naklady do ptivodniho stavu a zajistit na své ndklady provedeni ndpravnych opatfent,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Ndjemce je zdroven povinen uhradit pronajimateli Skodu
zptisobenou zavinénim na strané najemce.

3. Pro pfipad skonceni ndjemni smlouvy smluvnf strany prohlasuji, Ze veSkeré zhodnoceni pfedmétu ndjmu je
vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného financniho ndjemného.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zaklad¢ vzdjemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za ndpadné nevyhodnych
podminek.

2. Ke zméné této smlouvy miiZze dojit pouze na zdkladé pisemnych dodatkt, vyjma tpravy ceny najemného
vychézejici z platnych pravnich ptedpisti a s tim souvisejici dpravou splatkového kalendare, které budou
stanoveny jednostrann€ pronajimatelem a které ozndmi pronajimatel ndjemci doporu¢enym dopisem.
Podepsané dodatky, vzestupné ¢islované, se dnem jejich uzavieni stdvaji nedilnou soucésti této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané (vypovéd’, odstoupeni od
smlouvy, splitkovy kalendét apod.) budou druhé smluvnf strané zasildny vyhradné doporucenym dopisem s
dorucenkou, a to na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese zdsilka dspésné
dorucena (pfevzata opradvnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zdsilka vyzvednuta na pos§té
do 15-ti dnii ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této lhility povazovan za den dspésného doruceni zasilky
se vSemi pravnimi nésledky.

4. Tato smlouva je vyhotovena v 6-ti vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZ{ tfi, ndjemce dvé a sprdvce
majetku jedno vyhotoveni. Platnost smlouvy nastdvd dnem uzavieni.

5. Zastupitelstvo obce schvidlilo tuto smlouvu na svém 32. zaseddni, konaném dne 26.8.2009, usnesenim ¢&.
2009/44 nadpolovi¢ni vétSinou hlast vSech ¢lend.

6. Prilohy této smlouvy: ¢. 1 a €. 2 situace se specifikaci pfedmétu ndjmu.

NS10/09, VS 8011001009
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V Praze dne

Pronajimatel:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, stdtni organizace:

Ing. Jan Komérek
generalni feditel

1.10.2009 Ve Stépanovicich dne  25.9.2009

NS10/09,
7/7

Néjemce:

Obec Stépanovice:

Mgr. Milus$e Pulkrdbkova
starosta obce
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