NAJEMNIi SMLOUVA

P na pronajem ¢asti odpocivky, dalnice

_Reditelstvi silnic a dalnic CR, statni pfispévkova organizace
ﬁe%m Na Pankraci 546/56, PSC 140 00 Praha 4 — Nusle

anko¥ni spojeni:

Eislo udtu;
HNdakeien ,pronajimatel”)

a
-

Crocodille CR, spol. s r.o.

se sidlem Podébradska 88/55, 198 00 Praha 9
IC: 43001343

DIC: CZ2699003920

Bankovni spojeni:

¢islo uctu:

zastoupeny:

Zapsany v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 4258

(déale jen ,najemce”)

uzaviraji tuto
najemni smlouvu na pronajem casti odpocivky dalnice D3, strana vpravo

ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb. obCansky zakonik (dale jen ,,0Z*)
a § 27 zakona €. 219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,,ZMS*), a pfislusnych ustanoveni zakona
€. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,ZPK*)
apo bedlivém zvazeni vSech ustanoveni a z nich plynoucich ujednani obsazZenych
v této smlouvé, s imyslem byt touto smlouvou pravné vazani, se ucastnici smlouvy dohodli
takto:
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Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je na zakladé své zfizovaci listiny €. j. 12164/1996-KM, vydané
Ministerstvem dopravy dne 1. prosince 1996, ve znéni vSech pozdéjSich dodatkd
(dale jen ,Zrizovaci listina“), pfisluSny hospodafit s nize vymezenymi pozemky
a stavbou dalnice. Soulasti dalnice je pfitom nize specifikovana odpocivka jako
dle §12 odst. 5 ZPK stavebné a provozné vymezena plocha dalnice uréena
k beziplatnému stani silniéniho motorového vozidla na dobu potfebnou pro zajisténi
bezpecnosti a plynulosti silnicniho provozu a k odpocinku uzivatel(l, popfipadé k jejich
obéerstveni a k dopInéni pohonnych hmot.

Pronajimatel ma zajem o vyuziti nize specifikované odpocivky takovym zplsobem,
aby byly plné zabezpeéeny potieby uzivatelu tohoto Useku dalnice D3, tedy zejména
potfeby odpocinku, dopinéni pohonnych hmot a ob&erstveni a nebyly naruseny prava
dalSich subjektu, které maji na odpocivce uzavieny platné najemni smiouvy.

Najemce ma zajem tyto potieby v ramci své podnikatelské Cinnosti zajistovat.

Pronajimatel zahajil dne 1. ¢ervha 2018 veiejnou soutéz €. 010632018 na uzavfeni
této smlouvy, na zakladé které budou na nize specifikované odpocivce zfizeny stavby,
které budou zabezpecovat potieby uzivatell tohoto iseku dalnice D3.

Nejvhodnéjsi nabidku na pInéni verejné soutéZze podal najemce.

.
Predmét smlouvy a acel najmu

Pronajimatel je na zakladé Zfizovaci listiny prislusny hospodafit mimo jiné se stavbou
dalnice D3, jejiz soucasti je v souladu s § 12 odst. 5 ZPK dalniéni odpocivka ,Mezno"
umisténa na pozemcich p.¢. 766/94, 766/44, 766/45, 766/46, 766/47, 766/48, 766/50,
766/52, 766/53, 766/54, 619/38, 619/39, 766/55 vedenych na LV 390 v k.4. Mitrovice
u Katastralniho Gradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Benesov; odpocivka
je situovana v km 63,3 stani¢eni dalnice vpravo (dale jen ,Odpocivka“).

Pronajimatel pfenechava najemci do najmu ¢ast Odpocivky specifikované v odst. 2.1
této smlouvy, ktera je vyznadena a specifikovana na situa¢nim planu pfipojeném k této
smlouvé jako jeji pfiloha €. 1 (dale jen ,Stavba“, resp. , pfedmét najmu®), a to za
ucelem pfipojeni a provozu objektu restauracniho zafizeni vCetné souvisejicich
obsluznych a podminiujicich objektl nutnych k jeho provozu (tato restauraéni zafizeni a
obsluzné objekty dale jen ,,Zarizeni*) a ndjemce tuto Stavbu ke sjednanému uéelu do
Uplatného do¢asného uzivani prejima.

Smiuvni strany pro vylou¢eni veskerych pochybnosti vyslovné sjednavaji, ze ucelem,
pro ktery je pfedmét najmu davan do uzivani najemci, je pfedev§im vybudovani
aprovoz restauracniho zafizeni a poskytovani souvisejicich sluzeb uzivatellm
Odpocivky. V souladu s timto ucelem je rovnéz prodej obvyklého sortimentu zbozi
v Zafizeni. Vrozporu stimto ucelem je takova ¢&innost, ktera nesouvisi s béznym
provozem restauraéniho zafizeni, napfiklad:

a) provozovani sménarenské ¢innosti; nebo

b)  provozovani loterii a jinych podobnych her podle § 2 zakona ¢. 202/1990 Sb.,
o loteriich a jinych podobnych hrach, ve znéni pozdéjSich predpisl; nebo

c) prodej zejména stielnych zbrani.

Zamyslené umisténi Zafizeni na Stavbé je vyznaéeno na situacnim planu, ktery tvori

pfilohu €. 1 této smlouvy. Zafizeni budou na Stavb& umisténa a uzivana v souladu

s projektovou dokumentaci, kterou najemce na vlastni naklady zpracuje a predlozi
pronajimateli ke schvaleni pfed podanim Zzadosti o vydani stavebniho povoleni
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k realizaci stavby Zafizeni, pficemz pronajimatel nebude bez zavazného dlvodu
takové schvaleni odpirat & zdrzovat.

Pronajimatel zajisti na Odpoéivce vymezeni pojizdénych a parkovacich ploch,
osvétleni a odvodnéni Odpocivky.

il
Doba trvani najmu

Najem Stavby se sjednava na dobu uréitou v trvani dvaceti (20) let.

Doba najmu mdze byt prodiouzena pouze na zakladé dohody smluvnich stran
av délce nejvySe pripustné dle pravnich predpist Uéinnych v dob& uzavieni takové
dohody. Na prodlouzeni doby najmu neni pravni narok.

Smiluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2230 odst. 1 OZ se pro jejich smluvni
vztah nepouzije.

Iv.
Predani predmétu najmu, vystavba

Najemce pfevezme prfedmét najmu do 30 dnl od doruéeni vyzvy pronajimatele
k prevzeti pfedmétu najmu. Pronajimatel smi tuto vyzvu doruéit nejdfive ke dni,
kdy tato smlouva nabyde ucinnosti. Bude se mit za to, Ze k pfedani do$lo nejpozdéji
30. dnem poté, co tato smlouva nabyla Uc¢innosti.

Najemce je povinen zahajit stavebni prace k realizaci Zafizeni do dvou let od pfedani
Odpocivky. Zahajenim stavebnich praci se rozumi zapodeti s fyzickymi stavebnimi
pracemi po ziskani vSech potiebnych povoleni, souhlast &  vyjadieni.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo v ramci stavebniho fizeni vyjadiit se k dokumentaci
a udélit souhlas s realizaci Zafizeni.

Najemce je povinen vybudovat Zafizeni véetné kolaudace do dvou let od zahéjeni
stavebnich praci.

Privedeni siti, které nejsou na odpocivce k dispozici, zajisti ndjemce na své naklady,
jenz rovnéz vybuduje vlastni napojeni na sité, které jsou na odpocivce dostupné.

Najemce je povinen pfi napojovani na stavajici sité, které jsou vyuzivany dal$imi
subjekty, které maji na odpoéivce uzavieny platné smlouvy, postupovat tak, aby jednal
ve shodé s témito najemci, co do zajiSténi dostateéné kapacity siti z hlediska napojeni
dal$iho obsluzného zafizeni. V pfipadé potfeby je povinen se finanéné podilet na
zkapacitnéni stavajicich siti, tak aby tyto umoznovaly napojeni jim budovaného
obsluzného zafizeni.

V.
Pravni rezim Zafizeni

Vzhledem kz&sad&, Ze stavby jsou soucasti pozemku, vyjadiené v § 498 OZ,
sjednavaji smluvni strany zvlastni rezim Zafizeni, a to tak, aby bylo ziejmé,
zda se Zafizeni stavaji soucasti pozemku pod Odpocivkou &i nikoli. Smluvni strany
maji zajem a je jejich pfanim, aby vybudovana Zafizeni zustala ve vlastnictvi najemce.

Smluvni strany konstatuji, ze dalnice je samostatnou véci, a to vzhledem k ustanoveni
§ 9 odst. 1 ZPK, podle néhoz je vlastnikem dainic stét, ve spojeni s § 498 odst. 1 OZ,
podle néhoz je samostatnou véci i takova véc, o které jiny piedpis nez OZ stanovi, Ze
neni soucasti pozemku. Odpocivka je pfitom podie § 12 odst. 1 pism. a) ZPK soudasti
dalnice, a tudiz neni ani samostatnou véci, ani soucasti pozemku.
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Smluvni strany konstatuji, Ze restauracni zafizeni neni souéasti dalnice, a to vzhledem
k ustanoveni § 14 odst. 2 pism. d) ZPK, ktery tak vyslovné stanovi.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pojem ,restauracni zafizeni pfitom zahrnuje jak vlastni
stavbu, kde dochazi k zaplaceni za restauraéni sluzby, tak veskeré dal$i stavby
navazujici na tuto budovu a technické zafizeni na ni napojena. Zadna z nich tudiz neni
soucasti dalnice, tedy ani Odpoéivky.

Smluvni strany sjednavaji, ze Zafizeni budou pfipojena pouze z Odpoéivky a nebudou
Zadnou svou ¢asti zasahovat mimo stavbu Odpogivky.

Najemce se vyslovné zavazuje provést stavebni prace na Zafizeni tak, aby dostal
poZadavku odst. 5.5.

Smluvni strany proto sjednavaji, Ze vybudovana Zafizeni z(stanou ve vlastnictvi
najemce.

Pronajimatel poskytne najemci plnou soucinnost pro zapis Zafizeni do katastru
nemovitosti, a to k vyzvé najemce. Zejména poskytne potvrzeni o tom, jak mélo byt
Zafizeni dle této smlouvy zbudovano &i uéini spole¢né s najemcem potiebna pravni
jednani a/nebo kroky ve spravnim fizeni.

Vi.
Vyse a splatnost nadjemného, zplsob jeho thrady

Najemné se sjednava ve vysi 1 210 000,- Ké / rok, (slovy: jedenmiliondvéstédesettisic
korun Ceskych). Najemné se sjednava bez dané z pfidané hodnoty. V pfipadé, Ze
najemce je platcem dané z pfidané hodnoty, nebude pronajimatel dar uplatfiovat.

Najemné je splatné ve dvou splatkach, a to vzdy:

a) polovina najemného nejpozdéji do 30. 6. za obdobi prvni poloviny kaZdého
kalendarniho roku;

b)  polovina najemného nejpozdéji do 31. 12. za obdobi druhé poloviny kaZdého
kalendafniho roku.

Najemné za prvni pololeti (v pfipadé nelpiného pololeti v pomérné vysi) je splatné
dopfedu do tficeti dnu ode dne zahajeni doby najmu.

Vramci namu Stavby pronajimatel umoZni najemci uZivat objekty technické
vybavenosti vybudované pronajimatelem (Casti inZzenyrskych siti, trafostanice,
vymezené pojizdéné plochy na Odpocivce umisténé mimo pfedmét najmu), provozovat
na predmétu najmu své podnikatelske aktivity tak, aby byla zajisténa vystavba a fadny
provoz Zarizeni podle projektové dokumentace schvalené die odst. 2.4 této smlouvy.
Uhrada za toto uzivani je zahrnuta v najemném.

Vil.
Ukonceni najemniho vztahu

Najemni vztah kongéi:

a)  uplynutim doby, na kterou byl sjednan;
b) dohodou smluvnich stran;

C) vypovédi; a

d) odstoupenim od smiouvy.

Pronajimatel ma pravo vypovédét tuto smlouvu pouze z nasledujicich duvodu:
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d)

pfi nezaplaceni najemného, jeho €asti ¢i Uroku z prodieni nejpozdéji do 30 dnl
od splatnosti, ackoli byl najemce na své prodleni s takovou platbou najemného,
jeho Casti Ci uroku z prodleni pronajimatelem pisemné upozornén;

pfi nezaplaceni pfipadné vzniklé Skody pronajimateli dle této smlouvy nebo
pfi nezaplaceni smluvnich pokut stanovenych touto smlouvou, agkoli byl najemce
na své prodleni s takovou platbou pronajimatelem pisemné& upozornén
a nezjednal napravu ani v dodate¢né Ihuté tficeti (30) pracovnich dni od obdrzeni
pisemné upominky pronajimatele k uhradé splatné &astky nahrady $kody
nebo smluvni pokuty;

ma-li byt pfedmét najmu odstranén nebo prestavén tak, Ze to brani jeho dal$imu
uzivani ke sjednanému Géelu; a

v pripadé vstupu najemce do likvidace, vydani rozhodnuti o Gpadku najemce
nebo v pripadé, ztrati-li ndjemce zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je najem
sjednan.

Najemce ma pravo vypovédét tuto smlouvu pouze z nasledujicich divodu:

a)

b)

pfedmét najmu se bez zavinéni najemce stane nepfistupny pro automobily nebo
jinak nezpUsobily ke sjednanému uzivani (to neplati v pfipadé nutnych oprav,
rekonstrukci & mimoradnych uzavirek Stavby);

najemce trvale pozbude opravnéni nezbytné pro vykon podnikatelské Ginnosti,
pro niz je smlouva uzavirana; a

porusuje-li pronajimatel hrub& své smluvni povinnosti viéi najemci, za hrubé
poruseni povinnosti pronajimatele se povazuje opakované poruseni povinnosti
nebo nezjednani napravy pies pisemné upozornéni najemce.

Pronajimatel ma pravo odstoupit od této smlouvy z nasledujicich diivodu:

a)

b)

d)

Q)

uziva-li najemce sjednany pfedmét najmu v rozporu s U¢elem najmu stanovenym
touto smlouvou;

umozni-li néjemce na pfedmétu najmu podnikatelské & jiné aktivity
bez pisemného souhlasu pronajimatele;

jestlize ani do 2 let ode dne predani pfedmétu najmu nedoslo k vydani
pravomocného stavebniho povoleni k realizaci Zafizeni (s vyjimkou pfipadu,
kdy divod nevydani takového povoleni spoéiva v okolnostech mimo vliv
najemce, jako napf. najemcem nezavinéné pritahy ve stavebnim Fizeni apod.)
nebo jestlize najemce nepfistoupil k realizaci Zafizeni do 2 let ode dne predani
Odpocivky, ackoli pravomocné stavebni povoleni k realizaci Zafizeni jiz bylo
vydano;

najemce sice pfistoupil k realizaci Zafizeni, ale od zahajeni této realizace
uplynuly vice nez dva roky a Zafizeni nebyla dosud zkolaudovana nebo alespori
povolena k pfedéasnému uzivani & zkuSebnimu provozu (s vyjimkou pfipadi,
kdy divod nevydani takové kolaudace nebo rozhodnuti o pfedéasném uzivani
Ci zkusebnim  provozu spodivd v okolnostech mimo vliv  najemce,
jako napf. ndjemcem nezavinéné pritahy v kolaudaénim fizeni);

pokud najemce Zafizeni nezprovozni (tj. nezatne nabizet restauraéni sluzby) do
2 let ode dne pfedani pfedmétu najmu, tfebaze jiz obdrzel stavebni povoleni a
Zafizeni jiz byla zkolaudovana;

da-li najemce pfedmét najmu do podnajmu bez souhlasu pronajimatele, pfipadné
da-li najemce bez souhlasu pronajimatele do najmu Zafizeni nebo jejich &ast;

najemce provede stavebni Upravy na Zafizenich nebo jejich &asti, nebo zméni
ucel Zafizeni bez pisemného souhlasu pronajimatele; za stavebni Upravu nebo
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zmeénu provozovani Zafizeni se nepovazuje zména, kterd navenek neni zjevna
vabec nebo jen nepatrné a nezasahuje do Odpodéivky (napf. vnitini rozélenéni
prostoru Zarizeni);

h)  najemce zfidi na pfedmétu najmu placené stani pro motorova vozidla uZivatell
Odpodivky;

i) najemce ukonci provoz provozovny v Zafizeni na pfedmétu najmu; a
) v dal$ich pfipadech stanovenych touto smlouvou.
Najemce ma pravo odstoupit od této smlouvy pouze z nasledujicich divodu:

a) najemce nikoli svym zavinénim neobdrzi pravomocné stavebni povoleni
k realizaci Zafizeni podle odsouhlasené projektové dokumentace ani do 2 let ode
dne piedani Odpogivky,

b) néjemce nikoli svym zavinénim neobdrzi kolaudaéni souhlas (nebo alespon
rozhodnuti o pfed€asném uzivani Ci zkuSebnim provozu) povolujici uzivani
Zafizeni ani do 24 mésicli ode dne, kdy najemce oznami pronajimateli dokonéeni
vystavby Zafizeni.

Bez ohledu na vy$e uvedené ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit, jestlize
najemce neplni fadné a v€as své povinnosti z této smlouvy nebo pfedmét najmu
pfestane byt pro pronajimatele docasné nepotfebnym ve smyslu ustanoveni
§ 27 odst. 1 ZMS.

Vypovédni |huta pfi podani vypovédi pronajimatelem i najemcem ¢&ini tfi (3) mésice
a zaCina béZet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po doruéeni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Odstoupeni je G€inné jeho doruéenim druhé smluvni strané.
V piipadé ukondéeni smiouvy pronajimatelem neodpovida pronajimatel za pfipadné
Skody, které najemci v souvislosti s timto ukonéenim vzniknou.

VIl
Povinnosti smluvnich stran po ukonéeni najmu

Skonéi-li najemni vztah zaloZeny touto smlouvou jakymkoli z moZnych zpusob(,
fidi se prava a povinnosti smluvnich stran timto ¢lankem.

Po skoncéeni najemniho vztahu

a) najemce prevede vlastnické pravo k veskerym jim vybudovanym Zafizenim na
dalSiho najemce, kterého pronajimatel uréi; nebo

b)  najemce na své naklady vedkera jim vybudovana Zafizeni odstrani.

Budou-li to umoZiovat pravni pfedpisy a rozhodnuti tykajici se pronajimatele,
je pronajimatel opravnén uréit, Ze najemce prevede veskera Zafizeni do vlastnictvi
Ceské republiky, a to tak, aby prislusnost s nimi hospodarit mél pronajimatel.

Bude-li mozZnych vice postupll podle tohoto ¢lanku, nalezi pronajimateli pravo volby.

Po skon&eni najemniho vztahu neni najemce opravnén pfedmét najmu dale jakkoli
uzivat, ani nabizet restauracni sluzby &i jiny sortiment, nedohodnou-li se smluvni strany
jinak, nebo neni-li jinak stanoveno touto smlouvou.

Najemci (tj. dosavadnimu najemci jako smluvni strané této smlouvy) nevznika vigi
pronajimateli narok na zaplaceni nahrady ¢&i kupni ceny za Zafizeni, a to pfi aplikaci
Zadného z postupll podle tohoto ¢lanku.

Pokud pronajimatel zvoli mozZnost podle odst. 8.2 pism. a), zavazuji se pronajimatel a
najemce ucinit veSkerd pravni jednani nezbytna pro to, aby bylo vlastnické pravo
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k Zafizenim pfevedeno. Nesjednaji-li jinak, pak piipadny navrh & navrhy na vklad do
katastru nemovitosti podava pronajimatel, ktery téz hradi prislu$né spravni poplatky.
Soucinnost nového najemce zajisti pronajimatel.

Pokud pronajimatel zvoli moznost podle odst. 8.2 pism. b), je najemce povinen vyklidit
predmet najmu a uvést jej do plvodniho stavu ve Ihité sjednané s pronajimatelem.
Tato povinnost zahrnuje odstranéni Zafizeni véetné véech soudasti a pfislusenstvi,
jakoz i dalSich véci ve vlastnictvi najemce a umisténych na Odpodivce, ledaze tam
jsou umistény podle samostatné smiouvy (dale jen ,,vyklizeni®).

Za ucCelem vyklizeni smi najemce pfedmét najmu dale uzivat, stejné jako v nutném
rozsahu Odpodivku.

Nebude-li k vyklizeni |hdta sjednana, ¢ini tfi (3) mésice ode dne skondeni najemniho
vztahu. V pripade, Ze ndjemce sva Zafizeni z pfedmétu najmu nevyklidi a neuvede
jej do pavodniho stavu ve sjednané & stanovené [hité, je pronajimatel opravnén
Zarizeni a veSkeré dal$i véci ve vlastnictvi najemce odstranit, a to po pfedchozi vyzvé
najemci s uvedenim lhaty 30 dni k dodateénému odstranéni. Po marném uplynuti této
dodate¢né Ihiity je pronajimatel opravnén odstranit Zafizeni a dal$i véci umisténé
na pfedmétu najmu, a to na naklady najemce. Najemce je povinen a touto smlouvou
se zavazuje naklady na vyklizeni pronajimateli uhradit, a to na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem ve Ihiité splatnosti 30 dnli od jejiho doruéeni.

Pokud najemce pfedmét najmu nevyklidi ve |hité sjednané &i stanovené podle
odst. 8.9, je pronajimateli povinen hradit smiuvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy
zapocaty den prodleni. Pro vylougeni ve$kerych pochybnosti smluvni strany sjednavaji
vyslovné, Ze pravo na tuto smiuvni pokutu vznika i za béhu dodateéné Ihity
k odstranéni Zafizeni podle odst. 8.9.

Pro vylouCeni veSkerych pochybnosti sjednavaji smluvni strany vyslovné, Ze nahrada
nakladl na vyklizeni a smluvni pokuta za pozdni vyklizeni jsou dva samostatné naroky.

IX.
Povinnosti najemce a pronajimatele za trvani najjmu

Najemce neni opravnén dat pronajatou Stavbu véetné souéasti a pfislusenstvi do

podnajmu. Do najmu neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele

opravnén dat ani Zafizeni nebo jejich ¢ast. Pripadné sjednany podnajem bez

pisemného souhlasu pronajimatele je neplatny.

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu jen pro Gcel, ktery je sjednan v této

smlouvé.

Najemce je povinen se o pfedmét najmu starat s pé¢i fadného hospodare.

Najemce je povinen na svij naklad zajistit:

a) ko$e a kontejnery na odpad, a to komunalni a tfidény (samostatné sklo, plast,
papir), jejich odvoz a likvidaci takto ulozeného odpadu;

b) uklid pfedmétu najmu, zimni Gdrzbu pojizdénych ploch a ploch pro pési
na predmétu najmu;
cast Odpocivky mimo pfedmét najmu uklizi najemce na zakladé dohody
uzaviené s ostatnimi subjekty na odpocivce, nejméné vSak 1/3 plochy &asti
odpocivky mimo pfedmét najmu.

Néjemce je dale povinen zajistit na Odpoéivce na svilj naklad &isténi destové

kanalizace vCetné destové usazovaci nadrze a odvoz pevného a tekutého odpadu

spoleCné s dalSimi subjekty na odpocivce. Rovnéz se zavazuje na svij naklad
odstranovat odpady, které vzniknou na Odpocivce. Veskerou &innost vztahuijici se k



9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

9.16

8.16

9.17

odpadum zajiStuje najemce v souladu s pravnimi predpisy upravujicimi odpadové
hospodarstvi a v takovych €asovych intervalech, aby byl na pfedmétu najmu soustavné
zachovavan poradek, Cistota, jakoz i funkénost usazovacich a odvodfiovacich zafizeni
na Odpodivce.

Najemce bude odpovédny za znecisténi &i jiné poskozeni jakékoli slozky zivotniho
prostfedi (napfiklad povrchovych ¢&i podzemnich vod, pldy, okolni krajiny),
ktereé vznikne na pfedmétu najmu a/nebo bude mit plivod na predmétu najmu
a/nebo v dusledku &innosti najemce a/nebo v dusledku zanedbani &i porudeni jeho
povinnosti dle této smlouvy. Najemce je pfipadné sankce povinen nést sam.

Bude-li pronajimateli ulozena jakakoli sankce ze strany organt vefejné moci
za znecisteni Ci jiné poskozeni Zivotniho prostredi (jakékoli jeho sloZky), které bude
souviset s Cinnosti ndgjemce na pfedmétu najmu a/nebo bude mit ptivod na pfedmétu
najmu a/nebo bude souviset se zanedbanim & porusenim jeho povinnosti dle této
smlouvy, zavazuje se ji najemce pronajimateli nahradit v piné vysi nejpozdeji do 30 dni
od doruceni prislusné vyzvy.

Najemce je povinen fadné peCovat o udrzbu silniéni vegetace na pronajaté &asti
Stavby a na €asti Stavby dané mu dle vyznageni v situaénim planu do udrzby. Situaéni
plan tvofi Pfilohu €. 1 této smlouvy.

Najemce se zavazuje v Zafizeni provozovat socialni zafizeni v dostateéném poctu
vzhledem k mnoZstvi uZivatell Odpocivky, s obvyklym vybavenim, a zajistit jeho
nepfetrZitou a bezplatnou pfistupnost pro uZivatele Odpogivky, stejné jako jeho
pravidelnou udrzbu a udrzovani v &istoté.

Najemce umozni, aby pronajimatel mohl na nebo v Zafizeni umistit svou informaéni
desku a/nebo stojan, pfic¢emz kterékoli z toho mize byt opatfeno kosem na distribuci
letaku.

Najemce je povinen poskytnout nezbytnou souginnost pro vykon financni kontroly
ve smyslu § 2 pism. ) zakona ¢&. 320/2001 Sb., o finan&ni kontrole ve vefejné sprave
a o0 zmeéné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Najemce se zavazuje nezfizovat placend stani pro motorova vozidla uZivatelt
Odpocivky na jeji pronajaté ¢asti.

Najemce je povinen veskeré pfipadné stavebni Upravy provadéné na pronajaté casti
Stavby, nebo na Zafizeni v jeho vlastnictvi, jakoZ i zmény v provozovani Zafizeni
pfedem oznamit pronajimateli. Bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi byt
zadné Upravy &i zmény provadény.

Najemce si svym jménem a na svUj Gget zajisti dodavky véech energii, vody a plynu a
bude hradit veSkeré naklady v tomto sméru pro svou provozni a obchodni &innost.

V pfipadé, Ze v disledku nutnych oprav, rekonstrukci & mimoradnych udalosti bude
nutné na nezbytnou dobu uzavfit Odpogivku, nebo na ni omezit provoz je najemce
povinen takto vzniklé omezeni strpét; najemce piitom nema narok na nahradu
pfipadnych ztrat, jez mu v dusledku toho vzniknou. Najemci nevznikne ani pravo
na slevu z najemného. Pronajimatel se v této souvislosti zavazuje, e omezeni provozu
na Odpocivce z titulu nutnych oprav &i rekonstrukce oznami najemci minimainé 30 dni
pfedem.

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci a jeho zakaznikiim pfistup z dalnice D3
na predmét najmu. Vyjimkou jsou pfipady, kdy pfislusny Usek dalnice bude uzavfen
z davodu planovanych oprav a rekonstrukci, popfipadé vy$$i moci nebo havarie.

Pronajimatel se zavazuje provadét udrzbu a (klid pfistupovych pojizdénych ploch

Odpocivky podle Gginnych pfedpisl, ke dni uzavieni této smlouvy dle pofadi dileZitosti
stanoveném § 43 vyhl. €. 104/1997 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpistl.



9.18 Pronajimatel se zavazuje na Zadost ndjemce zfidit ve prospéch najemce prava
obdobna vecnym biementim ktizi Odpogivky, resp. dalniéniho télesa, jejiz je
Odpocivka soucasti, pfipadné k pozemkim pod Odpoéivkou, odpovidajici pravu na
uloZzeni a provoz inZenyrskych siti najemce potfebnych k provozu Zafizeni, véetné
prava pfistupu a pfijezdu k nim za Gcelem jejich oprav, ddrzby, kontroly a vymeény.
Uvedena prava budou zfizena na zakladé smlouvy, a to minimalné na dobu
odpovidajici dobé najmu podle této smlouvy.

X.
Sankce

10.1 Smluvni strany sjednavaji, Ze ndjemce je povinen za kazdy pfipad poru$eni povinnosti
podle odst. 9.1, 9.2, 9.3, 9.4, 9.5, 9.6, 9.7, 9.8, 9.9, 9.10, 9.11, 9.12, 9.13 a 9.14 této
smiouvy zaplatit smluvni pokutu ve vys$i 1.000,- K& za kazdy pfipad poruseni a za
kazdy zapoCaty den poruseni. Pravo na Uhradu této smluvni pokuty vznika
pronajimateli pouze tehdy, pokud pronajimatel najemce na takové neplnéni pisemné
upozornil a najemce nesjednal napravu ani ve |h(té 3 kalendarnich dni od obdrzeni
pisemného upozornéni pronajimatele. Najemce se zavazuje takto stanovenou smiuvni
pokutu uhradit na zakladé faktury vystavené pronajimatelem s terminem splatnosti 30
dna.

10.2 Je-li podle této smiouvy kdekoli ujednana smluvni pokuta, nalezi i v pfipadé,
Ze nevznikla Skoda. Pravo na nahradu $kody neni uhradou smiuvni pokuty dotéeno.

XI.
Uprava najemného

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vy$i najemného kazdoroéné s ohledem na zménu
ekonomickych podminek tak, aby relace thrady vzhledem k ristu cen ziistala zachovéna,
ato tak, Ze vySe najemného se kazdorocné, vzdy s Géinnosti k 1. lednu kazdého roku,
upravidle koeficientu inflace vyjadiené pfiristkem primémého roéniho  indexu
spotiebitelskych cen zjisténého dle vyhlasenych Gdajii Ceského statistického ufadu.
Najemce se zavazuje takto upravené najemné na pfislusny kalendaini rok hradit. Najemné
zvysené z duvodu inflace se povazuje za sjednané najemné. Pronajimatel oznami takto
provedenou Upravu najemného najemci pisemn&, a to nejpozdsji s dorugenim faktury
na Uhradu najemného za obdobi prvniho pololeti pfislu§éného kalendainiho roku.

XI.
Zména vlastnika za trvani najmu

12.1 Dojde-li ke zméné vlastnictvi pfedmétu najmu, vstupuje nabyvatel do pravniho
postaveni pronajimatele. Pronajimatel je povinen prava a povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy prevést na nabyvatele a najemce s timto pfevodem souhlasit.

12.2 Smluvni strany sjednavaji, Ze najemce neni opravnén Zafizeni zcizit nebo zatiZit bez
souhlasu pronajimatele. Tento zakaz plati na dobu najmu podle této smlouvy.
Tento zékaz se sjednava jako vécny (§ 1761 OZ). Smluvni strany souhlasi s jeho
zapisem do katastru nemovitosti spole¢né se zapisem Zafizeni podle odst. 5.8 této
smlouvy. Navrh na vklad poda a spravni poplatek uhradi najemce.

12.3 Predpokladem vysloveni souhlasu se zcizenim Zafizeni je, ze novy najemce pievezme
vSechna prava a povinnosti (dosavadniho) najemce vyplyvajici &i vzniklé z této
smlouvy. K prevzeti udéli pronajimatel na Zadosti dosavadniho néjemce sviij pisemny
souhlas. Na noveho najemce tak pejdou i diuhy a pfipadné dal$i zavazky dosavadniho
najemce, veetné zékazu zcizeni a zatiZzeni podle odst. 12.2 této smlouvy.

12.4 Dosavadni najemce se zavazuje o zamy$leném prodeji Zafizeni informovat
pronajimatele, a to nejméné 30 dni pfed uskute¢n&nim prodeje jeho Zafizeni



12.5

13.1

13.2

14.1

14.2

15.1

a soutasné se zavazuje informovat o ustanoveni tohoto ¢&lanku smlouvy nového
vlastnika Zafizeni. Novy vlastnik je povinen uznat diuhy a pfipadné daldi zavazky
pisemné co do divodu a vySe, a to pfinejmensim s odkladaci podminkou ke dni nabyti
Zafizeni. Pokud tak neucini, je to na strané pronajimatele divod k odstoupeni
dle ustanoveni odst. 7.4, pism. j) této smiouvy.

V pfipadé zmény vlastnika Zafizeni se smluvni strany zavazuji uéinit véechna pravni
jednani tak, aby byl novy vlastnik Zafizeni opravnénym a povinnym z vécnych prav
zapisovanych do katastru nemovitosti podle této smlouvy. Nesjednaji-li smiuvni strany
jinak, pak pripadny navrh &inavrhy na vklad do katastru nemovitosti podava novy
viastnik Zafizeni, ktery téz hradi pfislu§né spravni poplatky.

XIH.
Dorucovani

Jakakoliv vyzva, oznameni, zadost, vypovéd, odstoupeni &i jiné sdéleni, jez ma byt
ucinéno Ci dano smluvni strané dle této smlouvy, bude uginéno & dano pisemné.
Toto oznameni, zadost &i jiné sdéleni bude, pokud z této smlouvy nevyplyva jinak,
povazovano za fadné dané ¢i uéinéné druhé smluvni strané, bude-li doruéeno osobné
nebo doporucenou postou na adresu druhé smiuvni strany uvedenou v zahlavi
této smlouvy. Tyto adresy mohou byt ménény jednostrannym pisemnym oznamenim
doru¢enym druhé smluvni strané s tim, Ze se takova zména stava u¢innou uplynutim
deseti (10) dnu od doruceni oznameni o zméné.

Jakekoli oznameni podle této smlouvy bude povaZovano za doruéené:

a) okamzikem fyzického pfedani oznameni, je-li oznameni doruéovano osobné:
nebo

b)  okamzikem, kdy bylo fyzické pfedani oznameni pfijemcem odmitnuto; nebo

c) dnem doruceni potvrzenym na doruéence, bylo-li oznameni zasilano
prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb; nebo v pfipadé, Zze doruenku
nelze ziskat

d) tretim (3.) dnem po odeslani, bylo-li oznameni zaslano prostfednictvim
provozovatele postovnich sluzeb; nebo

e) dnem, kdy byla zprava doru¢ena do datové schranky pfijemce.

XIV.
Platnost a ic¢innost

Platnost této smlouvy je vazana dle § 44 odst. 4 ZMS na povoleni vyjimky
Ministerstvem financi v souladu s § 27 odst. 4 ZMS. U¢innost této smlouvy nastava ve
stejném okamziku jako jeji platnost.

Pronajimatel se zavazuje uginit veskeré kroky, véetné podani zadosti, jejiho vysvétleni
¢i urgence, pravnich jednani, jakoz i kroku v pfipadnych spravnich fizenich a soudnich
sporech ktomu, aby Ministerstvo financi vyjimku povolilo. Najemce se zavazuje
poskytnout veSkerou soucinnost, zejména predlozit analyzy svého podnikatelského
zameéru a Ucastnit se pfipadnych jednani na Ministerstvu financi.

XV.
Zavérecna ustanoveni

Podminky sjednané v této smlouvé Ize zménit jen dohodou obou smiuvnich stran,
a to formou vzestupné &islovanych listinnych dodatk( k této smiouvé.
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15.2

15.3

15.4

15.5

\Y

Zadné zpozdéni nebo shovivavost jakékoliv smiuvni strany pfi vykonu jakéhokoliv
prava podle smlouvy nebude vykladano jako vzdani se tohoto prava, ani nemiize
takove pravo ohrozit. Jakékoliv vzdani se prava nékterou ze smluvnich stran, které
implikuje zanik povinnosti jiné smluvni strany, musi byt v pisemné formé a podepsané
smluvni stranou, kterd se prava vzdava, a neovliviiuje jiné povinnosti zadné jiné
smluvni strany, ktere nejsou v listiné o vzdani se prav uvedeny.

Tato smlouva je vyhotovena v sedmi (7) vyhotovenich, po dvou pro kazdou smiuvni
stranu; dale po jednom pro Ministerstvo financi a Ministerstvo dopravy jako zfizovatele
pronajimatele; jedno zbyvajici vyhotoveni, které bude opatfeno Ufedné ovéfenymi
podpisy stran, bude pfiloZzeno k navrhu do katastru nemovitosti podle odst. 5.8 a 12.2
této smlouvy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

1. Situaéni plén vymezujici Stavbu jako pfedmét najmu a planované umisténi
Zarizeni na pfedmétu najmu.

Ugastnici této smlouvy prohladuji, Ze tato smlouva je jejich shodnou, souhlasnou
a svobodnou vuli a Ze nebyla uzaviena v tisni nebo za jinych nepfiznivych podminek
a na dukaz toho pfipojuji viastnoruéni podpisy.

Pror;\jimatel 78 -07- 2020 N?‘ﬁ; %! o [4// / »//

Y928 dne v
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PROHLASEN] O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

Bezne cislo knihy o prohlagenich o pravosti podpisu G16544/105/2020/C

J&, nize podepsany se sidlem Na Zabradli 205/1, 110 00 Praha 1, zapsany
v seznamu advokatd vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. ¢ 15339, prohlasuji, Ze tuto
listinu pfede mnou viastnoruéné v 7 vyhotovenich podepsal:

1) bytem jehoz totoznosi
15em Zjistil z abcanského prikazu

Podepsany advokat timio prohlasenim o pravosti podpisu nepotvizuje spravnost ani nravdivost
udajli uvedenych v této listing, ani jeji soulad s pravnimi predpisy

V Praze, dne 29, 6. 2020

1 -



MINISTERSTVO FINANCI
Odbor 72 — Statni majetek

V Praze dne
PID: MFCRBXFMMB
C.j.: MF-29938/2020/7205-4

Vyjimkova dolozka

Ministerstvo financi povoluje dnem podle ustanoveni § 27 odst. 4 zakona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve zneni pozdé&jSich pfedpisll, vyjimku z podminek stanovenych v § 27 odst. 2
citovaného zakona (doba najmu), a to k najemni smlouvé na pronajem G&asti
odpodivky ,Mitrovice®, dalnice D3, strana vpravo, podepsané dne 29. 6. 2020
spole¢nosti  Crocodille CR, spol. s .r.o., zastoupené

jako najemcem, a dne 28. 7. 2020 Reditelstvim silnic a dalnic CR, statni
piisp&vkovou organizaci zastoupenou

ako pronajimatelem.

Dnem povoleni vyjimky tato smlouva nabyva platnosti.



