Smlouva o podnájmu bytu

uzavřená podle § 2215 občanského zákoníku

Slezská nemocnice v Opavě, příspěvková organizace

Se sídlem: 

Olomoucká 470/86, Předměstí, 746 01 Opava

IČO/DIČ:

47813750/CZ47813750

Zastoupená: 

Ing. Karel Siebert, MBA, ředitelem nemocnice

Tel.:


+ 420 553 766 101

Bankovní spojení:
xxx, Komerční banka, a.s.

Zapsaná v OR u Krajského soudu v Ostravě, oddíl Pr, vložka  924

Kontaktní zaměstnanci:

xxx, provozně-technický náměstek ředitele

(dále jen „nájemce“)

a

PhDr. Iveta Mrózková, 

xxx
trvale bytem Mezi trhy 136/4, 746 01 Opava
(dále jen „podnájemce“)

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku, za úplného a vzájemného souhlasu, nikoliv v tísni nebo za nápadně nevýhodných podmínek, tuto smlouvu o podnájmu bytu.

Článek 1

Předmět podnájmu

1. Nájemce prohlašuje, že má na základě Nájemní smlouvy uzavřené se Statutárním městem Opava, IČ 00300535, se sídlem Horní náměstí 69, 746 01 Opava (dále jen jako „pronajímatel“), dne 21. 5. 2021, zřízeno právo nájmu bytu č. 5, o velikosti 2+1, nacházejícím se v bytovém domě, č. p. 136, který je součástí pozemku parc. č. 605, v k. ú. Opava-město (dále jen jako „byt“) a to od 1. 7. 2021 do 30. 6. 2023.

2. Nájemce přenechává podnájemci výše uvedený byt do podnájmu, k zajištění bytových potřeb podnájemce a popřípadě též i členů jeho domácnosti.
3. Spolu s podnájemcem je oprávněna užívat byt pouze osoba, která splňuje podmínky stanovené pronajímatelem v nájemní smlouvě ze dne 21. 5. 2021

4. Spolu s podnájemcem budou byt užívat jako členové jeho domácnosti tyto osoby (jméno, příjmení, datum narození, trvale bydliště):

a)  MUDr. Marian Mrózek, nar. 15.10.1992.
Článek 2

Doba podnájmu

1. Podnájem je sjednán na dobu určitou od 1. 7. 2021 do 30. 6. 2023.

Článek 2
Předání a převzetí bytu

1. Byt uvedený v článku 1 této smlouvy předá nájemce podnájemci do užívání první den vzniku podnájmu, nejdříve však v okamžiku, kdy mu bude předán ze strany pronajímatele.
2. O předání a převzetí bytu se mezi nájemcem a podnájemcem bytu sepíše předávací protokol, který se podpisem obou smluvních stran stává přílohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav bytu a jeho vybavení a případné závady, budou-li zjištěny, včetně způsobu jejich odstranění.

3. Nejpozději poslední den trvání podnájmu se podnájemce zavazuje byt předat ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, případně s odborně provedenými, a tam, kde to vyžaduje stavební zákon, i zkolaudovanými úpravami, k nimž měl prokazatelný souhlas nájemce a vlastníka bytu. Drobné opravy a náklady spojené s běžnou údržbou bytu, jejichž potřeba vznikla do doby skončení nájmu, zajistí podnájemce nejpozději k termínu předání bytu. Pokud tak podnájemce neučiní, zajistí potřebné opravy a běžnou údržbu nájemce na náklad podnájemce.

Článek 3
Úhrada podnájmu a úhrady za plnění poskytovaná s užíváním bytu

1. Měsíční podnájemné je smluvní a sjednává se ve výši 4.669,00 Kč (slovy: čtyřitisícešestsetšedesátdevět korun českých) za kalendářní měsíc.

2. Podnájemce se zavazuje platit nájemci zálohy za tyto služby související s užíváním bytu následujícím způsobem:

	Teplo na vytápění
	600,00 Kč
	

	Vodné, stočné
	600,00 Kč
	  

	Osvětlení spol. prostor
	30,00 Kč
	

	Údržba osobního výtahu
	30,00 Kč
	

	Společná TV a R anténa
	6,00 Kč
	

	Čištění a údržba komínů
	15,00 Kč
	

	Výtah-servis 
	50,00 Kč
	

	Zálohy na služby celkem
	1.331,00 Kč
	


Celkové měsíční nájemné včetně měsíčních záloh na služby souvisejících s užíváním bytu činí 6.000,00 Kč (slovy: šesttisíc korun českých).

V případě, že se změní dodavatelské ceny médií a služeb, je nájemce oprávněn přenést tuto změnu na podnájemce a příslušně zvýšit platbu záloh.

3. Podnájemné podle odstavce 1 a zálohu podle odstavce 2 se podnájemce zavazuje hradit nájemci vždy nejpozději k 1. dni příslušného kalendářního měsíce.

Nájemné a zálohy hradí na účet nájemce č. 19-0633950217/0100.

4. Nájemce prohlašuje, že pronajímatel poskytuje prostřednictvím správce následující služby:

a) dodávku teplé vody,

b) dodávku vody z vodovodů a vodáren,

c) odvádění odpadních vod kanalizacemi,
d) osvětlení společných prostor v domě,

e) údržba komínu a výtahu

f) vybavení bytu zařízením pro příjem televizního a rozhlasového signálu.

5. Změní-li se na straně podnájemce skutečnosti rozhodné pro rozsah poskytovaných plnění (zejména počet osob, resp. členů domácnosti užívajících byt), oznámí tuto skutečnost nájemci nejpozději do třiceti dnů ode dne, kdy tato skutečnost nastala. Nesplní-li podnájemce tuto svoji povinnost řádně a včas, je nájemce oprávněn požadovat po pronájemci příslušný doplatek představující rozdíl mezi dosavadní a novou úhradou za nájem a zálohy na sjednané služby.

6. Případné vzniklé nedoplatky vyplývající z vyúčtování služeb hrazených formou záloh budou uhrazeny podnájemcem na účet nájemce nejpozději do jednoho měsíce po doručení vyúčtování těchto služeb. Vzniklé přeplatky budou vráceny zpět podnájemci nejpozději do jednoho měsíce po vyúčtování na jeho účet. Vyúčtování záloh provede nájemce za kalendářní rok, a to nejpozději do jednoho měsíce poté, kdy mu budou poskytované služby a energie vyúčtovány pronajímatelem.
7. Nezaplatí-li podnájemce podnájemné a úhradu za služby spojené s podnájmem bytu do pěti dnů po jejich splatnosti, je povinen zaplatit nájemci úrok z prodlení ve výši stanovené platným právním předpisem. Neuhrazení podnájemného a úhrady za služby spojené s podnájmem bytu řádně a včas se považuje za hrubé porušení této smlouvy.

Článek 4
Práva a povinnosti spojené s podnájmem bytu

1. Práva a povinnosti spojené s nájmem a podnájmem bytu jsou obecně upraveny v platných právních předpisech, zejména v zákoně č. 89/2012 Sb., občanský zákoník a právních předpisech, kterými se provádí občanský zákoník, a zvláštních předpisech souvisejících, jako jsou, domovní řád, 

2. Podnájemce je dále povinen dodržovat všechna ujednání obsažená v této podnájemní smlouvě a v pravidlech pro užívání společných částí a zařízení domu, se kterými byl nájemcem seznámen při podpisu této smlouvy. Pokud v období po uzavření podnájemní smlouvy dojde ke změně právních předpisů, řídí se smluvní strany vždy jejich účinným zněním.

Článek 5
Zánik podnájmu bytu

1. Podnájem bytu zanikne:

a) uplynutím sjednané doby,

b) písemnou dohodou mezi nájemcem a podnájemcem.

c) písemnou výpovědí kteroukoliv ze smluvních stran, a to i bez udání důvodů, doručené druhé smluvní straně, výpovědní lhůta činí 3 měsíce a počíná plynout prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé straně,

d) písemnou výpovědí pro porušení ujednání této smlouvy nebo právních předpisů (zejména neplacení podnájemného řádně a včas, neplacení služeb spojených s nájmem, porušování domovního řádu apod.), v tomto případě činí výpovědní lhůta podnájmu jeden měsíc a začíná plynout dnem doručení výpovědi druhé smluvní straně, v případě pochybností se má za to, že výpověď byla doručena třetího dne od data jejího odeslání,

e) skončením nájemního vztahu mezi pronajímatelem a nájemcem, od kterého je odvozen tento podnájemní vztah, a to ke dni skončení nájemního vztahu,

f) skončením pracovního poměru podnájemce ve Slezské nemocnici v Opavě, příspěvková organizace, a to ke dni skončení pracovního poměru.

2.
Smluvní strany výslovně sjednávají, že v případě skončení podnájmu nemá podnájemce a ani osoby s ním legálně užívající byt nárok na náhradní bydlení, ubytování či přístřeší a jsou povinni vyklidit byt ke dni skončení podnájmu.

Článek 6
Závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou smluvních stran. Účinnosti nabývá tato smlouva dnem vzniku podnájmu podle článku 2 této smlouvy.

2. Účastníci této smlouvy prohlašují, že souhlasí s jejím obsahem. Smlouva byla sepsána na základě pravdivých údajů a jejich svobodné vůle a nebyla ujednána v tísni ani za jinak jednostranně nevýhodných podmínek.

3. Případné změny či doplňky této smlouvy mohou být uzavřeny pouze písemnou formou a po jejich podpisu oběma stranami se stávají nedílnou součástí této smlouvy.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž jeden obdrží nájemce, druhý podnájemce.

V Opavě dne 

Za nájemce:





Za podnájemce:
__________________________


____________________________

Ing. Karel Siebert, MBA



PhDr. Iveta Mrózková
