Smluvni strany:

Mésto Znojmo

se sidlem Obrokova 1/12, 669 22 Znojmo

IC 00293881

jednajici Ing. Vlastimilem Gabrhelem, starostou

povinny subjekt dle § 2 odst. 1 zakona &. 340/2015 Sb. (o registru smiuv)

na strané jedné jako pfevodce (dale jen .prevodce”)

a

na strané druhé jako nabyvatel (dale jen ,nabyvatel”)
uzaviely dne, mésice a roku nize uvedeného v souladu s ust. §2079 a nasl. ve spojeni s §2140 zak. &. 89/2012
Sb., obcansky zakonik (dale jen ,02"), tuto

Smlouvu o pievodu viastnictvi jednotky
(dale jen ,smlouva®)
€.920803/2017

Preambule

Vyklad zakladnich pojmu

Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni, vyskytujici se v této smlouvé (véetné jejich
pfiloh) dale uvedeny vyznam:

Nemovita véc

Nemovitou véci se rozumi pozemek parc. €. 343/7 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoz souéasti je budova &.p.
3410, 3411, 3412, 3413 (objekt k bydleni), vSe obec Znojmo, katastralni tzemi Znojmo-Louka, a to véetné viech
soucasti a vseho pfislusenstvi (dale jen ,Nemovita véc").

Dim
Domem se rozumi budova ¢p. 3410, 3411, 3412, 3413, ktera je soudasti pozemku parc. &. 343/7, vSe obec
Znojmo, katastralni uzemi a ¢ast obce Znojmo (dale jen ,ddm®).

Spolecné casti

Spolecnymi ¢astmi se rozumi ty spolecné ¢asti Nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikim
jednotek spolecné, a to zejmena pozemek v cl. | odst. 1 a stavebni ¢asti podstatné pro zachovani domu vcetne
jeho hlavnich konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného viastnika jednotky, a zafizeni
slouzici i jinéemu vlastniku jednotky k uzivani bytu (to plati i v pfipadé, ze se ur€ita ¢ast pfenecha nékteremu
vlastnikl jednotky k vyluénému uzivani); spolecné ¢asti jsou blize specifikovany v ¢l. Il odst. 2 (dale jen
.Spolecné casti").

Podlahova plocha bytu

Podlahovou plochu bytu tvofi dle § 3 odst. 1 nafizeni vlady €. 366/2013 Sb., o Uprave nékterych zalezitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, pldorysna plocha véech mistnosti bytu véetné pldorysné plochy
vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf bytu, jako jsou stény, sloupy, pilire, kominy a cbdobné
svislé konstrukce. Pludorysna plocha je vymezena vnitfnim licem svislych konstrukci ohrani¢ujicich byt véetné
jejich povrchovych Gprav. ZpUsob vypoctu podlahové plochy mezonetového bytu a bytu s galerii je upraven v§ 3
odst. 2 a 3 citovaného narizeni vlady €. 366/2013 Sb.



1.

Clanek 1.
Prohlaseni smluvnich stran

Pfevodce prohladuje, Zze prohladenim vlastnika o rozdéleni vlastnictvi nemovité véci na vlastnické pravo k
jednotkam ve smyslu § 1166 OZ vymezil v jednotky dle OZ, které jsou zapsany u Katastralniho uradu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo na listu vlastnictvi €. 5523 pro obec Znojmo a katastralni uzemi
Znojmo-Louka.

2. Nabyvatel prohlasuje, Ze je opravnénym najemcem bytu zahrnutého v jednotce popsané v &l. Il odst. 1 této
smlouvy a pfijal nabidku pfevodce na pfevod uvedené jednotky podle § 1187 OZ a ,Zasad prodeje bytu a
nebytovych prostor(i v€éetné pozemku z majetku mésta Znojma“ ve znéni dodatk(i schvalenymi zastupitelstvem
mésta Znojmo.

Clanek Il
Predmét prevodu

Predmétem prevodu dle této smlouvy je dale uvedena jednotka vymezena dle OZ:

Jednotka €. 3410/3
Jednotka je uréena k bydleni a zahrnuje

- byt €. 3410/3 ur€eny k bydleni a umistény v 2. nadzemnim podlazi domu.
- spoluvlastnicky podil na spole€nych ¢astech o velikosti 546/19980

Celkova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech, je 54.6 m2

K jednotce se vztahuje pravo uzivani sklepni koje €. 8 umisténé v 1.PP budovy (vyméra sklepni kéje se
nezapocitava do celkové podlahové plochy jednotky).

Vlastnik jednotky je opravnén vyluéné uzivat balkon o vymére 2,5 m2 pfimo pfistupny z bytu, a to v€etné dvefi z
balkonu (vyméra se nezapocitava).

Soucasti jednotky jsou veskeré vnitini rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt véetné
vodovodnich baterii a v§ech zafizovacich predmétt (WC, umyvadlo, vana) nachazejicich se v byté, rozvody plynu
od uzavéru pro byt, rozvody elektrické energie od bytového jistiCe za elektromérem a k nim pfipojené instalacni
predméty (svétla, zafivky, jistiCe, zasuvky, vypinace), systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu od zapojeni
do bytu.

K vlastnictvi jednotky dale patfi dvefe nachazejici se uvnitf bytu, vstupni dvefe do bytu, nejsou-li umistnéné v
roviné obvodové stény domu, povrchové Upravy nachazejici se v byté (vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na
sténach, tapety, dfevéné &i jiné oblozeni, kazetové stropy a podobné vnitfni oblozeni stén nebo strop(),
podlahové krytiny a vSechno, co je spojeno s polozenim ¢i usazenim a s funkci pfislusného druhu podlahovych
krytin spolu s pfipadnou kro€ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahoveé krytiny
nachéazejici se uvnitf bytu a nezasahuje do spole¢nych €asti domu.

Spole¢nymi ¢astmi jsou:
2.1. Do spole¢nych Casti patfi pozemek uvedeny v preambuli odst. 1, jehoz soucasti je dim (§1160 odst. 1 OZ).

2.2. Spole¢nymi ¢astmi jsou dale stavebni ¢asti podstatné pro zachovani domu véetné jeho hlavnich konstrukci a
jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku
jednotky k uzivani bytu, coz plati i v pfipadé&, Ze se urcita ¢ast pfenecha nékterému vlastniku jednotky k
vyluénému uzivani (§ 1160 odst. 2 OZ), a to zejména:

- vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladd domu, obvodové stény domu,

- stfecha véetné vypini vystupnich otvora, izolaci, lavek, destovych Zlabl a svodu venkovnich ¢i vnitfnich,

- zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, schodisté, chodby, balkény, lodzie, vyplné otvoru hlavni
svislé konstrukce (okna v€etné okenic),

- bleskosvod,

- mistnosti ve spole¢nych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo soucéast bytu, a to susarny,
kolarny, pradelny, ko¢arkarny, mistnosti sklepnich kagji, kotelna, uklidové mistnosti a skladové mistnosti uvedené
v priloze €. 1 prohlaseni,

- obvodové stény prostorové ohrani€ujici byt (i pokud jde o nenosné svislé konstrukce),

- v§echny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vzdy s vyjimkou



- v8echny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vzdy s vyjimkou
povrchovych Uprav, jako jsou vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné &i jiné oblezeni,
kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropl, a dale konstrukce zabudovanych skfini ve sténach,
- podlahy vyjma podlahovych krytin v byté a v§eho, co je spojeno s polozenim &i usazenim a s funkci pfislusného
druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou kro€ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti
podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych €asti domu,

- pfipojky od hlavniho fadu nebo hlavniho od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvadéni odpadnich
vod, domovni potrubi odpadnich vod az po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni
potrubi pro odvadéni destovych vod,

- rozvody elektrické energie az k bytovému jisti¢i za elektromérem,

- rozvody plynu az k uzaveéru pro byt,

- rozvody vody teplé i studené vcetné stoupacich Sachet, at' jde o hlavni svislé rozvody, nebo odbocky od nich, az
k pomérovym méfidlim pro byt, nebo k uzavérim pro byt, nejsou-li instalovana méfidla pro jednotlivé byty, véetné
téchto méfidel nebo uzavérd (uvedené se netyka rozvodl uvnitf bytu, véetné vodovodnich baterii),

- jde-li o centralni vytapéni, cela soustava rozvodu tepla, v€éetné rozvodu v byté, radiatorll a jinych otopnych téles,
véetné termostatickych ventilll a zafizeni slouziciho k rozuc¢tovani nakladd na topeni (¢asti rozvodd umisténé v
byté, radiatory a termostatické ventily jsou ve vylu¢ném uzivani vlastnika jednotky jako spole¢né &asti),

- osvétleni spole¢nych ¢asti,

- systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do bytu,

- domaci zvonek

V budové nejsou vymezeny spole¢né ¢asti budovy spole¢né viastnikiim jen nékterych jednotek.

Vlastnici v§ech jednotek v budoveé jsou opravnéni uzivat vSechny spole¢né ¢asti budovy vyjma balkonu a lodzie, a
jsou soucasné povinni umoznit jejich revize a pfispivat na jejich opravy a udrzbu podle vySe spoluvlastnického
podilu. Balkony a lodzie, je opravnén uzivat vzdy vyluéné jen vlastnik té jednotky, ze které je na dany balkon ¢i
lodzii pfimy pfistup (viz popis jednotek).

Spolecné ¢asti budovy a spoluvlastnictvi na spole¢nych ¢astech budovy nemohou byt podle § 8 odst. 1 zakona €.
72/1994 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, samostatnym pfedmétem pfevodu. Spoluvlastnické pravo ke
spoleCnym ¢astem budovy pfechazi s pfevodem nebo pfechodem jednotky. Tfida energetické naro¢nosti budovy
pro celkovou dodanou energii: D.

Podily na spole¢nych ¢astech jsou vzdy vzajemné a neoddélitelné spojeny s jednotkou a nemohou byt
samostatnym pfedmétem prevodu. Velikost podilu na spolecnych ¢astech je stanovena pomérem velikosti
podlahové plochy bytu v jednotce, ku celkové podlahové ploSe vSech byt a nebytovych prostor v domé, které
jsou zahrnuty v jednotkach.

Jednotka shora v tomto ¢lanku specifikovana, v€etné vSech soucasti a vSeho pfisluSenstvi, je dale oznaCovana
jen jako ,predmét prevodu®.

Clanek Il
Prava a zavazky prechazejici z prevodce na nabyvatele

Prevodce prohlasuje, ze na pfedmétu pfevodu nevaznou zadna zastavni prava, vécna bfemena ani jiné pravni
vady, neni-li v odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy uvedeno jinak.

Na nabyvatele spolu s vlastnickym pravem k pfedmétu pfevodu dale pfechazeji prava a povinnosti tykajici se
spole¢nych &asti, a to zejména vyplyvajici ze smluv pro:

» odvoz TDO

» dodavka tepla a TUV

» dodavka a prodej vody z vefejného vodovodu

» odvadéni odpadnich vod vefejnou kanalizaci

» dodavka elektrické energie

» dodavka plynu

Jelikoz v budové &.p. 3410 na parc. €. 343/7, k.U. Znojmo-Louka je umisténa STA, ze které je prostfednictvim na
ni napojenych rozvodu zaji$tén signal televizniho vysilani i do budovy (a také do budov &p. 3411, 3412, 3413 na
parc. €. 343/7, k.U. Znojmo-Louka), pfechazi z vlastnika budovy na vlastniky jednotek prava a povinnosti s tim
spojena.



PFi pfevodu vlastnického prava k pfedmétu pfevodu nevznika osobé odpovédné za spravu domu povinnost
prispévky na spravu domu ke dni ucinnosti pfevodu vyporadat (§1186 odst. 1 OZ), pfiCemz uvedena skute¢nost
nema vliv na vys$i sjednané kupni ceny za pfedmét pfevodu.

Clanek IV.
Predmét smlouvy

Pfevodce touto smlouvou prodava do vlastnictvi nabyvatele pfedmét pfevodu a nabyvatel pfedmét pfevodu do
svého vlastnictvi kupuje.

Nabyvatel prohlaSuje, Ze je mu znam stav pfedmétu pfevodu a ze jej v tomto stavu do svého vlastnictvi bez
vyhrad pfijima.

Kupni cena

Kupni cena za pfedmét pfevodu dle této smlouvy byla stanovena v souladu se ,Zasadami prodeje bytu a
nebytovych prostorli véetné pozemkl z majetku mésta Znojma“ ve znéni dodatkd schvalenymi Zastupitelstvem
mésta Znojmo na zakladé znaleckého posudku a €ini celkem 262 590,00 K¢ (slovy
dvéstéSedesatdvatisicepétsetdevadesat korun ceskych).

Nabyvatel uhradil celou kupni cenu uvedenou v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy pfevodci na Ucet pfed uzavienim
této smlouvy, coz pfevodce podpisem této smlouvy potvrzuje.

Clanek VI.
Predkupni pravo

Smluvni strany se ve smyslu ust. §2140 a nasl. OZ dohodly na zfizeni vécného predkupniho prava k pfedmétu
prevodu. Nabyvatel okamzikem vzniku vécnépravnich ucinkl této smlouvy zfizuje ve prospéch prevodce
pfedkupni pravo k pfedmétu prevodu, na zakladé kterého je nabyvatel v pfipadé, ze se rozhodne predmét
prevodu prevést do vlastnictvi jiné osoby, a to jakymkoliv zplsobem zcizeni, povinen nabidnout pfedmét pfevodu
ke koupi nejprve prevodci, a to za ¢astku odpovidajici kupni cené sjednané v ¢l. V této smlouvy.

Vécné predkupni pravo podle této smlouvy se zfizuje na dobu 12 mésicu.

V pfipadé, ze nabyvatel bude chtit pfedmét pfevodu prevést, je nabyvatel povinen tento Umysl oznamit pfevodci a
nabidnout mu pfedmét pfevodu ke koupi, pfi¢emz toto oznameni spolu s nabidkou ke koupi musi byt zaslany na
adresu sidla pfevodce doporu¢enym dopisem s dodejkou.

Prevodce je povinen nabidku ke koupi dle odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy pfijmout nejpozdéji do Etyf mésicu ode
dne pfijeti nabidky. Ve shodné Ih(ité je pfevodce povinen uhradit nabyvateli kupni cenu.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze predkupni pravo sjednané v tomto ¢lanku smlouvy se nesjednava pro
pfipad, Ze nabyvatel bude pfevadét pfedmét pfevodu na tyto osoby:

- manzel/manzelka nabyvatele

- déti nabyvatele

- vnuci nabyvatele

- partner nabyvatele dle zakona o registrovaném partnerstvi

- rodi¢e nabyvatele

- zet' / snacha nabyvatele.

Nabyvatel je opravnén pfedmét pfevodu pfeveést na shora v tomto odstavci uvedené osoby bez omezeni a
ujednani odst. 1 az 5 a odst. 7 tohoto ¢lanku smlouvy se v takovém pfipadé nepouziji.

V pfipadég, ze ze strany nabyvatele dojde k poruSeni povinnosti vyplyvajici ze sjednaného pfedkupniho prava dle
tohoto ¢lanku smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit pfevodci smluvni pokutu ve vysi 40% (slovy Ctyficet procent)
kupni ceny sjednané v ¢lanku V. této smlouvy, ¢imz neni dot€eno pravo na nahradu vzniklé Skody.



Clanek VILI.
Dané a poplatky

Dan z nabyti nemovitych véci uhradi v souladu se zakonnym opatfenim nabyvatel.

Nabyvatel je povinen uhradit spravni poplatek za navrh na povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy a
naklady za vypracovani znaleckého posudku o cené jednotky. Nabyvatel uhradil pfevodci pfed uzavienim této
smlouvy administrativni poplatek, ze kterého bude uvedeny spravni poplatek uhrazen a naklady za vypracovani
znaleckého posudku, vzniklé pfevodci, uspokojeny.

Clanek VIIL.
Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze nabyvatel nebude od pfevodce pozadovat zadnou finanéni nahradu, pokud v byté
zahrnutém v jednotce uvedené v ¢l. Il odst. 1 této smlouvy proved! pfed uzavienim této smlouvy svym nakladem
upravy Ci opravy, a to se souhlasem &i bez souhlasu pfevodce, nebot dle znaleckého posudku nebyly v byté
zahnutém v dané jednotce provedeny takové opravy C&i Upravy, kterymi by doSlo ke zvy$eni technické hodnoty
domu.

Nabyvatel prohlasuje, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy nema vUci pfevodci a ani vl¢i organizaci zfizené
prevodcem Sprava nemovitosti mésta Znojma, prispévkova organizace, IC: 00839060 zadny dluh na najmu bytu
zahrnutém v jednotce uvedené v €l. Il odst. 1 této smlouvy, tj. nema dluh na najemném, na sluzbach spojenych s
najmem bytu a ani na poplatcich z prodleni, a nema dluh ani na nakladech spojenych s vymahanim takového
dluhu (dale souhrnné jen ,dluh na najmu bytu®). Pokud se po uzavreni této smlouvy zjisti, Ze ke dni uzavfeni
této smlouvy nabyvatel mél vici prevodci jakykoliv dluh na najmu bytu, dohodly se smluvni strany, Ze pfevodce
vyzve pisemné nabyvatele k uhrazeni takového dluhu a nabyvatel takovy dluh pfevodci uhradi do 15ti dnli po
doruceni vyzvy k jeho zaplaceni. Neuhradi-li nabyvatel pfevodci takovy dluh ve sjednané Ih(té, a¢ byl k zaplaceni
vyzvan, je pfevodce opravnén od této smlouvy odstoupit a pozadovat po nabyvateli nahradu nakladu, které
vynalozil v souvislosti s realizaci svého prava na odstoupeni od této smlouvy, jakoz i dalSich vzniklych Skod.

Nabyvatel je v obdobi od uzavfeni této smlouvy do dne, ke kterému se stane vlastnikem pfedmétu pfevodu,
povinen hradit najemné za uzivani bytu zahrnutého v jednotce uvedené v ¢l. Il odst. 1 této smlouvy a Uhrady za
sluzby spojené s najmem tohoto bytu, a to na ucet spravce domu.

Clanek IX.
Pravidla pro prispivani na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami Nemovité véci

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na ndklady spojené se spravou, udrzbou a opravami spole¢nych &asti, a
to podle stejnych pravidel, ktera jsou upravena pro ¢leny pro spolecenstvi vlastnik(i v ¢asti B ,Stanovy
spolecenstvi vlastnikd“, ¢lanek 18 ,Pravidla pro pfispévky na spravu domu a Uhradu cen sluzeb*.

Nabyvatel jako vlastnik pfedmétu pfevodu je povinen podilet se nakladech spravy Nemovité véci a je povinen
platit pfispévky na spravu Nemovité véci. Sjednava se, Ze do doby vzniku spole€enstvi vlastnikl, je nabyvatel
povinen platit pfispévky zalohové mési¢né vzdy do 15. dne mésice, za ktery se pfispévek plati, a to na ucet
spravce domu. O vySi pfispévku na ostatni naklady spravy Nemovité véci, jakoz i o vysi mési¢ni zalohy na tento
prispévek, je opravnén rozhodovat pfevodce jako osoba odpovédna ze zakona za spravu Nemovité véci, a to az
do doby, nez bude vyse takového prispévku uréena rozhodnutim shromazdéni spolecenstvi vlastnikll anebo
rozhodnutim potfebné vétsiny vlastnikt jednotek v domé, s ¢imz nabyvatel vyslovné souhlasi. Vysi pfispévku
stanovi prfevodce s ohledem na predpokladané naklady na béznou udrzbu spole€nych €asti a nutné opravy
spoleCnych ¢asti domu véetné havarii.

Clanek X.
Zavérecna ustanoveni

Veskeré pisemnosti, které budou na zakladé této smlouvy €i v souvislosti s ni doru€ovany, budou doru¢ovany na
adresy smluvnich stran, které jsou uvedeny v zahlavi této smlouvy, pokud nebude nékterou ze smluvnich stran
oznamena druhé smluvni strané nova doru€ovaci adresa. Nevyzvedne-li si adresat pisemnost ve lhaté 10 dnu
ode dne, kdy byla pfipravena k vyzvednuti, sjednava se, Ze se pisemnost povazuje poslednim dnem této Ihlty za
doruc€enou, i kdyz se adresat o ulozeni nedozvédél. Odepre-li adresat pfijmout doru¢ovanou pisemnost, sjednava
se, ze se pisemnost povazuje za doru€enou dnem, kdy pfijeti pisemnosti bylo adresatem odepfreno.



Nedilnou sou¢asti této smlouvy je pfiloha €. 1 — schémata v8ech podlazi domu, které urcuji polohu byt a
spole¢nych ¢asti domu, spolu s Udaji o podlahovych plochach byta.

Zamér meésta Znojma prodat nemovité veci, jichz se tato smlouva tyka, byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce
od 11.1.2016 do 26.1.2016 pred projednanim v organech mésta podle § 39 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o
obcich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Prodej pfedmétu prfevodu byl schvélen usnesenim Zastupitelstva mésta Znojma Cislo 78/2016 pod bodem ¢&islo
3945 ze dne 14.11.2016 podle § 85 pism. a) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu.

Tato smlouva byla sepsana v 5 vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi pfevodce, jedno nabyvatel, ostatni vyhotoveni
budou pouzita pro potfeby katastralniho Uradu. VeSkera ujednani této smlouvy Ize ménit pouze pisemnou formou.

Smluvni strany prohlasuiji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, porozumély jejimu obsahu, Ze je projevem jejich
vazné a svobodné vile, na dukaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

Ve Znojme dne .......oovveiiiiiiiiii Ve Znojmé&dne ........ocovvieiiiiiiinenns

Nabyvatel Ing. Vlastimil Gabrhel
starosta mésta Znojmo
prevodce



