SMLOUVA O PACHTU SOUBORU NEBYTOVYCH PROSTOR
- kavarna MDO -

A.
UCASTNICI SMLOUVY

1. Moravské divadlo Olomouc, pfispévkova organizaci, IC 100544 se sidlem v Olomouci,
tf. Svobody 33, PSC 771 11, jednajici Ing. Davidem Gernesem, ieditelem jako
pronajimatelem na strané jedné

(dale téz jen ,Propachtovatel“ nebo ,,Moravské divadlo“ nebo ,,MDO¥).

a

2. RK Invest s.r.o. se sidlem Brno, Dornych 420/2a, PSC 617 00, IC: 26219140 vedena u
Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 37625, jednajici Romanem Lipou, jednatelem,
jako najemce na strané druhé

(dale jen ,, Pachtyi“)
(Smluvni strany spolecné dale jen ,,Smluvni strany“ nebo ,,Strany smlouvy*)

se dohodly takto:

B.
VYCHODISKA SMLOUVY

B1) Na zakladé ustanoveni prvni polozky ¢&asti B) PRILOHY C. 1 KE ZRIZOVACI LISTINE
MORAVSKEHO DIVADLA OLOMOUC, piispévkové organizace, schvalené usnesenim
Zastupitelstva mésta Olomouce dne 20. 3. 2015 (dale jen ,Zfizovaci listina MDO¥), byla
svéfena Propachtovateli k hospodafeni BUDOVA nachazejici se v k.. Olomouc — mésto
é. p. 432 - MORAVSKE DIVADLO, stavba obéanské vybavenosti zapsana na LV 10001 pro
k. a. Olomouc -mésto, obec Olomouc, na pozemku parc. St. 373 - zastavéna plocha a
nadvoii se zplisobem ochrany pamatkové chranéné tizemi, nemovita kulturni pamatka (na
adrese: tf. Svobody ¢. 432/ 33/ Horni namésti ¢é. o. 22 - Moravské divadlo - ¢ast tzv. , Velké
divadlo®).

(Dale jen ,,Budova“ nebo ,Pfedmétna budova¥“)

B2) V prvnim nadzemnim podlazi Pfedmétné budovy v predsali (foyeru) pristupném
z Horniho namésti se mj. nachazi nebytova prostora vybavena a stavebné technicky urcena
jak ,kavarna“ ke které je prilehla prostora pro ucely této smlouvy pracovné oznacena jako
»Salonek“urcena k funkénimu propojeni s ,kavdrnou”.

C.
SMLUVNi UJEDNANi, PROJEV VULE

1.
Pfedmét a ucel této smlouvy

1.1 Pfedmétem této smlouvy je pachtovni vztah (pacht) mezi Smluvnimi stranami, pricemz
ucelem této pachtovni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili Stran
smlouvy a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.



2.
Predmét pachtu

2.1 Propachtovatel prohlasuje, Ze ma na zakladé p¥islusné polozky p¥ilohy ke ZRIZOVACI
LISTINE MDO a piislusnych ustanoveni ZRIZOVACI LISTINY MDO pravo hospodafit
s Pfedmétnou budovou, jehoz obsahem je i pravo vlastnim jménem a na vlastni dcet
propachtovat jednotlivé nebytové prostory a jejich soubory nachazejici se v Pfedmétné
budové, a to za podminek stanovenych ve ZRIZOVACI LISTINE MDO.

2.2 V Pfedmétné budové se mj. nachazi v prvnim nadzemnim podlazi (pfizemi) Pfedmétné
budovy - jejiho traktu prilehlého k Hornimu nameésti - vlevo od hlavniho vchodu do této ¢asti
Pfedmétné budovy soubor nebytovych prostor tvoreny:

Prostor Podlahova plocha v m2
Kavarna 32,70
Salonek 20,00

Prostor oznaceny jako ,kavdrna“ je dnes pfistupny dvefmi ze vstupni chodby a dveimi z
predsali (foyeru) a ma vykladce - okna do Horniho nameésti. Jeho uzivdni pro tcely divadelni
kavarny bylo povoleno kolaudaénim rozhodnutim ze dne 30.6.2003 é. j. OPS/4140/2003/ Fil,
vydanym Magistratem mésta Olomouce, odborem stavebnim, oddélenim pozemnich staveb,
které nabylo pravni moci dne 18.7.2003.

Prostor oznaceny jako , salonek”je dnes pfistupny z prostora kavarny MDO, kavarny OPERA
a dvefmi z foyer MDO.

(Dale jen ,,Pfedmét pachtu“.)

2.3 Veskeré stavajici nabytkové a ostatni interiérové vybaveni pfedmeétu pachtu je v majetku
pachtyte. Instalovana technicka zarizeni pevné spojena s budovou jsou v majetku MDO.

) 3.
Ucel pachtu

3.1 Uéelem pachtu je povinnost Pachtyfe uzivat Pfedmét pachtu pouze vyhradné pro
poskytovani sluzby obcerstveni divakiim a nav§tévniktim divadelnich a jinych produkci a
jinych aktivit Moravského divadla v Pfedmétné budové, a to realizaci predmétu svého
podnikani ,hostinska éinnost* formou provozovny typu ,restaurace, cukrdrna“ (historicky
typ ,kavdrna“) , vSe v provoznim rezimu dohodnutém s obchodnim oddélenim Moravského
divadla.

3.3 Propachtovatel prohlasuje, ze Pfedmét pachtu je podle svého stavebnétechnického
urceni vhodny pro ticel pachtu uvedeny ad_3.1 shora a takové uzivani odpovida charakteru
Pfedmétu pachtu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy s podminkou, Zze
obsluzny personal (zaméstnanci) Pachtyfe bude uzivat hygienické zafrizeni (WC a Satny) pro
tyto ucely ztizené v prostorech Pachtyrte.

4.
Projev vile Smluvnich stran

4.1 V navaznosti na shora uvedené Propachtovatel prenechava, tedy Pachty¥i
propachtovava

souladu s touto smlouvou a dal§imi obecné zavaznymi pravnimi predpisy

soubor nebytovych prostor podrobné specifikovany ve él. 2. této pachtovni smlouvy




5.
Odevzdani Predmétu pachtu

5.1 Smluvni strany se dohodly, ze Propachtovatel odevzda Pachtyfi Pfedmét pachtu ve
stavu, ve kterém se nachazi ke dni podpisu této Smlouvy, zptusobilém ke smluvenému tcelu
pachtu.

5.2 O predani a prevzeti Pfedmétu pachtu bude sepsan predavaci protokol.

6.
Doba pachtu

6.1 Najem se sjednava na dobu
urcitou,

pocinajici dnem 1.7. 2021 a koncici dne 30. 6. 2022

7.
Pachtovné

7.1 Pacht Pfedmétu pachtu je uplatny.
7.2 Pachtovné se sjednava takto:

Od 1.7.2021 do 31.8.2021 - divadelni prazdniny (bez provozu) 0,- K¢/mésic bez DPH
Od 1.9.2021 do 30.6.2022 - divadelni sezona 3544,- K¢/mésic bez DPH

Cena celkem za celé smluvni obdobi: 35.440,- Ké

Propocet:
Roéni Koeficient Celkem za mésic — K¢
maximalni vyuziti
cena/m2 prostoru
v K¢
Kavarna A 32,7 3000,00* 0,25 2044,00
Salonek A 20,0 3000,00* 0,25 1500,00

* Maximalni ceny podle cenové mapy SMOI
(Dale jen ,,Pachtovné)

7.3 Pachtovné je splatné mési¢né, a to nejpozdéji do 15. dne kazdého bézného kalendafniho
meésice bezhotovostné na ucet ¢€....

V Pachtovném nejsou zahrnuty uhrady za sluzby a jina plnéni poskytovana
Propachtovatelem s uzivinim Pfedmétu pachtu.

7.4 V pripadé prodleni platby Pachtovného je Pachtyf povinen uhradit Propachtovateli
urok z prodleni 0,1% z dluzné castky za kazdy den prodleni.

7.5 Propachtovatel souhlasi, Ze sjednané Pachtovné pro dobu pachtu poc¢inajici dnem
1. cervence 2021 (viz 7.2 shora) bude platit bez jakékoliv zmény do 30. 6. 2022.




8.
Sluzby s pachtem spojené zajiStované a poskytované Propachtovatelem

8.1 Pachtyf je povinen vedle pachtovného placeného podle él. 7 shora hradit
Propachtovateli cenu sluzeb souvisejicich s pachtovnim vztahem, poskytovanych a
zajiStovanych Propachtovatelem.

Jedna se zejména o sluzby:

- odbér vody, véetné stoéného

- odbér elektrické energie

- odbér tepla,

Zjistovani spotieby energii mezi Smluvnimi stranami bude provadéno podle okolnosti na
zakladé instalovanych meéfidel, jinak na zakladé odborného odhadu a propoctu spotieby,
pokud nejsou pro danou energii stanoveny obecné zavaznym pravnim predpisem smérné
ukazatele spotfeby. Ceny za sluzby budou Propachtovatelem jednostranné upravovany
v navaznosti na vyvoj skuteénych cen uctovanych Propachtovatel ze strany dodavatelt.
Platby za sluzby budou Propachtovatelem fakturovany jednou mési¢éné se splatnosti do 14
dnt od doruceni faktury Pachtyf¥i.

8.2 V pripadé prodleni platby za poskytované sluzby je Pachtyf povinen uhradit
Propachtovateli Grok 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

8.3 Pachtyft je povinen sjednat si a hradit sluzbu odvozu jim vyprodukovaného odpadu.

o.
9.1 Pachtyf prohlasuje, ze je seznamen se stavem propachtovanych nebytovych prostor
tvoficich Pfedmét pachtu a zavazuje se bézné naklady spojené s jejich uvedenim do stavu
odpovidajiciho ti¢elu a potfebam vlastniho provozu v Pfedmétu pachtu provést a uhradit ze
svého.

10.

10.1 Pachtyft je povinen hradit naklady spojené s béznou udrzbou Pfedmétu pachtu. BéZznou
udrzbou je touto smlouvou mysleno provadéni jednotlivych oprav a tprav v ¢astce do 5.000,-
K¢ v¢é. DPH. Veskeré opravy a Upravy nad ramec bézné udrzby je Pachtyf opravnén provadét
jen po pfedchozi dohodé s Propachtovatelem. Umistovani reklamnich a informacénich
prostifedki Pachtyfe na Pfedmétné budové a v jejich spoleénych prostorach podléha
pfedchozimu souhlasu Propachtovatele, popf. i ifednimu povoleni podle obecné zavaznych
pravnich predpisti.

10.2 Pfedmét pachtu je pachtyi povinen uzivat s péci fadného hospodatfe. Pachtyf
zabezpecuje v Pfedmétu pachtu dodrzovani pravnich predpist, zejména piedpisu tykajicich
se pozarni ochrany a bezpec¢nosti prace, véetné zakona o pozarni ochrané, jakoz i vnitfnich
predpist Propachtovatele.

10.3 Pachtyt je povinen zafizeni Pfedmétu najmu ve vlastnictvi Pachtyfe na sv(ij naklad
pojistit.
10.4 Pachtyf se zavazuje, nepfenechat bez souhlasu Propachtovatele propachtované

nebytové prostory, a to ani jejich ¢ast, do podpachtu nebo vyptjcky tretim osobam.

10.5 Pachtyt je povinen umoznit uréenym zaméstnanctim Propachtovatele k jejich vyzvé
vstup do Pfedmétu pachtu za ucelem kontroly, zda Pfedmét pachtu je uzivan fadnym
zpusobem.

10.6 Pachtyf je povinen strpét umisténi a provadéni tprav a zmén obsahu reklamnich a
propagacnich panelt Moravského divadla ve vykladcich Pfedmétu pachtu.



11.
11.1 Pacht sjednany touto Smlouvou skon¢i uplynutim shora sjednané doby pachtu.

11.2 Propachtovatel miize pisemné okamzité odstoupit od smlouvy jestlize:

- pachtyf uziva propachtovany nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

- pachtyt je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim pachtovného nebo tithrady za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s pachtem;

- pachtyf, nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo poradek;

- pachtyf pfenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podpachtu bez souhlasu
propachtovatele,

- pachtyf zménil v provozovné pfedmeét podnikani bez pfedchoziho souhlasu propachtovatele

11.3 Propachtovatel a Pachtyf mohou tuto smlouvu jednostranné vypovédét bez udani
divodt s tfimésicni vypovédni lhiitou.

11.4 Pokud je vypovéd nebo odstoupeni od smlouvy dorucovano prostfednictvim vetrejné
datové sité do datové schranky, fidi se dorucovani pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢.
300/2008 Sb., o elektronickych tikonech a autorizované konverzi dokumenttd, v platném
znéni. Pokud je vypovéd nebo odstoupeni od smlouvy doruc¢ovano prostfednictvim drzitele
postovni licence, pak v pfipadé jakychkoli pochybnosti ohledné doruceni se ma za to, ze
vypovéd nebo odstoupeni od smlouvy bylo druhé strané doruceno paty kalendaini den
nasledujici po dni, v némz byla zasilka obsahujici vypovéd nebo odstoupeni od smlouvy
pfedana drziteli poStovni licence.

12.
12.1 Sjednava se, ze do 3 dnli po skonceni pachtu je Pachtyf povinen nebytové prostory,
které jsou Pfedmétem pachtu, protokolarné predat Propachtovateli vyklizené a ve stavu
odpovidajicim obvyklému opotfebeni, jinak je povinen uhradit Propachtovateli vzniklou
§kodu.

12.2 Nepieda-li Pachtyf nebytové prostory, ktery jsou Pfedmétem pachtu, do 3 dnu od
skonceni najmu, zavazuje se Pachtyf zaplatit Propachtovateli smluvni pokutu ve vysi
trojnasobku sjednaného mési¢niho pachtu platného ke dni skonéeni pachtu, a to za kazdy i
zapocaty kalendafni mésic prodleni s vyklizenim nebytového prostoru; tim neni dotéeno pravo
Propachtovatele na nahradu skody.

12.3 Sjednava se, ze pokud Pachtyf do 3 dnti od skonceni najjmu Pfedmeétu pachtu nebytové
prostory nevyklidi a nepfeda protokolarné Propachtovateli, je Propachtovatel opravnén
predmétné nebytové prostory otevrit, véci nalezené v téchto prostorach vyklidit a ulozit, to vse
na naklady Pachtyfe. Pachtyf se zavazuje takové naklady uhradit, jakoz i uhradit v této
souvislosti zptisobené §kody na cizich vécech, a to do 15 dnt ode dne doruceni pisemné vyzvy
Propachtovatele k zaplaceni takovych nakladu a nahrad.

13.
Pojisténi

13.1 Pachtyt je povinen uzaviit a udrzovat v platnosti pojistku vztahujici se na kryti rizik
§kod vzniklych pfi uzivani Pfedmétu pachtu, a to z titulu odpovédnosti Pachtyte, jako
provozovatele Pfedmétu pachtu i jako podnikatele a zaméstnavatele podnikajiciho v
Pfedmétu pachtu, jakoz i z titulu svych jinych povinnosti, které pfevzal touto smlouvou o
pachtu a to jak Skod vzniklych Propachtovateli nebo tfetim osobam.

13.2 Existenci platné prislusné pojistky a jejiho udrzovani v platnosti je Pachtyf povinen k
vyzvé Propachtovatele kdykoli po dobu trvani pachtovniho vztahu zaloZeného touto
smlouvou k vyzvé Propachtovatele prokazat. Jinak je Propachtovatel opravnén od této
smlouvy odstoupit.



14.
Zavérecna ustanoveni
14.1 Jakékoli zmény a dodatky k této smlouvé mohou byt provedeny pouze pisemné. Smlouva
je vyhotovena ve 2 exemplafich, z nichz kazdy ma platnost originalu a z nichz kazda ze
smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.

14.2 Pachtyt bere na védomi, Ze Propachtovatel zverejni smlouvu v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb. v registru smluv.

14.3 Prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy anebo v souvislosti s ni se fidi ¢eskym
pravnim fadem, zejména pak obcanskym zakonikem.

14.3 Smlouva nabyva platnosti dnem oboustranného podpisu jednajicimi za Smluvni strany.
Ucinnosti nabyva dnem
1.7.2019.
D.

15.
ZAVERECNE PROHLASENI

Jednajici za Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy sezndmili, porozuméli
mu a na dukaz souhlasu s nim toto listinu podepisuji.

V Olomouci dne V Brné dne
Jednajici za Pronajimatele: Jednajici za Najemce:
Ing. David Gernes Roman Lipa
reditel Jjednatel

Moravského divadla Olomouc, p. o. RK INVEST, s.r.o.



