SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZiCiCH K PODNIKANI

Krajska nemocnice Liberec, a.s.

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 1651

ICO: 27283933

DIC: CZ27283933

se sidlem Husova 357/10, Liberec | - Staré Mésto, 460 01 Liberec, dorucovaci Cislo 460 63
zastoupena MUDr. Richardem Lukasem, PhD., predsedou predstavenstva

bank. spojeni : KB Liberec, ¢.u. 36 631 461 /0100

dilejen pronajimatel nastrané jedné

NELI servis, s.r.o.

zapis v OR vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 13087
ICO: 25028138

DIC: CZ25028138

se sidlem Husova 357/10, Liberec | — Staré Mésto, 460 01 Liberec

zastoupen Ing. Janem Raisem, MBA, jednatelem

dalejenn aje mce nastrané druhé

bank. spojeni:

spolecné téz ,,smluvni strany”

uzaviraji dnesniho dne tuto

najemni smlouvu

(dale jen ,,smlouva“)

Pfedmét ndjmu

1. Pronajimatel je vlastnikem prostor slouZicich podnikani, o celkové vyméfe 317,5 m?
v téchto budovach:

- TN —kotelna—=TN01.010 — kotelna 255,2m2
TNO01.009 — velin kotelny  16,2m2
TNO01.008 — sklad 16,6m?2
TN01.007 —WC 16,6m2

TN01.006 — denni mistnost 12,9m2

vée katastralni Uzemi Turnov, obec Turnov, ¢ast obce Turnov, zapsané na listu vlastnictvi
¢. 7049 vedeném Katastralnim Gufadem pro Liberecky kraj, (dale jen ,budova®), nachazejici
se na adrese 28. fijna 1000.
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2. Pfedmétem této smlouvy je zdvazek pronajimatele prenechat ndjemci do uzivani vyse
specifikované prostor slouZicich podnikani (déle jen ,pfedmét najmu®).

I.
Uéel ndajmu a udaj o pfedmétu podnikani

1. Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu za Gcelem provozovani podnikatelské
ginnosti, konkrétné k provozovani plynovych kotelen, lokdlnich plynovych spotfebicd a
naslednému prodeji tepla a teplé uZitkové vody. Najemce neni opravnén pouZivat predmét
najmu k jinému Géelu bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce.

2. Najemce bude v pfedmétnych prostorech provozovat tento pfedmét podnikani - vyroba
tepla a vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie, nepodléhajici licenci realizovand
ze zdrojii tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW.

1.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen:
a) seznamit najemce se stavem pronajimanych prostord, to, Ze byl s jejich stavem seznamen,
najemce stvrzuje podpisem této smlouvy,

2. Pronajimatel ma pravo:

a) uctovat a poZadovat od ndjemce Uplatu za uZivani pfedmétu najmu (najemné).

b) upravovat vysi ndjemného v zavislosti na inflaci a skute¢nych nakladech najemce na provoz
predmétu podnajmu.

3. Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do pronajatych
prostorli spolu s najemcem popi. osobou oprdvnénou jednat jménem najemce v
pracovnich dnech v bé&Zné provozni dobé najemce, a to zejména za ucelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav Ci provadéni
kontroly, instalovaného technologického vybaveni, jestliZe je toho zapotfebi. Ve sporném
pfipadé se ma za to, Ze provozni dobou najemce je doba od 7 do 15.30 hod., jakoZ i
kterakoliv jina doba, po kterou je kterykoliv ndjemce v pronajatych prostorech pritomen.
Soudasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych prostor(i ve vyjimecnych
pfipadech i mimo vyse stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim povéfené
osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav €i jind podobna skutecnost. O tomto
vstupu musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit, jestlie jej nebylo moiné
informovat predem.

V.
Prava a povinnosti hajemce

1. Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu v rozsahu a k Gcelu podle této smlouvy, a to
po celou dobu najemniho vztahu. Souéasné je povinen dodriovat pfi tomto pfislusné
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protipozarni, bezpec¢nostni a hygienické predpisy (zejména zak. 133/1985 Sb. o poZarni
ochrané v platném znéni, zak. ¢. 17/1992 Sbh. o Zivotnim prostredi v platném znéni, zak.

¢. 258/2000 Sb. o ochrané verejného zdravi v platném zméni, zakon ¢. 541/2001 Sb. o
odpadech v platném znéni).

Najemce zajistuje na vlastni naklad veskeré pravnimi predpisy stanovené povinnosti a nese
plnou odpovédnost za dodrZovani veskerych predpist platnych na useku BOZP, poZarni
ochrany, odpadového hospodarstvi, hygieny apod. a dalSich pfedpist ve vztahu k predmétu
najmu.

. Najemce je povinen hradit pronajimateli ndjemné sjednané podle této ndjemni smlouvy.

. Ndjemce je ddle povinen hradit naklady -spojené s obvyklym udrZovanim a provozem
pfedmétu pronajmu, jako? i veskeré naklady za sluzby, popf. doddvky uskuteénéné pro
najemce podle této smlouvy.

. Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly na predmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile a
soucasné je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

. Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pfedmét najmu.

. Ndjemce se rovnéz zavazuje uZivat predmét najmu jako radny hospodar a zajistit na své
naklady jeho béznou udrzbu.

. Najemce se rovnéZ zavazuje zajisStovat na své naklady a nebezpeci malovani pronajatych
prostord, a dale udrzbu a opravy pripadnych stavebnich uprav ¢i technického zhodnoceni,
jakoZ i vSech véci, soucasti a prislusenstvi predmétu pnajmu, které provedl a instaloval sam,
nebo které jsou jeho majetkem, jako napt. podlahové krytiny, zafizovaci predméty, vyplné
stavebnich otvort - dvere, okna apod., s vyjimkou pripad(, kdy k poSkozeni doslo zavinénim
pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje neprovadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
zadné stavebni Upravy pronajatych prostori. O pfipadnych upravach bude prfedem
uzavrena pisemnd dohoda feSici mj. majetkové aspekty takovych uprav.

. Ndjemce zajisti uloZeni jedné sady kli¢l od pronajatych prostorli u pronajimatele v
zapeceténé obalce.

. Najemce miZe prenechat pfedmétné prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu ¢i uzivani treti

osobé pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za podminek
pronajimatelem stanovenych.
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10.Ndajemce uhradi pronajemci veskeré skody na majetku pronajemce zplisobené provozem
najemce, s vyjimkou béiného opotrebeni tohoto majetku. Takovou Skodou se rozumi i
Skoda zplisobena zaméstnanci najemce, jeho klienty a osobami zdrzujicimi se v pronajatych
nebytovych prostorech.
Ndjemce se zavazuje zajistovat uklid pfislusnych nebytovych prostor.
Ndjemce se zavazuje mit platné uzavieny pojistné smlouvy ohledné pojiSténi veSkerého
zafizeni, které bude umisténo a vneseno do nebytovych prostor, které jsou predmétem
pronajmu.

11. Ndajemce upozorni pronajimatele na vSechny okolnosti, které by mohly vést pfi jeho
¢innosti v predmétu pronajmu k ohroZeni Zivota a zdravi nebo okolnosti, které by mohly
vést k ohroZeni provozu nebo k ohroZeni bezpecného stavu technickych zafizeni a objektt
najemce.

12. Najemce podpisem ndajemni smlouvy soucasné potvrzuje, Ze prevzal jeden wvytisk
pozarnich poplachovych smérnic, tento vyvési v pronajatych prostorach. Najemce seznami
vsechny své zaméstnance pracujici v pronajatych prostorach s pokyny pro pfedchazeni
pozara, pozarnimi poplachovymi smérnicemi a s postupem pfi haseni poZart (rozmisténi a
poutZiti hasicich pfistroji a poZzarnich vodovodu). V pfipadé vzniku pozaru na pracovisti musi
najemce provést nutna opatfeni k zachrané ohrozenych osob. Bez zbyte¢ného odkladu pak
najemce o vzniklém poZaru uvédomi pronajimatele.

13. Najemce nesmi v pronajatych prostorach provozovat ¢innosti se zvysenym pozarnim
nebezpecim ani ¢innosti s vysokym poZarnim nebezpecim ve smyslu zdkona o pozarni
ochrané (zak. ¢. 133/1985 Sb. v platném znéni), najemce v pronajatych prostorach zajisti
plnéni povinnosti pfi zajiSténi poZarni ochrany nejméné v rozsahu § 5 cit. zakona, a to
vlastnimi silami a na vlastni naklady.

Pronajimatel vybavi na sv(j naklad pronajaté prostory hasicimi pfistroji v poctu a druhu
odpovidajici provozované Cinnosti.

Pronajimatel zajisti na sv(j naklad kontroly provozuschopnosti hasicich pfistroja a dalSich
instalovanych pozarné bezpecnostnich zafizeni nejméné 1x rocné.

V.
Najemné a platebni podminky

1. Ndjemné je stanoveno:
za pronajem prostor ve vysi 150,- K&/m? roéné, tj. celkem roéné 47 625,- K¢ + DPH
v platné vysi.

2. Najemné se najemce zavazuje hradit mésicné na ucet ndjemce, a to vidy k poslednimu dni
prislusného mésice. Najemné bude ndjemce podndjemci fakturovat.

V cené najemného jsou zahrnuty naklady na souvisejici sluzby.

VI.
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Dalsi ujednani

. Najemce se zavazuje neprovadét bez pisemného souhlasu najemce Zadné upravy
pronajatych prostort.

. Na Zadost pronajimatele je najemce povinen prestavby a vestavby v pfipadé ukonceni
pronajmu zcela nebo ¢astecné odstranit na vlastni naklady a zajistit opétovné uvedeni do
plvodniho stavu, nebude-li dohodnuto jinak.

. Pokud najemce pouZije ke zlepSeni majetku vlastni véci, je opravnén tyto véci po skonceni
prondjmu odnést, nedohodne-li se s najemcem na uhradé ucelné vynalozenych nakladd na
pofizeni téchto véci.

. Pronajimatel neodpovida za skodu na vécech najemce, ledaZe se prokaze, Ze ji zavinil
pronajimatel. Skody vzniklé najemci v disledku nasilného vniknuti do objektu pfip.
Zivelnych pohrom si hradi najemce.

. Najemce a pronajimatel objektu se dohodli, Ze pronajimatel bude zajistovat revize a
kontroly vyhrazenych technickych zafizeni (elektrickych, plynovych a tlakovych) a
technickych zafizeni pevné spojenych sbudovou. Revize a kontroly vyhrazenych
technickych zafizeni a technickych zafizeni vnesenych bude zajistovat na svuj naklad
najemce a to nejméné ve Ihttach podle platnych technickych norem.

. Ndjemce bude obsluhou a praci na instalovanych technickych zafizenich povérovat pouze
osoby (zaméstnance) s pozadovanou odbornou kvalifikaci podle predpisi uvedenych
v pfiloze 2.

. Najemce bude obsluhou a praci na instalovanych technickych zafizenich povéfovat pouze
osoby (zaméstnance) zdravotné zpusobilé k vykonu téchto praci podle vyhl. ¢. 79/2013 Sb.

VIil.

Doba prondajmu a jeho skonceni

. Doba prondjmu se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 7. 2021 do 31. 12. 2026.

. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna smlouvu kdykoli vypovédét bez uvedeni divodu.
Vypovéd musi byt pisemna, tfimésicni vypovédni doba pocina plynout prvym dnem mésice
nasledujiciho po mésici, kdy byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

. Pronajimatel je dale opravnén smlouvu pisemné vypovédét ve zkracené sedmidenni
vypovédni dobé, nezaplati-li ndjemce pres pisemné upozornéni ani v dodatecné pétidenni
IhGté dluzné podnajemné. Zkracend vypovédni doba béZi ode dne nasledujiciho od
doruceni vypovédi najemci.

. V. den skonceni prondjmu je najemce povinen predat nebytové prostory a technologické
vybaveni najemci ve stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni.
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. Smluvni strany vylucuji pouZiti § 2315 z.¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zdkonik.

IX.

Platnost a ucinnost smlouvy

. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
zverejnéni v registru smluv s tim, Ze smluvni strany sjednavaji, Ze plnéni dle této smlouvy
bude probihat od 1. 7. 2021.

X.

Zavérecna ujednani

. Neni-li vyslovné uvedené jinak, fidi se pravni vztahy ucastnikti ob¢anskym zakonikem.
. Jakékoli zmény ¢i dopliky smlouvy musi byt ucinény pisemnymi, postupné cislovanymi
dodatky.

. Pokud nékteré ustanoveni smlouvy je Ci se stane neplatnym ¢i nevymahatelnym, je takové
neplatné ¢i nevymahatelné ujednani od ostatniho obsahu smlouvy pIné oddélitelné a nema
vliv na platnost & vymahatelnost jejich ostatnich ujedndani. U¢astnici se pak zavazuji uzaviit
dodatek, kterym takové ujednani nahradi platnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a ucelem co nejvice odpovida obsahu a ucelu ujednani pavodniho.

. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost origindlu.

. VeSkeré pisemnosti budou dorucovany na adresu sidla, resp. mista podnikani kazdého
z Ucastnika.

. Nedilnou soucdsti smlouvy je tato pfiloha ¢. 1 dle ¢l. | smlouvy.

. Ucastnici, resp. jejich jménem jednajici osoby si smlouvu diikladné pfecetli a po prohlaseni,
Ze jeji obsah je projevem jejich pravé a svobodné viile ji jako spravnou podepsali.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze obsah smlouvy neni pfedmétem utajeni a Ze
souhlasi se zverejnénim smlouvy a jejich pripadnych dodatkd v registru smluv bez dalSich
podminek. Zvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti najemce.

V(.'
V Libercidne ....  ........ V Liberci dne ....... e
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ca NidjSKOU ocnici Liberec, a.s. Za NELI Bcivio oun
MUDr.dR/ivbg:T_ukéé, PhD. Ing. Jan/Rais, MBA

Predseda predstavenstva jednat
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Priloha €. 1 - pronajaté prostory
TN - kotelna Turnov
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