Smlouva o najmu prostoru slouziciho
podnikani

uzavicena dile uvedeného dne, mésice a roku dle § 2302 a nasledujici zdkona €.
89/2012 Sb,, zakon Ob¢ansky zakonik, v platném znéni, v takto:

1. Ucastici
1.1. Maésto Mélnik, se sidlem Méstského ufadu ndmésti Miru 1, 276 01 Mélnik,
identifikaéni €islo 237051, dafové i.¢. CZ200237051,

zastoupené MVDr. Ctiradem Mike3em, starostou,
dale jen ,pronajimatel”

1.2.  Fokus Praha, o.s., se sidlem Doldkova 536/24, Bohnice, 181 00 Praha, zastoupeny
panem Jifim Novakem, feditelem regionu Stfedocesky kraj, vedené ve spolkovém
rejstfiku, Méstskym soudem v Praze, oddil L, viozka 4492
identifikacni Cislo: 45701822
gislo uetu: ||| G
bankovni spojeni: KB Praha
dale jen ,najemce”

2. Preambule

2.1. Pronajimatel je zapsdn ve vefejném seznamu, vedeném Katastralnim Uradem pro
Stiedodesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik pro obec a katastralni uzemi Mélnik
jako vylucny vlastnik:

2.1.1. stavebni parcely parcelni ¢islo 637/1, o vyméie 3589 m?, zastavéna plocha a
nadvofi, na niZ stoji jako jeji souc¢ast budova Cislo popisné 3359, ¢ast obce
Mélnik.

2.2.  SvGj vlastnicky titul osvéd¢il pronajimatel vypisem z katastru nemovitosti Katastralni-
ho Ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, LV ¢. 10001.

3. Predmét ndjmu

3.1. Pronajimatel pfenechava prostory slouZici podnikani, a to v objektu €.p. 3359, na
nam. Karla IV. , Mélnik, prostory v . nadzemnim podlazi ur¢ené k uZivani jako prodej-
na véetné pfislusenstvi, o celkové vymére 170,79 m?, k do€asnému uZivani (najmu)
najemci za U&elem provozovani jeho podnikatelské innosti uvedené
v Zivnostenském, &i jiném obdobném opravnéni v tomto prostoru, ktery bude pak
slouzit pfevainé podnikani najemce (dale jen ,prostor” nebo ,prostory”), a najemce
se zavazuje platit za to pronajimateli niZe sjednané najemné. Jedna se o prostor
oznaeny v situacnim planu pod €. 2,9. Jedna se o prostor se samostatnym vchodem,
s pfistupem od byvalé trznice.

3.2.  Ucelem najmu je chranéna dilna v pronajatém prostoru, slouZicim podnikani, jiz vy3e
specifikovaném.
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3.3,

3.4.

3.5

4.2.

s

2.3,

5.4.

Ndjemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost, nebo zménit
zpGsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu najmu jiz vySe sjednané-
ho anebo z toho, co bylo moiné divodné oclekavat pfi uzavfeni smlouvy, pokud by
tato zména plsobila zhor3eni pomérl v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru
poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se
v dlsledku zmény pomérd na jeho strané jeho ¢innost v nékterém ohledu zméni jen
nepodstatné.

Najemce neni opravnén vyuZit pfedmét ndjmu jako misto podnikani fyzické osoby i
jako sidlo pravnické osoby, paklize nedojde se souhlasem pronajimatele k jiné doho-
de.

Ndjemce je povinen pfi ukonéeni najemni smlouvy, v pfipadé, Ze se jedna o prostor,
ktery je provozovnou, zapsanou do Zivnostenského rejstiiku, oznamit Zivnostenské-
mu ufadu ukon&eni provozovani Zivnosti v provozovné.

Doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechavd pfedmét ndjmu na dobu neurcitou, podinaje dnem 1. 1.
2016.

Pfedmét ndjmu jiZz ndjemce uziva na zakladé predavaciho protokolu k najemni smlou-
vé ze dne 11. 11. 2011. Souhlas RM 23. 5. 2011 a 31. 10. 2011. Zvefejnéno od 19. 4.
2011 do 5. 5. 2011. K ndjemni smlouvé ze dne 11. 11. 2011 byl uzavien dodatek ¢. 1
dne 30. 4. 2013 po predchozim zvefejnéném zaméru s datem od 8. 2. 2013 do 10. 4.
2013 a souhlasu RM ze dne 22. 4. 2013 a dale dodatek €. 2 ze dne 7. 3. 2014, schvéle-
ny RM dne 17. 2. 2014.

Najemné a ihrada nakladii za poskytnuté sluzby

Vyse najemného byla sjednana v pevné castce 2 000,- K¢ (slovy dvatisicekorunces-
kych) za jeden mésic. Najemné je najemce povinen platit pfedem ctvrtletné nejpoz-
déji do 15. dne platebniho obdobi (15. den prvého mésice v daném Ctvrtleti) na Gcet
vedeny u Ceské spofitelny a.s., ¢islo Gétu 29022-0460004379/0800, variabilni symbol
910 0000 357. Spole&né s najemnym je ndjemce povinen platit naklady za sluzby pod-
Iéhajici vyactovani, které je povinen zajistovat pronajimatel - témito sluzbami jsou
dodévka teplé a studené vody, tepla, elektfiny spolecnych prostor a vzduchotechniky,
odvadéni odpadnich vod (spadné), osvétleni, uklid spolecnych prostor a chodnika,
deratizaci a pFip. provoz vytahu.

Sjednané mésicni tzv. holé najemné je osvobozeno podle § 56 zakona ¢. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty od placeni DPH.

Vyse Ctvrtletni platby za ndjemné ke dni uzavieni této smlouvy Cini ¢astku ve vysi
6 000,- K¢.

Ugastnici si sjednavaji tzv. ,inflaéni dolozku”, na zékladé které pronajimatel upravi
jednostranné k 1. dubnu pfisluseného kalendafniho roku sjednané najemné o miru
inflace vyhlagené Ceskym statistickym Gfadem za pfedchazejici kalendafni rok, pokud
mira inflace pfesahne jednorazové 5% vcetné. Jde o miru inflace vyjadifenou pfirist-
kem primérného roéniho indexu spotfebnich cen. Takto vypoctena nova vyse na-
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5.5,

5.6.

jemného, zaokrouhlend na celé koruny, bude platit od 1. dubna daného roku do doby
dalSiho zvy3eni ndjemného a soutasné se stane zdkladem pro naslednou Gpravu na-
jemného.

Zpusob rozuctovani cen a Ghrady sluzeb stanovi pravni pfedpis. U¢astnici se vyslovné
dohodli na tom, Ze rozuctovani cen a thrady sluZeb bude provadéno obdobné dle za-
kona €. 67/2013 Sb.v platném znéni, kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostord v domé
s byty, a to i tehdy, pokud se v objektu Zadné byty nenalézaji. Vyuctovani sluzeb bude
provedeno vidy po uplynuti kalendainiho étvrtleti, pficemZ k nakladim bude vidy
pfipoctena pfisludna zakonna sazba DPH, vyjma uklidu, ktery je Gétovan bez DPH.

ZpUsob rozuétovani cen a uhrady sluzeb je nasledujici:

5.6.1. Spotreba elektrické energie ve spoleénych prostorach, za vzduchotechniku a
provoz vytahl bude mezi najemce rozuctovéna tak, Ze z celkové spotfeby na
hlavnim elektroméru pro budovu bude odettena spotfeba na provoz vytahu a
na provoz vzduchotechniky podle odpoctovych elektroméri a zbyla ¢ast bude
rozdélena mezi najemce prostor v budové tak, ze bude pomérné vypoctena
podle poméru velikosti podlahové plochy pronajatych prostor konkrétniho na-
jemce k souctu velikosti podlahovych ploch vsech pronajatych prostor. Pokud
bude néktery prostor pronajaty pouze po ¢ést Ctvrtleti, bude zapo&itan po-
mérné podle poctu zapocatych kalendarnich mésici trvani nadjemniho vztahu.

5.6.2. Spotfeba elektrické energie na provoz vytahu bude vyuétovana najemciim,
ktefi obdrzeli ¢ip od vytahu tak, Ze spotieba elektrické energie dle odpoctové-
ho elektroméru pro vytah bude vydélena poétem ¢ipQ, které byly ndjemcim
vydany, a nasledné pro konkrétniho ndjemce vynasobena poétem &ip(, které
byly vydany tomuto ndjemci.

5.6.3. Spotfeba elektrické energie za provoz vzduchotechniky v prostorach, kde je
instalovana, bude prislusnému najemci vyic¢tovana dle odpoctového elektro-
méru pro tuto vzduchotechniku s tim, Ze vzduchotechnika pro kaZdy prostor
ma samostatny odpoctovy elektromér.

5.6.4. Spotfeba tepla vfetné ohfevu teplé vody bude vydctovana dle pfistrojd
k méfeni spotieby tepla v souladu s vyhlaskou & 372/2001 Sb., v platném
znéni.

5.6.5. Spotfeba teplé a studené vody v pronajatych prostorach bude vylétovéana
podle smérnych d&isel spotifeby vody stanovenych provédécimi pfedpisy
k zakonu o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu (zdkon o vodovo-
dech), pfiCemz najemce je povinen ohlasit pfi uzavieni smlouvy a pfi kaidé
zméné pocet osob, které budou pravidelné pfitomny v provozovné. Dojde-i za
doby trvani najmu dle této smlouvy k instalaci pomérovych méfidel, bude
vodné a stocné hrazeno podle spotieby naméfené pomérovymi méfidly, véet-
né pomérné &asti nakladl z rozdilu mezi sou¢tem spotfeby naméfené viemi
pomérovymi méfidly a fakturaénim méfidlem na paté objektu.

5.6.6. Naklady na odvod destovych vod z objektu budou rozdaétovany mezi ndjemce
tak, Ze bude vypoctena pomérna ¢ast nakladd na konkrétné pronajaté prosto-
ry podle poméru velikosti podlahové plochy pronajatych prostor konkrétniho
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5.2.

5.8.

6.2.

6.3,
6.4.

ndjemce k souctu velikosti podlahovych ploch viech pronajatych prostor. Po-
kud bude néktery prostor pronajaty pouze po ¢ést Ctvrtleti, bude zapotitan
pomérné podle poctu zapocatych kalendafnich mésich trvani najemniho vzta-
hu.

5.6.7. Ndklady na deratizaci budou rozuctovany tak, Ze bude vypoétena pomérna
¢ast nakladd na konkrétné pronajaté prostory podle poméru velikosti podla-
hové plochy pronajatych prostor konkrétnino najemce k souétu velikosti pod-
lahovych ploch viech pronajatych prostor. Pokud bude néktery prostor prona-
jaty pouze po ¢ast Ctvrtleti, bude zapocitan pomérné podle poétu zapoéatych
kalendafnich mésicl trvani ndjemniho vztahu.

5.6.8. Naklady na uklid budou rozuétovany tak, Ze vypoétena pomérna ¢ast nakladd
na konkrétné pronajaté prostory podle poméru velikosti podlahové plochy
pronajatych prostor konkrétniho ndjemce k souctu velikosti podlahovych
ploch viech pronajatych prostor. Pokud bude néktery prostor pronajaty pouze
po Cast Ctvrtleti, bude zapocitan pomérné podle poctu zapoéatych kalendaf-
nich mésich trvani najemniho vztahu.

Najemce hradi samostatné elektrickou energii v pronajatém prostoru, odvoz komu-
nalniho odpadu. Tyto Uhrady nejsou zahrnuty ve vypo¢tovém listu.

Bude-li najemce v prodleni s placenim ¢astek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den pro-
dleni.

Prava a povinnosti ticastniki
Pronajimatel je povinen:

6.1.1. pfenechat pfedmét najmu ndjemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému ne-
bo obvyklému ucelu

6.1.2. udrZovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uzivani,
pro ktery byl pronajat

6.1.3. zajistit najemci nerusené uzivani predmétu ndjmu po dobu najmu
6.1.4. provadét ostatni Gdribu pfedmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy

6.1.5. sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojisténi a k souboru skel pojisténi proti
zniceni a podkozeni

6.1.6. provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni, nainstalovanych pronajima-
telem.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy Géast-
nici védéli a které nebrani uzivani prostor. Pronajimatel dale neodpovidad najemci za
pfipadnou 3kodu, zpusobenou tfetimi osobami (napf. pferuseni dodavky elektrické
energie, vody, Ci tepla jejich dodavateli) a vy3si moci.

Pronajimatel nema pravo béhem ndjmu o své vili pronajatou ¢ast nemovitosti ménit.

Najemce je povinen:
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6.5.

6.6.

6.4.1. uzivat prostor jako fadny hospodaf k u¢elu sjednanému, pfipadné obvyklému,
a platit ndjemné dle této smlouvy,

6.4.2. uiivat pouze pronajaté prostory s vyjimkou béZného uZivani spolecnych
prostor pro pristup a zasobovani,

6.4.3. provadét béinou udribu pfedmétu najmu, zajistit zachovéni pofédku a zajis-
téni uklidu pfedmétu najmu,

6.4.4. provadét drobné opravy pfedmétu ndjmu; za drobné opravy se povaiuji
zejména:

6.4.4.1. jednotlivé opravy jedné véci s néklady nepfesahujicimi 5.000,- K¢ (bez
DPH).

6.4.5. oznamit pronajimateli, e prostory maji vadu, kterou je povinen odstranit
pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uZivani
prostor zjistit mohl

6.4.6. ukaZe-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu prostor, kterou
nelze odlozit na dobu po skonéeni ndjmu, musi ji najemce strpét, i kdyZz mu
provedeni opravy zpUsobi obtiZe nebo omezi uZivani prostor

6.4.7. oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob&, umoini mu najemce v
nezbytném rozsahu prohlidku prostor, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni, za uce-
lem provedeni potfebné opravy nebo udriby prostor. Pfedchozi oznameni se
nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeti z prodleni.
Vzniknou-li ndjemci takovou &innosti pronajimatele obtiZe, které nejsou jen
nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného,

6.4.8. uzavfit pojistnou smlouvu o pojisténi odpovédnosti za $kodu s pfipojisténim
véci uZivanych, _

6.4.9. dodriovat veikeré pozarni, bezpeénosti, ekologické, hygienické a dalsi predpi-
sy tykajici se provozovani pfedmétu ndjmu a hradit pfipadné sankce udélené
pfisludnymi statnimi a spravnimi organy,

6.4.10. hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu najmu,

6.4.11. umozZnit po ozndmeni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu,

6.4.12. uzaviit smlouvu o zajisténi odvozu pevnych domovnich odpada.

Ndjemce odpovidd za viechny 3kody, které zpisobi na pfedmétu najmu vcetné skod,
které zplisobi jiné osoby. Takové $kody je ndjemce povinen na sviij naklad napravit
formou uvedeni do plvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Najemce je opravnén:

6.6.1. oznami-li ndjemce fadné a véas pronajimateli vadu prostor, kterou je povinen
odstranit pronajimatel a ten tak neutini bez zbyte¢ného odkladu, takZe na-
jemce muize prostory ufivat jen s obtizemi, ma ndjemce pravo na pfiméfenou
slevu z ndjemného nebo maze sdm provést opravu a pozadovat po pronajima-
teli ndhradu Géelné vynaloZenych nakladd. V pfipadé, Ze vada bude zésadnim
zptsobem stéZovat uZivdni nebo ho znemoini zcela, ma najemce pravo na
prominuti ndjemného nebo miZe ndjem vypovédét bez vypovédni doby. Na-
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7.2.

jemce ma prdvo zapocdist si to, co mlze podle pfedchoziho ustanoveni Zadat
od pronajimatele, az do vySe nadjemného za jeden mésic; je-li doba najmu
kratsi, aZ do vySe najemného. Neuplatni-li najemce pravo podle predchoziho
ujednani do Sesti mésicli ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je
nepfiznd, namitne-li pronajimatel jeho opozdéné uplatnéni,

6.6.2. trva-li oprava vzhledem k dobé& najmu dobu nepfiméfené dlouhou nebo ztéiu-
je-li oprava uZivani prostor nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z
najemného podle doby opravy a jejiho rozsahu,

6.6.3. v pfipadé, Ze najemce ohrozi v jeho ndjemnim pravu tfeti osoba nebo zpisobi-
li tfeti osoba ndjemci porusenim ndjemniho prava Ujmu, miZe se ochrany
domahat najemce sam,

6.6.4. ndjemce ma prdvo provést zménu pfedmétu najmu jen s pfedchozim pisem-
nym souhlasem pronajimatele, a to na svlij naklad. Pokud v3ak dojde zménou
prostor k jejimu zhodnoceni, je povinen se pronajimatel s najemcem vyrovnat
pfi skonéeni najmu podle miry zhodnoceni. Najemce neni opravnén bez pfed-
choziho pisemného souhlasu pronajimatele provddét v pronajatych prosto-
rach jakékoliv stavebni Upravy. Provede-li viak ndjemce zménu prostor bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen predmét ndjmu uvést do pa-
vodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel poZada, nejpozdéji viak pfi skon-
¢eni ndjmu. Neuvede-li ndgjemce na zadost pronajimatele prostor do ptvodni-
ho stavu, mliZze pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby, a poZado-
vat vedkeré naklady na uvedeni prostor do pGvodniho stavu.

Podnajem

Najemce muie zFidit tfeti osobé k prostoru uZivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povaZovano za hrubé
poruseni najemcovych povinnosti zplsobujicich pronajimateli vainéjsi ujmu;
v dusledku toho pronajimatel muzZe ndjem vypovédét bez vypovédni doby. V pfipadé
souhlasu pronajimatele Ize podndjem zfidit tfeti osobé jen na dobu ndjmu prostor.

Umoini-li najemce uZivat prostor treti osobé, odpovida pronajimateli za jednani této
osoby stejné, jako kdyby prostor uZival sam.

Zmeéna viastnictvi

Zmeéni-li se vlastnik pfedmétu najmu, prejdou prava a povinnosti z najmu na nového
vlastnika.

Uéastnik nema pravo vypovédét ndjem jen proto, 7e se zménil vlastnik prostor.

Skonceni najmu

PFi odevzdani prostoru slouziciho k podnikani je najemce opravnén oddélit si a vzit si
vse, co do prostoru slouziciho k podnikani vloZil nebo na néj vnesl viastnim nakladem,
je-li to moiné a nezhorsi-li se tim podstata prostoru slouziciho k podnikani nebo ne-
ztizi-li se tim nepfimérené jeho uzivani.

Novd sml. s DPH za sluzby 3359 o vym. 170,79 m2 Fokus Praha, o0.s..docx



Strana 7/9

9.2. Najem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku 4 této smlouvy.
9.3.  Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby najmu, najem skonéi.

9.4. Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby ndjmu z¢asti, ma ndjemce pravo bud na pfi-
mérenou slevu z nagjemného, anebo miize najem vypovédét bez vypovédni doby.

9.5. Vypovéd ndjmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhému Gcastnikovi. Vypo-
védni doba bézi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd
dosla druhému ucastnikovi.

9.6. U&astnici mohou vypovédét ndjem bez uvedeni divodi. Vypovédni Ihita &ini tFi mé-
sice a pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.
Pokud je na strané vypovidajiciho ucastnika vdiny divod k vypovédi, ktery byl uveden
jako dlvod vypovédi, zdroveri najem trvda méné nei pét let a druhy ucastnik neni
v situaci, v niz by tuto vypovéd nemohl pfedpoklddat, ¢ini vypovédni Ih(ta téz tfi mé-
sice.

9.7. Vypovidany ucastnik ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypo-
véd dorucena, vznést proti vypovédi namitky v pisemné formé. Nevznese-li je vcas,
pravo Zadat pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovi-
dany ucastnik namitky véas, ale vypovidajici G€astnik do jednoho mésice ode dne, kdy
ji namitky byly doruceny, nevezme svoji vypovéd zpét, ma vypovidany ucastnik pravo
i4ddat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to ve |hGté dvou mésici ode
dne, kdy marné uplynula lh(ta pro zpétvzeti vypovédi.

9.8. Ndjemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem konci.
Pfedmét najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfi-
stupu do pfedmétu najmu a v jeho uzivani.

9.9. Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé
na béiné opotrebeni pfi béZném uzivani a na vady, které je povinen odstranit prona-
jimatel, a to formou pisemného predavaciho protokolu.

9.10. Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které proved| se souhlasem
pronajimatele, a uvést pfedmét najmu do pavodniho stavu, nedohodnou-li se U&ast-
nici jinak.

9.11. Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které proved| bez souhlasu
pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén neZada; ndjem-
ce pfesto nemUZe Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu ndjmu
zvysila. Pronajimatel mize Zddat nahradu ve vysi snizeni hodnoty pfedmétu najmu,
které bylo zplsobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

9.12. Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu ndjmu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu
najmu nebo nemovitosti jako celku, pfechazeji upevnénim nebo vioZenim do vlastnic-
tvi pronajimatele. Najemce md pravo Zddat, aby se s nim pronajimatel bez zbytecné-
ho odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce proved| bez souhlasu pronajimate-
le. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonéeni najmu.

9.13. Pronajimatel mé pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného a odpovidajicich
ndkladd na sluzby, neodevzda-li ndjemce pfedmét ndjmu pronajimateli v den skonce-
ni ndjmu aZ do dne, kdy najemce pronajimateli prostory skuteéné odevzda. Najemce
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je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3% z posledné stanovené
¢tvrtletni platby za najem a sluzby za kaidy den prodleni s vyklizenim pfedmétu
najmu.

9.14. ZGstane-li v pfedmétu najmu véc, o které lze mit za to, Ze patfi najemci, postara se
pronajimatel o véc ve prospéch ndjemce a na jeho ucet. Neprevezme-li najemce tuto
véc bez zbyte¢ného odkladu, vznikd pronajimateli pravo véc po predchozim upozor-
néni ndjemce na jeho Gcet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodateénou
pfiméfenou lhitu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou ndjemce zjevné
opustil.

9.15. Vyklidi-li ndjemce prostor slouZici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypo-
véd za platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.

10. Vypovéd najmu pronajimatelem bez vypovédni doby

10.1. Pronajimatel ma pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu
najemce bez zbyte¢ného odkladu prostory odevzdal, nejpozdéji viak do jednoho mé-
sice od skon&eni ndjmu, pokud nadjemce porusi svou povinnost zvlast zavainym zpl-
sobem, tedy zejména pokud

10.1.1. nezaplatil-li ndjemné a ndklady na sluzby za dobu alespon tfi mésicd,
10.1.2. poskozuje-li prostory nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,

10.1.3. zplUsobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, kte-
ré v domé bydli nebo v ném uzivaji nebytové prostory,

10.1.4. je tak ujednano v této smlouvé.

10.2. Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v ¢em spatfuje zvlast zavainé poruseni najem-
covy povinnosti, nebo nevyzve-li pfed doru¢enim vypovédi ndjemce, aby v pfiméfené
dobé odstranil své zavadné chovani, popfipadé odstranil protipravni stav, k vypovédi
se nepfrihlizi.

11. Firemni sStit

11.1. Pronajimatel udéluje najemci predbéiny souhlas, aby opatfil objekt, kde se naléza
prostor slouZici podnikani v pfiméfeném rozsahu $titem, navéstim ¢&i podobnym zna-
menim (dale jen ,5tit"); provedeni Stitu podléha pisemnému schvaleni pronajimatele.
Pfi skonéeni najmu je najemce povinen veskerd znameni odstranit a uvést dottenou
¢ast nemovité véci do plvodniho stavu. Pro pfipad poruseni této ndjemcovy povin-
nosti sjednévaji ugastnici smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy, byt i zapocaty,
den prodleni s odstranénim Stitu.

12. Pi'evod najmu prostoru slouziciho podnikani

12.1. Néjemce mize pfevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti, jiz
bude prostor specifikovany v €. 3.1. této smlouvy slouiit, jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Pfi skonceni najmu je povinen uvést pronajaté prostory
slouZici podnikani do plvodniho stavu ndajemce.
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12.2.

13.
13.1.

13.2,

13.3,

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

Uzavie-li ndjemce s tieti osobou smlouvu o koupi &i pachtu obchodniho zavodu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, pfi€emz na zdkladé této smlouvy by
doglo ke zméné osobé nijemce, miZe pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni
doby.

Zavérecéna ustanoveni

Ucastnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou pIné svépravni, Zze pravni jednani spojena s
uzavienim této smlouvy uéinili svobodné a vainé, ze nikdo z nich nejednal v tisni ani
za jednostranné nevyhodnych podminek, Ze s obsahem smlouvy se fédné seznamili,
porozuméli mu, souhlasi s nim a na dikaz toho smlouvu podepisuji.

V ostatnim se tato smlouva Fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Smlouva naby-
va platnosti dnem jejiho podpisu viemi Gcastniky.

Tato smlouva nahrazuje veskera pfedchozi ujednéni ucastnikl, tykajici se shodné vé-
ci, tj. ndjmu prostoru slouZiciho podnikéni v predmétné nemovité véci.

Vztahuje-li se dGvod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplat-
nym pouze toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za
nichz bylo sjednéno, nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

Tuto smlouvu je moiné ménit pouze pisemnou dohodou t&astnik( ve formé Cislova-
nych dodatkd.

Uéastnici vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centraini evidenci
smluv vedené méstem Mélnik, kterda maZe byt i vefejné pfistupna a ktera obsahuje
udaje o G&astnicich, predmétu smlouvy, &iselné oznaceni této smlouvy, datum nabyti
jeji G&innosti, dobu jeji platnosti a u ukoncenych smluv také datum skonéeni smluvni-
ho vztahu. U&astnici prohladuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovaiuji za
obchodni tajemstvi a udéluji souhlas k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakych-
koliv dalSich podminek.

Tato smlouva je uzaviena ve EtyFech vyhotovenich, z nichz kaidy z G€astnik( obdrzi
dvé vyhotoveni.

V Mélniku dne-

™~ - el .r

~-Za-pronajimatele
MVDr. Ctirad Mikes, starosta
meésta

Za najemce
Fokus Praha, o.s.
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