, SMLOUVA .
O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

Smluvni strany:

Ustiedni vojenska nemocnice — Vojenska fakultni nemocnice Praha
piispévkova organizace zfizena Ministerstvem obrany CR

se sidlem: U Vojenské nemocnice 1200, 169 02 Praha 6

I1CO: 61383082

DIC: CZ61383082

bankovni spojeni: | | | | I \B Praha 1

zastoupena: prof. MUDr. Miroslavem Zavoralem, Ph.D., feditelem
(dale jen ,,pronajimatel’)

FRUITISIMO FRESH s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 154 127
se sidlem: bratfi Dohalskych 149/1, Praha 9 — Vysoc¢any, 190 00

1CO: 28934610

DIC: CZ289346

bankovni spojeni:

zastoupena: Ing. Jan Hummel, jednatel

(dale jen ,,najemce*)

pronajimatel a najemce déle spole¢né jako ,,smluvni strany*

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani (dale jen ,smlouva‘®) podle pfislusnych ustanoveni
zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni, a zédkona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovanim v pravnich vztazich, v platném znéni:

I
Uvodni ustanoveni

L Pronajimatel je statni pfispévkovou organizaci zfizenou Ministerstvem obrany Ceské
republiky, jejimz predmétem cinnosti je mimo jiné poskytovani zdravotni péce ve
zdravotnickém zafizeni.

2. Najemce je spolecnost sruenim omezenym, jejimz predmétem cCinnosti (podnikani) je
hostinska ¢innost a vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona.

3. Ucelem této smlouvy je upravit vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran po dobu trvani

této smlouvy v souvislosti s ndjmem prostoru slouzictho k podnikani, ktery bude slouzit k
provozovani predmétu ¢innosti najemce.

4. Pronajimatel v zadném piipadé neodpovida za Skodu zpusobenou najemcem v piimé
souvislosti s provozovanim jeho pfedmétu ¢innosti.
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II.
Pi¥edmét najmu

Pronajimatel prohlauje, 7¢ méa pravo hospodafeni s majetkem Ceské republiky: pozemkem
parc. &. 265 o vyméfe 6763 m’, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova bez &isla
popisného, oznaceni pavilonu A (dale jen ,budova®), katastralni izemi Bfevnov, obec Praha,
zapsano na listu vlastnictvi ¢. 5768 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Predmét najmu dle této smlouvy tvofi mistnost &. 00.223 o vyméfe 19,42 m” nachazejici se
v pfizemi budovy dle vyznaceni v situaénim nakresu, ktery tvori pfilohu ¢. 1 této smlouvy
(dale jen ,,pfedmét najmu).

Pronajimatel prohlasuje, ze predmét najmu docasné nepotiebuje k pInéni ukoli v ramci svého
stanovené¢ho predmétu Cinnosti. O docasné nepotiebnosti predmétu najmu — nebytového
prostoru pronajimatel dle ustanoveni § 27 odst. 1 zakon ac. 219/2000 Sb., v platném znéni,
rozhodl rozhodnutim ze dne 5.5.2014, které tvofi pfilohu ¢. 3 této smlouvy.

Pronajimatel pfenechava predmét najmu véetné vSech jeho soucasti a prislusenstvi a spolu se
vSemi pravy a povinnostmi s pfedmétem najmu souvisejicimi najemci, aby je pro ucel nagjmu
uvedeny v ¢lanku III smlouvy uzival, a najemce je do uzivani piijima. Najemce se zavazuje
platit pronajimateli za uzivani predmétu ndjmu ndjemné ve vySi stanovené v Clanku [V.
smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, ze ke dni uzavieni této smlouvy neexistuji zadna prava tietich osob,
ktera brani ¢i omezuji nebo by mohla branit ¢i omezit uzivani predmétu ndgjmu ndjemcem
v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu se nachazi ve stavu zpisobilém k uzivani pro tcel
najmu uvedeny v ¢lanku 111 smlouvy.

I11.
Ucel najmu

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu na zakladé¢ této smlouvy za Gi¢elem provozovani
pfedmétu ¢innosti najemce a jejich vyuziti jako maloobchodni prodej cerstvé vymackanych
ovocnych a zeleninovych S§téav, tzv. . freshi“ a pfislusnych dopliikd, zmrzliny, pfipadné
nanuku dle vlastni receptury, kavy, zakusku, slanych a sladkych svacinek a dopliikového
sortimentu pod nazvem Fruitisimo.

V souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu je najemce opravnén uzivat i daldi (spole¢né)
prostory v budové apfilehlé plochy varedlu pronajimatele, vrozsahu nezbytném
k provozovani jeho Cinnosti dle odstavce 1 tohoto ¢lanku, a to zejména chodby, socialni
zatizeni, vytahy apod.

Najemce se zavazuje, ze pii provozovani pfedmétu Cinnosti dle odstavee 1 tohoto ¢lanku
smlouvy bude respektovat vsechny interni piedpisy pronajimatele, se kterymi byl seznamen.



IV.
Nijemné a uhrada za sluzby

Roéni najemné za uzivani predmétu najmu je sjednano ve vysi 9.000,- K&m® bez DPH,
celkem tedy za predmét najmu ve vysi 174.780,- K¢ ro¢né bez DPH. N4jemné bude hrazeno
mésicné Castkou ve vysi 14.565,- K¢ bez DPH.

Stejnym zplsobem jako ndjemné a spolu s nim se najemce zavazuje platit pronajimateli
uhradu za sluzby spojené s najmem v dohodnuté pausalni vysi, ktera je odvozena ze skute¢né
vySe nakladi pronajimatele na tyto sluzby v bezprostiedné piedchazejicim obdobi podle
poméru plochy uzivanych nebytovych prostor k celkové plose prostor pronajimatele. Vyse
hrady za sluzby se sjednava pausalni &astkou ve vysi 1.100,- K&/m® roéné, tj. celkem
21.362,- K¢ rocné, coz ¢ini 1.780,17 K¢ mésicné. Specifikace sluzeb poskytovanych spole¢né
s najmem a jejich cena jsou uvedeny v pfiloze ¢. 2 této smlouvy.

DPH bude k ndjemnému a/nebo uhradé za sluzby pripocteno, pokud tak stanovi obecné
zavazny pravni piedpis u¢inny ke dni zdanitelného plnéni.

Najemné a uhrada za sluzby budou hrazeny na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem za
kazdy zapocaty kalendaini meésic, vnémz nijem trva. Pronajimatel vystavi fakturu se
splatnosti 14 dni k prvnimu dni obdobi, za které je fakturovano (den uskuteénéni zdanitelného
plnéni).

Povinnost najemce platit ngjemné a hradu za sluzby vznika sjednanym dnem pocatku najmu.

Néajemné a thrada za sluzby budou povazovany za zaplacené okamzikem pfipsani ¢astky na
et pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy od 1. ledna kazdého kalendainiho roku o miru
inflace vyjadienou piiristkem primérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen, vyhlasenou
Ceskym statistickym ufadem. ZvySeni oznami pronajimatel najemci nejpozdéji do 30. dubna
prislusného roku, jinak zistava vyse najemného a uhrady za sluzby v tomto kalendainim roce
nezménéna. Zvysené najemné bude najemcem hrazeno od nasledujiciho mésice po oznameni
zvyseni najemci.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit Ghradu za sluzby,
jestlize dojde k navyseni cen od dodavateli téchto sluzeb, a to pomérné v zavislosti na zvyseni
ceny dodavatelem. Tato zména se nepovazuje za zménu smlouvy ve smyslu €l. VII odst. 5;
pronajimatel zasle nové znéni prilohy ¢. 2 najemci doporuc¢enym dopisem na jeho posledni
znamou adresu. Zména je ucinnd od prvniho dne kalendainiho mésice, ktery nasleduje po
uplynuti 15 dnd od doruceni nového znéni piilohy ¢.2 najemci, ledaze ndjemce do nabyti
uéinnosti zmény pisemné oznami pronajimateli, ze od smlouvy odstupuje. Uginnosti zmény se
nové znéni pfilohy ¢. 2 stava nedilnou soucasti této smlouvy.

Pro piipad prodleni najemce se zaplacenim najemného nebo thrady za sluzby si smluvni
strany sjednavaji smluvni Grok zprodleni ve vysi 0,05 % zdluzné Castky za kazdy den
prodleni az do zaplaceni.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje protokolarné predat najemci pfedmét najmu ke dni po¢atku néjmu
dle této smlouvy.
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12.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruseny vykon jeho prav spojenych s uZivanim
predmétu najmu ke smluvenému acéelu. Pronajimatel je dale povinen zajistovat fadné
poskytovani sluzeb spojenych snajmem, které jsou uvedeny v pfiloze ¢. 2 této smlouvy.
Najemce bere na védomi, ze sluzby udrzba a tklid, uvedené v priloze ¢. 2, se tykaji pouze
spole¢nych prostor v budové a pfilehlych ploch v aredlu pronajimatele. Sluzba udrzba
zahrnuje pfedmét najmu pouze v rozsahu presahujicim béznou Gdrzbu a drobné opravy.

Pronajimatel je opravnén po dobu trvani této smlouvy pozadovat pristup k pfedmétu najmu za
Gc¢elem kontroly dodrzovani této smlouvy. a to v rozsahu, ktery nebude nepfiméfené¢ omezovat
najemce ve vykonu jeho uzivaciho prava. Najemce je povinen mu takovy piistup umoznit.
Pfistup je pronajimatel opravnén pozadovat v pracovni dobé najemce a za doprovodu najemce
nebo jim zmocnéné osoby. Pronajimatel je také opravnén pozadovat od ndjemce informace
vztahujici se k pfedmétu najmu.

Néjemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu zplisobem obvyklym v rozsahu stanoveném touto
smlouvou. Najemce neni opravnén uzivat predmét nagjmu k jinému Gcelu, nez je stanoveno v
¢lanku III smlouvy.

Najemce se zavazuje, Ze pii uzivani pfedmétu nagjmu bude respektovat vSechny interni
piedpisy pronajimatele, zejména predpisy v oblasti bezpecnosti a pozarni ochrany.
Pronajimatel umoZni ndjemci, aby se s témito predpisy seznamil.

Néjemce je povinen pocinat si pii uzivani pfedmétu ndjmu tak, aby nevznikla $koda na
majetku pronajimatele ¢i tietich osob. Zptisobi-li ndjemce pii uzivani predmétu najmu skodu
na majetku pronajimatele ¢i tretich osob, je povinen o vzniku $kody pisemné informovat
pronajimatele a Skodu na majetku pronajimatele v pfiméfené lhité odstranit zpisobem
stanovenym po dohodé s pronajimatelem. Neodstrani-li najemce zptsobenou $kodu, je
opravnén ji odstranit na své ndklady pronajimatel stim, Zze najemce je povinen ucelné
vynaloZené naklady na odstranéni Skody uhradit pronajimateli nejpozdéji do 30 dni poté, co
mu budou vyucétovany.

Najemce je povinen zajistit na své naklady uklid, béznou Gdrzbu a drobné opravy predmétu
najmu. Vznik potreby jinych oprav na pifedmétu najmu je najemce povinen neprodlené
pisemné oznamit pronajimateli. Nezajisti-li ndjemce odstranéni zavady na predmétu najmu,
ktera piisobi nebo miZze zpusobit Skodu na majetku pronajimatele ¢i tietich osob, ackoliv dle
této smlouvy takovou povinnost ma, odstrani zavadu v nezbytné nutném rozsahu na své
naklady pronajimatel stim, Ze najemce je povinen uéelné vynalozené naklady uhradit
pronajimateli nejpozdéji do 30 dnii poté, co mu budou vytaétovany.

Nijemce je povinen mit po celou dobu trvani této smlouvy sjednano platné pojisténi
odpovédnosti za Skodu nejméné ve vysi 5.000.000,- K¢, které se bude vztahovat na pfipadnou
Skodu zplisobenou pii jeho ¢innosti v souvislosti s uzivanim predmétu najmu. Existenci tohoto
pojisténi je ndjemce povinen pronajimateli kdykoliv na jeho vyzvu prokazat.

Zmény na pfedmétu ndjmu je najemce opravnén provadét jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Ndjemce neni opravnén dat predmét ngjmu do podndjmu ani jakymkoliv jinym zptisobem
pfenechat pfedmét najmu k uZzivani tieti osob€ bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Pokud ndjemce porusi povinnosti stanovené touto smlouvou hrubym zpusobem, je povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& za kazdé jednotlivé poruseni.

Vedle thrady smluvni pokuty nebo troku z prodleni je pronajimatel oprdvnén pozadovat po
najemci nahradu Skody zpisobenou mu porusenim povinnosti najemce nebo v souvislosti



snimi ve skute¢né vy$i. Smluvni strany v této souvislosti vzdjemnou dohodou vyslovné
vylucuji uziti ustanoveni § 2050 ob¢anského zakona.

VI.
Doba trvani najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu 3 let pocinaje dnem 15.6.2021

Néjem mize skoncit uplynutim doby trvani smlouvy, dohodou smluvnich stran nebo vypovédi
jedné ze smluvnich stran za podminek stanovenych zdkonem nebo touto smlouvou.

Dohoda smluvnich stran o skon¢eni najmu musi mit pisemnou formu a musi obsahovat den
skoncéeni ndjmu a vypofadani vzdjemnych prav a zavazka.

Kterdkoliv smluvni strana je opravnéna ukoncit smlouvu pisemnou vypovedi i bez udani
divodu. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a poc¢ina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén ukonéit smlouvu pisemnou vypovédi s patnactidenni vypovédni
dobou, ktera pocina bézet nasledujicim dnem po doruéeni vypovédi najemci, jestlize

a) najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu, prestoze byl
pronajimatelem vyzvéan ke zjednani napravy,

b) najemce pienecha predmét najmu do podndjmu nebo do uzivani tieti osobé bez souhlasu
pronajimatele,

¢) pomine divod doCasné nepotfebnosti predmétu ndjmu, nebo

d) na majetek najemce byl prohlasen konkurs.

V ptipadé vypovédi z diivodi podle § 2288 odst. 1, § 2308 nebo § 2309 obcanského zédkoniku
se sjednava vypovédni doba v délce 1 mésice, kterd podina bézet prvnim dnem nasledujiciho
mesice po doruceni vypovedi druhé smluvni strané.

Pti skondeni najmu je nijemce povinen piedmét ndjmu protokolarné predat pronajimateli
nejpozdéji ke dni skonéeni ndjmu ve stavu odpovidajicim sjednanému uzivani, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze v pripadé prodleni najemce
s vyklizenim a vracenim pfedmétu najmu se neuplatni § 2230 a § 2285 obcanského zakoniku,
doba najmu se v takovém ptipadé neprodluzuje.

Najemce a pronajimatel se timto dohodli a vyslovné€ souhlasi s tim, Ze ustanoveni § 2314 a §
2315 obcanského zakoniku se pro ucely této najemni smlouvy nepouziji. Smluvni strany timto
vyslovné prohlasuji, Zze ustanoveni § 2314 obcanského zédkoniku nebude mit vliv na prava a
povinnosti smluvnich strany dle této smlouvy, a to zejména ve vztahu k ukonéeni ndjmu,
vyklizeni predmétu najmu a jeho piedani pronajimateli, a aplikace tohoto ustanoveni
v zadném pripadé nezaklada pravo najemce uzivat piedmét najmu po dni, ke kterému najem
zanikl v dusledku vypovédi pronajimatele.

VIL
Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly na tom, ze povinnost zaslat smlouvu spravci registru smluv

k uveiejnéni podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Wc¢innosti nékterych
smluv, uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném



znéni, splni pronajimatel, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni od uzavieni smlouvy. Najemce
se zavazuje poskytnout pronajimateli za uc¢elem splnéni této povinnosti nezbytnou sou¢innost.
Najemce v této souvislosti prohlasuje, ze zadna Cast této smlouvy neobsahuje jeho obchodni
tajemstvi. Pronajimatel oznacuje za své obchodni tajemstvi prilohu €. 1 smlouvy; tato Cast
smlouvy bude z uvefejnéni v registru smluv vylouéena.

!\)

Je-li dorucovéna pisemnost na zékladé¢ této smlouvy doporu¢enym dopisem na posledni
znamou adresu smluvni strany prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb a smluvni
strana pisemnost nepifevezme, ma se za to, Ze pisemnost byla dorucena tfetim pracovnim dnem
po predani zasilky provozovateli poStovnich sluzeb, i kdyby se o ni smluvni strana
nedozvédela. Za posledni znamou adresu smluvni strany se povazuje adresa uvedena v zahlavi
této smlouvy, pfipadné nova adresa, kterou smluvni strana druhé smluvni strané pisemné
oznamila.

3. Neni-li v této smlouvé dohodnuto jinak, ridi se vzajemné vztahy smluvnich stran pfislu$nymi
ustanovenimi platnych pravnich predpisti Ceské republiky, zejména ustanovenimi obéanského
zakoniku.

4. Smluvni strany vyslovné prohlasSuji, ze uziti ustanoveni § 2230, § 2285, § 2303, § 2304 odst.
2, §2314 a § 2315 obéanského zédkoniku se pro ucely této smlouvy dohodou smluvnich stran
vylucuje.

5% Tuto smlouvu Ize ménit a dopliovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami a ¢islovanymi vzestupnou, nepierusovanou ¢iselnou fadou.

6. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem
jejiho uverejnéni v registru smluv.

£ Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, znichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom.

1) Situacni nakres s vyznacenim predmétu najmu
2) Specifikace a cena sluzeb poskytovanych spole¢né s najjmem
3) Rozhodnuti o do€asné nepotiebnosti nebytového prostoru

V Praze dne: V Praze dne:

~4& -06- 291

Zana







Cenik €. 24D

5L R &
USTREDNI VOJENSKA NEMOCNICE

Vojenska fakultni nemocnice Praha

Cenik sluzeb pro komeréni najem v UVN Pfiloha ¢.2
cialo ety Bt

1. Ceny energii a vody 993,- K&
elektricka energie 262 ,- K&

vodné a stotné (studena voda) 77,- K&

vodné a stocné (tepla voda) 160,- K&

tepelna energie pro vytapéni 494 - KC

2. |Udrzba 134,- K&
3. |Uklid 90,- K&
4, Komunalni odpad 21,- K¢
5. Rezie (za provoz energet. zafizeni) 124,- K¢
CELKEM " 1362,- Ké

(vSechny vy$e uvedené ceny jsou bez DPH) Cena je za m2/rok

Pozn.:

1) Dany poplatek za sluzby je kone¢ny a nebude podléhat ro€nimu zuctovani.

2) U prostor, kde je instalovano technické zarizeni pro odecet energii (méfidla), bude provedeno ro¢ni
zlctovani dle skute¢né spotieby.

Platnost od: 1. 4. 2017
Zpracovala: Veronika Kopalova, tel.: 208 395

Nameéstek reditele pro ekonomické fizeni
Ing. Daniela Kamaradova

Reditel Ustfedni vojenské nemocnice -
Vojenské fakultni nemocnice Praha

I, Ph. D.



UVN
USTREDNI VOJENSKA NEMOCNICE

Vojenska fakultni nemocnice Praha

V Praze dne: 10.05.2021
Vytisk ¢islo:

Pocet lista: 1

Pocet ptiloh:

ROZHODNUTI O DOCASNE NEPOTREBNOSTI NEBYTOVEHO PROSTORU

Popis nebytového prostoru : nebytovy prostor nachazejici se v pfizemi pavilonu A

Oznadeni a viméra: - mistnost ¢. 00.223 o vyméfe 19,42 m’

Specifikace do¢asné nepotiebného majetku nebytového prostoru: Budova bez ¢&isla popisného
nebo eviden¢niho, zpisob vyuziti - stavba obcanského vybaveni, oznaceni A, nachézejici se na
pozemku parcelni ¢islo 265 v3e v katastralnim tzemi Bfevnov (729582) a obci Praha (554782)
zapsané na listu vlastnictvi €. 5768 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Popis divodu do¢asné nepotiebnosti nebytového prostoru:
Provozy nemocnice pro dany prostor nemaji v souc¢asné dobé vyuziti. Pfi vystavbé jiz bylo pocitano
s tim, ze tento prostor bude vyuZivan externimi subjekty na zéklad¢ smlouvy o prongjmu.

Doba prohlaseni do¢asné nepotiebnosti nebytového prostoru: neni stanovena.

Stanovisko predkladatele:

Na zakladé ustanoveni § 14 odst.7 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé€jSich predpisi (dale jen zdkon), s pouzitim § 27
zdkona a s pfiméfenym pouzitim postupt dle ¢l. § RMO ¢. 1/2004 Nakladani s nepotiebnym
majetkem statu, ve znéni pozdéjsich predpisi, se kterym je piislusna hospodatit Ustfedni vojenské
nemocnice — Vojenské fakultni nemocnice Praha,

prohlaSuji

vySe uvedené nebytové prostory majetkem docasné nepoticbnym.

prof. MU
feditel
Voje




