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NAJEMNI SMLOUVA NA NEBYTOVE PROSTORY

(uzaviena podle zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znénf)

Clanek 1
Strany smlouvy

1) Ceska republika — Ustfedni kontrolni a zkuSebni tistav zem&dé&lsky
organiza¢ni slozka statu
se sidlem Hroznova 63/2, 656 06 Brno
ICO: 00020338, DIC CZ00020338
jejimz jménem jednd Ing. Daniel Jurecka, feditel ustavu
Bankovni spojeni:19-87425641/0710 CNB

(dale jen pronajimatel)

a

2) I - ;.

Se sidlem: Rubeska 2} 5/1, 190 00 Praha 9
ICO: 261 77 005, DIC: CZ26177005

jejimz jménem jedna Ingmeditel oblasti Mosty a monolitické konstrukce

zapsand v OR vedeném u Méstskeho soudu v Praze, sp. zn. B 6556
(dale jen najemce)

(strany sub 1.1 a 1.2 déle téZ oznacovany jako ,,strany této smlouvy*)

Clanek 2
Ulel najmu
2.1 Utelem najmu je vyuziti nize uvedenych nebytovych prostor k nasledujicim ¢innostem:
- kancelafské prostory pro stavbyvedouciho a stavebni dozor, THP a ATP
- zasedaci mistnost pro kontrolni dny a pfipadna dal$i jednani ndjemce.

K jinym G¢elim neni najemce opravnén nebytové prostory bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele vyuzivat.

Clanek 3
Piedmét nijmu
3.1 Pfedmétem ndjmu upraveného touto najemni smlouvou jsou nebytové prostory v budové
Ustfedniho kontrolniho a zkuSebniho ustavu zemédélského v Plané nad LuZznici,
ul. CSLA, ¢&. popisné 23, umisténé na pozemku parcelni Cislo 214 a zapsané na listu
vlastnictvi €. 193 u Katastralniho ufadu pro Jiho¢esky kraj, katastralniho pracovisté Tabor
pro katastralni izemi a obec Plana nad LuZnici.

Podrobny popis mistnosti je uveden v pfiloze ,,Seznam pronajimanych mistnosti v
objektu UKZUZ v Plané nad LuZnici“ (déle téz jako ,,pfedmét ndjmu‘ nebo ,,nebytové

prostory).
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Celkova plocha pronajimanych nebytovych prostor &ini 61,20 m?.

Osoby uzivajici shora uvedené kancelaiské prostory a jejich navstévy budou vyuZivat
spole¢né socidlni zafizeni v misté ndgjmu. Pomérna ¢ast najemného za socialni zafizeni je
zahrnuta v ndjemném za nebytové prostory.

Clanek 4
Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou pfedmét najmu najemci.

N4jemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou pfedmét najmu.

Clinek 5
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen piedat ndjemci pfedmét nagjmu ve stavu zpisobilém k uzivani za
ucelem uvedenym v této smlouvé. Mistnosti kancelafi pfebirda najemce bez nabytku,
nedilnou sou¢asti mistnosti jsou vestavéné skiing, zasedaci mistnost je najemci pfeddvana
s potfebnym nabytkem (zejména stoly a Zidle), souéasti mistnosti jsou vestavéné skiing.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu.

Obsahem povinnosti dle ustanoveni ¢l. 5.2 této ndjemni smlouvy je zejména zajisténi
dodavek elektrické energie, plynu, tepla a vody, odvodu pouZité vody (event. dalsich
souvisejicich sluZeb). Soucasti tohoto zavazku je i zabezpe&eni piislusnych zafizeni tak,
aby byly v souladu s bezpecnostnimi a provoznimi pfedpisy a jejich chod odpovidal
stanovenym normam, pfi¢emz pfipadné zavady budou odstranény tak, aby nedoslo, nebo
doslo jen v mife nezbytné k omezeni vykonu této smlouvy, uzivanim pfedmétu najmu.
Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestliZe prokaze, Ze nesplnéni nékterého
z uvedenych zavazki bylo zptisobeno pfi¢inou jinou nez na strané pronajimatele, kterou
pronajimatel nezpisobil a ani na ni nemohl mit Zadny vliv.

Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu najmu,
a to zejména za tcelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni
udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho
a dalsiho vedeni, jestliZe je toho zapotiebi. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit
do pfedmé&tu ndjmu, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna
skuteCnost. O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned
po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo moZno ndjemce informovat
pfedem. V této souvislosti bere ndjemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni
nahradni kli¢e k prostorim, které jsou pfedmétem najmu, a nijemce neni opravnén
provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamki. Rovnéz v pfipad€, Ze pronajimatel
bude pozadan o provedeni drobnych oprav v pfedmétu této smlouvy, je opravnén toto
provést pfipadné i bez pfitomnosti ndjemce ¢i jiné jim povéfené osoby, jestliZe nema
moZnost provést tuto opravu v jiném ¢ase, a na tuto skute¢nost najemce upozorni.

Pronajimatel zajisti pro ndjemce uklid pfedmétu ndjmu. Déle pronajimatel zabezpe&i
Uklid a Cistotu pfistupovych chodeb (schodisté k pronajatému prostoru), jakoz i pfistupu
do domu vné objektu na jeho pozemku, a to v rimci béZzné udrzby téchto prostor a mist,
a to tak, aby mohl njemce nerusen¢ uzivat nebytové prostory v souladu s uéelem jejich
uzivani. Pokud ndjemce zpisobi nadmérné znelidténi spoleéné uZivanych prostor,
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zavazuje se uhradit pronajimateli vicendklady spojené s uklidem takto zneciSténych
prostor.

V piipadé prodleni najemce s uhradou najemného je pronajimatel oprdvnén pozZadovat
uroky z prodleni ve vysi uréené podle pfislusnych ustanoveni ob&anského zékoniku.

Clanek 6
Priava a povinnosti nijemce

Néjemce je opravnén uzivat nebytovych prostor v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu ngjemniho vztahu.

N4jemce je povinen hradit nagjemné dle niZze uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a provozem, jakoZ
i veskeré naklady acenu dodavek uskute¢nénych pro najemce dle niZe uvedenych
ustanoveni této smlouvy.

N4jemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile.
Rovnéz je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za kodu, ktera nesplnénim jeho povinnosti pronajimateli vznikla.

N4jemce se zavazuje zdrZet se jakychkoli jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachézi pfedmét njmu.
Zejména se pak zdrZi jakychkoli ruSivych a hlasitych projevli v souvislosti se svou
¢innosti v dobé noéniho klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pfi¢emz téZ v ostatni
dobé se bude snazit jednak tak, aby vykon ostatnich ndjemnich a uzivacich prav v objektu
nebyl ruSen nebo mohl byt ruen jen minimalné a v nezbytné mife. Jakékoli zasahovani
do najemnich, uZivacich ¢&i vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi
pfedmét ndjmu, je nepiipustné.

Néjemce odpovidd za znieni, odcizeni aza jakékoli znehodnoceni véci v majetku
pronajimatele, nalézajicich se v pronajatém prostoru, jakoz i za jiné Skody zplsobené
pronajimateli nebo tietim osobam na majetku ¢i zdravi v souvislosti s ¢innosti ndjemce.
Tim neni dotéena jina zdkonna odpovédnost ndjemce.

N4jemce se rovnéZ zavazuje uZivat pfedmét této smlouvy jako fadny hospodar.
Néjemce je opravnén v nezbytném rozsahu pouzivat vjezd, resp. vyjezd z aredlu
pracovisté UKZUZ v Plané nad LuZnici, ve kterém se nachézi predmét najmu.

Néjemce je opravnén vstupovat do budovy hlavnim vchodem pfes nadvofi aredlu
pracovisté¢ UKZUZ v Plané nad LuZnici.

N4jemce, jakoZ i veskeré jemu podléhajici osoby (napf. zaméstnanci, navstévy atd.), jsou
povinni dodrzovat Provozni fad budovy, ve které se nachdzi pfedmét ndjmu, a jsou
povinni se s nim prokazateln€ seznamit.

Néjemce je povinen pfijmout takova opatieni, aby nedochézelo k nadmérnému znecisténi
spole¢né uzivanych prostor.

Smésny domovni odpad a separovany odpad (papir, sklo a umélé hmoty) miiZze ndjemce
likvidovat v nadobach pronajimatele. Likvidace dalsiho odpadu pochazejiciho z €innosti
najemce neni povinnosti pronajimatele a zajistuje si ho najemce na vlastni néklady.
N4jemce neni opravnén pouZivat na tento odpad nadoby na odpad pronajimatele.
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Clanek 7
Podnijem

Néjemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podndjmu.

Clanek 8
Stavebni a jiné upravy

Néjemce je opravnén provadét v predmétu této smlouvy jakékoli stavebni ¢i jiné upravy
trvalého charakteru jen pfi splnéni podminek ustanoveni ¢l. 8.2 této smlouvy a nasl.
Veskeré upravy provadéné najemcem v prostorach pfedmétu této smlouvy vyZzaduji
vyslovny, pfedchozi a pisemny souhlas pronajimatele. Souéasti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZen v Zadosti
najemce.

Ve sporném piipadé se md za to, Ze souhlasu vyzaduji veSkeré zmény zasahujici
do stavebni a architektonické podstaty nebytovych prostor, podstatné je ménici, ¢ pevna
instalace jakychkoli zafizeni, jakoZ i veskeré zasahy do elektrického, plynového,
vodovodniho a dalsiho vedeni.

Mobilni technické zafizeni mohou byt v pfedmétu najmu na piechodnou dobu instalovéna,
pokud nebudou pevné spojena se zemi a pokud pfi jejich instalaci a provozu budou
dodrzovany bezpecnostni a pozarni pfedpisy.

Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovné€Z pro umisténi jakékoliv reklamy
¢i informacniho zafizeni (informa¢niho §titu, tabulky a podobné).

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skon¢eni najemniho
vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni
bézného opotiebeni, a odstranit veskeré zmény a upravy, které provedl.

Clanek 9

Najemné
V souladu s ustanovenim ¢l. 6.2 této najemni smlouvy je ndjemce povinen platit
pronajimateli ndjemné.
N4jemné za nebytové prostory se vypocita ¢astkou ndgjemného za jeden metr &tvereéni
pronajimané plochy nasobeny celkovou pronajimanou plochou. Ndjemné je stanoveno
v cené v misté a Case obvyklé a ¢ini 100 K¢ za jeden metr ¢tvereéni pronajimané plochy
a jeden mésic, tedy celkem ¢Eastku 6 120 K& mési¢né (slovy: Sesttisicstodvacet korun
Ceskych).
Néjemné za nebytové prostory dle ustanoveni ¢l. 9.2 se plati m&si¢né, na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem a dorucené na adresu fakturace@colas.cz; lhita splatnosti
faktur se sjednavd na 30 dni od doruceni najemci. Variabilnim symbolem je ¢&islo
smlouvy.

Za zaplacené je ndjemné povaZovano dnem pfipsani na uéet pronajimatele.
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Clanek 10
Cena sluzeb souvisejicich s nijemnim vztahem

Néajemce je povinen hradit cenu sluZeb souvisejicich s ndgjemnim vztahem, a to zejména
za dodavky elektrické energie, vody, tepla, jakoz i veskeré telekomunikaéni poplatky, a
uklidové sluzby.

Tyto sluzby budou ngjemci vyactovany vzdy az po jejich vyuctovani
dodavateli/poskytovateli, a to na zakladé skute¢né spotfeby piepoctené na podlahovou
plochu pronajimanych nebytovych prostor, pfipadné dle poctu osob uZivajicich nebytové
prostory. Faktury za tyto sluzby vystavi pronajimatel a doru¢i na adresu
fakturace@colas.cz, lhita splatnosti faktur se sjednava na 30 dni od doruceni ndjemci.
Za zaplacenou se cena téchto sluZzeb povazuje dnem pfipsani jeji thrady na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Clinek 11
Cenova dolozka

V piipadé zjisténi zmény cen prondjmu nebytovych prostor v misté¢ a ¢ase obvyklych
je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit najemné o polovinu ro¢ni miry inflace
vyjadiené piirtistkem primérného indexu spotrebitelskych cen za uplynuly rok, vykazané
Ceskym statistickym Gfadem vZdy ke konci kalendainiho pololeti. O navySeni ndjemného
bude najemce pisemné vyrozumén formou Oznameni o jednostranném zvySeni
najemného.

Cena sluzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem bude upravovéna podle aktudlnich cen
a zaloh stanovenych jejich dodavateli.

Clinek 12
Kontaktni osoby

Kontaktni osoba za pronajimatele:

Kontaktni osoba za ngjemce:

ane

Trvani smlouvy

Tato smlouva se v souladu s ust. § 27 odst. 2 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist, uzavira
na dobu uréitou, ato od 1. 6.-2021 do 31. 12. 2022, § 2230 obcanského zakoniku se
nepouzije.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v tfimési¢ni vypovédni dobg, jez
poc¢ina béZet od prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni vypoveédi druhé strané.
Ustanoveni § 2310 odst. 1 obéanského zédkoniku se nepouZije.

Néajemce je opravnén vypoveédét tuto smlouvu v mési¢ni vypovédni dob€, jez poina
béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé strané.
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Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy, pokud ndjemce neplni v¢as a fadné své
povinnosti anebo pokud pifestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1 zdkona
¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdé&jSich piedpisti. Smlouva se rusi s u€inky ke dni doru¢eni odstoupeni najemci.
Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit také v pfipadé, Ze je najemce v prodleni
s thradou splatky ndjemného del$im neZ 3 mésice ode dne jeji splatnosti.

Vypovéd’ 1 odstoupeni od smlouvy se dorucuje druhému ucastnikovi doporuéené na
adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy nebo prostiednictvim datovych schranek.

Clanek 14
Ustanoveni zavére¢na

Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno u€init v pisemné formé formou dodatku.
Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi
ustanovenimi zdkona €. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi,
a obecné platnymi pravnimi piedpisy.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, pfi¢emz kaZzda ze stran obdrzi po
jednom z nich.

Nedilnou soucésti této smlouvy je pfiloha nazvana: ,,Seznam pronajatych mistnosti
v objektu UKZUZ v Plané nad LuZnici®.

Smluvni strany prohlasuji, Ze Zddna ¢ast smlouvy neobsahuje obchodni tajemstvi nebo
jiné diavérné informace a jsou srozumény se skutenosti, Ze pronajimatel smlouvu
zvefejni v registru smluv.

Smluvni strany si smlouvu pieetly, sjejim obsahem, ktery povazuji za urdity
a srozumitelny, souhlasi, a uzaviraji ji na zékladé své pravé, svobodné a vazné vile, nikoli
v omylu ani v tisni ¢i za nevyhodnych podminek; to v§e stvrzuji svymi podpisy.
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