Statutarni mésto Ostrava,
Méstsky obvod Ostrava-Jih, tfad méstského obvodu Smilouva

Najemni smlouva €. 069/2017/OBH

uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
Prokesovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava

Méstsky obvod Ostrava-Jih
Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabtvka
zastoupeny starostou Bc. Martinem Bednafem

IC: 00845451
DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Penézni Gstav: KB, a.s., pobocka Ostrava-Hrablivka

~

C. uctu: 19-9923050277/0100

dale jen ,,pronajimatel*

a

Alexandr Krejéir

Frantiska Lyska 1604/1, Ostrava-Bélsky Les

zapsany v zivnostenském rejstiiku vedeném Magistratem mésta Ostravy, zivnostenskym uradem,
pod €. j. ZURZP/6302/08/MOJ/2

v

IC: 76173755

dale jen ,,ndjemce*
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Statutarni mésto Ostrava,
Méstsky obvod Ostrava-Jih, tfad méstského obvodu Smilouva

Obsah smlouvy

¢l.l.
Predmét smlouvy

Statutarni mesto Ostrava je vlastnikem nemovité véci — pozemku parc. ¢. 740/27 zast. plocha a nadvoii
v k.u. Vyskovice u Ostravy, jehoz soucasti je stavba - bytovy dim €. p. 446 na ulici Vyskovickd ¢&. or.
151 v Ostravé-Vyskovice, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 1049, ktery je na zdkladé¢ OZV ¢. 14/2013
Statut mésta Ostravy sveéfeny méstskému obvodu Ostrava-Jih.

LIL
¢el najmu

=

Pronajimatel pronajima najemci prostory slouzici podnikani v I. nadzemnim podlazi bytového domu
&.p. 446 na ul. Vyikovicka ¢&. or. 151 v Ostravé —Zabiehu o vyméie 26,79 m’ specifikované v piiloze
¢. 1 za Gcelem jejich uzivani jako nozifstvi a vyroba klici s prodejem.

2. Rozpis konkrétnich pronajatych mistnosti prostoru je uveden ve ,,Vypoctovém listu“ — priloze €. 2,
které jsou nedilnou soucasti této smlouvy o najmu.

3. Prostory jsou ndjemci pronajaty za ucelem uzivani jako nozifstvi a vyroba kli¢ii s prodejem a najemce
je opravnén uzivat prostory v souladu s jejich ur€enim a nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo
zménit zptsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva zti€elu najmu nebo z toho, co bylo
mozné divodné ocekéavat pii uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila zhorSeni pomérii
v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poSkozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele
nemovité véci.

4. Zméni-li najemce predmét ucelu uzivani pronajatych prostor bez ptedchoziho pisemného souhlasu

pronajimatele, povazuje se toto jednani za vazny divod k vypovédi z najmu.

¢LIIL
Doba trvani najmu

1. Ngjem piedmétnych prostor, specifikovanych v ¢l. II. této smlouvy, se sjednava na dobu neurcitou.

2. Najemce muze s piedchozim souhlasem pronajimatele prevést najem v souvislosti s prevodem
podnikatelské Cinnosti, jiz prostor slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o prevodu najmu vyzaduji
pisemnou formu. Porusi-li nagjemce toto ujednani, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti najemce
a pronajimatel ma pravo vypovédet ndjem bez vypoveédni doby.

CLIV.
Najemné

1. Najemné je stanoveno Vv souladu srozhodnutim Rady méstského obvodu Ostrava-Jih
pod &. usn. 4267/102 ze dne 23.02.2017 ve vysi 453 K&/m®/rok. Roéni najemné za pronjem prostor
po zokrouhleni ¢ini 12.136 K¢&. Mésicni najemné se stanovuje ve vysi 1.011 K¢.

2. Mgsicni zalohy na najemné jsou splatné do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery se mési¢ni
zaloha plati na ucet pronajimatele, vedeny u Komercni banky a.s., ¢islo uctu 19-9923050277/0100,
variabilni symbol 0446801002, a to v¢as, bez upozornéni a vyzadani, dale bez srazek, protinarokd,
kompenzaci nebo odpocti, s vyjimkou takovych srazek, protinarokti, kompenzaci nebo odpocti, které
jsou vyslovng uvedeny v této smlouve, a to v korunach ¢eskych (K¢). Platby za najemné se povazuji
za uhrazené dnem, kdy byla thrada pfipsana na ucet pronajimatele platbou s fadné uvedenymi
platebnimi idaji tak, aby pronajimatel mohl platbu identifikovat. Nelze-li platbu identifikovat, ma se
za to, ze je najemce v prodleni. V pfipad¢ jakékoli pozdni thrady budou zakonné uroky z prodleni
vypocitany v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén ndjemné jednostranné zvysit s ucinnosti
od 1.7. kazdého kalendainiho roku, a to formou jednostranného pisemného oznameni pronajimatele
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doruceného najemci nejpozdéji do 30.6. kalendarniho roku, ve kterém ma byt ndjemné zvysSovano.
Pronajimatel je takto opravnén dle vyslovné dohody s najemcem ndjemné jednostranné zvysit
o procento vyjadiujici primérnou miru inflace stanovenou za piedchézejici kalendaini rok Ceskym
statistickym ufadem nebo jinym organem opravnénym procento inflace vyhlasit.

¢lL.V.
Sluzby

1. Pronajimatel zajisti nasledujici plnéni a sluzby spojené s uzivanim prostoru:
a) poskytovani tepla,
b) poskytovani studené vody a odvadéni odpadnich vod.

2. V njjemném neni zahrnuta platba za sluzby. Najemce bude platit pronajimateli pravidelné mésicni
zalohy na uhradu naklada na sluzby.

3. Najemce se zavazuje v prubéhu kalendainiho roku platit pronajimateli na sluzby mésicni zalohy,
jejichz vysi urCuje pronajimatel svym odhadem podle predpokladanych ro¢nich nékladd na sluzby
zuplynulého roku, nebo podle posledniho zictovaciho obdobi, nebo zndkladi odvozenych
z ptedpokladanych cen bézného roku ve stanovené vysi dle odst. 4 tohoto ¢lanku.

4. VySi mésicnich zaloh pro kazdy kalendaini rok stanovi pronajimatel dle odst. 3 tohoto clanku
,»Vypoctovym listem*.

5. Mgsicni zalohy na sluzby jsou splatné do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery se zalohy plati
na ucet pronajimatele, vedeny u Komeréni banky a.s., ¢islo uctu 19-9923050277/0100, variabilni
symbol 0446801002, a to v€as, bez upozornéni a vyzadani, dale bez srazek, protindroki, kompenzaci
nebo odpoctd, s vyjimkou takovych srazek, protinarokl, kompenzaci nebo odpoctl, které jsou
vyslovné uvedeny v této smlouve, a to v korunach ceskych (K¢). Platby za sluzby se povazuji za
uhrazené dnem, kdy byla uhrada pfipsana na i€et pronajimatele platbou s fadn€ uvedenymi platebnimi
udaji tak, aby pronajimatel mohl platbu identifikovat. Nelze-li platbu identifikovat, ma se za to, Ze je
najemce v prodleni. V pfipad¢ jakékoli pozdni thrady budou zakonné troky z prodleni vypocitany
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén méesi¢ni zalohy jednostranné zvysit bez
nutnosti uzavieni dodatku k této smlouvé v mife odpovidajici zméné ceny sluzeb nebo z dalSich
opravnénych diivodl, zejména rozsahu nebo piedpokladané spotieby sluzeb. Tato zména bude G¢inna
od mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla zména na vysi mési¢nich zaloh oznamena néjemci
fadne odivodnéna.

7. Skute¢nou vySi nakladi a zaloh za jednotlivé sluzby vyUétuje pronajimatel piijemci sluzeb vzdy
za zuctovaci obdobi a vyuctovani doruci pfijemci sluzeb nejpozdéji do 4 mesict od skonceni
zuctovaciho obdobi, tj. nejpozdéji do konce mésice dubna roku nasledujiciho.

8. Ve vyuctovani bude zohlednéna spotfeba naméfend na pomérovych méfidlech a odecCty métidel pro
rozd€lovani nakladi budou provedeny jednou ro¢né, vzdy ke konci ziétovaciho obdobi.

9. Financni vyrovnani provede pronajimatel v dohodnuté lhuté, nejpozdéji vsak ve lhuté 4 mésict
(tj. nejpozdé€ji do mesice srpna roku nasledujiciho) ode dne doruceni vyactovani piijemci sluzeb.

10. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, prava a povinnosti stran co do poskytovani sluzeb a jejich
vyuctovani se fidi pfislusnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, zejména pak zékonem €. 67/2013
Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byti
nebo nebytovych prostor v domé s byty, ve znéni pozdéjsich predpist, a vyhlaska ¢. 269/2015 Sb.,
o rozuctovani nakladi na vytapéni a spolecnou piipravu teplé vody pro dim, ve znéni pozdéjsich
predpist.

¢L.VI.

Skon¢eni najmu

1. Najem prostor sjednany na dobu neurcitou lze skoncit:
- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem
- pisemnou vypovedi nadjemce
- pisemnou vypovédi pronajimatele
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kdykoli a bez udani divodu. Vypovédni doba je tfimésicni a pocina bézet od prvého dne kalendainiho
mésice nasledujicitho po doruceni pisemného vyhotoveni vypovédi. Vypovéd mtize byt druhé strané
pfedana bud’ osobné nebo ji mize byt dorucena. Za tadné dorucenou vypovéd bude povazovana
i vypoveéd, jejiz doruceni zmaril adresat.

2. V ptipadé poruSeni povinnosti ndjemce zvlast zdvaznym zpiisobem ma pronajimatel pravo vypoveédet
najem bez vypoveédni doby, vypoveéd musi byt v takovém piipadé pisemna a odiivodnéna.

3. Vyklidi- li najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypoveéd za platnou
a pfijatou ngjemcem bez namitek. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne,
kdy ji byla vypovéd dorucena, vznést proti vypovédi namitky; namitky vyzaduji pisemnou formu.
Nevznese-li vypovidana strany namitky vcas, pravo Zzadat prezkoumani opravnénosti vypoveédi
zanikne. Vznese-li vypovidand strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode
dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou vypovéd’ zpét, ma vypovidana strana pravo zadat
soud o prezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésict ode dne, kdy marn¢€ uplynula lhita
pro zpétvzeti vypovedi.

4. Po skonceni najmu je najemce povinen prostory piedat pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém je
ptevzal k uzivani s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, véetné dodatecnych zmén, které provedl se
souhlasem pronajimatele. Naklady nutné k vytvoreni takového stavu nese v plné vysi najemce. Prostor
je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e na zdklad¢ pisemného ,,Protokolu o prevzeti NP* a jinak mu
nic nebrani v pristupu do prostoru a v jeho uzivani.

5. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze v pfipadé skonCeni najmu vypovédi ze strany
pronajimatele, ndjemce nema pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou
ziskal prevzetim zakladny vybudované vypovézenym njemcem.

CLVIL
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s najmem.

2. Nijemce se zavazuje, ze pronajaté prostory bude uzivat jako spravny hospodat vyhradn€ pro tcel
najmu uvedeny v ¢l. IL. této smlouvy.

3. Najemce prohlasuje, Ze se prokazatelné seznamil s technickym stavem pronajimanych prostor a Ze jsou
ve stavu zplsobilém k obvyklému uZzivani.

4. Nijemce je opravnén nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani, opatfit s pisemnym
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu stity, navéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel
muze udéleni souhlasu odmitnout, ma-li pro to vazny diivod. Pozadal-li najemce o udéleni souhlasu
v pisemné forme a nevyjadii-li se pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se souhlas pronajimatele
za dany.

5. Najemce je povinen pievzaté prostory udrzovat v fadném stavu a zabezpecit, aby nedoslo k jejich
poskozeni nebo zniceni. Néjemce se zavazuje oznamit pronajimateli vSechny skutecnosti dilezité
k ochrané majetku pronajimatele, a to bez zbyte¢ného odkladu. V piipadé€, ze v souvislosti s ¢innosti
najemce vznikne pronajimateli v pronajatém prostoru Skoda, zavazuje se najemce tuto na vlastni
naklady odstranit.

6. Drobné opravy a udrzbu je povinen najemce provadét ze svych nakladi. Pokud se vyskytne potieba
oprav, které piesahuji ramec drobnych oprav a bézné udrzby, je najemce povinen neprodlené oznamit
tuto skute¢nost pronajimateli tak, aby bylo zabranéno pfipadnym Skodam.

Za drobné opravy se povazuji opravy prostor a jejich vnitinich vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni — viz
ptiloha €. 3 této smlouvy.

7. Veskeré stavebni upravy v pronajatych prostorach vcetné zmeén vnitiniho vybaveni, které patii
pronajimateli miZe najemce provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
a prisluSeného stavebniho tradu.
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8. Njjemce je povinen umoznit dle pfedchozi pisemné vyzvy pronajimatele v pfiméfenou denni dobu
pronajimateli ¢i jeho zmocnénym zastupctim a osobam jej provazejicim ptistup do prostoru:
a) za ucelem instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz
i odpocet mefenych hodnot, ptipadng za Gcelem instalace a drzby dalSich technickych zatizeni,
pokud jsou umisténa v pronajatém prostoru
b) za ucelem kontroly stavu prostoru a posouzeni potieby piipadnych oprav ¢i jiného zajisténi
provozuschopnosti prostoru,
c) zaucelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele stanovenych pravnimi ptedpisy.
9. Njjemce je povinen strpét upravu prostoru nebo domu, popiipadé jeho prestavbu nebo jinou zménu,
jen nesnizi-li hodnotu uzivani a lze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro najemce, nebo provadi-li ji
pronajimatel na ptikaz organi vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast’ zavazna ujma.

10. N4jemce je povinen zajistit dodrzovani pozarni ochrany ve vSech pronajatych prostordch podle
platnych pravnich norem a bezpecnostnich piedpisi o pozarni ochrané. Disledky z neplnéni vsech
preventivnich opatfeni, danych zdkonem &. 133/1985 Sb., vyhlaskou MV CR ¢&. 246/2001 Sb.,
a dalsich novel, budou uplatnény vi¢i najemci. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadéni kontroly
zabezpecovani pozarni ochrany.

11. Ngjemce je povinen zabezpeCovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol vyhrazenych
technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce v pronajatém prostoru, tj. elektroinstalace, plynoinstalace
a hasicich pristrojii v souladu s platnymi normami. Revize hromosvoda bude zajistovat pronajimatel.
Najemce bude zaroven zajistovat porevizni opravy, a to v rozsahu drobné Udrzby. Zjisténé zavady nad
ramec drobné udrzby je najemce povinen neprodlen¢ nahlasit pronajimateli. Najemce bude pravidelné
zasilat jedno vyhotoveni protokolu o provedenych revizi véetn€¢ zdznamu o odstranéni poreviznich
oprav pronajimateli.

12. Ngjemce je povinen udrzovat potradek v pronajatém prostoru a v tésné blizkosti, v zimnim obdobi
zajistit ¢isténi chodnikli k objektu ptilehlych odhrabavanim sn€hu a Cinit opatfeni k jejich schiidnosti
(posyp).

13. V souladu s obecné zavaznou vyhlaskou Statutarniho mésta Ostravy €. 3/2015, ve znéni pozdéjsich
predpist a predpisti navazujicich, je ndjemce na svij naklad povinen:

a) zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunalniho odpadu,

b) pisemné si objednat odvoz komunalniho odpadu, jakoz i dostatecny pocet sbérnych nadob
u poveétené organizace, kterd zabezpecuje tuto ¢innost na uzemi mésta Ostravy. Podminky odvozu
komunalniho odpadu a jejich zpracovani jsou uvedeny v provoznich podminkach organizace.

¢) vznikly komunalni odpad a jeho separované ¢asti ukladat do nadob k tomuto Géelu uréenych.

14. Najemce je povinen zabezpecit si ochranu oken a dvefi proti vniknuti cizich osob na vlastni naklady.
Pojisténi svého majetku a jinych odpovédnosti zajiStuje najemce na své naklady. Pronajimatel
neodpovida za Skody vzniklé odcizenim a Skody zptisobené tieti osobou.

15. Ngjemce je opravnén pienechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tfetim subjektim jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

16. Po skonceni najmu je najemce povinen odstranit veskerd znameni, kterymi nemovitou véc, ve které se
naléza pronajaty prostor slouzici k podnikéani, opatfil, a uvede dotCenou cCast nemovité véci
do ptivodniho stavu, a to vlastnim nakladem. Nesplni-li ndjemce svou povinnost, mize vici nému
pronajimatel uplatnit narok na nahradu Skody, kterda mu v dasledku poruSeni povinnosti najemce
vznikla.

17. Najemce odstrani v prostorach zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel
najemci sdéli, ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemize zadat vyrovnani, i kdyby se hodnota
prostor navysila. Pronajimatel mtze zadat nadhradu ve vysi sniZzeni hodnoty prostor, které bylo
zpusobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

18.Smluvni strany jsou povinny se vzdjemn¢ informovat o vSech skutecnostech, které jsou podstatné pro
plnéni Gcelu ndjmu, nebo které by mohly mit za nasledek Skodu na pfedmétu najmu. V pfipade
zalezitosti, které nemulze uspokojivé vyfeSit pouze jedna smluvni strana, je druhda smluvni strana
povinna ji poskytnout potiebnou soucinnost.
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¢lL.VIIL.
Zavérecéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem 01.03.2017.

2. Tato smlouva mize byt ménéna a dopliiovdna pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

3. Neplatnost ¢i neucinnost kterékoli ustanoveni této smlouvy nema vliv na neplatnost ¢i neti¢innost
ostatnich ustanoveni nebo smlouvy jako celku.

4. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi prislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku
v platném znéni.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Jeden vytisk
obdrZzi najemce a tfi pronajimatel.

6. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na zaklad¢
pravdivych udaji a dle svobodné vile smluvnich stran a nebyla ujednana v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek.

7. Smluvni strany vyslovné souhlasi s uvefejnénim celého textu této smlouvy, a to vcetné vSech
ptipadnych pfiloh a dodatkli, v centralnim registru smluv, ziizeném dle zdkona cislo 340/2015 Sb.,
zakon o registru smluv, je-li povinnost tuto smlouvu uveiejnit dano tim to zdkonem. Registr smluv je
trvale i vefejné pristupny a obsahuje udaje zejména o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, ciselném
oznaceni smlouvy a o datu podpisu smlouvy. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené
v této smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu pfislusnych ustanoveni pravnich predpisii
a ud¢luji souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni dalSich podminek.

8. O pronajmu prostor v bytovém domé¢ €. p. 446 na ulici Vyskovicka ¢. o. 151 v Ostravé-Vyskovicich
ovyméfe 26,79 m’ panu Alexandru Krejéifovi za uéelem uzivani jako noZifstvi a vyroba klict
s prodejem na dobu neuréitou, s tiimési¢ni vypovédni dobou a s vysi najemného 453 K&/m*/rok
rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih dne 23.02.2017 pod ¢. usneseni 4267/102.

9. Zamér na pronajem prostor byl v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisti, zvefejnén na ufedni desce Utadu méstského obvodu Ostrava-Jih v dobé od 23.01.2017
do 08.02.2017 na zakladé rozhodnuti Rady méstského obvodu Ostrava-Jih ze dne 12.01.2017 pod
¢islem usneseni 4000/97.

Piilohy
priloha ¢. 1 — Situacni nakres
priloha ¢. 2 — Vypoctovy list

priloha ¢. 3 — Vécné vymezeni drobnych oprav

Za pronajimatele Za najemce
Datum: Datum:

Misto: Misto:

Bc. Martin Bednar Alexandr Krejéir
starosta
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