STATUTARNI ME TO BRNO
MESTSKA CAST B<NO-SEVER

ie, inve: tic a majetku
méstsk & casti
. 601 47 BRNO -5-
louvy: 2021/4121/0RIM/018

SMLOUVA
O NAJMU NEMOVITYCH VECI
S PRAVEM UMISTIT A PROVEST STAVBU
uzaviend podle ust. § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zédkonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist

Statutdrni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-sever

se sidlem Bratislavska 70, 601 47 Brno, I1CO: 44992785

zastoupene

Mgr. Martinem Maletkem, starostou méstské ¢dsti Brno-sever

ve smluvnich vécech opravnén k jednani a podpisu Ing. Martin Cibula, mistostarosta méstské casti Brno-sever
{dale jen ,pronajimatel”)

(dale jen ,stavebnik” nebo , ndjemce*)

uzaviraji tuto smlouvu o najmu nemovitych véci podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisli (ddle jen ,smiouva“).

l.
Uvodni ustanoveni

1. Statutarni mésto Brno je zapsdno u Katastralniho udfadu pro lihomoravsky kraj se sidlem v B8rné,
Katastralniho pracovisté Brno-mésto, na listu vlastnictvi €. 10001 v k.u. Husovice, obec Brno, jako vyluény
vlastnik pozemku s parc. €. 2247/1 (ostatni plocha) o celkové vyméie 87 m?, pozemku s parc. ¢. 2246
(zastavéna plocha a nadvoii) o celkové vyméie 198 m”® a pozemku s parc. & 2233/1 (ostatni plocha)
o celkové vymére 5314 m’.

Na zdkladé zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisi, a obecné zavazné vyhlasky
statutdarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, ve znéni pozdéjsich vyhlasek,
vykondva méstska ¢dst Brno-sever spravu téchto pozemku.

2. Touto smlouvou pronajimatel pfenechava najemci v k.0. Husovice ke sjednanému Ggelu:

e pozemek parc. & 2247/1 (ostatni plocha) o celkové vymére 87 m?,
e (ast pozemku parc. &. 2246 (zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 3 m?,
e st pozemku parc. & 2233/1 (ostatni plocha) o vyméfe 15 m?,

(dale jen ,dotlené pozemky*).

3. Timto pronajimatel prohlasuje, Ze je oprdvnén uzaviit tuto smlouvu pro vySe uvedené pozemky po
udéleni predchoziho souhlasu Rady mésta Brna s podminkami této smlouvy. Vypis usneseni o udéleni
pfedchoziho souhlasu je pfilohou €. 1 této smlouvy.

4. Stavebnik prohlasuje, Ze je investorem stavebniho zaméru ,Novostavba rodinného domu Pise&nik”,
v jehoZ ramci bude na dotenych pozemcich provedena stavba rodinného domu (dale té7 predmétna
stavba). Zavazné stanovisko pro dokumentaci pro uvedeny stavebni zdmér bylo vydédno Magistratem
mésta Brna, odborem Gzemniho planovani a rozvoje dne 10.11.2020.

5. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat najemci pozemky uvedené v¢&l. I. odst. 2.
k doasnému uzivani za ufelem vystavby docasné predmétné stavby. Ndjemce pozemky k ujednanému
Ucelu prijima a zavazuje se platit pronajimateli ndjemné.

6. Poloha dotfenych pozemki je zaznacena na situaéni mapce, ktera je pfilohou €. 2 této smlouvy.

7. Pronajimatel prohlasuje, Ze se seznamil s projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni.



A. Pravo provést stavbu

il

Pravo provést stavbu
Pfedmétem smlouvy je zaloZeni prava umistit a provést predmétnou stavbu na dotéenych pozemcich,
a to vSe na vlastni naklady stavebnika.
Touto smlouvou se nezfizuje pravo stavby ve smyslu § 1240 a ndsl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpistd, a pfedmétna stavba se nestava soucasti dotéenych pozemkd.
Tato smlouva nenahrazuje Zadné akty, souhlasy vefejnopravni povahy, které je si stavebnik povinen
zajistit na vlastni naklady v souvislosti s realizaci predmétné stavby.

1.

Zalozeni prava proveést stavbu
Pronajimatel touto smlouvou udéluje souhlas k umisténi predmétné stavby na dotfenych pozemcich ve
smyslu & 86 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpis(, a to jako stavby docasné.
Stavebnik bere na védomi, Ze souhlas udéleny v odst. 1. tohoto ¢lanku, nenahrazuje dalsi souhlasy, které
jsou nutné doloiit pro realizaci stavby a je povinen si tyto na vlastni naklady zajistit.
Pronajimatel nema povinnost zajistit zapis najemniho prava do verejného seznamu a k zapisu na zdkladé
navrhu najemce neudéluje souhlas.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen strpét vykon prdva na provedeni pfedmétné stavby ze strany stavebnika
a nezasahovat ani nijak nenarusovat realizaci pfedmétné stavby ze strany stavebnika.
Stavebnik je povinen provést predmétnou stavbu v souladu s projektovou dokumentaci, ktera byla
pronajimateli predloZena a je mu znama ke dni podpisu této smlouvy, a to véetné vSech souvisejicich
pFipojek. Pro pfipad zmén oproti této projektové dokumentace je stavebnik povinen vyZzadat si pfedchozi
pisemny souhlas pronajimatele.
Stavebnik bere na védomi, Ze je povinen si zajistit po celou dobu trvani této smlouvy pfistup
k pronajatym pozemkim.
Stavebnik je povinen jakékoliv zamyslené ¢i vyZzadané zmény, tykajici se realizace predmétné stavby,
projednat s pronajimatelem a vyzadat si jeho pisemny souhlas.
Najemce je povinen po dokonceni realizace pfedmétné stavby zajistit na své ndklady vyklizeni pozemka,
tedy odstranit veskery stavebni odpad apod., to vSe v souladu s prisiusnou dokumentaci tak, aby nebyl
narusen esteticky vzhled obce, pfirody nebo krajiny.

V.
Ostatni ujednani

Pronajimatel bere na védomi a souhlasi stim, Ze stavebnik bude provadét predmétnou stavbu na
dotenych pozemcich prostfednictvim tfeti strany (dodavatele).

Stavebnik bere na védomi a souhlasi stim, Ze za plnéni prav a povinnosti z této smlouvy odpovida
stavebnik pronajimateli stejné, jako kdyby pfedmétnou stavbu provadél sam.

Smluvni strany berou na védomi, Ze pfedmétna stavba je stavbou docasnou. Smluvni strany se vyslovné
dohodly, ze pokud se pfedmétna stavba nebo jeji ¢ast stane soucasti dotéenych pozemku, pfipadné
nékterych znich, nebo dojde kjinému zhodnoceni majetku vlastnika pozemkl (dale vtextu jako
zhodnoceni), stavebnik prevadi takové zhodnoceni vlastnikovi beziplatné a bez naroku na jakoukoliv

finanéni nahradu ze strany stavebnika a vlastnik dot¢enych pozemk( toto zhodnoceni do svého vlastnictvi
pfijima.



B. Najem

Vi.
Predmét najmu
Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do ndjmu dotéené pozemky uvedené v ¢l. I. odst. 2.

Najemce pfedmét ndjmu za podminek stanovenych touto smlouvou do ndjmu pfijima a zavazuje se
hradit pronajimateli za jeho uZivani nize stanovené najemne.

VIL.
Uéel najmu
Uel ndjmu je vyuZiti predmétu najmu:
a) po dobu realizace pfedmétné stavby jako staveni§té pfedmétné stavby,
b) od dokonéeni pfedmétné stavby uZivani pfedmétné stavby jako rodinného domu

VIl
Doba najmu

Ndjem se uzavira na dobu uréitou s Gdinnosti ode dne podpisu smiouvy posledni smluvni strany
do 31.08.2023.

IX.
Najemné
Najemné za pronajem dotcenych pozemk( dle se ¢l. I. odst. 2 této smlouvy se sjednédva
ve vysi 240 KE/m?/rok. Celkovd vyée najemného &ini 25 200 Ké/rok.
o pozemek parc. ¢. 2247/1 o celkové vymére 87 m’ = 20880 K&/rok
o &ast pozemku parc. & 2246 o vyméie 3 m? = 720 K&/rok
e (ast pozemku parc. €. 2233/1 o vymére 15 m?= 3600 K¢&/rok

Ndjemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku je splatné roéné vidy k31.03. pfislusného roku. Pomérna &ast
najemného za rok 2021 ve vySi 14 140 K¢ je splatnd k 31.07.2021.

Smluvni strany se dohodly, Ze za bezesmluvni uzivani od 12.12.2019 do 08.06.2021 nadleZi pronajimateli
ndhrada ve vysi 25 200 KZ/rok, tj. 37 660 K¢, ktera je splatna k 31.07.2021.

Najemné je splatné bezhotovostné na ucet pron%_ Nédjemce je povinen
u bezhotovostni platby uvést variabilni symbol Bezhotovostnim zaplacenim se podle této
smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni ucet pronajimatele.

Pronajimatel kazdoro¢né s G¢innosti na obdobi od 1. ledna upravuje vysi ndjemného v zavislosti na ristu
spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendainim roce. Vy$e najemného se v takovém pfipadé zvysi o miru
inflace vyhlddenou Ceskym statistickym ufadem.

Toto oznameni bude doruceno pronajimatelem najemci nejpozdéji do konce ¢ervna roku, pro ktery bude
platny. Bude-li ozndmeni dorueno pozdéji, uhradi najemce najemné stanovené pro rok predchozi
a najemné dle oznameni, které nebylo doruéeno do konce Cervna, bude zvyseno od prvniho dne
nasledujiciho kalendarniho roku.

V najemném neni zahrnuta Uhrada za pfipadnd plnéni poskytovana s uZivanim dotéenych pozemkd,
zejména dodavky elektrické energie, vody a odvod odpadnich vod, které si najemce bude zajistovat sam
vlastnim nakladem i Usilim a svym jménem a pronajimatel mu k tomu poskytne jen nutnou soucinnost.

X.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén provadét stavebni a terénni Upravy pouze za UCelem vystavby a uZivani doCasné
predmétné stavby dle projektové dokumentace. Jakékoli stavebni a terénni dpravy mimo tento ucel je
najemce opravnén provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen pfi realizaci pfedmétné stavby dodriovat technické, hygienické, bezpecénostni,
pozarni a dalsi pravni pfedpisy vztahujici se k bezpeénosti a ochrané osob, majetku, Zivotniho prostfedi
a ukladani odpada.

Najemce je povinen na své naklady zajistovat odstranéni odpadového materidlu, ktery vznikne



10.

11.

12.

v souvislosti s realizaci predmétné stavby a dale v souvislosti s uZivanim pfedmétné stavby.

Najemce se zavazuje zamezit vzniku pfipadnych $kod na zdravi a Zivotech osob, majetku a Zivotniho
prostfedi. Pokud Skody nastanou, odpovida najemce za Skody vzniklé, a to i v pfipadé, Ze by byly
zpusobeny tfetimi osobami a je povinen tyto skody v piném rozsahu nahradit.

Najemce nesmi na dotcenych pozemcich skladovat chemické nebo nebezpecné latky nebo véci, které
pfimo nesouvisi s fadnou péci o dotéené pozemky.

Pronajimatel je v nezbytné nutném rozsahu opravnén kontrolovat fadné vyuzivani prfedmétnych
pozemkl. Najemce mu tuto kontrolu musi umoznit a jednat v piné soucinnosti s pronajimatelem.
Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu pouze k ucelu dle €l. VII. této smlouvy.

Najemce je opravnén prenechat predmét ndjmu do uZivani tfetich osob jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele svyjimkou pfenechani pfedmétu ndjmu do uzivani dodavateli, ktery bude
realizovat pfedmeétnou stavbu jako zhotovitel na zakladé smlouvy o dilo uzavfené s najemcem jako
objednatelem.

Najemce neni opravnén poZadovat jakékoli vyrovnani v pripadé zhodnoceni dotéenych pozemkd, a to ani
na ucelné vynaloZené naklady jakkoli souvisejici s dotéenymi pozemky.

Pronajimatel nenese Zadnou odpovédnost za zavazky ndjemce v souvislosti s realizaci predmétné stavby
a jejim uzivanim.

Najemce prebird plnou odpovédnost za Skodu na majetku ¢i Ujmu na zdravi, kterd vznikne na dotéenych
pozemcich po dobu trvani smlouvy.

Najemce je povinen pfedchazet nebezpeci vzniku skody ¢i Ujmy na zdravi a udrZovat dotené pozemky
a véci na nich zbudované ¢i polozené v fadném technickém stavu.

Xl.

Ukonceni najemni smlouvy
Tuto smlouvu Ize pred uplynutim sjednané doby ukoncit dohodou obou smluvnich stran nebo pisemnou
vypovedi za podminek uvedenych v tomto ¢lanku.
Najemce je opravnén vypovédét smlouvu pfed uplynutim sjednané doby najmu. Vypovédni doba v tomto
pfipadé Cini 3 mésice od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi pronajimateli.
Pronajimatel je oprdvnén vypovédét smlouvu v pfipadé, Ze najemce porusi své povinnosti vyplyvajici z ¢l.
IV., €l. IX. a €l. X., pfipadné bez udani divodu. Vypovédni doba v tomto pfipadé Cini 6 mésict od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi pronajimateli.
Nedojde-li k doruceni vypovédi ndjemci osobné ¢i na adresu uvedenou v této smlouvé ¢i jinou pisemné
ozndmenou doruéovaci adresu (napf. odepfeni pfijeti, nezdrzuje-li se na uvedené adrese), sjednava se, ze
vypovéd je doru¢ena 15. den ode dne pfedani k doruceni provozovateli postovnich sluzeb.
Skonéi-li ndjem, je najemce povinen na své naklady odstranit pfedmétnou stavbu ¢&i veskeré jim
postavené stavby na dotéenych pozemcich, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.
Najemce je povinen odstranit pfedmétnou stavbu i veskeré jim postavené stavby na dotéenych
pozemcich a dotéené pozemky vyklidit nejpozdéji ke dni skon¢eni ndjmu. Najemce je povinen vyklizené
pozemky beze staveb predat pronajimateli do péti dnl po dni skonéeni ndjmu.

XIl.

Sankce
Dostane-li se najemce do prodleni s placenim najemného, mlZe pronajimatel poZadovat troky z prodieni
ve vy3i podle nafizeni vliady ¢. 351/2013 Sb. Vedle zakonnych drokd si smluvni strany sjedndvaji smluvni
pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné Castky za kaZdy i zapodaty den prodleni.
Za prodleni s pfedanim pfedmétu ndjmu dle ¢l. XI. odst. 6. této smlouvy je ndjemce povinen uhradit
smluvni pokutu ve vy3i 1 000 K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni.
Za poruseni povinnosti uzivat predmét ndjmu v souladu s ¢l. VII. je ndjemce povinen uhradit pronajimatel
smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢.

Smluvni pokuta a uroky z prodleni jsou splatné do 15 dnd po dorudeni faktury svyéislenim ¢astky
najemci.
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XIV.

Zavérecna ustanaveni
Tato smiouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran
Smlouva podléha zvefejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.
K jejimu zvefejnéni v registru smluv se zavazuje pronajimatel.
Smluvni strany berou na védomi, Ze statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-sever je povinna dodrzovat
zakon €. 106/1999 Sh., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist, a plnit dle
citovaného zakona pfipadnou informacni povinnost.
Smlouvu lze ménit po vzdjemné dohodé smluvnich stran, a to pouze formou pisemnych Eislovanych
dodatkd.
V pfipadé, Ze se nékteré ustanaveni této smlouvy stane neplatnym, nebo neudinnym, platnost a 4c¢innost
ostatnich ustanoveni této smlouvy zlstane nedotéena. Namisto takového neplatnéhc nebo neucinného
ustanoveni budou ostatni ustanoveni této smlouvy vykldddna pfiméfenym zpusobem tak, aby v mezich
zakona bylo co moina nejvice dosaZzeno smyslu této smlouvy podle pivodniho zaméru smluvnich stran.
Soudasné se strany zavazuji nahradit neplatné ¢i nedcinné ustanoveni ustanovenim novym, odpovidajicim
obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho.
Veskerd oznameni ucinéna v souvislosti se smlouvou musi mit pisemnou formu, budou vyhotovena
v Ceském jazyce a dorucena. Za dorucovani se povaZuje osobni pfevzeti pisemnosti, pfipadné doru¢ovani
na adresu uvedenou v této smlouvé, pfipadné smluvni stranou pisemné ozndmenou jinou dorulovaci
adresou {pfipadné najemce téz na zfizenou datovou schranku). V pfipade, ze pisemnost nebude prevzata,
sjednadva se, Ze tato je dorufena smluvni strané 15. dnem ode dne predani k doruceni provozovateli
postovnich sluzeb.
Nastanou-li u nékteré ze stran okolnosti branici fadnému plnéni této smlouvy, je povinna to bez
zbytecéného odkladu oznamit druhé strané.
Ndjemce prohlasuje, Ze je mu stav pozemkl dobfe znam, nebot si jej pfed uzavienim této smlouvy
prohlédl a potvrzuje, Ze je ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani ve smyslu této smlouvy.
Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé
a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni nebo za ndapadné nevyhodnych podminek,
coZ potvrzuji svymi podpisy.
Tato smlouva je uzavirdna ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno ndleZi pronajimateli a jedno najemci.
Zamér obce pronajmout pozemky uvedené v Cl. | odst. 2 této smlouvy byl fadné zvefejnén zdkonem
stanovenym zplisobem v dobé od 24.07.2020 do 11.08.2020, ¢.j. MCBSev/029013/20.
Tato smlouva byla schvalena na schiizi Rady méstské ¢asti Brno-sever konané dne 12.05.2021, usnesenim

€. 27 (2aa) a pfedchozi souhlas Rady mésta Brna byl schvalen na R8/140. schizi Rady mésta Brna, konané
dne 31.03.2021, usnesenim ¢. 49.

hy, které tvori nedilnou soucast této smlouvy:

V Brnédne ......
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Ing. Ma
mistostarosta

Priloha ¢. 1 - Vypis usneseni o udéleni predchoziho souhlosu Rady mésta Brna
Priloha ¢. 2 - Situacni mapka
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Priloha € 1 - Vypis usneseni o udéleni pfedchoziho souhlasu Rady mésta Brna

Statutarni mesto Brno
Brno 12. 4. 2021

VYPIS

Usneseni schiize Rady mésta Brna ¢. R8/140
konané dne 31. bfezna 2021

49. Predchozi souhlas Rady mésta Brna méstské ¢asti Brno-sever k uzavfeni najemni smiouvy
na pronajem pozemku p. €. 2247/1 a ¢astech p. €. 2246, p. €. 2233/1 v k. . Husovice za uéelem
umisténi stavby ,,Novostavba rodinného domu Piseé&nik*

Rada mésta Brna
udéluje

meéstske ¢asti Brno-sever

pifedchozi souhlas dle ustanoveni €l. 75, odst 4, pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta
Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, v platném znéni, k uzavieni najemni smiouvy
na prongajem pozemku:

-p. € 22471 ostatni plocha, jina plocha 0 vymere 87 m?
- &ast p. €. 2246 zastavéna plocha a nadvofi 0 vymeie Im?
- ¢ast p. ¢. 2233/1  ostatni plocha, ostatni komunikace 0 vymeére 15 m?

v K. U. Husovice

za ucelem umisténi stavby ,Novostavba rodinného domu Plseénik" za podminek uvedenych ve
smiouve o najmu nemovitych véci s pravem umistit a provést stavbu, ktera tvoii pfilohu €. 15 tohoto
zapisu. Qvéfiena pfiloha je ulozena na Organizaénim odboru MMB.

Schvaleno jednomysing 11 cleny.

JUDr. Markéta Vankova v. r. Magr. Petr Hladik v. r.
primatorka 1. naméstek primatorky

Qvéiovatelé:

Za spravnost vypisu: Eva Hyttychs Bdbor MMB



Priloha ¢. 2 = Situacni mapka

[@5ER10)

3

2263 T b 22471

g




