SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
€. 10879/21/1/1216

Smiuvni strany:

: Pronajimatel:
Statutarni mésto Hradec Krélové
se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralove
IC: 00268810; DIC: CZ00268810; platce DPH :
zastoupené Spravou nemovitosti Hradec Kralavé, pfispévkovou organizaci,
se sidiem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Krélové,
zasloupenaou Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace
(dale jen pronajimatel’)

2. Spravce:
Sprava nemovitosti Hradec Kraloveé, pfispévkova organizace
se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové
zastoupena Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace
IC: 84811089, DIC: CZ64811069; platce DPH
zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Hradci Kralové v oddile Pr.,

viozka 51
bankovni spojeni: KB Hradec Kralove Magistrat mesia HK
Eislo uétu: 27-315020217/0100 Dorudenc: OB.06.2021
ID datové schranky: rkyk8mg ;:|r1|-‘u<,'l mz‘:asp/"fﬂz::l
E-mail: info@snhk.cz b e YV
comonove AR
MRl
3 Néjel'HCE' mmhkes 14955dd

FrantiSek Conka

se sidem | NN
IC: 61187593, neni platce DPH
bankovni spojeni: —

¢islo Udtuminiuaid i \
tel.:

(dale jen ,najemce’}

Preambule
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. z.¢. 89/2012 Sb,,
obéansky zakonik, v platném znéni tuto smlouvu © najmu prostoru slouzicihc podnikani:

1. Zamér Statutdarniho mésta Hradec Kralové pronajmout prostory, jez jsou pfedmétem
najmu, byl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu mésta od 23.2.2021 do 1.4.2021.
Prongjem pfedmeéinych prostor za podminek stanovenych v této smiouvé byl schvalen
Radou mésta Hradec Kralové, usnesenim & RM/2021/503 dne 4.5.2021.

2. Jako daldi ugastnik smlouvy je uveden spravce nemaovitosti, ktery je dle platné Piikazni:
smlouvy uzaviené se Statutarnim méstem Hradec Kréalové opravnén k nasledujicim
jednanim a éinnostem vlastnim jménem a na viastni ucet;

2.1. kuzavirani smluy na dodavky pinéni spojenych s najmem prostoru s dodavateli
energii, vody, kompletni vytahovy servis apod. (dale jen ,sluzby")
22 kK nékupL: sluZeb a k jejich naslednému vyaétovani koneénému spotrebiteli.




I.
Predmét a ucel najmu ‘
Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén pronajmout nize uvedeny prostor slouzici
k podnikani €. 500 (objekt Gayerovy kasarna ,Fortna‘) o celkové plode 51,84 m?,
nachéazejici se v ulici Ceskostovenské armady €.p. 216 na stp.&. 291/7 v katastralnim
uzemi Hradec Kralové, dale jen prostor nebo Jpfedmet najmu”. Pronajimatel touto

smlouvou pfenechava uvedeny prostor najemci k uzivani za podminek nize uvedenych
a za timto uéelem: pro nakup a prodej starozitného nabytku a doplitki.

Najemce je povinen si zajistit soulad uzivani pfedmétu najmu dle U&elu najmu, vyZaduje-
li to legislativa, a to na vlastni naklady. Znéni tohoto &ianku nenahrazuje souhlas
pronajimatele s provedenim zmény uzivani pfedmé&tu najmu a tato povinnost plati po
celou dobu najmu.

Najemce neni opravnén predmét najmu uzivat pro jiny, nez v této smiouveé vyslovné
sjednany ucel Zménit vyse ujednany ucel najmu muze najemce pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele vyjadienym formou dodatku ke smiouve.

Najemce prohlasuje, ze si pronajimany prostor prohlédl, podrobné se seznamil s jeho
technickym a stavebnim stavem a na zakladé téchto skutecnosti jej shiedal jako piné

vyhovujici podnikatelske ginnosti, pro kterou mu je pronajiman.

L.
' Najemné
Najemné za uzivani prostoru se stanovi dohodou ve vysi 1 123, Ké&/m?/rok bez DPH,
{j. 58 216,- K&frok, slovy: padesatosmtisicdvéstééestnéct korun ¢eskych.
Statutarni mésto Hradec Kralové je platcem DPH. Najemné je osvobozeno od DPH dle
zakona o DPH.
Mési&ni najemné &ini 4 851,- KE.

Najemne se zaokrouhluje na celé koruny smérem doll.

Pronajimatel ma pravo najemneé kazdoroéné zvysit o miru inflace vyjadrenou pfiristkem
pramérneho roéniho indexu spotfebitelskych cen. Pronajimatel je dale opravnén
jednostranné zvysit najemne, pokud tak stanovi zakon nebo jiny obecné zavazny pravni
predpis. « \

.
Sluzby
Najemce se zavazuje hradit ceny sluzeb zalohové dle rozpisu zaloh za sluby, ktery je
uveden v pfiloze &1 - Splatkovy kalendar — danovy doklad.

Vyuétovani skuteénych nakladu na sluzby bude najemci predioZzeno vZdy po skonéeni
kalendarniho roku, nejpozdéji s vyuétovanim topné sezony. Zalohy na sluzby spravce
vyuétuje dle zakona & B7/2013 Sb. pokud neni v této smlouvé dohodnuto jinak. V
prubéhu roku je pronajimatel opravnén zménit vysi zaloh, je-li pro to divod vyplyvajici ze
zmény vyse nakladt na zajisténi téchto sluzeb. Pfi zméné sazby DPH nebo zméné
zaloh za sluzby bude vzdy rozeslan novy Splatkovy kalendaf, najemni smiouva ve znéni
dalsich dodatku zustava v platnosti. ¥

Najemce pfi kone&ném vyGétovani uhradi naklady na:
dodavku tepla dle platné legislativy
dodavku vody a odvadéni odpadnichvod  die poméroveho mefiée + 3% nakladu die
' pomérového méfice na WC a uklidové
komory v objektu ,Fortna®

srazkovou vodu die pronajaté plochy
odv9z oc!padu 29, z celkovych nakiadl na objekt &p. 216
osveétleni spol. prostor 6% z celkovych nakladu na objekt ,Fortna®




Uklid spoleénych prostor 6% z celkovych nakladl na objekt ,Fortna"

Pronajimatel si vyhrazuje pravo operativné ménit vyse % hodilu nakladi na
jednotlivé druhy sluZeb dle nastalych zmén v objektu.

Smiuvni strany jsou povinny provést ve stanovené Ihuté vyrovnani pfipadnych nedoplatk(
nebo pieplatk(. Ustanovem tohoto odstavce se uplatni i v pfipadé, Zze najem skondi

v prubéhu kalendarniho roku,

V.
Platebni podminky a smluvni pokuta
Najemné a Uhrada zaloh za sluzby jsou splatné mési¢ng, a to vZdy do 15. dne
prisludného mésice na (et Spravy nemovitosti Hradec Kralové prispévkova
organizace, vedeného u Komeréni banky Hradec Kralové, ¢ Gétu 27-315020217/0100
nebo v hotovosti v pracovni dobé spravce na adrese jeho sidla — ul. Kydlinovska 1521,
500 02 Hradec Kratové. Pi jakékoliv platbé najemce uvede variabilni symbol 903134,

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou plateb najemného a sluZeb je najemce povinen
zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni smiuvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné
C‘.astky

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu vrozsahu a vsouladu s udelem této
smlouvy a za podminek uvedenych v § 2302 a nasl. z.&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
v platném znéni, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak.

Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemné za podnajem nesmi
prevySovat najemné za najem tohoto prostoru stanoveny touto smlouvou.

Najemce je povinen po dobu najmu na své naklady provadét a hradit béZnou udrzbu.
Dale je povinen na své naklady provadét a hradit vyménu zafizovacich pfedmétt a
drobne opravy pfedmétu najmu, jestlize nakiad na jednu z téchto éinnosti nepfesahne
Eastku 10 000,- K¢ v¢. DPH. Dale je najemce povinen hradit veskeré naklady spojené
S provozem pronajatého prostoru.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych oprav, jinak odpovida za
Skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly.

Najemce se zavazuje hradit veskeré naklady na opravy tykajici se vstupnich dvefi do
pronajatého prostoru véetné zaskleni, a to bez ohledu na to, zda k poskozeni doslo
zavinénim najemce, neznamou osobou nebo povétrnostnimi viivy.

Najemce je opravnén provadét veskeré stavebni Upravy, zmény, opravy a udrzbu
pfedmétu najmu nad ramec béZzného udrZzovani pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele. Souhlas bude vydan ve formé dodatku ktéto najemni smlouvé
s uvedenim konkrétnich uUprav, oprav ¢i zmén pfedmétu najmu. Smiuvni strany se:
dohodly, Zze tyto Upravy, opravy ¢i zmény bude najemce provadét vyhradné na viastni
naklady, nebude pozadovat po pronajimateli Uhradu téchto nakladu, ani nahradu toho, o
co se pfipadné zvysi hodnota pfedmétu najmu, ani jinou ndhradu za pfipadné
zhodnoceni nemovitosti - takoveé platby a nahrady neni najemce opravnén pozadovat ani
za dobu trvani najmu, ani po skonéeni najmu.



10.

11.

12.

13.

14,

Najemce je dale povinen oznamit pronajimateli skutecnosti rozhodné pro pfipadnou
zménu vyse sjednaného nadjemného a uhrad za sluzby spojene s uZivanim pfedmétu
najmu nejpozdéji do 30 dnd po jejich vzniku.

Najemce je povinen umoznit pfistup opravnénym osobam pronajimatele a spravce do
pronajatého prostoru za Ggelem kontroly jeho fadneho uzivani, oprav i udrzby véetné
kontroly technického stavu zafizeni, dale za Géelem montaze, vymény a odedtu méficich
zafizeni,

Najemce je povinen umoznit spravci vzdy do 20.12. pfisiusného roku provedeni odectu
pomérovych méridel.

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu takovym zpusobem, aby svym jednanim
neomezoval ostatni najemce, vlastniky a pronajimatele v objektu, v némz je umistén.

Najemce odpovida za $kody, které vzniknou pronajimateli v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu v dusledku jeho ginnosti nebo jednani jeho zaméstnancl & tretich
osob.

Likvidaci odpadu ze své podnikatelské Cinnosti si zaji$tuje najemce sam v souladu se
zdkonem o odpadech a souvisejicimi pfedpisy. Najemce je rovnéz povinen zajistit
nezavadnost odpadnich vod a nese veskerou odpovédnost za poruseni ustanoveni
zakona o vodach, vodohospodaiskych pfedpisi a zakoni o Zivotnim prostfedi.
V pfipadé potfeby v danych terminech viastnim néakladem zajistuje rozbory odpadnich
vod, jejichZ vysledky pfedklada provozovateli kanalizaéni site a prostfednictvim spravce
i pronajimateli. V pfipadé, Ze bude provozovatelem kanalizacni sité udélena pokuta za
pfekraéeni nejvyse pripustnych hodnot ukazatell znecisténi vypousténych odpadnich
vod zdomu, vnémz se nachazi pfedmét najmu, ndjemce se zavazuje tuto pokutu
zaplatit.

Najemce vlastnim nakladem zajisti pozarni ochranu pfedmétu najmu véetné pripadné
revize hasicich pfistroju. Najemce v predepsanych terminech dle pfislusnych norem a
predpist zaji$tuje na vlastni naklady provadéni pravidelnych revizi, zkousek a kontrol
provozovaného technického zafizeni v pfedmétu najmu i do najmu vneseného. Na
zafizenich v pfedmétu najmu odstranuje a hradi zjisténé zavady. Pronajimateli
prostfednic\tvim spravce predklada kopie téchto revizi, zkousek a kontrol, a to nejpozdéji
do 14 dnu po jejich obdrzeni. \
\

Najemce bere na védomi, ze pfedmét najmu neni pojistén.

VL.
Doba najmu
Néjem se sjednava na dobu neuréitou, a to od 1.6.2021.

Smlouvu lze ukonéit dohodou smiuvnich stran nebo pisemnou vypovédi bez udani
divodU v Sestimésicni vypovédni dobé. Vypovédni doba podina bézet prvnim dnem

. mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi. Vypovéd musi byt doruéena druhé strané.

V piipadé pochybnosti se ma za to, ze vypovéd odeslana s vyuzitim provozovatele
postovnich sluzeb byla doruéena tfeti pracovni den po odeslani.

V pfipadé nepinéni povinnosti najemce ujednanych v této smlouvé (zejména v pripadé
prodleni s placenim najemneho a sluzeb po dobu delsi neZ jeden mésic), ma
pronajimatel pravo ukonéit najem vypovédi v jednomési¢ni vypovédni dobé.

Pronajimatel je opravnén ukongit najem vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé, Ze i
pfes pisemnou vyzvu pronajimatele najemce uzivd véc takovym zpusobem, Ze se
opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi znifeni véci. V pfipadé,
Ze hrozi vazné nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez
vypovédni doby i bez pisemné vyzvy dle pfedchozi véty.
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Poruduje-li najemce své povinnosti zvlast zavaznym zpUsobem, &imz zplsobuje
pronajimateli znaénou Ujmu, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni
doby.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ust. § 2312 z.¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, se nepousije, tzn. délka vypoveédni doby je sjednana vyslovné v této
smiouvé. &

VL.
Ostatni ujednani
Najemce je povinen po ukondeni najmu vratit pfedmét najmu pronajimateli ve stavu,
Vv jakém ho pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni, resp. upravam provedenym
s pisemnym souhlasem pronajimatele bé&hem najmu. Pronajimatel je povinen
poskytnout najemci pfi predani pfedmétu najmu potfebnou soudinnost.

V pfipadé, Ze najemce nepieda prostor vyklizeny a uvedeny do plvodniho stavu
nejpozdéji do 12. hodin prvniho pracovniho dne nasledujiciho po skon&eni najmu, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi trojnasobku najemného
pfipadajiciho na jeden den najmu, a to za kazdy zapocaty den prodieni.

O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude sepsan protokol podepsany obéma
smiuvnimi stranami (pfip. jejich zastupci), vném2 bude zejména zachycen stav
pfedmétu najmu.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, e v pfipadé skondeni najmu vypovédi ze
strany pronajimatele nebude najemce po pronajimateli poZzadovat nahradu za prevzeti
zéQaznické zakladny ve smyslu ust. § 2315, z.& 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni.

VIII.
Zavére€na ujednani
Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné &i neuginné, nedotyka se
to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zdstavaji platna a uéinna. Smiuvni strany se
vtomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neacinné novym
ustanovenim platnym/uCinnym, které nejlépe odpovida plavodné zamyslenému
ekonomickému (¢elu ustanoveni neplatného/neléinného. Uvedené plati obdobné i
v pfipadé Zzruseni smlouvy dle § 7 zdkona o registru smluv. Do té doby plati
odpovidajici uprava obecné zévazpych pravnich predpist Ceské republiky.

Smiluvni strany prohlasuji, ze na tuto smiouvu se mj. vztahuje zékon ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach aginnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smluv a o
registru smiuv (zékon o registru smiuv), a pronajimate! je die § 2 cit. zakona subjektem,
jehoz smlouvy se povinné uvefejfiuji prostiednictvim registru smiuy.,

Smiouva vstupuje v platnost dnem podpisu viech smluvnich stran a uéinnosti nabyva
dnem uverfejnéni v registru smiuv.

Najemce prohlasuje, Ze souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v plném znéni (véetné
viech pfiloh).

Smluvni strany prohladuji, 2e smlouva neobsahuje 2adna obchodni tajemstvi a najemce
souhlasi s uvefejnénim smiouvy (vé metadat) bez stanoveni jakychkoliv dalsich
podminek.

Dle § 5 odst. 5 zakona ¢. 340/2015 Sb., zakon o registru smiuv, je k fadnému uverejnéni
smlouvy tfeba, aby byla uvefejnéna zplsobem tam stanovenym, a to véetné vyplnéni
metadat. Smluvni strany se dohodly, 2e uvefejni metadata v nize uvedeném rozsahu a
prohlasuji, Ze uvedeny rozsah metadat:



?

- identifikace srluvnich stran:
Statutarni mésto Hradec Kralové, se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00
Hradec Kralové, IC: 00268810,  ID:bebb2in;
Sprava nemovitosti Hradec Kralové, plispévkova organizace, se sidlem
Kydlinovska 1521, 500 02 Headec Krélove, IC; 648110869, ID: rkykBm§;
Frantisek Conka, se sidlem
IC: 61187593, _

- vymezeni pfedmétu smiouvy: Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikanl v ulici
Ceskoslovenské armady ép. 216, Hradec Kralavé

- gena 424 119,80 K¢ bez DPH,
dalum uzavieni smlouvy: datum podpisu smiouvy posledni smluvni stranou povazujl
za spravny, Oplny a vtomte znéni piné odpovidajici a vyhovujici poZadavkum
zdkona o0 registru smiuv,

7. Tato smlouva je vypracovana ve Etyfech stejnopisech o sile originalu, vlastnoruéné
podepsanych zastupci smluvnich stran, z nich2 najemce a spravee obdrzi po jednom
stejnopise a pronajimatel obdrzi dva stejnopisy.

8. Tuto smiouvu je moZno zménit jeding pisemnymi, pofadové cislovanymi dodatky,
padepsanymi obéma smiuvnimi stranami. Zadny z Gdastnikd smiouvy se nemize
dovolavat pouhych ustnich ujednani a dohod.

9. Smluvni strany prahlasuji, 2e si smlouvu pfecetly, s jejim znénim souhlasi a na dikaz
své pravé a svobodné vile uzaviit smlouvu tohota obsahu ji podepisuji

Pfilohy: piiloha ¢. 1 — Splatkovy kalendar — danovy doklad
pliloha &, 2 - situaéni planek

pfiloha & 3 - pasport
31 05 204
¥V Hradci Kralové 26.5.2021 V Hradci Kralové

Pronajimatel:

Najemce:

Ing. Jaroslava Bernhardova rantisek Cohka
feditelka

Spravce:

Ing. Jaroslava Bernhardova
Feditelka

Vyhatovila: Blanka Davidovd, referentka pravniho useku
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