Smlouva
o ndjmu prostor slouzicich k podnikani podle § 2201 a § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob¢ansky zakonik a dle § 27 zdkona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist

mezi

Spravou jeskyni Ceské republiky, statni ptispévkovou organizaci
se sidlem Kvétnové namesti 3, 252 43 Prihonice

zastoupena: feditelem Ing. Lubomirem Pfibylem

ICO: 75073331. DIC: CZ75073331

(déle také jen ,.pronajimatel”)
a

Michal Zonyga

se sidlem Bozkov 169, PSC 512 13
ICO: 72940247

DIC: CZ7611123432

(dale také jen ..najemce™)

spole¢né také ,.smluvni strany*

I.

Uvodni ustanoveni
Odst. |
Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma prislusnost hospodafit s pozemkem parc.¢.st. 405, jehoz
soucdsti je budova bez ¢p./¢e v obci a k.u. Bozkov.

Odst. 2

Piedmétem najmu je prostor slouzici k podnikani jako budova bez ¢p./¢e — stanek pro rychlé
ob&erstveni a prodej potravin (prodejni plocha stinku 20 m/? — jedna prodejni mistnost) véetné
skladu obal@i (zasttedend klec o vyméie 8m/%) a zastiesené kolonady slouzici pro konzumaci
obgerstveni (plocha kolonady 45 m/%), vie souéasti pozemku parc.é.st. 405 v k.4. Bozkov
(dale jen ptedmét najmu).

Odst. 3
Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét ndjmu je ve vlastnictvi Ceské republiky a v piislusnosti
hospodatit pronajimatele.

II.
Predmét najmu
Odst. 1
Touto smlouvou pronajimatel pfenechava najemci do docasného uzivani (ndjmu) pFedmét
najmu blize specifikovany v ¢l. 1. odst. 2 této smlouvy a najemce se zavazuje platit za to
pronajimateli ndjemné dle této smlouvy.



Odst. 2
Néjemce pedmét ndjmu tak, jak je popsan vyse, od pronajimatele ptejima do uzivani.

Odst. 3
O pfedani pfedmétu ndgjmu bude sepsdn mezi pronajimatelem a najemcem pisemny protokol.

o IIL

Ucel najmu
Odst. |
Ucelem najmu je umoznit najemci uzivat predmét ndjmu za ucelem provozovani rychlého
obCerstveni a prodeje potravin pro navitévniky zpristupnénych Bozkovskych dolomitovych
jeskyni.

Odst. 2
Néjemce bere na védomi. ze nemiize predmét ndgjmu prenechat k uzivani jiné osobé ani dalsi
organizaéni sloZce, nebo statni organizaci.

IV.

Najemné, platebni podminky
Odst. |
Za uZivani pfedmétu ndjmu specifikovaného v ¢&l. 1. odst. 2. této smlouvy je nidjemce povinen
platit pronajimateli najemné, jehoZz vy3e byla stanovena dohodou. a to takto:
Ndjemné ve vySi 56.228, - K¢ za obdobi od 10.6.2021 do 31.10.2021 bude zaplaceno ve dvou
stejnych splatkach k 31.7.2021 a k 30.9.2021. Najemné ve vy3i 56.228, - K& (zvysené o
inflaci) za obdobi od 1.5.2022 do 31.10.2022 bude zaplaceno ve dvou stejnych splatkach
k 31.7.2022 a k 30.9.2022. K ndjemnému bude Gctovano DPH ve vysi dle platnych pravnich
piedpist.

Odst. 2
Za den splnéni platebni povinnosti je povazovan den. ve kterém byla prislusna ¢astka piipsana
na ucet pronajimatele.

Odst.3

Smluvni strany se dohodly. Ze pronajimatel je opravnén jednostranng zvysit najemné vzdy od
[.4. prisluSného kalendainiho roku o piisludny pocet procent bézné miry inflace predeslého
roku ufedné& publikovany Ceskym statistickym ufadem s tim, Ze za zaklad bude povaZovana
vyse ndjemného ke dni podpisu této smlouvy nebo ke dni posledniho zvyseni najemného. O
zvySeni najemného bude pronajimatel ndjemce informovat pisemné& nejpozdéji do 31.5.
ptislusného kalenddiniho roku. V ptipadé, Ze pronajimatel navyseni najemného neprovede
v daném roce, miize pfi dalsim navyseni ndjemného pouzit kumulovanou miru inflace za dobu
od pdvodni vyse najmu nebo od posledniho navyseni.

Odst.4
Do péti dnd od uzavteni ndjemni smlouvy je ndjemce povinen slozit na Gcet pronajimatele
vedeny Ceskou narodni bankou ¢.0. kauci ve vysi 53.000.- K¢ k zajisténi

ndjemného a jinych zdvazkd vici pronajimateli. Pronajimatel je oprdvnén tyto prostiedky
pouzit k uhrad¢ pohleddvek na ndjemném nebo k thradé jinych zavazkl nijemce vzniklych
v souvislosti s ngjmem dle najemni smlouvy. Slozena kauce nebude tiroéena. Po skonéeni
ndjmu je pronajimatel povinen vratit najemci slozené pen&zni prosttedky. popfipadé snizené o
opravneén¢ pouzitou ¢astku do jednoho mésice ode dne, kdy najemce vyklidil predmét najmu a
predal jej pronajimateli.

[N



V.
Sluzby spojené s najmem
Soucasti najemného neni spotfebovana elektricka energie, ta bude vytiétovana pronajimatelem
najemci na zakladé odectu z podruzného elektroméru. Sluzby s ndjmem spojené bude hradit
jejich poskytovatelim pfimo najemce (vodné, sto¢né. odvoz odpadk(). popt. si ndjemce
odpadky bude vyvazet na vlastni naklady.

VL
Prava a povinnosti pronajimatele
Odst. |
Pronajimatel je povinen odevzdat predmét najmu ve stavu zptsobilém ke smluvenému nebo
obvyklému uzivdni, v tomto stavu je svym nakladem udrzovat.

Odst. 2
Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu uzivani predmétu najmu. a to vzdy za doprovodu
najemce.

VIL.

Prava a povinnosti najemce
Odst. 1
Ndjemce je povinen piedmét najmu uzivat tak. aby slouzil navstévnikim Bozkovskych
dolomitovych jeskyni s tim, Ze minimalni provozni doba predmétu ndjmu musi byt ndjemcem
zajisténa v souladu s provozni dobou BDJ minimalné: denné, a to:
a) kvéten, ¢erven, za#i od 9,00 do 16,30 hod.
b) €ervenec, srpen od 9:00 do 17.30 hod.

Odst. 2

Najemce se zavazuje poskytovat ve stinku obcerstveni v obvyklém rozsahu rychlého
obcerstveni jako napf.:

a) napoje nealkoholické, alkoholické, kava, ¢aj atd.

b) cukrovinky

c) rychlé obcerstveni (klobasy. parek. hamburger atd.)

Odst. 3
Nédjemce se zavazuje neprodavat ve stanku upominkové predméty a nevyuZivat predmét
najmu k provozovani reklamy.

Odst. 4
Ndjemce je povinen uZivat pfedmét najmu vyhradné k Géelu, pro ktery byl pronajat a dale je
povinen zajiStovat drobné Gpravy a béznou udrzbu a hradit je ze svého.

Odst. 5

Ndjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav na
ptedmétu ndjmu, které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprayv, jinak najemce odpovida za skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

Odst. 6.

Stavebni uUpravy na predmétu najmu je mozno provadét pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele, pfi¢emz soucasti souhlasu musi byt i dohoda o uhradé nakladi na tyto opravy.
V ptipad€ absence takovéto dohody neni pronajimatel v piipadé skonéeni uzivaciho vztahu
povinen uhradit najemci jim U€elné vynalozené naklady.



Odst. 7
Najemce je povinen dodrzovat bezpe¢nostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné
predpisy. Najemce je povinen zajistovat pozarni ochranu v celém pfedmétu najmu.

Odst. 8

Po skonceni ndjmu odevzdd ndjemce pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém je
ptevzal s prihlédnutim k béZznému opotiebeni. nebo se zménami provedenymi v dobé trvani
najmu, k nimz dal pronajimatel souhlas.

VIII.
Doba trvani najmu

N4ijem se sjedndva na nize uvedend obdobi:
tj. na obdobi od 10.6.2021 do 31.10.2021 a dale na obdobi od 1.5.2022 do 31.10.2022.

IX.
Ostatni ujednani
Odst. 1
Najemce bere na védomi, Ze v provozni budové pronajimatele je umistén prodejni automat na
kdvu a dale v pokladné je umisténo chladici zatizeni na minerdlni vodu a colu, které je
Vv provozu.

IX.
Ukonceni smlouvy
Odst. 1
Ndjem kon¢i uplynutim doby, na kterou byl ujednan. Ndjem miize byt ukonéen pisemnou
dohodou smluvnich stran.

Odst. 2

Nédjem mohou smluvni strany ukoncit pisemnou vypovédi bez udani divodu s vypovédni
dobou Sest mésicll, vypovédni doba za¢ind bézet ode dne doruceni vypovédi druhé strang.
V ptipadé€, Ze prestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1 zak. &. 219/2000 Sb.. ve
znéni pozd¢jSich predpistl, je pronajimatel opravnén najem pisemné vypovédét bez vypoveédni
doby, toto ujednani umoziuje pronajimateli okamzité ukonceni najmu.

Odst. 3

Ndjemce je opravnén od smlouvy pisemné odstoupit s udinky ke dni dorudeni odstoupeni
pronajimateli v pfipadé€. stane-li se pfedmét najmu, aniz by najemce porusil svoji povinnost.
nezplsobilym ke smluvenému nebo obvyklému uzivani, stane-li se neupottebitelnym anebo
bude-li mu odiata takova ¢ast véci. Ze by tim byl zmaten ucel smlouvy.

Odst. 4

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni opé&tovného uzavieni ndjemni smlouvy
podle § 2230 zdk. ¢. 89/2012 Sb. a ujednavaji si. Ze¢ ndjem bez ohledu na aktivitu
pronajimatele kon¢i ke sjednanému datu a ptipadné dalsi uzivani pfedmétu ndgjmu ndjemcem
nebude poklddadno za opétovné uzavieni najemni smlouvy. Toto ujednani zarover pokladaji
za sdéleni o ukonceni ndjmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ke sjednanému datu a pfipadné
dal3i uzivani ptedmétu najmu ndjemce, nebude poklddidno za opétovné uzavreni ndjemni
smlouvy.



Odst. 5

Pokud uziva ndjemce pozemek takovym zplisobem, Ze jej opotiebovava nad miru pfimé&tenou
okolnostem a pronajimatel ho pisemné vyzve k nédpravé a neuposlechne-li pisemné vyzvy, ma
pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

X.

Zavérecna ustanoveni
Odst. 1
Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné a platné jen tehdy, pokud byly uéinény
formou pisemnych, ¢islovanych, oboustranné podepsanych dodatkii.

Odst. 2

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu oprdvnénymi zastupci smluvnich stran a
ucinnosti dnem uverejnéni této smlouvy v registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb.. o
registru smluv. Pronajimatel zajisti uvefejnéni této smlouvy v registru smluv podle zakona ¢.
340/2015 Sb., o registru smluv.

Odst. 3
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazda
smluvni strana obdrzi jeden vytisk.

Odst. 4

Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pred jejim podpisem pkecetly, Ze¢ souhlasi s jejim
obsahem, Ze smlouva je projevem jejich pravé a svobodné viile, Ze tato byla sepsdna urgitg,
vazné, srozumitelné a nebyla ujednana v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek, coz
stvrzuji svymi podpisy na smlouvé.

V Priihonicich, dne: ............ 2021 V Bozkové, dne ............ 2021
PRONAJIMATEL: NAJEMCE:
Ing. Lubomir Piibyl Michal Zonyga

teditel SICR






