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Smlouva o ndjmu prostoru slouiiciho podnikani

verze 01/2014

Smlouva
o ndjmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluieb s nim spojenych

Nedilnou souasti této Smlouvy jsou obchodni podminky ndjmu prostoru slouZiciho podnikani a

poskytovani nékterych sluieb snim spojenych na mezindrodnim vefejném civilnim letisti
Praha/Ruzyné (dile jen ,Obchodni podminky“), které jsou pfipojeny jako Pfiloha €. 4.

Cesky Aeroholding, a.s.

jako Pronajimatel

P.A.R. Prague Invest, s.r.o.

jako Ndjemce

Evidenéni £islo Smlouvy Pronajimatele:

0111000418

Evidenéni Cislo Smlouvy Najemce:




Tato Smiouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikdni a poskytovéni nékterych sluZeb s nim spojenych
byla uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1. Cesky Aeroholding, a.s., se sidlem Praha 6, Jana Kaspara 1069/1, PSC 160 08, ICO: 248 21 993,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 17005, plitce
DPH - DIC: CZ699003361

zastoupena na zakladé plné moci spole¢nosti

Letiité Praha, a. s., se sidlem Praha 6, K Letisti 6/1019, PSC 160 08, 1C0O: 28244532, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 14003, zastoupena
Ing. Jifim Posem, pfedsedou pFedstavenstva a Martou Guthovou, mistopfedsedkyni
pfedstavenstva

(dale jen ,Pronajimatel”)
a

2. P.A.R. Prague Invest, s.r.o., se sidlem Praha 1, Dlouhd 720/46, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddii C, viozka 212247, (CO:
01824210, DIC: CZ01824210 - platce DPH, zastoupend Pavlem Reznitkem, jednatelem
spolefnosti

(déle jen ,Ndjemce”)

Pronajimatel a Najemce dale spolecné také ,Strany” ¢i jednotlivé ,Strana®.

Vzhledem k tomu, Ze
(A) Pronajimate! je vyluénymn vlastnikem Budowvy;
{B) v Budové se nachdzi PFedmét najmu, ktery je Pronajimatel opravnén pronajmout; a

(C) Néjemce md v zajmu najmout si od Pronajimatele Pfedmét najmu s cilem provozovat v ném
podnikatelskou &innost die Ugelu najmu za podminek sjednanych v této Smlouvé a
Pronajimatel md v zajmu pronajmout Najemci Pfedmét ndjmu za podminek sjednanych v
této Smiouvé;

dohodly se Strany v souladu se zdkonem €. 89/2012 Sb., ob€anského zdkoniku {,Ob&ansky zakonik")
na nasledujicim:

I. DEFINICE

11 Pojmy oznaéené v této smlouvé velkymi pismeny maji nasledujici vyznam:
1.1.1 ,Budova” znamend budovu & p. 1017 (Termindl 2), v asti obce Ruzyné, jei je
soucasti pozemkd parc. €. 2561/1, parc. & 2561/2 a parc. €. 2561/3, vie
v katastralnim Gzemi Ruzyné, obci Praha, zapsané na LV ¢ 1999 (budova ¢.p. 1017,
parc. & 2561/1) a na LV & 3864 (parc. £ 2561/2, parc, {. 2561/3) vedeného u

Katastrainiho Gfadu pro hlavni méste Prahu, Katastralni pracovisté




1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

1.2.2 ,Doba ndajmu” mé vyznam stanoveny Clankem V. této Smlouvy.
1.1.3 ,Ndjemné” ma vyznam stanoveny v ¢lanku IV. této Smlouvy.
1.1.4 ,Potatek najmu” ma vyznam stanoveny v bodu 4.1 této Smlouvy.

1.1.5 ,Predmét najmu” znamen& prostor slouZici podnikani nachazejici se v Budové, a to
v 2. podlaZi, oznaleny jako obchodni prostor ¢, 2050, 2050a a 2050b o celkové
vyméfe 67,9 m% Pfedmét ndjmu je barevné vyznafeny na planku Pfedmétu najmu
obsazeném v Priloze €. 2 této Smiouvy.

1.1.6 ,Smlouva” znamena tuto smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikdni a

poskytovani nékterych sluieb s nim spojenych, ve znéni jejich pozdéjsich zmén a
dodatkd.

1.1.7 ,Ucel nagjmu” ma vyznam stanoveny v bodu 2.4 této Smlouvy.

Neobsahuje-li tato Smlouva pfislusSnou definici, pouzije se definice obsaZend v Obchodnich
podminkach. Definice obsaZené jak v této Smlouvé, tak v Obchodnich podminkach je tfeba
vykladat ve vzdjemném souladu Smlouvy a Obchodnich podminek, pfiéemz v pfipadé
odchylek nebo rozpori definic mé definice obsaZena v této Smlouvé prednost.

Il. PREDMET SMLOUVY

Touto Smlouvou se Pronajimatel zavazuje pfenechat Najemci Pfedmét ndjmu k doasnému
uZivdni po Dobu ndjmu pro Uéel najmu a Ndjemce se zavazuje platit za to Pronajimateli
Najemné.

Strany dale sjednavaji, Ze Pronajimatel bude Najemci poskytovat SluZby spojené s nidjmem
Pfedmétu najmu a Ndjemce se zavazuje za poskytovani SluZeb s ndjmem spojenych platit
Cenu za SluZby, to vie v souladu s touto Smiouvou a Obchodnimi podminkami.

Najemce se zavazuje v provozovné umisténé v Predmétu ndjmu v souladu s Uéelem ndjmu
provozovat &innost, ktera je pfedmétem jeho podnikani v souladu s jeho Zivnostenskym
opravnénim:

2.3.1 Koup8 zboii za Ucelem jeho dalsiho prodeje a prodej; a

2.3.2 Zprostfedkovatelska innost v oblasti obchodu

2.3.3 Poradenska ¢innost v oblasti obchodu

2.3.4 Reklamni &innost

Kopie vypisu z obchodniho rejstfiku Ndjemce je pFiloZena k této Smlouveé jako jeji PFiloha €. 3.
Ndjemce je opravnén zménit pfedmét podnikdni v Pfedmétu najmu nebo jej rozéifit pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

2.4, Strany sjednavaji, Ze jedinym ufelem ndjmu dle této Smilouvy je uZivani Pfedmétu najmu
Najemcem k podnikatelské Cinnosti v rozsahu jeho Zivhostenského opravnéni za ddelem

provozovani maloobchodniho prodeje s ndsledujicim sortimentem zboii a/nebo sluieb:
cbchod s kempletnim sortimentem znacky Porsche Design, véetné jejich licenénich partnerd
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4.1

4.2

(dale jen ,Ugel ndfmu”). Licenénimi partnery jsou partnefi, ktefi kromé své znatky oznacuji
své urlité prodejni fady také znalkou Porsche Design (jednd se napfiklad o spolefnosti
Adidas, Pelikan, Zumbotel, Muller und Meirer, Eterna, Blackberry, Clarins, Rodenstock,
Chroma). Ndjemce neni opravnén uZivat Pfedmét najmu k jakémukoliv jinému Géelu neZ je
Smlouvou definovany Ugel ndjmu.

il. PREDANI PREDMETU NAJIMU

Strany sjedndvaji, Ze Pronajimatel pfeda Najemci nejpozdéji nasledujici den poté, co Ndjemce
Pronajimateli (i) predlozi Doklad o pojisténi a (ii) zaplati Jistotu v souladu s touto Smlouvou
(jak jsou definovany niie v této Smiouvé), a Ndjemce md povinnost v této Ihiité od
Pronajimatele Pfedmét ndjmu pfevzit. Pronajimatel viak neni za Zadnych okolnosti povinen
piedat Ndjemci Predmét najmu (nebo jakoukoliv jeho £ast} diive, nei Ndjemce Pronajimateli
{i) pfedloii Doklad o pojisténi a (ii) zaplati Jistotu v souladu s touto Smlouvou.

O pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu sepidi Strany protokol o predani a pfevzeti Pfedmétu
najmu. Pfedmétem pfedavaciho protokolu bude popis skutecného stavu Pfedmétu ndjmu v
den pfeddni a prevzeti, poCet pfedanych kli¢l nebo jinych véci, popfipadé vyfet pfedané
dokumentace.

Nepfedani pfedmétu najmu. V pfipadé, Zze Najemce nepfedloZi Pronajimateli Doklad o pojisté&ni

a nezaplati Jistotu, neni Pronajimatel za Zadnych okolnosti povinen pfedat Najemci Pfedmét
najmu (nebo jeho casti). Pronajimatel neni rovnéi povinen predat Najemci Pfedmét ndjmu
(nebo jeho &asti) v pfipadé, ze Néjemce predloZi Pronajimateli jen Doklad o pojisténi nebo jen
zaplati Jistotu nebo v pfipadé, Ze Doklad o pojisténi nespifiuje podminky stanovené touto
Smlouvou. Nepfedani Pfedmétu najmu (nebo jeho asti) Najemci z divod( uvedenych v
tomto élanku Smlouvy nebude dle dohody Stran v Zadném pfipadé povaiovano za poruseni
povinnosti Pronajimatele zajistit Najemci neruseny vykon najmu, ani Zadné jiné povinnosti,
ktera Pronajimateli vyplyva z této Smiouvy.

IV. NAJEMNE

Najemce je povinen platit Pronajimateli za uZivani Pfredmétu najmu od okamiiku ufinnosti
této Smlouvy, tedy 1. 5. 2014 (,,Pocatek najmu”) mésiéné Najemné ve vysi a zplisobem, které
jsou podrobné stanoveny niZe a v Obchodnich podminkéch {,Najemné”).

Ndjemné se skladd z ndsledujicich slozek:

421 ze zdkladniho ndjemného, jehol vyse se urfi jako soutin vyméry pronajaté podlahové
plochy v m? Pfedmétu najmu a sazby ndjemného za 1 m? stanovené v Pfiloze & 1 -
Splatkovy kalendar této Smiouvy {,Zakladni ndjemné”), pficemz celkova vyie vietné
podrobného rozpisu plateb Zakladniho nijemného je stanovena v Pliloze £ 1 této
Smiouvy, a

4.2.2 znajemného z obratuy, které se uréi jako pocet procent z Obratu Ndjemce (,Ndjemnd
z Obratu”), pfitemi ode dne nabyti (cinnosti Smlouvy &inl Ndjemné z Qbratu 5 $5 ¢
Obratu. Strany se date dohodly, Ze po celou Dobu ndjmu bude mésiEnf Ndjemné ¢
Obratu &init miniméalng &astku IR sovy: <o ¢oskvan
(,Minimalni najemné z Obratu”). V pfipadé nedplného kalenddFniho moslce se vyle
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Minimalniho najemného z Obratu urli jako sou€in poltu dni v pfisluiném
kalendainim mésici a éstky ¢ (sovy I <orun ceskych).

DPH. K Ndjemnému bude uctovdna dan z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH"} ve wsi dle
pravnich predpisl platnych a ucinnych ke dni zdanitelného plnéni.

Nepouiije se

Zakladni ndjemné za prvni mésic ndjemniho vztahu je splatné podle PEilohy €. 1 této Smiouvy
- Splatkového kalendare.

Cena za Sluiby. Ode dne Pofdtku ndjmu se Ndjemce vedle Ndjemného zavazuje Pronajimateli
hradit kazdy mésic pausalizovanou ndhradu za plnéni poskytovand v souvislosti s ufivanim
Pfedmétu ndjmu {,Sluzby”), jejichZ vyCet a vySe Uplaty za SluZby jsou uvedeny v Pfiloze & 1
této Smlouvy {,Cena za Sluzby”) a zaroveri stanoveny v souladu s Cenikem sluZeb.

DPH. K Cené za Sluzby bude a¢tovana DPH.

Cena za SluZby za prvni mésic ndjemniho vztahu je splatna podle Pfilohy €. 1 této Smiouvy -
Splatkového kalendafe.

Strany se vyslovné dohodly, Ze Ndjemce bude hradit Najemné a Cenu za Sluiby spolu s
pfislusnou DPH dle této Smlouvy na bankovni Ucet 801812025/2700 vedeny u UniCredit
Bank, a.s. {dale jen ,Ucet”).

Pro uéely této Smlouvy Najemce uvadi pro pfipadné platby bankovni spojeni €islo uctu {CZK):
262639656/0300 vedeny u CSOB (déle jen ,Uget Najemce”).

V. DOBA NAJIMU

Smiouva se uzavird na dobu urditou, ktera zacind dnem Gcinnosti této Smlouvy, tedy 1. 5.
2014 a konéi uplynutim dne 30. 4. 2019 (,,Doba ndjmu”). Strany vyslovné vylucuji moZnost
automatického prodlouZeni Doby ndjmu. Jediny zplsob, jak mbZe byt Doba najmu
prodlouZena, je pisemnym dodatkem k této Smlouvé podepsaném obéma Stranami.

Ndjemce je povinen zahajit v Predmétu ndjmu podnikatelskou &innost dle této Smlouvy a
otevfit Pfedmét ndjmu pro vefejnost ke dni 15. 6. 2014 {ddle jen ,Den otevieni”),

VI. JISTOTA

Jistota. Ndjemce je povinen zaplatit Pronajimateli jistotu v celkové vy§i - KE (slovy:
. korun Ceskych), (dle jen Jistota”) na Uget. Ndjemce je povinen
zaplatit Pronajimateli listotu bezhotovostnim pfevodem do 15 (patndcti) dnh od podpisu
Smlouvy. Jako variabilni symbol pro tuto platbu pouZije Najemce své ICO.

Nezaplati-li Najemce Jistotu ve [hiité uvedené v ¢l. 6.1 Smlouvy, je Ndjemce povinen zaplatit
Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi sjednané vyse Jistoty, tedy-KE {slovy:

korun £eskych), a to do 3 (tfi) dnd od uplynuti ihQty k zaplaceni listoty a na
Uéet. Jako variabilni symbol pro tuto platbu poufije Ndjemce své I€O.




7.1

7.2

8.1

9.1

VIl, POSISTENI
Nepouzije se

Najemce se zavazuje pfedloZit Pronajimateli pfi podpisu této Smlouvy Doklad o pojiéténi
souladny s pfisluinymi ustanovenimi Obchodnich podminek.

VIIl. KONTAKTNI OSOBY

Kontaktni osobou opravnénou jednat ve vSech zileZitostech dle této Smlouvy (kromé
podpisu zmény smluvnich podminek) a Obchodnich podminek je:

8.1.1 Za Pronajimatele:

E-mailovéa adresa pro zasilani aviza: avizo@prg.aero
1D datoveé schranky: aygexy5

8.1.2 za Nédjemce:

ID datové schranky:8d5jww

IX. ROZHODNE PRAVO A OBCHODNI PODMINKY







9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

10.1

Tato Smlouva spolu s Obchodnimi podminkami obsahuje Gplnd a konefna ujednani mezi
Stranami a mize byt upravena &i zménéna pouze formou pisemnych dodatkd, podepsanych
Pronajimatelem a Najemcem.

Zadny projev vile Stran uéinény pfi jedndni o této Smlouvé ani projev vile u¢inény po
uzavieni této Smiouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vwslovnymi ustanovenimi této Smilouvy
a nezaklada Zadny zdvazek Zadné ze Stran.

Strany sjedndvaji, Ze si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této Smlouvy byla
jakakoli prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi Stranami
¢i zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu této Smlouvy, ledaZe je
ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak.

Strany si sdélily viechny skutkové a prévni okolnosti, o nichZ k datu podpisu této Smlouvy
védély nebo v8dét musely, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této Smlouvy. Kromé
ujisténi, ktera si Strany poskytly v této Smlouvé, nebude mit Z4dna ze Stran Z3ddna dalsi préva
a povinnosti v souvislosti s jakymikoli skutefnostmi, které vyjdou najevo a o kterych
neposkytla druha Strana informace pfi jedndni o této Smlouvé. Vyjimkou budou pfipady, kdy
dana Strana Umysiné uvedla druhou Stranu ve skutkovy omyl ohledné pfedmétu této
Smiouvy.

Pokud nékteré ustanoveni této Smiouvy je nebo se stane neplatnym, nelcinnym nebo
nevymahatelnym, zlstanou ostatni ustanoveni této Smlouvy platnd a G€inna a Strany nahradi
takové neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni této Smlouvy jinym ustanovenim, které
nejbliZe odpovida pOvodnimu zaméru Stran.

Neoddélitelnou souddsti této Smlouvy jsou jako jeji Pfiloha & 4 Obchodni podminky. Neni-li
ve Smlouvé vysiovné stanoveno jinak, plati ustanoveni Obchodnich podminek. Odchyind
ujednanf ve Smiouvé maji pfed znénim Obchodnich podminek pfednost.

Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze se s Obchodnimi podminkami sezndmil a souhlasi s jejich

obsahem, jejich zavaznosti, a zavazuje se tyto dodriovat bez jakychkoliv vyhrad. Néjemce
dale vyslovné prohladuje, Ze neuplatniuje ani neodkazuje na Zadné jiné obchedni podminky.

X. SEZNAM PRILOH

Nedilnou souasti této Smlouvy jsou veskeré pfipojené pfilohy, a to:




(a)

(b)
(c)
(d)
(e)
(f)

Ptiloha €. 1 — Splatkovy kalendaF — dafiovy doklad podle zikona €. 235/2003 Sb. o

dani z pfidané hodnoty, v platném znéni

Pfiloha €. 2 — Planek Pfedmétu nijmu

Piiloha €. 3 - Vypis z obchodniho rejstfiku Nijemce
Pfiloha.¢. 4 - Obchodni podminky

Pfiloha &. 5 — Plnd moc

Priloha &. 6 — Vzor aviza

XI. ZAVERECNA USTANOVENT - -

11.1 Tato Smiouva je vyhotovena a podepsina ve 3 (téech) stejnopiséch, z nichZ Pronajimatel
obdrii 2 (dvé} vyhotoveni a Najemce jedno (1) vyhotoveni. KaZdy stejnopis mé platnost
origindlu. ‘ . 3

o, .

11.2 Tato $mlouva je platna podpisem posiedni’iStranou a afinna dnem 1. 5. 2014.

R

[Podpisy ndsleduji na podpisové strané.]




SMLUVNI STRANY TIMTO PROHLASUJI, ZE SI TUTO SMLOUVU PRECETLY A ZE SOUHLASI S JEJIM
OBSAHEM, NA DUKAZ CEHOZ JI STVRZUJI SVYMI PODPISY:

Podpis: Podpis:

Jméno:

Ing. Jiti Pos Iméng: I

Funkce: Predseda pieds Funkce: Mistopfedsedkyné piedstavenstva

Letisté Praha, a Letité Praha, a. s.

Datum:
Za Najemce:
Podpis: “A.R. Prague Invest, s.r.o.
Jméno:  Pavel Reznicek Dlouhd 720/49
Funkce: Jednatel spolednosti 1116(? g?;g?;a 01

P.A.R. Prague Invest, s.r.o. 1.

‘ng’ a.s,

10
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UPLATKOVY KALENDAR Piiloha £. 1 Smiouvy £ 0111000418
~ahovy doklad podle zdkona £. 235/2004 Sb. Evidentni &islo 001/0111000418
Vronajimatel: Cesky Aerohoiding, a.s., Jana Kaspara, &p.1069/1, Praha 6, 16008, 1€:24821993 , DIC: CZ699003361

Hijemce: P.A.R. Prague Invest, s.r.0., Dlouhd 720/46, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, I(: 01824210, DIC: €201824210

Objekt: Termind) 2

Cena slufeb od: 1.5.2014 poprvé splatné dne: 5.5.2014

Z4kladni ndjemné placeno
od: 1.5.2014 poprvé spiatné dne: 5.5.201a

Zakladni najemné a Ceny 2a slukby a specifikace Pl‘edmétu-néjmu

Najemné SluZby - mésitni sazba v K& na m2

Pfedpis plateb: 5.5..5.6..5.7., 58,59, 5.10,5.11, 5.12.5.1,, 5.2, 5.3, 5.4. kaidorotné,
Datum uskute&n&ni zdaniteiného pinéni je vidy prvni den mésice, 2a ktery je platba pFedepséna. Prvni DUZP je 1.5.2014.
Datum vystavenl dafiového dokladu je den podpisu Smlouvy, jiZ je Splatkovy kalendaf pritohou. N




Pfiloha €. 2 k NS ev.¢. 0111000418

Planek Pfedmétu najmu
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r"ﬁ\‘ Tento wWpis z obchodniho rejstifku etektronicky podepsal "MESTSKY SCOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 31.3.2014 v 13:51:42,
' _-' ({&) i"_‘—':‘ ' ERVid:EyFEXDtlUgFzwliSDydoo2IW8BfdreDe
Paltth) ‘
e

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 212247

Datum zapisu: 27. Cervna 2013
Spisova znatka: C 212247 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodni firma: P.A.R. Prague Invest, s.r.o.

Sidlo: Dlouhéa 720/46, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Identifikacni ¢islo: 018 24 210

Pravni forma: Spoleénost s ru€enim omezenym

Predmét vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
podnikani: zivnostenskeého zakona

Statutarni organ: jednatel:
PAVEL REZNICEK, dat. nar. 4. ervna 1958
BeneSovska 8, Méstecko, 257 22 Nespeky
den vzniku funkce: 27. ¢ervna 2013

jednatel:

PAVEL SATORANSKY, dat. nar. 19. dubna 1968
Jahodova 2706/119, Zabéhlice, 106 00 Praha 10
den vzniku funkce: 27. ¢ervna 2013

Zpiisob jednani:  Jednatelé jednaji jménem spolenosti samostatné.

Spolecnici: P.A.R. Trade, s.r.o.
Praha 4, Na nivach
Identifikaéni Cislo: 257 18 827
Vklad: 300 000,- K¢
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 60%

Pronexis Invest, a.s.

Praha 9, Letrianska, PSC 190 00
Identifikacni €islo: 271 41 900
Vklad: 200 000,- K&

Splaceno: 100 %

Obchodni podil: 40%

Zakladni kapital: 500 000,- KE

Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje

Méstsky soud v Praze

Udaje platné ke dni: 31.03.2014 06:00 1/1




Obchodni rejstrik - vypisy platnych

Ovéfuji pod pofadovym Ccislem 13/4/2014, Ze tato listina, ktera vznikla
pfevedenim vystupu z informaéniho systému vefejné spravy- z elektronické
podoby do podoby listinné, skladajici se z 1 listd, se doslovné shoduje
s obsahem vystupu z informaéniho systému vefejné spravy v elektronické
podobe.

Oveuict osobe: N

dne 31.03. 2014
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1. NAJEMNE, CENA ZA SLUZBY A JENCH SPLATNOST

Strany sjednavaji kafdorolni zvySovéni Ndjemného, kdy Pronajimatel je oprévnén kaidy
rok jednostrann& zvyiit Zakladni ndjemné ¢ tolik procent, kolik Cinila primérna rogni mira
inflace wyhldfensd Ceskym statistickym Gfadem za predchozi kalenddfni rok {.Indexace”).
Pokud nebude dohodnuto jinak, zvy3l se vyie Ndjemného tak, ie po provedenl Indexace bude
mésiéni sazba Ndjemného za 1 m? zaokrouhlena ra calé 50 K& smérem nahoru. Ndjemné
bude upraveno bezodkiadnd po zvefejnini indexace se 2p&inou Gfinnost! od 1. kwéina
kafdého kalenddfniho roku a doplatek rozdllu mezi takto upravenym a plivadnim najemnym
za obdobi od 1. kvétna do konce mésice pfedchdzejictho wvystaven| nového splétkového
kalenddfe bude zdftovdn v samostatné faktufe zaslané Néjemci. Pokud se mira inflace
pfestane publikovat zpisobem uvedenym vtomto €lanku nebo nemiie byt z jakéhokoliv
duvodu aplikovdna, zavazuje se ji Pronajimatel nahradit jinym platnym indexem, ktery vyde
uvedenou publikaci miry inflace nahradl. V iiddném pfipadé nemile dojit v dislediu
Indexace ke snieni Najemného. Jakdkoli zména rozsahu Piedmétu ndjmu a s tim souvisejici
zména vyie Najemndho nema vliv na ustanoveni tohoto &ldnku.

Zékladni ndjemné je splatné vidy do 5. katenddfnihe dne mésice, na ktery se Najemné plati, a
to bankoynim pfevodem na (Zet LP uvedeny ve Smlouvé, s uvedenim variabilniho symbolu,
kterym je pro adely Smiouvy jeji evidendni &islo uvedené v zdhlavi.

KNijerné zObratu je splatné vidy do 25. kalenddinihe dne mésfce nésiedujiciho po
kalendaFnim mésici, ve kterdm byl Qbrat realizovdn, a to bankovnim pfevodem na afet LP
uvedeny ve Smiouvé, suvedenim variabilntho symbolu, kterym je pro Gfely Smlouvy jeli
evidenéni fislo uvedené v z&hlavi. Nejpozdéji k 5. kalenddfnimu dni mésice nasledujiciho po
kalenddfnim maésici, ve kterém byl Qbrat realizovin, zasle Najemce LP elektronicky formou
emailu s elektronickym podpisem nebo pisemné v listinné podobé, na kontakty uvedené ve
Smlouvé, podepsané pisemné avizo podle vzoru uvedeného v pilsludné piiloze Smiouvy, ze
kterého bude zfejmé datum a kalkulace vy3e Ndjemného z obratu a pfisiuind DPH,

Vye Cen za SluZby mide byt ze strany Pranajimatele upravavdna v zdvislosti na pohybu cen
dodavateld téchto siuieb promitnutim do Ceniku siufeb. Kaidou takovou Upravu cen je
Pranajimatel a/nebo LP povinen ozndmit Ndjemei nejpozdéji jeden (1) mésic pled jejim
pravedenim. Pronajimatel potvrzuje, ie Cenik stufeb se bude uplatiiovat po celou Dobu
ndjmu vl viem maloobchodnim ndjemcdm v prostoru Letist®, a Ze bude Najemci
zpiistupnén na jeho Zidost.

Cena za Sluthy fe splatnd vidy do 5. kalenddfniha dne mésice, na ktery se Cena 2a Slufby
plati, a to bankovnim pfevodem na (&et LP uvedeny ve Smlouvé, s uvedenim variabilniho
symbolu, kterym je pro afely Smiouvy jeji evidenéni £islo uvedené v zdhlavi Smicuvy.

Pro udely dhrady Nijemného, Ndjemného z Obratu nebo Minimdiniho néjemného 2 Obratu a
Ceny za Stulby se rozumi dnem Ohrady pfisiuiné platby den, v ndémk je plathba pfipséna na
uZet LP. PHipadne-li den splatnosti na sobotu, ned&li & den pracovniho klidu, pfesouvd se na
nejblifdi pfedchdrejlc! pracovnl dan, V pfipadé, e Nidjemce porudi svaji povinnost uhradit
Zakladni ndjemné a/nebo Minimalni ndjemné z Obratu a/nebo Ndjemné z Obratu a/nebo
Ceny za Sludby fadné a wlas, zavaruje se Najemce uhradit Pronajimateli smluvnl Orok
z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluiné &dstky za kaZdy den prodieni.

V piipadé, e se datum utinnosti Smiouvy nebude shodovat sdatem uvedenym na
splatkovém kalendafi tvoficim pFislulnou piilohu Smlouvy, zavazuje se Najemce uhradit
Pranajimateli pemérnoy fast zikladaho ndjemného afnebo Ndjemného z Obratu a Ceny za

31

Siulby za obdobi ode dne Gfinnosti Smlouvy do data, podle Kterého majl byt platby hrazeny
podie spldtkového kalenddfe, na rdkladé faktury — dafiového dokladu, Splatnost faktury je 17
dnl od data jejtho vystavenl. Faktura se povaluje za uhrazenou dnem pfipsini fakturované
Cdstky na (et LP. Za datum uskutetnani zdanitelného pinéni se povaluje poslednf kalendafni
den pfed prvnim dnem platnosti spltkového kalendéle, nenf-li ve Smlouvé uvedeno jinak,

NI PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

3.1.1 Pronajimate! je sdm nebo prostfednictvim LP povinen odevzdat Najemci a udrfovat
Predmét ndjmu ve stavu 2plisobilém ke smluvenému ufivini, 2arulit nerudeny wkon
prav Ndjemce spojenych sjeho uflvanim a zabezpedovat Fadné pingni Slueb. O
pfedédnl a pleveet! Pfedmétu ndjmu bude obéma smiuthim! stranami sepsan
pleddvacl protokol, ktery nabyvd platnosti a Uginnosti dnem jeho podpisu ob&ma
Smiuvvnimi stranami. Pfedmétem pfedévaciho prowokelu bude popis skutetného
stavu Piedmétu ndjmu v den pfeddni a pfevzetl, potet pfedanych kliEl neba jinych
vécl, popfipad® vylet pfedané dokumentace, V pfipad®, Ie Pronajlmatel bude
pfipraven Pfedmét ndjmu pfedat Ndjemci, ale k pfedédni a pFevzeti nedojde z divodid
na strané Ndjemce, md se za to, e Najemce Pfedmét ndjmu pfevzal v den, kdy
ktomu byt Pronajimatel pfipraven. Vv takovém pFlpadé je Pronajimatel oprévnén
namisto pfeddvaciho protokolu sestavit zépis o stavu Pfedmétu ndjmu, ktery nahradi
ptedavaci protokol;

3.1.2 Pronalimatel je povinen gprostfednictvim LP poskytnout Néjemcl potiebnou
soudinnost pfed zahdjenim fizenl o ziskani pfisluinéhe oprivnéni ke vstupu pro
Néjemce a jeho zaméstnance do refimového prastoru, v némiE se Piedmét ndjmu
nachdz (ID karta);

313 Pronajimatel je opravnén sam nebo prostiednictvim LP kontrolovat, zda Najemce
ulivd Pfedmét ngjmu k dfelu sjednanému ve Smiouvé, jestl pfiméfend uiivd téi
prostory a plochy s ufivinim Pedmétu ndjmu souvisejici a ddle je oprdvnén provddét
dle potfeby stanovené kontroly a revize rozvodl, méFidel, pofdrné bezpenostnich
zafizeni, hasicich pfistrojd a jiné obdobné odborné prohlidky Pfedmétu ndjmu, a to
vidy po pfedchozim ozndmeni Nijemci;

3.1.4 Pronajimatel sam nebo prostfednictvim LP je oprévnén vstoupit do Pfedmitu ndjmu
vdoprovodu Nijemce nebo osoby jim povdfend za Glelem kontroly dodriovani
podminek sjednanych Smlouvau, jako? i za Gfelem provddénl driby, nutoych aprav
£i provddénl kontroly elektrického, vodovadnitho a daldtho vedeni, jestlife je toho
zapatiebi;

3.1.5 V pfipad& pferulenl doddvek StuZeb poskytovanych v souvisiosti s ulivdnim Pfedméty
ndjmu ze strany dodavatell 1échto Siufeb bez zavinéni Pronajimatele neni
Pronajimatel za takové pferueni odpovédny, pfifem? se Pronajimatel zavaruje
vyvinout vedkeré asili, které po ném lze spravedlivé po¥adovat, aby dodédviy téchte
SluZeb byly co nejdfive obnoveny 5 tim, e pokud toto obdobi bude del¥l ned 24 hodin
v jednotlivém pfipadé za jeden kalenddfni mé&sic, bude adekvdtné upravena Cena za
Sluiby a pokud nebude dosaleno Minimaintho Nijemného z Obratu, bude toto
proporcionding upraveno;
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3.2.12

ukongeni pracovniho poméru zaméstnance; v pifpadé ukonfeni ndjemniho vztahu ke
dni jeho ukoneni vypovadi i dohodou nebo v pfipadé ukondeni ndjemniho vatahu
odstoupenim do péti (5} dnil ode dne Ufinnasti odstoupenl. Stejné tak je Najemce
povinen vritit jemu a jeho zaméstnancim vydand povolenl & dalsi karty pfi ukonfeni
jejich platnosti;

Néjemce je povinen pfediolit LP seznam zamé&stnanch pracujicich v Pfedmétu ndjmu
s uvedenim jména, pfifmeni, bydlité, data narozeni, &isla obfanského prikazu &
pasu. Vpfipadé jakékoli rmény j¢ Ndjemce povinen tento seznam aktualizovat
okamlité, a tyto aktualizované ddaje zaslat e-mailem nebo faxem divizi bezpe&nosti
LP {BZP); Ndjemce je povinen zajistit od svych zaméstnanch vedkeré pFipadné
2dkonem vyfadované souhlasy k naktdddni s osobnimi Gdaji dle tohote Eldnku;

Ndjemce neni oprivnén dat Pfedmét ndjmu, jeho #dst ani véci s ndjmem souvisejfcl
do podndjmu nebo jinak do ufivini tfetlm osobdm bez pfedchozfho pisemného
souhlasu Pronajimatele a/nebo jiné zmocnéné osoby, Bude-li takovy souhlas
Pronajimatele nebo jiné zmocndné osoby udélen, je Nijemce oprivadn plenechat
Pfedmét ndjmu nebo jeho &asti do podnd]mu nebo jinak do ufivini tFetl osobd pouze
na dobu a za Ulelem wykonu &innosti schvdlenych Pronajimatelem nebo jinou
zmocnénou osobou;

Ndjemce je oprdvndn po pfedchozim pisemném odsouhlaseni Pronajimatelem
afnebo LP oznatit Pfedmét ndjmu ndzvem, piipadné logem své firmy. PH ukonteni
ndjemniho vztahu je Ndjemce povinen na své naklady uvést mista po odstranéni
oznafenl do plvodniho stavu, v jakém se nachazela pfed umistdnim oznatenl.
Ndjemce ddle neni oprivnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
a/nebo LP umisfovat na Pfedmét ndjmu a/nebo budovu, ve které se Pfedmeit najmu
nachazl [dite jen , Budova”), jakékoli billboardy, tabule a jiné reklamnl wivésky;

Ndfernce je povinen ulivat Predmét ndjmu bez Gjmy ostatnim ndjemcim a prostordm
Letidtd, Nijemce je dile povinen pfi uiivani Pfedmdtu ndjmu dodriovat obecnd
zdvazné pravni pfedpisy, zejména z oblasti hygieny, ochrany Zivotniho prostiedi,
bezpelnosti prace, po¥drnl ochrany a bezpefnosti civilntho letectvl, jakof i
organizadni normy, provozni a poZsrni Fady, technické piedpisy a smérnice vydané
pro Letidtd, tykajici se anebo majicl dopad na provozovani abchodni &innosti Ndjemce
v Pfedmé&tu najmu, s nimiZ byl Ndjemce prakazateing seznimen.

Najemce je povinen do 30 kalenddfnich dni od 2apodeti ndjmu zpracovat a na vyivu
Pronajimatele a/nebo LP protokoldrn& pFediofit dokumentaci poZérnl ochrany
vztahujiel se kvykondvané Cinnosti, zejména zallen&nl do kategorie poidrniho
nebezpeli, doklady o provddénych pravidelnych 3koienich zaméstnancd
vyladovanych obecné zavaznymi pfedpisy v oblasti PoZdrni achrany a Bezpetnosti
price a dokumentaci o provadénl preventivoaich pofirnich prohlidek. Zpracovana
dokumentace musi respektovat a cbsahovat interni pfedpisy PO provozovatele
letidtd, které mu byly pfediny nejpozdéji vden podpisu smiouvy [dokument o
zallenénl objektd, poZarni Fidy, poldrni poplachovd smérnice, poiirnl evakualni
plan) a doklady o seznament se 2dvaznymi pFedpisy LP - viz. €. 3.2.10 Obchodnich
podminek,

Néjemce je povinen po pfedchozim ozndmeni ze strany Pronajimatele a/nebo LP
umoinit Pronajimateli, LP, nebo Prongjimatelem povéfené osob® pfistup do
Pfedmétu ndjmu za ifelem provedeni kontroly a revizi zabudovanych rozvedd, EPS,

3.2.13

3.2.14

3.2.15

PBZ, HP a jinych zaf(zen, kterd jsou ve viastnictvi Pronajlmatele a/neba LP aneho za
dlelem provedeni jinych stanovenych kontral vZetn& kontroly, zda Ndjemce Pledmaét
najmu ufivd k Zinnostem vymezenym Smlouvoy;

Ndjemce je povinen udcigvat Pledmét ndjmy v Sistém a ufivatelném stavu, zejména
je povinen v Pfedmé&tu ndjmu provadét béZnou ddribu a béiné opravy, jakoi | hradit
ndklady spojené sb&inym udriovénim a béfnymi opravami Pfedmétu néjmu,
pfadeviim pak malovdni, vwménu vadnych vypinali, 2dsuvek, férovek nebo jinych
svitidel, fisti€d uvnit? Predmétu ndjmu, lakevdnl dvefi, wyminu poikozengch wplnd
dvefi a oken uvnitf Pfedmétu ndjmu, opravu anebo vyménu poskozenych
zafizovacich pfedmétd poskytnutych Pronajimatelem, vietnd umyvadel, WC mis a
splachovadel, baterii, nd3lapnych vrstev podiah a daldich obdebmych zafizen! tak, aby
prostory odpovidaly prvotfidn! kvaiité ofekivané na mezinarodnim letidti. Smiuvni
strany sjedndvaji, fe za tzv. béin¢ opravy se povaiuji zejména opravy vnitfniho
vybaveni Pfedmétu ndjmu, opravy 2 vymény jednotlivych vrchnich Z3stl podlah,
opravy podlahovych krytin a2 vymény prahis a lidt, jednotlivych ¢ésti oken a dvefi a
jejich souldsti a vymény zadmkd, kovanl, Klik, rolet a Zatuzli, vymény elektrickych
koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, 2ejména vypinaZi, zdsuvek, jistied, zvonkad,
domdcich telefonil, zdsuvek rozvodi datovych sftl, signdli analogového i digitdiniho
televizniho vysildni a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, vymény
uzaviracich ventilit u rozvodu plynu s wjimkou hlavniho uzdviru pro Predmét ndjmu,
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapad tuku, opravy
indikdtard vytapéni a opravy a certifikace vodomé&rii teplé a studené vody PFedmétu
néjmu, opravy vodovadnich wytokis, zdpachowyeh uzdvrek, odsavali par, digestofl,
misicich baterii, spreh, ohfivalll vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfez,
splachovalll, kuchyfiskych spordkl, pedicich trub, vafifh, infrazdfiéd, kuchydskych
linek, vestavénych a piiistavénych sk¥inl a vymény velkerych drobnych soutssti vyie
uvedenych pfedmétd, jejichZ vyie v jednotiivém pilpadé nepfekroti Edstku 39.000.-
K& Pronajimatel nenfl povinen odstranit vady Pfedmétu nijmu, které existujf ke dni
uzavfeni Smipuvy a kteréd nebrani smiuvenému ufivdni. jestlife Ndjemce neprovede
bé¥nou opravu nebe neprovadl b&inou udribu, ke které je povinen, ani do péti (5)
pracovnich dnlr od dorueni pisemného upozarnéni zaslaného Pronajimatetem, je
Pronajimate! oprdvaén zajistit provedenl potfebné opravy nebo Gdribu na naklad
Nijemce. Najemce je dale povinen v piném rozsahu, ale na zdkladé predchoziho
souhlasu Pronajimatele a/nebo LP, opravovat veikera zafizeni, rozvody & vestavby,
kterd do Pfedmétu ndjmu instaloval. Qdpady vaniklé pfl provadani uvedenych oprav
se Ndjemce zavazuje zlikvidovat na své niklady, a to prostfednictvim LP a nebo jiné
oprivnéné osoby. Ndjemee Pronajfmateli a/nebo LP na vyiddani doloF, jak bylo se
vznikhim odpadem naklidano.

Néijemce je povinen ber zbyteéného odkladu ozndmit Pronajimateli a/nebo LP
potfebu oprav, které nenl povinen provést sidm podle pfedchoziho odstavce a
umoinit Pronajimateli a/nebo LP jejich opravu, finak Ndjemce odpovidd za $kodu
vzniklou nespin&nim této oznamovaci povinnosti;

Najemce je povinen ozndmit Pronajimateli a/nebo LP instalaci kaidého nového
spotfebite a technického vybaveni s pfikonem wyisim nei 1 kw, pficem? nesmi
v Pledmétu najmu instalovat a poulivat jakékoliv spotfebite, vybavenl, technicka
zaflzenl & piistroje, které nejsou schvileny pro provoz v Ceské republice, nejsou
v souladu s prévaim Fédem £R a Eeskymi normami. Ndjemee je povinen zajistit, Ze
manipulace a poufivanl jakychkoliv vybavenl a pfistrojll v Pfedméty ndjmu je
provadéna dle pokynd pro takovéto vybavenl a pFistroje, a Ze poudivani a manipulace
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3.2.26

3.2.27

3.2.28

na Pfedmdtu nijmu zplsobené jeho zaméstmanci, ndvitévniky, podndjemci,
zékazniky, Ndjemcem objednanymi dodavateli &i femesiniky a daldimi osobami
s védomim Néjemce vpulténymi do Pfedmétu nijmu. V pfipadé, ¥e Nijemce nebe
osoby, které Najemce vpustil do Pfedmé&tu ndjmu a do Budowy, zpiisobi na Predmétu
ndjmu nebo v Budové zdvady nebo potkozenl, je Nijernce povinen tyta zivady a
po3kozeni na své ndklady odstranit, a to bezodkladné;

Néajemce je povinen pojistit u pojisfovny a po celou Dobu ndjmu udriovat v platnosti
pojidténi:

{i} vefkeré odpovédnosti za 3kodu zpiisobenou Pronajimatefi a/nebo tfetim
osobdm v souvislosti s vfivinim Pfedmétu ndjmu, a to s pojistnym pinénim
nejméné ve vydi 20,000.000,- K& a

(i) vnitfniho vybaveni a velkerého zafizen| Pfedmétu ndjmu instalovaného
Nijemcem a provornich prostiedkd a majetku umisténého v Piedméity
ndjmu, a to v piné vy jejich nahrazovaci (nové) hodnoty.

{iii} Najemce je povinen sjednat a udriovat ve vyde uvedeném rozsahu visiovné
pojidténl odpovédnosti za $kodu na Pfedmitu ndjmu. Najemce je povinen
platit v Fadnych terminech splatnosti veskeréd pojistné zvyie uvedenych
pojistek a pfedlo¥it LP ov&Penpu kopii pFisluiné pojistné smiouvy nebo
odpovidajici potvrzeni pojistowny dokiddajicl uzavieni této pojistné smlouvy
{pojistnych smiuv) vidy do patndcti (15) dnd od jejich uzavienl. Ndjemce je
povinen poulit obdrisné pojistné pinéni vihradné k ndhradd nebo
odstrandni nasiedkl piisluiné pofistné uddlosti a k ndhradé ikody pFipadné
vzniklé Pronajimateli,

Najemce se v pfipadé vzniku pojistné uddlostl zavazuje neprodiené o této skutenosti
pisemné informovat Pronajimatele prostfednictvim kontaktni osoby uvedenéd ve
Smlouvé a pfediofit mu na jeho ¥3dost pisemnou dokumentaci vztahujici se
k pfisludné pojistné uddlosti.

Ndjemce je povinen dodriovat zikaz poulivan zavazadlovych voziki nebo ndkupnich
vozikd slouicich k bezplatnému vyufiti cestujicl vefejnosti pro pfepravu cestovnich
zavazadel pro své provozni potfeby, tzn. poulivat je napt. pro prepravu zho¥l &i
jakéhokoliv jiného materidlu. Zavazadlové nebe nakupni voziky sloul vwhradné pro
pfepravu cestovnich zavazadel cestujlcl vefejnasti;

Ndjemce je povinen udriovat po Dobu ndjmu v platnosti Zivnostenskd opravnénl a
jakdkoliv dali opravnéni & povolenl, ktergmi Ndjemce disponuje k datu uzawfeni
Smiouvy a jed se tykajl jeho pfedmétu podnikanl v Pfedmétu njmu podle Smiouvy.
Néjemce je povinen obstarat ¥ivnostenskd opravnéni a jakikoliv daldl opravnéni &
povoleni nezbytnd pro provozovanl obchodni £innosti v Pfedmétu ndjmu podle
Smlouvy kdykoliv v pribéhu doby trvdnl Smlouvy a pfedioit jelich ovéfené kople
Pronajimatell a/nebo LP do péti {5) pracovnich dnl od jejich ziskdni. Ndjemce je
opravadn zménit pfedmdt podnikani v Pledmdty najmu a tedy zménit 4lel nijmy
prostoru  sloufictho podnikani pouze po pfedchozim plsemném  souhlasu
Pronajimatele a/nebo LP. N4jemce je dale povinen ozndmit a delofit Pronajimateli
afnebo LP jakékoliv zmény tykajicl se opravnéni a/nebo povoleni Néjemce
provozovat obchodni ginnost v PFedmé&tu najmu v souladu $ touto Smiouvou, a to do
péti (S) pracovnich dndi od kaZdé takové tmény;
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3.2.29

3.2.30

3.3

pfed politkem obchodovani v Pedmétu ndjmu je Njemce povinen vybavit Pfedmét
ndfmu vedkerymi instalacemi a zafizenim nezbytnym pro jeho ulivini Ndjemcem
v souladu se Smlouvou a vybavit Pfedmét ndjmu zbolm tak, aby Nijemce Predmét
ndjmu f4dné oteviel kobchodovini pro vefejnost nejpozddfi vden uvedeny
ve Smlouvé, Néjemce je povinen pofldit si elektronickou registradni pokladnu s
fiskdlni paméti, kterd bude zaznamendvat vedkery Obrat a poufivat ji pro (ely
uvedené ve Smiouvd. K poukiti viastnich registratnich pokladen je povinen ziskat
pfedchozi pisemny scuhlas Pronajimatete a/nebo LP. Nezlské-li tento souhlas, je
povinen odkoupit 2nebo pronajmout si takové zalizenl od Pronajimatele a/nebo LP.
Najemce zajisti, aby pokladny s fiskdlni paméti spifiovaly velkeré podminky, které
stanovil do 31. 12, 2007 zdkon £. 215/2005 Sb., o registradnich pakladndch, Najemce
nenl oprdvndn provddét jakékoliv korekce & manuding, softwarov@ nebo jakkoliv
jinak zasahovat do dat viofenych do elektronické registralni pokiadny. Nijemce je
povinen automaticky pfevést veskerd data z elektronické registraéni pokladny do
svého Ugetnictvl bez jakéhokoliv zasahu do téchto dat, a to na samostatné analytické
uéty tak, aby bylo moZné si kdykoli perovnat a odsouhlasit data z pokladny s daty
v uetnictvl.

LP, Pronajimatel nebo Pronajimatelem povéfend osoba jsou oprdvnéni kdykoliv
v pribéhy Doby ndjmu provést technicky audit funkinosti pokladniho systému
Najemce a jeho propojeni s Gletnictvim 2 audit Obratu, ktery bude podkladem pro
vypolet a platbu Ndjemného z Obratu. Kontrolu pokladniho systému umist&ného
v prodejné a vystupn| sestavu elektronické registraénl pokladny, kters souvisle a
soustavné zachycuje vedkery denni prodej v Pfedmétu ndjmu je LP oprévnén provést
kdykoliv, bez pfedchoziho ozndmeni. Ndjemce je povinen Pronajimatell, LP nebo
osobé& povéfené Pronajimatelem poskytnout minimalné nastedujlef informace;

(i} informace o Getnich postupech poulivanych pli vykazovdni Obratu, pfip.
ocefovinl zboll;

{if) informace o tom, jakym zplsobem jsou pfeddvdny informace z pokladniho
systému do hlavni knihy a jak jsou na zdklad& hlavnl knihy zpracovdvdny
vykazy o Obratu;

{iii) adscuhlaseni sestav z jednotlivych pokladen na doklady ¢ objemu penéz
v pokladndch po kanci ndhodné vybraného dne & smény;

v doklady © odvodu pendz z Pfedmétu ndjmu do banky obsahujic Wi pendz
odvedenych do banky a pfijatych v bance;

{v) bankovni vypisy ke konci mésich ve sledovaném obdobi, pripadné dalif vypisy
ve sledovaném cbdaobi;

{vi} téetni hlavni knihu za vybrané ohdobi;
(vii}  ostatni podklady poiadované auditorem pro Fadné provedeni auditu.

Pronajimatel a/nebo LP je opravnéno kdykoli pfedloZit Najemci pofadavky na opravu
systému evidence Obratu registraéni pokladnou a sdélit, jaké informace je Ndjemce
povinen poskytnout LP, Pronajimateli nebo Pronajimatelem povéiené osobé pfi
auditu Obratu nad rdmec vyie uvedeného stim, fe Najemce je povinen tyto
poladavky akceptovat a do tfi (3} mésictl od dorufenl plsemné vyzvy Pronajimatele
a/nebo LP na své ndklady upravit vwstupy z jednotlivych registradnich pokiaden dle
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4.1

4.2

5.1

6.1

IV. PLNENI NEZAHRNUTA VE SLUZBACH

Pro ufely Smlouvy a téchto Obchodnich podminek se plnénimi spojenymi s uZivdnim
Predmétu ndjmu, kterd nejsou zahrnuta ve Sluibich, rozumi pinBni v podobd dodavek
elektrické energie neho v podobé doddvek vody a odvidéni spladkovych vod neba likvidace
odpadl, pfitem: tato plnéni {a) nejsou jake Sluiby specifikovdna ve Smilouvé a (b} jsou
samostatné mé&fiteind (,Plnénl nezahrnuta ve Slufbdch”).

V pHpadE, fe ve Slulbich nejsou zahrnuty dodavky elektrické energie nebo dodivky vody a
odvddénl splaikovych vod nebo likvidace odpadd, zavazuje se Njemce uzaviit ohledné
pfisiudného plnéni samostatnou smiouvu, kterd bude Casové omezena na dobu trvdni
Smlouvy. Podminky doddvek elektrické enargie a vody zajidfuje LP - divize Energie, ndkup a
prodej, kterou moe Ndjemce kontaktovat na: tel. + 420 220 11 2519, fax: +420 220 11 2911.
Podminky Vkvidace odpadll urduje LP - Zivotni prostied s kontaktem na tel.: 420 220 11
1612,

v. DOPLNKGVE sLuZey

Bude-li to technicky moing, zajisti Pronajimatel na #adost Najemce poskytovan! {a} spojovyeh
slufeb (telefonni a faxové linky), (b} datovych a informadnich siti a slufeb (tj. zajiSténl
plipojenil k Internetu, pfipojeni kletiftni sitl, poskytauti programovych aplikaci 2
strukturované kabeliZe), a to za podminek dohodnutych v samostatnych smlouvdch, které
budou &asové omezeny dobou trvdni Smiouvy.

Bude-fi to technicky moiné, bude Ndjemce oprivnén uzaviit sLP samastatnou smiouvy,
jeiimi pfedmétem bude poskytovanl technickych slufeb LP, zejména instalace a provoz
systému elektronicky kontrolovanych vstupl - EKV (Ztegky ID) nebo plipojeni ke spoledné
tetevizni anténé — MATV/STA, Pronajimatel se nezavazuje uzavfen! smiouvy dle pfedchazejici
vity Ndjemci zajistit a neodpovidd Ndjemci za piipadné Skody, které by s jejim neuzavienim
Néjemci mohly vaniknout,

VI, STAVEBNI UPRAVY

V pfipad® provad&ni jakychkoliv stavebnich (prav, novych instalaci & jinyeh zmén v/ina
Pfedm&tu ndjmu, které jdou svym charakterem nad rémec b&inych oprav a b&3né udriby
Pfedmétu najmu dle téchto Obchodnich podminek nebo Smlouvy (ddle jen ,Stavebnl
upravy”) a které budou provadény v souladu se Smlouvou, je Ndjemce povinen provédét
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele a/nebo LP, a to v rozsahu podminek
vném stanovenych a na své naklady {mimo instalaci HP) a dale je povinen po ukonteni
takovych Stavebnich dprav tj. po vydani pfislu§ného kolaudagniho souhlasu, bude-li vyddvén,
pfedlolit LP projektovou dokumentaci skuteéného provedeni (jak je definovano nife), vietné
digitdIniho zpracovani, vyhotovenych v souladu s pofadavky Pronajimatele a/nebo LP, které
N&jemci na jeho vy¥adénl sdéli LP. Ddle je Ndjemce povinen piedat LP po Fddném dokondenl
Stavebnich aprav kopie velkerych Gfetnich a jinych dokladd prokazujicich vyl a charakter
nakladl vynalofenych na provedené stavebnf pravy (faktury, objednévky, smlouvy apod.).
Z téchto podklad( a dokladli musi byt patrny rozsah provedenych Stavebnich (prav a pro
potfeby Uéetnictvl a dané z piijm{ | charakter {oprava, technické zhotdnaceni, rekonstrukee,
modernizace atd.}, V pfipadé poruieni povinnosti Ndjemce dle tohoto &lénku je Pronajlmatel
opravnén po Najemci poladovat, aby tento jim provedené protiprdvni dpravy a zmény
bezodkladné odstranil, a to na svij ndklad. Pokud Ndjemce neopravnénd provedené (pravy
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6.2

6.4

neodstrani, je Pronajlmatel oprivndn odstranit tyto Gpravy sdm na ndklady Ndjemce.
Néjemce se zavazuje odpady vzniklé 2 takto provadénych Stavebnich Gprav zlikvidovat na své
naklady, a to prostfednictvim LP 2 nebe jiné opravnéné asoby. Ndjemee Pronajimateli a/nebo
LP na vyiddan( dolodi, jak bylo se vzniklym odpadem naklddédno.

Pro proces piipravy a schvalovdni Zadosti o provedeni Stavebnich Gprav a s nimi souvisejicl
projektové dokumentace, se Pronajimatel a Najemce dohodli na nasledujicim postupu:

{a) Pfed provedenim Stavebnich Oprav pfedioli Najemce Pronajimateli afnebo LP
k posouzeni a naslednému schvdleni pisemnou ¥idost obsahujici popis a rozsah
pldnovanych Stavebnich dprav nafv Pfedmétu ndjmu (ddle jen ,Zidost*) a
projektovou  dokumentaci tzn. soubor dvojrozmérnyech schémat a  wykresd
dopinénych textovou &dstl stoulicl jako popis stavby [ddle jen ,Projektovd
dokurnentace”), Stavebni Upravy najv Pledmétu ndjmu je Nijemce oprivnén
providdét pouze a v rozsahu Projektové dokumentace pfedem odsouhlasené
Pronajimatelern a/nebo LP,

{b} Nijemce dile predlodi Pronajimateli a/nebo LP vedle Zddosti a Projektové
dokumentace veikerd nezbytna povoleni a soublasy viech subjekti zikastnényth na
Stavebnich Upravdch dle platnych pravnich a ostatnich pfedpisd [napf. hasi&sky
zéchranny sbor, pamdtkovy afad, hygienické stanice apod.), ke kterym neni nutnd
spufinnost Prongjimatele a/nebo LP.

i V piipad&, e Pronajimate! resp. LP nevznese k prediolené Zidosti a Projektové
dokumentaci J4dné pfipominky, zavazuje se Pronajimatel a/nebo LP zaslat Néjemci
vyjadreni o schvalenl Stavebnich Uprav a Projektové dokumentace s pFilofenou pinou
mocl pro Ndjemce, za Uleiem fizeni pfed stavebnim dfadem a dotéenymi orgdny
stdtnl spravy, kdy! Nijemce bude dle dohody mezi Pronajimatelem a Ndjemcerm
vystupovat pif fizeni pfed stavebnim Ofadem jako stavebnik pokud nebude
dohodnuto jinak, a to do tFiceti (30} kalenddfnich dni od dorufeni Zddosti
Najemcem. Soufasné se zasldnim schvdleni Stavebnich Uprav a Projektové
dokumentace zaile Pronajimatel a/nebo LP Ndjemci provezni podminky Stavebnich
lprav, které se Najemce zavazuje dodriovat,

{d) v piipad& pflpominek Pronajimatele a/nebo LP k Z4dosti a/nebo Projektové
dokumentaci ke Stavebnim apravdm, zalle Pronajimatel a/nebo LP tyto Ndjemci bez
zbytefnych odkladl vietn® poladavkl na odstranéni zjisténych nedostatkl a
stanovenim thity k jejich odstranénl.

(e} V piipadé, Ie v souvislosti se Stavebnimi tpravami Pfedmétu nijmu nebude nutné
vyhotovit Projektovou dokumentaci, zavazuje se Pronajimate! afnebo LP wvydat
Najemci piisludné vyjadfeni o schvdleni Stavebnich dprav do patnacti {15) pracovnich
dni) od doruenl Zadosti Ndjemcem.

Ndjemce se zavazuje, fe nezahdji Stavebnl Gpravy v/na Pfedmétu ndjmu diive, nei stavebni
povoleni vydané piislunym stavebnim ufadem nabude prival moci, pflpadné bude vydan
souhlas s provedenim ohts¥ené stavby, a nei bude kopie stavebniho povoleni opatfend
dolofkou ¢ nmabyti praval mocl, pFipadné kopie souhlasu s provedenim ohtaSené stavby
pieddna Nijemcem Prongjimateli afnebo LP.

Néjemce je povinen Stavebni Upravy provadét tak, aby ¥adnym zpdsobem nebyla porugena
prava a zdjmy ostatnich ndjemcl nachdzejicich se v Budové, a zérove je povinen Stavebnimi
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7.2

73

74

1.5

7.6

1.7

7.8

8.1

Zasobovani Pfedmétu ndjmu bude probthat pouze zplisobem stanovenym Pronajimatelem
a/nebo LP a vyhradn v noénich hodindch, a to v dobé od skondenl oteviraci doby do jejiho
zaldthu {nepude-i dohodnuto jinak a s vyhradou zésobovéni e skladu zahrnutého v
Predmétu ndjmu, ktery bude moiné zdsobovat nepfetrfité pfi zachovanl bezpeénostnich a
provoenich pofadavkd tP). Rovadl inventarizacl zbo#i bude moino provadét jen v noZnich
hodinéch.

Ndjemce bere na v&domi, fe provozovéni Pfedmétu ndjmu vzhledem k jeho umisténi a
refimu vyfaduje odpovidajici drovefi persondlu, zejména dostateéné jazykové znalosti a
jednotné oblefeni, a zavazuje se, ¥e pFijme nezbytnd opatieni k zabezpedeni pfisluiné Grovné
persondlu, .

Najemce je povinen udrfovat v Pfedmé&tu ndjmu atraktivnd vystavené a kvalitni zbo¥f a
zajistit vysoky standard prodeje zboll a poskytovdni slufeb odpovidajici standardu
mezindrodniho letiité.

Ndjemce je ddle povinen udriovat PFedmét ndjmu uklizeny a &isty a odklizet z Pfedmétu
nédjmu odpadky.

K zabezpedenl plynulého prodeje vybavi Ndjemce svou provezovnu v Pledmétu ndjmu
etektranickymi pokladnami a zajistf si smluval vztah s kreditnimi spoleénostmi tak, aby
umoinil zdkaznikim v Pfedmétu ndjmu platbu alespon platebnimi kreditnimi kartami VISA a
Euracard - Mastercard.

Ndjemce bere na védoml, ie v prostorich Termindlu 1, Termindlu 2, Termindlu 3 a ddle
v celém oploceném aredlu Leti3té plati zAkaz koufeni, vyjma pfesnd specifikavanych prostor,
ve kterych je koufeni povoleno (miste vyhrazend pro koufeni). Ndjemce je povinen tento
z4kaz koufeni bezpodmineéné dodriovat, vletnd zajiténf dodrfovani zdkazu viemi, kdo se
v Pfedmétu ndjmu nachdzeji.

pronajlmatel neodpovidd Ndjernci 2a 3kodu, zejména udly zisk, v pfipadé mimofddnych
uddlosti na Letidti, které mohou vzniknout bez zavinéni Pronajimatele (zejména nahlenl
vybusniny, pferufenl doddvek energil, zamezen( pHstupu k PFedmétu najmu, preventivni &
jakdkollv jind opatfeni pfijatd vsouvislostl steroristickymi Gtoky, pofirem, wvilkou,
obZanskymi nepokeoji, vzpourou, pfitemnosti ionizujiciho nebe radioaktivaiho zdfeni,
vybuchem & jinou ivelnou nebo pfirodni katastrofou}, na jejich? z8kladé musi byt Pfedmét
najmu vzavien vefejnostl.

VIiIl. VRACENI PREDMETU NAIMU

vden, kdy kondi ndjem uplynutim Doby ndjmu nebo uplynutim vypovédnl doby v pfipadé
pfedtasného ukondeni Smiouvy vypovédi nebo do 5 dnd ode dne Udinnosti ukanZeni Smlouvy
odstoupenim, je Najemnce povinen vratit Pronajimateli samatnému a/nebo prostfednictvim
LP PFedmét ndjmu vyklizeny, Zisté vymeteny a uklizeny bez podkozeni a zdvad, ve stavu
splfivjicirm podminky Smlouvy tzn, ve stavy, v jakém jej pfevzal od Pronajimatele a/nebo LP
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Soutasné je povinen pfedat Pronajimateli a/nebo LP
veikaré klife, plistupové prosifedky a wici poskyinuté mu spolu se stulbami souvisejicimi
s uivdnim Pfedmétu ndjmu podle Smlouvy anebo podle smluv na tuto Smlouvu navazujieich,
jako? i listiny vaiici se k Pfedmétu ndjmu, O pFedanl a plevzet! Pfedmétu ndjmu se viim jeho
pfislufenstvim se seplie pisemny pfebiraci protokol.
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8.2

8.3

8.4

9.2

Pronajimatel a Néjemce sjedndvajl, e Nijemce nemd privo na ndhradu za vyhodu
Pronajimatele nebo nového najemce v souvislosti s jakymkoliv druhem ukondeni Smlouvy, a
to ani v pilpadd, e by Pronajimatel nebo novy ndjemce ziskali prokazatelnou vyhodu
plevzetim zdkaznické zdkladny vybudaované vypovézenym Najemcem.

Pronajimatel je oprdvnén v piipadé ukonZeni S$mlouvy wvnitinf wvybaveni realizované
Najemcem po uzavieni Smlouvy {,Vnitinf vybaven(”} nebo jeho &4st, a/nebo stavebni tpravy
provedené Ndjerncem po dobu trvéni Smiouvy, které maji charakter technického zhodnoceni
nebo jejich ¢dst, odkoupit, a to dte volby Pronajimatele bud' za dafiovou ziistatkovou cenu dle
platného a Gginného zdkona o dani z pFijmd, v platném znéni nebo za cenu odpovidajici
protihodnoté toho, o co se zvydila hodnota Pfedmétu ndjmu na z4klad® znaleckého posudku
vypracovaného nezévislym znalcem uréenym Pronajimatelem. Niklady na vyhotoveni
znaleckého posudku v takovém plipadé ponese Nijemce s tim, 32 Pronajimatel je povinen
vynalodit rozumné& pofadované dsili, aby tyto naklady odpovidaly trinlm cendm obvyklym
v daném £ase a misté. Neuplatni-li Pronajimatel préavo na odkoupen( dle pfedchazeficl vity, je
Najemce povinen na vlastni ndklady odstranit vaiténi vybaveni, veikery svij movity majetek a
stavebni dpravy z Piedmétu ndjmu a uvést Pledmét ndjmu do plvodniho stavu tzn. do stavu,
ve kterém se Pfedmét nijmu nachdzel v den pfedani Pfedmétu ndjmu Najemci pfi zahdjeni
ndjmu dle Smlouvy {s pfihiédnutim k obvyklému opotfebent), a to nejpozdé;i ke ani ukontenl
Smlouvy nebo v piipadé ukenéeni Smiouvy odstoupenim do 5 dnd od jejiho ukongenl. Pokud
tak Najemce neudini, provede odstran&ni Vnitiniho vybavenl véetné odstranénl pfipadnych
stavebnich dprav Pronajimatel prostfednictvim LP. Vedkeré ndklady, kterd mu timto
postupem vzniknou, budou nasfednd vymdhdny Pronajimatelers po Ndjemci. Pro dely
ehrady Vnitiniho vybavenl podle tohoto &ldnku se rozuml dnem Ghrady pilsluiné platby den,
v némi je platba odepsana z 4ftu Pronajimatele. Pfipadne-li den splatnosti na sebotu, nedéli
&i den pracovniho klidu, pfesouvd se na nejbliZéi pfedchizejici pracovni den. Splatnost
vystavané faktury je 30 kalenddfnich dni.

Pokud po skonZeni Doby ndjmu zistane v Pfedmétu ndjmu jakykoli majetek Ndjemce a
Nijemce tento majetek neodklidi do sedmi (7) dni od wyzvy LP, je Pronajimatel opravnén
prostiednictvim LP uvedeny majetek z Pfedmétu ndjmu odklidit na ndkiady Néjemce a
penéfit jef stim, Ie wytdlek zpendieni pfedd Ndjemci po odefteni ndkladi spojenych
s prodejem a po zapoltenl pehleddvek Pronajimatele viti Nijemci. Pokud Predmét ndjmu
nebude vricen v souladu 5 vyie uvedenymi ustanovenimi tohoto £ldnku Vill. Obchodnlch
podminek, odpovidd Ndjemce Pronajimateti za zpliscbenou kodu.

IX. ISTOTA NEBO BANKOVNI ZARUKA

Néjemce je povinen zajistit pinéni dle Smlouvy a téchto Obchodnich podminek formou Jistoty
dle ¢l. 9.2 nebo Bankovni zdruky dle &, 8.3 Obchodnich podminek a dle ustanoveni Smiouvy.

listota

9.2.1 Nijemce je povinen zaplatit Pronajimateli do dne ujednaného ve Smlouvé Jistotu ve
vyil a na (et ujednany ve Smlouvé {, Jistota®). PFi vlastnim pfevodu listoty se DPH
z Jistoty neuplatiiuje. Ndjemce Pronajimateli zarutuje, fe listota je prosta jakychkali
zatiZeni pravy tfetich osob.

9.2.2  Jistotou jsou zajitény vedkeré pohleddvky Pronajimatele za Ndjemcem vzniklé podle

Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou [tzn. zejména pohleddvky na Nijemném,
Cendch za Sluiby a velkerych Urokd z prodleni, vedkenych smluvnich pokut, 3kod,
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117

1138

11.9

11.10

11.11

uplatnéni prava na uhrazenl smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit 3 Ndjemce
povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V pripadé porudeni povinnosti stanovené v ustanaveni &ldnku 3.2.17 a/nebo Eldnku 3.2.19
a/nebo &anku 3.2.23 a/nebo &ldnku 3.2.24 a/nebo Clanku 3.2.38 téchto Obchodnich
podminek je Ndjemce povirnen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve wy%i 50.000,- K& za
kaldé jednotlivé poruleni. V pflpad& trvdnl stavu porudeni povinnosti déle nei patnéct (15}
dnf od uplatnéni priva na uhrazenl smiluvni pokuty je Pronajimatel oprdvnén uplatnit a
Néjemce povinen uhradit smluvni pokutu | opakovang, a to i vicekrat,

V piipadé prodleni Ndjemce se spin&nim povinnost! uvedenych v &ldnku 8.1 a/nebo 83
téchto Obchodnich podminek je Nijemce povinen ubradit Pronajimateli za kady den
prodleni smiuvni pokutu rovnajici se soudtu dvojndsobku (2x) Zékladniho najemného ve, Ceny
za Slufby a Zastky primé&rného Ndjemného z Obratu vypofteného za poslednf tfi (3} celé
kalenddFni mésice vyjma obdobi, kdy byl Pfedmét ndjmu uzavien,

¥ piipad® poruleni povinnosti stanovené v ustanoveni Yiamku 3.2.1 a/nebo Elanku 322
a/nebo &ldnku 3.2.3 a/nebo &Mnku 3.2.4 a/nebo &lanku 3.2.5 a/nebo &dnku 3.2.8 a/nebo
¢ldnku 3.2.9 a/nebo &idnku 3.2.10 a/nebe &ldnku 3.2.11 a/nebo &énku 3.2.12 a/nebo Elinku
3,2.13 a/nebo Hanku 3.2.14 a/nebo &lanku 3.2.15 a/nebo Eldnky 3.2.16 a/nebo Ydnku 3.2,18
a/nebo &ldnku 3.2.20 a/nebo &dnku 3.2.24 afnebo fldnku 3.2.25 a/nebo élinku 3.2.26
afnebo Elankw 3.2.27 a/nebo Elanky 3,2,29 t&chto Obehodnich podminek je Njernce povinen
uhbradit Pronajimateli smluvni pokutu ve wii 15.000,- K& za kaidé jednotlivé porudeni.
V pfipadé trvdni stavu parudeni povinnosti déle nei patndct (15} dni od uplatnéni préva na
ubrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel prostfednictvim LP opravnén uplatnit 3 Nijemce
povinen ubradit smlueni pokutu | opakovand, a to i vicekrat.

v pfipad@ poruien! povinnostl Najemce uvedenych v &l 6,1 a/neba &, 6.2 a/nebo &, 6.3
a/nebo &l. 6.4 a/nebo &l 6.5 afnebo ¢l 6.6 a/nebo &l. 6.7 téchto Qbchodnich podminek je
Néjemce povinen uhradit smiuvni pokutu ve wy3i 100.000,-KE za porusen( kaidé i jednotlivé
povinnosti zde uvedené.

V pfipadé porudeni povinnost! Ndjemee uvedenych v €. 6.11 téchto Qbchodnich podminek, je
Najemce povinen ubradit Pronajimateli vedkeré ndklady, které Pronajimateli v disledku
poruieni téchto povinnosti Najemce vzniknou, zejména ndklady, vaniklé v souvislosti s naroky
tietich stran uplatiovanych v disledku realizovanych Stavebnich (prav. Timto ustanovenim
neni dotfeno pravo Pronajimatele na nahradu 3kody v piné vyii

V piipadé porudeni povinnosti Ndjemce stanovené v ustanoveni &. 9.1 a/nebo vl 9.2
afnebo v 9.3 téchto Obchodnich podminek je Nijemce povinen uhradit Pronajimatets
smluvni pokutu ve vyii 30.000,- K€ za kaidé jednotiivé poruleni. V pfipadé trvdni stavu
poruieni povinnosti déle ne¥ patnact (15} dnf od uplatnéni prava na uhrazeni smluvnl pokuty
je Pronajimatel oprivnén prostfednictvim LP uplatnit 3 Nijemce povinen uhradit smluvni
pokutu i opakovang, a to i vicekrat.

V pfipadé poruleni jakékoliv daldi povinnosti Nédjemce stanovend témito Obchodnimi
podminkami nebo Smiouvou je Ndjemece povinen uhradit Pronajimateli smluvnl pokutu ve
vy3i 15.000,- K2 2a kaidé jednotlivé porudeni, nenapravi-li takové porueni do sedmi (7) dni
od doruteni plsemné wyzvy Pronajimatele a/nebo LP kodstranini takového porudeni.
V pfipadé trvanl stavu porufeni povinnosti déle ne? sedm (7} dnf od uplatnén! préva na
uhrazeal smluvni pokuty je Pronajimatel prostfednictvim LP oprévnén uplatnit a Najemce
povinen uhradit smluvni pokutu i opakovang, a to i vicekrdt,

23

11.12

11.13

121

12.2

Neubradi-li N§jemce kteroukeliv platbu die Obchodnich podminek nebo Smlouvy fadné a
vias, je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smiuvni trok z prodleni ve wyii 0,05% 2
dluiné tastky za katdy zapotaty den prodient.

Narok na ndhradu 3kody zpiisobené porudenim povinnosti, jejii splndni je zajisténo
smiuvnimi pokutami dle tohoto &lnku, neni dotden.

XIi. UKONCEN! NAIMU
NaJemni smlouvu ize skondit:
{a) pisemnou dohodou Smiuvnich stran k datu uvedenému v takové dohod§;
{b} uplynutim Doby najmu;
i viypovidi die téchio Obchodnich padminek; nebo
(d) pisemnym odstoupenim v pffpadech uvedenych v téchte Obchodnlich podminkach.
Pronajimatel mbie Smlouvu pfed uplynutim Doby ndjmu pisemné vypovEdét, jestlife:

{a) Ndjernce uiivd Pfedmét ndjmu v rozporu se Smicuvou nebo Obchodnimi podminkami
a pfes pisemné upozornéni, v ném} je stanovena |hiita pro odstranéni zévadného
stavu, nezjednd napravu; nebo

{b) Nijemce je vice neZ patndct (15) kalendafnich dni v prodleni s platbou Nijemného
nebe Ceny za SluZby die Smlouvy a téchto Obchodnich podminek a toto prodleni
nenapravl ani do sedmi (7} kalend&fnich dnd po obdrient vyzvy k dhradé diuinych
Lastek; nebo

{c) Nijemce pfes pisemné upozornéni, v némi je ze strany Pronajimatele stanovena
lhita pro odstranéni zdvadného stavu, brub& poruluje poZdrni bezpeénost stavby
{tzn. Budovy a/nebo Pfedmétu ndjmu), kild nebo pofadek; nebo

{d} bylo rozhednuto o odstranéni stavby nebo zménd stavby (tzn, Budowy a/nebo
Pfedmétu najmu), jed brani ufivani PFedmétu ndjmu; nebo

(e) Ndjemce pfenechd bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Predmét
ndjmu do podndjmu & k ulivani jiné osob&; nebo

n Najemce zménil v Pfedmétu ndjmu sviij pfedmé&t podnikéni {zména ufivani prostor
sloudicich podnikdnl) nebe zménil sortiment zbodi bez pfedchoziho pisemného
sotthlasu Pronajimatele a/nebo LP; nebo

g} Néjemce uskutetnil jeden ze zdmérd uvedenych v &l 3.2.36 téchto Obchodnich
podminek; Pronajimatel je oprévnén v tomto pfipadd Smlouvu vypovidét ve [hatd
jednoho {1) méslce ode dne, kdy se prokazatelnd dozv&dél, nejpozdéji viak ve Ihité
jednoho (1) roku od uskutednénf takového zaméry; toto apravnéni mé Pronajimatel i
v piipadé, Ie jej Nidjemce o takovém zdméru v&as a iddné informoval dle &, 3.2.36
Obchodnfch podminek.
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13.1

13.2

13.3

13.4

13.5%

13.6

14.1

®M, ZMENA PREDMETL NAMY vV RAME PREMISTENS NAJEMCE

Najernce je srozumén s tim, Ze v pribéhu Doby najmu mize dojit ke zméné konceptu skladby
najemci na Letidti.

Néjemce souhlasi s tim, fe je Pronajimatel oprdvnén kdykellv vyzvat Najemce k jedndnl o
pfemisténi Ndjemce a Piedmdtu najmu na jinou plochu a/nebo do jingého prostoru nebo
mistnosti v rémci Letiftd, jel je 2 hlediska umisténi {v rémci ploch a/nebo prostor Letidid) a
zékladnich technickych parametrd vietnd vyméry a podminek pifstupu  zdkaznikd
pfinejmendim srovnatelnd s plvodnim Pfedmétem ndjmu, a Ndjernce je povinen o takovém
pfamisténl s Pronajimatelem v dobré vife jednat.

Divadem pro pfemisténi Ndjemce a Pfedmé&tu ndjmu v rdmci Leti$té miie byt zejména:
13.2.1 zména kanceptu skiadby ndajemca na Letifti;

13.3.2 zména marketingové resp. prodejnl koncepce Letiité, jei vyvolajl potfebu pfemisténi
Ndjemce a Pledmétu ndjmu, véetng xmén podlahové plochy;

13.3.3 bezpeénost na Letidti &i jakdkoliv jind bezpednostni hlediska z divodd, ze kterych
bude nutné ¢ vhodné pfemistit Najemce a Pfedmét ndjmu; nebo

13.3.4 stavebni zmény na Letisti, zejména vystavba &l pfestavba infrastruktury Letidtd,

Poladuje-li Pronajimatel pfemisténi Najemce a PFedmétu ndjmu z jednoho & vice divodl
uvedenych v tomto Hdnku a nedojde-li ve 1hité jednoho (1) mésice od dorulent vizvy &
pfemisténi Ndjemce a Pfedmétu nijmu k dplné dohodé mezi Pronajimatelem 2 Ndjemcem o
pfemisténi Najemce a Pfedmétu ndjmu tzn, k uzavien! dodatku ke Smlouvé upravujicim
rménu Predmétu ndjmu, kterd spolivd v nahrazeni stdvajiciho Pfedmétu ndjmu jinym
pfedmétem ndjmu, na kterém se Strany dohodly, je Pronajimatel opravnén odstoupit od
Smiouvy s Géinnost! a Gfinky k okamZiku doruéen! edstoupenf Najemci.

Ndjemce je oprdvnén pafadovat v souvislosti s realizaci pfemistdnl Pfedmétu ndjmu ndhwadu
pifpadnych pfiméfenych 3 prokazateing vynalofenych nakladl spojenych s realizaci
premisténi Pfedmétu ndjmu v rdmei Letiltd.

Najemce zdstava pfi realizaci pfemisténi za ptedpokladu spin&ni povinnosti Pronajimateie dle
tohoto ¢lnku nadédle vazan Smiouvou & nermna pravo po uzavieni Smiouvy od ni odstoupit ani
ji ukonéit jinym zpiisobem z davodd spotivajicich v pfemisténi Ndjemce a Predmétu ndjmu.

XIV, ZAVERECNA USTANOVENI(

Ozndmeni: Neni-li ve Smiouvé v konkrétnim pfipad® stanoveno jinak, velkerd oznimenl,
i4dosti nebo jind sdalenl ufinénd pékterou Smluvni stranou na zdklad& Smlouvy budou
ufinéna plsemnd a budou povafovana za 4dné ufinénd, jakmile budou dorufena druhé
Smiluvni strand osobnd, kuryenl sluihou poskytujict ovéfenl deruden, doparuenou poitou,
faxem nebo prostfednictvim datové schranky ve smyslu zdkonz & 300/2008 Sh, o
elektronickych dkonech a autorizované konverzi dokumentd, v platném znéni (dile jen
Zakon o datovych schrankdch®), a to tak, jak jsou tyto adresy a spojeni uvedeny ve Smlouvé
nebo na jincu adresu a spojeni, kterou plistudnd Smluvni strana ozndmi druhé Smluvni strané
zpUsobem podie tohoto ustanoveni.
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Velkerd orndmeni uZingnd na zdkladé Smlouvy budou povaZovdna za dorudens:
(a) v okamiiku jejich preddni, pokud budou dorutovdna asobné;

{b} v den jejich fyzického pfijett adresdtem v pifpadé osebniho deruceni nebo dorufenf
kuryrni sluibou; neba

{e} v den uvedeny na dorutence v pfipad® dorufen! doporufenou poitou; nebo

(d) v den uvedeny na potvrzeni o provedeni nepferufeného faxového prenesu v pFipadé
doruéeni faxem; nebo

(e} vden pfihlddenl Ndjemce nebo Pronajimatele do datové schrinky dle Zakona o
datovych schrankach nabo

f v tfet! den po prokazateiném odeslani, jestlize Smiuvnl strana na adrese platné pro
2asilani podty k jejim rukdm podle Smiouvy nebe podle ohehodnlho rejstfiku zdsitku
nepfevezme (a3 to vietné doporufené poity). Pro vyloufeni pochybnost se
ustanoveni pfedchazefici vaty neaplikuje na &, X1, odst. 14.1, pism. e).

Smiouva upravuje kontaktni osoby. Strany jsou opravnény zménit kontaktni osoby bez
uzavienl dodatku ke Smiouvé na zikladé plsemného ozndmeni zaslaného doporufenou
podtou k rukdm statutdrniho organu Ndfemce nebo Pronajimatele na adresu pfisluiné
Smluvni strany uvedencu v zdhlavi Smiouvy.

Zapofteni: Nijemce neni oprivnén zapofitat své zdvazky na pohleddvky, kterd md za
Pronajimatelem, ani pastoupit takové pohledévky tfeti osob8, pokud o t&chto pohledavkach
pravomocné nerozhodne soud anebo pokud je Pronajimatel plsemné neuznd. Pronajimatel je
opravnén zapofist své pohleddvky za Nijemcem jednostrannd, Pronajimatel je oprdvnén
zapofitat jakoukoliv ptatbu nebo pohledavku Ndjemce, véetné listoty nebo Bankovnl zaruky,
uéindnou na zdkladé této Smiouvy proti nejstariim pohleddvkdm z této Smiouvy nabo
zt&chto Obchodnich podminek vyplyvajlcim a bude o tomto Ndjemce pouze pisemné
informovat, a to na adresy uvedenou v havilce Smiouvy nebo na dorulovacl adresu, jelive
Smiouvé uvedena,

Spindni dluhu: Ustanoveni § 1932 a 1933 oblanského zakonlku se neuplatni, Pronajimatel
prostiednictvim LP, ma-li mu byt Nijemcem spinéno nékolik zdvazki a poskytnuté pinéni
nestall na spindni viech zdvazk(, je oprdvnén urfit, na jaky zdvazek Nijemce vG&i
Pranajimateli bude nejdfive plnéno,

: Ndjemce je
opravnén postoupit svd prava anebo pohleddvky z této Smlouvy nebo postoupit Smiouvu
jako celek pouze spiedchorim plsemnym souhlasem Pronajimatele poskytnutym
prostfednictvim LP.

Prevod najmu prostor slouiiciho podnikdni: Ndjemce je oprdvndn pievést ndjem Pfedmétu
néjmu pouze s vyslovnym predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Zména viastnika; Zménl-li se vlastnik Pfedmétu ndjmu, pak prejdou prava a povinnosti 2
ndjmu na nového viastnlka. Ndjemce nemd pravo vypovédét Smiouvu a skondit najem jen
proto, fe se zménil viastnik Pfedmdiu ndjmu,
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7% CESKY
{] AEROHOLDING

PLNA MOC

Cesky Aeroholding, a.s. se sidlem Praha 6, K Leti§ti 1040/10, PSC 160 08, IC 248 21 993, zapsand
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 17003, jejim¥ jménem
jednajl Mgr. Petr Viasdk, prvni mistopfedseda pfedstavenstva a Martou Guthovou, Clenka
pfedstavenstva, {ddle jen ,Zmocnitel”),

zplnomocfiuje timto

spolefnost Leti$té Praha, a. s., se sidlem Praha 6, K Letisti 6/1019, psC 160 08, IC: 282 44532,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viotka 14003, jejimZ
jménem jednaji Ing. Jifi Pos, pfedseda piedstavenstva a Mgr. Jozef Sinddk, MBA, mistopfedseda
pfedstavenstva (ddle jen ,Zmocaé&nec”),

aby za Zmocnitele a jeho jménem jednal ve v&ci Spravy nemovitostf dle Smlouvy o ndjmu a smlouvy o
poskytovanl sluieb uzavfené mezi Zmocndncem a Zmocnitelem dne 30.9.2011, zejména aby
Zmocnitele zastupoval v pfi uzavirdni najemnich smiuv se stavajicimi ndjemci & potencidinimi novymi
néjemci, dodatkl k témto smlouvam a pfi jejich ukontovani, upravoval a vydaval splatkové kalenddfe
ndjemnich smluv, vymdhal pohleddvky zndjemnich smiuv a zajiStoval komunikaci se viemi
soukromopravnimi a vefejnoprévnimi subjekty ohledn& administrativnich a darffovych zdleZitosti
tykajicich se Spravovanych nemovitosti.

Jmenovany zmocnénec je opravnén podepisovat jakékoli prédvni Gkony ve vyie uvedené véci.

Zmocnitel dafe prohladuje, Ze Zmocnénec neni oprévnén zpinomocnit ve vyle uvedené zaleZitosti
dal¥f osoby.

Tato pina moc je platnd do 31, 12. 2014,

V Praze dne 29. dubna 2012

dseda piedstavenstva ttenka predstavenstva

18.10.2011 CAh Strana 1z 1
Cesky Acroholding, a.s. K Letifii [040/10, Zapsané Mistskym soudem info(@cah.cz
160 08 Praha 6 v Praze, oddil B, viotka 17005 www.cdh.cz
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Pfiloha €. 6 ke Smliouvé ev.§. 0111000418
Vzor aviza

AViZO

o platb& obratového najemného realizovaného v prostorach Ceského Aeroholdingu, a. s. pronajatych
dle najemni smlouvy






