SMLOUVA © nmajmu nebytovich prostor
na dobu neurdéitou

vzaviend ve smyslu zdkona 116/90 Sb. o ndjm a podnajmu nebytovych prostor ve znfni platnjch novel

Cléanek I.
Smluvni strany

Pronajimatel: Mé&sto Rymafov, nam. Miru 1, 795 01 Ryma¥ov,
zastoupené starostou Ing. Petrem Kloudou

N&ajemce : spole&nost PRE-GEL s.r.o., 10 : 25826883
Zastoupend: Jaroslavem Podlasem-jednatelem spole&nosti, ro. L.
se sidlem Na Vyhlidce 18, Rymafov

Clanek II.
P¥edmé&t ndjmu, uZivaci opravnéni
1, Pronajimatel jako vjluénf vlastnik prenechav ndjemci do uZivani tuto nebytovou jednotku v ulici Radnifni {is. ori. 1 v Rjmafové.
Nebytové prostory tvofi pfizemi vletné sklepnich prostor.
Pronajimd se na zdklad® usneseni RM &, 192/7/03 ze dne 03.03.2003
1) hlavni funkéni plochy
mléénd jidelna 76.00 m2
prodejnictka 5.00 m2
umfrvérna nddobi 7.00 m2
kuchyt 26.00 m
unfvérna nidobi 16.40 m2
kancelat 12.00 m2
sklad-vpravo 19,70 m2
chladirna-vzadu 4,00 m2
chladirna-stied 5.00 m2
chladirna-vpredu 1.00 m2
studend kuchyné 13.10 m
sklad 13.00 m2
t.j. celkem hlavai plochy 198,20 m2
2) pomocné nebytové prostory (ptisluSenstvi)
zddveti 5.80 m2
iiklidova komora 1.00 m2
iC 1.70 m2
chodbika pred WC 1.40 m2
chodba-hlavni 25,00 m2
schodigté-chodba-skl 11.00 m2
HC - sklep 1.00 m2
strojovna 14,00 m2
sklepni prostor 14,00 m2
Satna-skl.prostor 18.20 m2
umfvarna-skl. prostor 11.60 m2
HC vedle Satny-sklep 2.10 m2
rampa 8.40 m2
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t.j. celkem pomocné nebytové prostory 115.20 m2

. Nebytovou jednotku je ndjemce oprévnén pouZivat za Gitelen provozovini mléfné jidelny.
Iména zplsobu uZivini je pipustnd pouze dohodou § promajimatelem formou pisemného dodatku této ndjemni smlouvy.

. Najemce nesmi prenechat Z&dnou ze souldsti nebytové jednotky do podndjmu jiné osobé a to ani bezlplatnd bez predchoziho pisemného souhlasu
pronaj imatele.

. K ptizplischeni prostor svim potfebdm je ndjemce oprévndn provdddt v nebytové jednotce pouze Gpravy nepodléhajici ohlafovaci povimnosti sta-
vebnim: GFadu vletné zfizeni poplasného a zabezpedovaciho zafizeni. Tyto Gpravy provede na svij ndklad.

. Nijemce je dle této smlouvy oprévnén provést pouze takové stavebni dpravy a zmény dispozic nebytové jednotky podléhajici ohlddeni nebo staveb-
nim povoleni, kterd jsou nezbytné pro uvedeni provozovny do stawu zpisobilého k uZivini dle odst.2 Elanku II. této smlouvy. Jednd se pfedeviim
0 tyto stavebni préce: vybudovéni HC pro hosty, odvétrdni virobnich prostor (vaduchotechnické rozvody) a poloZeni dlaZby v prostordch prodejni
plochy.

VSechny tyto stavebni pravy, na nichZ zévisi zprovoznéni predmétné nebytové jednotky musi bjit provedeny nejpozdéji do 6 mésicd ode dne doruéeni
stavebniho povoleni njemci.

fdost o vydéni stavebnfho povoleni je ndjemce povinen podat pisluiném stavebnimi fifadu nejpozd¥ji do 30 dnii ode dne podpisu této smlouvy
obéma smluvnimi stranami.

Vedkeré dal8i stavebni Gpravy, zmény dispozic nebytové jednotky a podobné Gpravy podléhajici ohld¥eni stavebnimu d¥adu, jsou p¥ipustné pouze
5 predbdZnym projedndnin s pronajimatelem formou pisemného dodatku této ndjemni smlouvy.

. Néjence uzavird svim jménem smlouvy na dodévky energie, vody a daldi dodévky a slufby, souvisejici s uZivinim nebytové jednotky ve vdech pii-
padech, kdy je technicky proveditelné jejich samostatné méfeni nebo stanoveni pro nebytovou jednotku a nese tyto ndklady ze svych prostfedkd.

. Ngklady na sluiby, kde na ndjemce ptipadd podil z téchto nékladl, danj podilem ploch nebytové jednotky na celkové plode objektu, vydtuje
pronajimatel nijemci zplsobem a v terminech, které jsou obvyklé pfi vyittovini téchto ndkladi v rdmei domovniho a bytového majetku mésta Rf-
matova. Na tyto néklady bude ndjemce poskytovat pronajimateli zdlohy dohodmuté ve &ldnku III./3.

. V najaté nebytové jednotce plni ndjemce na svij ndklad povinnosti vlastnika vyplivajici z obecnd zdvaznjch pofdrnich a bezpetnostnich predpi-

su.

Clanek III.
Najemné, zalohy na sluZby

. Rotni sazba ndjemého ¥ini:

- za hlavni funkéni plochy 629.00 K¢ za 1 m2
- 73 pomocné nebytové prostory  440.00 K& za 1 m2

Celkova Céstka rofniho ndjemného za nebytovou jednotku podle ploch vietnd vybaveni

dle 8. II./1 &ini 175355.80 K¢

Nijemné za kaZdj 1 zapofaty mésic tedy &ini  14612.00 KE

. (4stka néjemného dle predchoziho bodu mé platnost na dobu uritou pouze do dne, ke kberém: Rada mésta Rfmafova stanovi nové vieobecnd plat-
né sazby za proadjem nebytovych prostor. Pro budouci fipravy viSe néjemného a zaloh na sluiby bude vypoltov list fhrad za ufivini nebytovjch
prostor, ktery bude potvrzen oprawnénym zdstupcem ndjemce.

Ndjemce se zavazuje nové sazby nijemého formou vipoStového listu k této smlouvd ma vjzwu pronajimatele od data jejich platnosti pfijmout
a pronajimateli platit.

. Ve z4loh na sluzby, které budou pronajimatelem vyiftoviny dle ustanoveni &1. II./7, se stanovi mésitnd 3900 K&

. Splatnost Ghrady ndjemného a zéloh na sluzby se stanovi

mésitné ve Bl 18512 K& wvidy do 20. dne piislufného mdsice.

(hrada bude provédéna na bé#nf Glet sprivce domovniho majetku mésta &islo 4905-771/0100 u Komertni banky Bruntdl sloenkou nebo prevodnim
ptikazem. Variabilni symbol fhrady 31110.



Po dobu prvnich Sesti mésicd od zathu ndjm bude ndjemné hrazeno ve viSi 30-ti% stanovensho mésitniho ndjemného.

Po predloZeni faktur za provedené stavebni dpravy mutné k zprovoznéni pfedmétné nebytové jednotky specifikovand v Eldnku IT, odst. 5 této
salouvy a po pozitivnim posouzeni jejich vécné spréivnosti prislufnfmi orgdny msta a Bytermem Rjmafov bude zbjvajici 70-ti % vide stanovengho mé-
sitniho nijemného zapoltena s niklady za provedené préce, max. vak do vfSe 151.000,- KE.

Naklady na stavebni fipravy nezbytné pro uvedeni provozovny do stavu zpisobilého k uZivini dle Clénku II. odst.5 této smlouvy presahujici Cdsthu
151.000,- K¢ pljdou k tiZi ndjemce a nebudou zapofteny s pohleddvkou za ndjemé.

V pfipadé, Ze nedojde k zapofteni celé dohodnuté viSe ndkladl za provedené stavebni fpravy v rozsahu dle €lénku II. odst. 5 této smlouvy je ndjemce

v s 2

povinen uhradit na b8#nj dfet sprévce domovniho majetku Cdstku odpovidajici rozdilu 70-ti % vySe stanovensho mésitnfho ndjemného v Ghrou za Sest
mésich a skutefné vife zapottenfch nikladd.

. Vffée firokl z prodlenf ¥inf rofné dvojndsobek diskontni sazby, stanovené Ceskou ndrodni bankou a platné k prvnimu dni prodleni s plnénim pend-
Zitého dluhu.

Clanek IV.
Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Najem podle této smlouvy zalind dnem 01.04.2003. Smlouva 0 ndjmu se uzavird na dobu neurfitou.
Ukoneni tohoto ndjmu je pipustné dohodou ke kterémukoliv datu nebo vipovddi jednd ze smluvnich stran s uvedenim divodu nebo bez uvedeni di-
vodu.
Vipovéd i dohoda musi bt provedeny pisemnou formou. Kromé téchto divodd skonéi ndjem jeSté v pfipad®, Ze dojde ke znifeni nebytové jednotky
nebo zanikne ndjemce smrei fyzické osoby (dédicové do 30 dnd neozndmi pronajimateli, Ze v ndjmu pokrafuji) nebo zénikem jako préwnickd osoba.
V téchto pfipadech ndjem skondi dnem, kdy k uddlosti doflo.

Po dobu 5 let ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami nemiie pronajimatel vypovédét tuto smlouva bez uvedeni divodu.

. Pronajinatel mife ddt vipovéd s uvedenin divodu:
a) ufivd-1i ndjemce nebytovou jednotku v rozporu se smlouvou
b) je-li ndjemce v prodleni s placenim ndjemého jednordzovd o vice neZ 90 dnd nebo opakovand (t.j. béhem kalenddfniho roku nejméné 3x)
0 10 a 30 dnd
¢) ndjemce poskytl Eist nebytové jednotky bez pisemého souhlasu pronajimatele do podndjm
d) néjemce bez pfedchoziho pisemného schvéleni pronajimatelem provedl stavebni dpravy v nebytové jednotce nebo objektu
e) ndjemce hrubé nebo opakovand (t.j. béhen kalenddfniho roku nejménd 3x) pres pisemné upozorndni porui obecnd zdvazné zdsady vetejného kli-
du a potédku nebo nékterou povinnost, ke které se zavdzal touto smlouvou
f) néjemce odmitne podepsat dodatek ndjemni smlouvy o nové vj§i ndjemného s terminem d¢innosti a podle sazeb vyhldSenjch méstskou radou
h) nebytovd jednotka se stane z divodu nezavinénjch pronajimatelem nepoufitelnd pro Géel, k némuZ byla promajata.
ch) ndjemce neprovede do 6 mésicl ode dne doruteni stavebniho povoleni Gpravy nebytovjch prostor dle ldnku II. odst. 5 této smlouvy.

V téchto ptipadech se stanovi vipovédni lhita 1 mésic. Potitd se od prvého dne ndsledujiciho mésice po doruCeni vpovédi.

3. Néjence mhze dét vipovéd s uvedenim divodu:

a) pronajimatel hrubé porudi povinnosti z této smlouvy, zejména zavini nezpisobilost nebytové jednotky k jejimu vyuZivéni ndjemcem dohodmutim
zplsoben nebo neplni pfes pisemné upozornéni sluzby, jejichi poskytovénim je uivéni nebytové jednotky spojeno

b) nebytové jednotka se stane bez zavinéni ndjemce nezplsobilou k smluvnim vyuZiti

¢) ndjemce ztrati zplsobilost k provozovéni Yimnosti, pro kterou si nebytovou jednotku pronajal.

V téchto pEipadech se stanovi vipovédni lhita 1 mésic. Pofitd se od prvého dne nisledujiciho mésice po dorufeni vipovédi.

4, V ptipadé podéni vypovédi pronajimatelem bez uvedeni divodu stamovi se s pfihlédnutim k oprévnénjm zdjmim ndjemce vipovidni lhita 1 rok.
Tato 1hita se potitd od 1.dne nésledujiciho mésice po dorufeni vypovédi.

5. V ptipadé podéni vjpovddi néjemcem bez uvedeni divodu stanovi se s pfihlédnutim ke lhitdm nutnjm pro zajiSténi néhradniho vyuziti nebytové
jednotky vipovédni lhita lrok.
Tato lhita se poitd od 1.dne ndsledujiciho mésice po dorudeni vipovédi.
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Clanek V.
Vyklizeni a pfedéani prostor

1. Po skontenf ndjmu je ndjemce povinen predat prostory nebytové jednotky pronajimateli vyklizend a ve stawu v jakém je prevzal k uzivdni s pii-

10.

hlédnutim k obvyklém opotfebeni a k dpravdm, které opravnénd v nebytové jednotce provedl.

. Néjence pfedd prostory pronajimateli v den, kdy kondi ndjem, nejpozdéji viak do 15 dmd po ukonfeni ndjmu. Nevyklizeni a nepfeddni prostor

v den ukondeni ndjm: v Zadném pripadé nezaklddd prawni stav pokrafovdni ndjmu a to ani v piipadé, Ze pronajimatel tento stav dofasnd strpi.

. Pro pipad, Ze dojde k ukonfeni ndjm a prostory nebytové jednotky nebudou vyklizeny a uvolndny ani ve lhit# do 15 dnd po skonfeni ndjmu,

vyslovuje ndjence v souladu s ustanovenim § 742 a ndsledujicich obfanského zékonfku o jednatelstvi bez ptikazu pronajimateli souhlas s tim,
aby prostory nebytové jednotky po této lhitd otevel, majetek ndjemce na jeho ndklad ulo?il na néhradnim misté a zajistil a na néklad ndjemce
provedl piipadné nezbytné opravy prostor, jejichZ provedeni by jinak pfislufelo ndjemei.

Clanek VI.
Ostatni ujedndni

. Spréwu domovniho majetku vykondvd pro pronajimatele organizace Bytemm Rjmafov se sidlem v Rymafové, Palackého 11, Sprdvee je oprévnén prové-

dét vhti ndjemci viechny dkony za pronajimatele s vyjimkou aktd, vyhrazenfch statutdrnims zéstupci mésta Rjmafova,

. Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci nebytovou jednotku v provozuschopném stave a na svij ndklad provozuschopnost nebytové jednotky udrio-

vat.

. Néjemce je povinen hradit ze svjch prostfedkd ndklady na fdrZbu a opravy nebytové jednotky, jejich# potfeba vznikla béinfm ufivinim, revize

energetickjch rozvodovjich siti, servis a opravy vestavéného za¥izeni nebytové jednotky.

. Pojisténi objektu, ve kterém je umisténa nebytovd jednotka, proti Zivelnjm pohromém, poZdru a Skoddm zplsobenjm vodou provddi svim jménem

a na svij néklad pronajimatel.
Nijemce je oprivnén na svij ndklad a svjm jménem uzaviit jakékoliv daldf pojistné smlouvy k ochrané svého majetku a pfedmétu své ¢immosti
v nebytové jednotce.

. Néjemce je povinen do 5 dnl oznémit pronajimateli Skody na pronajatém majetku, vzniklé provozem nebo pojistnou uddlost, na kterou se vztahuje

pojiSténi objektu vlastniken.

. Nijemce je povinen na poZddani umoznit pronajimateli pristup do viech prostor nebytové jednotky za G(felem kontroly zplisobu ufivéni jednotky,

udrfovéni pofddku a bezpetnostnich protipozérnich pfedpist a zajisténi stawu a potfeby Gdriby nebytovjch prostor a jejich vybaveni.

. Najemce se zavazuje dodrZovat pfi své imnosti pfedpisy pro ekologii a hradit pokuty z poruleni této povinmosti,

. V ptipads, Ze provozni doba v nebytové jednotce bude zasahovat do doby mofniho klidu (mezi 22. a 6. hodinou), stanovi nijemce provozni dobu

podle pozadavkl MEstského difadu Rimafov a bude dodriovat opatteni k omezeni nep¥ipustného hluku vzniklého v dobé nofniho klidu timto provo-
zel.

. Ostatnf préva a povimnosti obou stran, které nejsou uvedeny v této smlouwvd, se Hdf prislusnfmi ustanovenimi z&kona 116/90 Sb. o ndjmu a pod-

ndjm nebytovich prostor ve znéni platnfch novel a ustanoveni obfanského zdkoniku,
Néjemce je povinen bez pritahi odstrafiovat zévady ve schidnosti chodniki, pfilehlfch k pronajaté nemovitosti, pokud tyto zdvady vznikly zne-
tisténim, naledim nebo sndhem

Clanek VII.
Zavérefnia ujednani

. Smluvni strany prohlaSuji, Ze ustanoveni této smlouvy jsou srozumitelnd a urfitd, byla dohodnuta svobodné za rovnfch podminek a odpovidaji

jejich vili.



[oe)

. Strany souhlasi, Ze dodatek snlouvy o znéné vide ndjemného dle Elanku III./2 miZe nit formu propoitu ma samostatném vipoltovém listu, potvr-

zeném obéma stranami.

. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. KaZdd strama obdrii jedno vyhotoven.

. Smlouva nabjvd GCinnosti dnem podpisu obéma stranami.

V Ryma¥ové dne 01.04.2003

razitko a podpis pronajimatele podpis najem
Ing. Petrem Xloudou
starosta MEsta Rimafova





