TEPLARNY BRNO

SMLOUVA O UZAVRENIi BUDOUCiIi SMLOUVY KUPNI
a

Smlouvy na doddvku tepelné energie a Smlouvy na zrizeni sluzebnosti
Cislo: 0/16/373

uzaviena podle ustanoveni § 1785 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku,
v platném znéni, mezi nize uvedenymi stranami:

Teplarny Brno, a.s.
se sidlem: Okruzni 25, 638 00 Brno
zastoupena: Ing. Petrem Fajmonem, MBA, mistopfedsedou pfedstavenstva
a generalnim feditelem
Ing. Vlastimilem Suchackem, ¢lenem pfedstavenstva
a obchodnim feditelem
spolecnost je zapsana v OR vedeném u KS v Brné, odd. B, vliozka 786
IC: 46347534
DIC: CZ46347534

(dale jen ,Teplarny Brno*)
a

UNISTAV Development, s.r.o.

se sidlem: Prikop 838/6, 602 00 Brno

zastoupena: Martinem Rehtirkem, MBA, jednatelem spolecnosti
spole¢nost je zapsana v OR vedeném u KS v Brné, odd. C, vlozka 55440
IC: 27734285

DIC: CZ27734285

(déle jen ,Unistav®)
a

PANORAMA Kocianka, s.r.o.

se sidlem: Pfikop 838/6, 602 00 Brno

zastoupena: Martinem RehGikem, MBA, jednatelem spolegnosti
spole¢nost je zapsana v OR vedeném u KS v Brné, odd. C, vlozka 89158
IC: 04280547

DIC: CZ04280547

(dale jen ,Panorama®)

na zakladé které se vySe uvedeni zastupci dohodli na podminkach budouci spoluprace takto:

cl. |
Preambule

Teplarny Brno a Panorama se dohodly na odkupu tfi domovnich pfedavacich stanic pro
domy Al, A3, A2, C1 v oblasti Sadova a na budoucich podminkach provozovani tepelného
zarizeni a zajidténi dodavky a odbéru tepla. Za timto uéelem uzaviraji obé strany tuto
smlouvu.
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Predmét smlouvy

A) Smluvni strany se dohodly, ze Teplarny Brno odkoupi po uvedeni do provozu a kolaudaci, od
Panoramy technologickou ¢ast novych horkovodnich domovnich pfedavacich stanic (DPS), tj
strojni ¢ast a MaR, které Panorama vybuduje na vlastni naklady pro BD Al, A3, pro BD A2 a
pro BD C1, Sadova. Pfedpokladany vykon DPS pro BD Al, A3 je 0,210 MW, pro BD A2 je
0,130 MW, pro BD C1 je 0,130 MW. DPS bude vybavena modulem pro dalkovy pfenos
informaci na dispe€ink TB ekvitermni regulaci. Pfedpokladané naklady na dalkovy pienos
jsou u jedné DPS ve vysi 20 tis. K€ bez DPH. DPS bude fadné zkolaudovana.

Smluvni strany se dohodly, ze Teplarny Brno odkoupi technologickou &ast (1j strojni ¢ast
v€etné MaR) vSech tfi DPS pro BD Al, A3, A2 a C1 za maximalni celkovou nepfekrocitelnou
kupni cenu, kterd byla dohodnuta ve vySi 790 000 K& bez DPH. Celkova cena zahrnuje i
naklady na projektovou dokumentaci a inZenyring.

Dohodnutd €astka za technologickou ¢ast DPS pro BD Al, A3, A2, C1, Sadova bude
zaplacena na zakladé faktury vystavené se splatnosti 21 dnl od doruceni Teplarnam Brno.
Faktura bude vystavena po protokolarnim pfedani DPS od Panoramy bez vad a nedodélki
Teplarnam Brno, v€. kompletni technické a provozni dokumentace a to zejména kolaudaéni
souhlas, projektu skuteéného provedeni, vychozich a provoznich zkou$ek a revizi
vyhrazenych technickych zafizeni. Seznam dokumentace, ktera bude soucasti predani
dokon&eneho dila (pfedavaciho protokolu), je uveden v pfiloze této smlouvy.

Dokumentace vSech tfi DPS bude zaslana do Teplaren Brno po zapracovani podminek
Teplaren Brno (dalkovy prenos na dispeCink Teplaren Brno) kodsouhlaseni Ing.
Skaroupkovi, e-mail: xxx, tel. xxx

B) Teplarny Brno a Panorama se zavazuji po vyzvani ze strany Teplaren Brno uzavfit za nize
uvedenych podminek

Kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné energie
a
Smlouvu o zfizeni sluzebnosti

Kupni smlouva na dodavku a odbér tepelné energie bude uzaviena s obsahem téchto
podstatnych nalezitosti:

1. Smluvni strany .
Prodavajici: Teplarny Brno, a. s., IC: 46347534
Kupujici: Panorama Kocianka s.r.o., IC: 04280547

2. Predmét smlouvy
Dodavka tepelné energie do odbérného mista v rozsahu prubézné aktualizované potreby
s témito parametry:

Misto odbéru: BD A1, A3, Sadova, Brno

Tepelny vykon: 0, 210 MW

Roéni odbér tepla: 540 GJ/rok

Zahajeni odbéru: bude pisemné Teplarndm Brno oznameno minimalné 6 meésicu

pfed zahajenim odbéru, viz smlouva €. 0/11/285
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Misto odbéru: BD A2, Sadova, Brno

Tepelny vykon: 0,130 MW

Roéni odbér tepla: 270 GJ/rok

Zahajeni odbéru: bude pisemné Teplarndm Brno oznameno minimalné 6 meésicu

pfed zahajenim odbéru, viz smlouva €. 0/11/285

Misto odbéru: BD C1, Sadova, Brno

Tepelny vykon: 0,130 MW

Roéni odbér tepla: 260 GJ/rok

Zahajeni odbéru: bude pisemné Teplarnam Brno oznameno minimalné 6 mésicu

pfed zahajenim odbéru, viz smlouva €. O/11/285

Dodavané médium: tepla voda
Provozni teplota: teplota pfivodu je regulovana dle venkovni teploty, pfi venkovni
teploté -12 °C je 80 °C, v mimotopném obdobi je 60°C

Doba trvani smiouvy:

Doba urcita, 15 let s automatickou prolongaci vzdy o jeden rok, nebude-li 6 mésict pred
uplynutim platnosti jednou smluvni stranou pisemné projevena vile k ukonéeni dodavky
(odbéru) tepelné energie.

Cena tepelné energie, cenové podminky (v€. moznosti zmény ceny):
Cena tepelné energie se stanovi vsouladu s platnou legislativou, pfi respektovani
cenovych rozhodnuti ERU v cenové urovni platné k 1. 1. 2017 ve vysi:

platba za odebranou tepelnou energii 552,00 K¢é /IGJ

Cena je uvedena bez DPH.
Cena tepelné energie je jiz uvedena po odkupu DPS.

Ke zméné ceny muze v dobé trvani smlouvy dojit v nasledujicich pfipadech:

— dojde-li k prokazatelnému rastu/snizeni nakladl vstupujicich do vyrobniho procesu
prodavajiciho,
- pfi zméné cenove urovné v dobé podpisu Kupni smlouvy.

Teplarny Brno vyzvou kupujiciho k uzavieni Kupni smlouvy po odkupu DPS maximalné
20 dnl pfed datem planovaného zahajeni dodavky tepelné energie. Soucasné s vyzvou
k jejimu uzavieni Teplarny Brno pfedlozi kupujicimu navrh Kupni smlouvy. Kupujici se
zavazuje uzavfit Kupni smlouvu nejpozdéji ve 1huté 20 dni od doruceni vyzvy k jejimu
uzavieni.

Postoupeni prav a prevzeti zavazku:

V pfipadé zmény vlastnictvi objektu (zcizeni objektu), do néhoz je dodavana tepelna
energie, zavazuje se kupujici pfevést zavazky z této smlouvy na nabyvatele objektu.
S pfevodem zavazk( prodavajici souhlasi. Pfevod se uskutecni uzavienim nové Kupni
smlouvy na odbér tepelné energie s tim, Ze doba trvani takové smlouvy bude uzaviena
minimalné do doby platnosti plvodni smlouvy.
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Smlouva o zfizeni sluZzebnosti bude uzaviena na zakladé ustanoveni § 76, odst. 7 zak.

€. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon) a § 1257 a nasl. zak.
€. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, sobsahem téchto podstatnych
nalezitosti:

1.

tayllorcox
v

Smluvni strany

Opravnény ze sluzebnosti: Teplarny Brno, a. s., IC. 46347534

Povinny ze sluzebnosti: UNISTAV Development, s.r.o., IC: 27734285
PANORAMA Kocianka, s.r.o., IC: 04280547

Predmét smlouvy

Povinny ze sluzebnosti, jako subjekt vykonavajici prava vlastnika BD Al, A3, A2, C2,
Sadova, Brno stojicich na pozemcich p. €.125/1, 126/5, 128/2, 128/3, 129/1, 129/7,
129/2, 129/10, 130, 133/1, 133/2, 138/3 k. u. Sadova, obec Brno, okres Brno-mésto,
zfizuje ve prospéch opravnéného ze sluzebnosti, sluzebnost umisténi a provozovani
DPS vBD A1, A3, A2, C1, Sadova, Brno. Rozsah sluzebnosti bude vyznalen v
dokumentaci skute€ného provedeni, které necha vyhotovit na své naklady povinny ze
sluzebnosti. Sluzebnost se zfizuje jako pravo vécna, omezujici stavajiciho vlastnika a
kazdého dalSiho vlastnika.

Doba trvani smlouvy:
Doba neurcita.

Finanéni uhrada za zfizeni sluzebnosti:
Sluzebnost se zfizuje za nahradu jednorazové uhrady ve vysi 1 000 K¢ bez DPH.

Vznik sluzebnosti:

Smluvni strany se zavazuji uzavfit po odkupu DPS smlouvu o zfizeni sluzebnosti, a to na
zakladé pisemné vyzvy opravnéneého ze sluZebnosti k uzavieni smlouvy o zfizeni
sluzebnosti doru¢ené povinnému ze sluzebnosti na adresu majitele objektu, zaslané
opravnénym ze sluzebnosti nejpozdéji do 90 dnl ode dne ukon&eni vystavby.

Smluvni strany se zavazuji uzavfit smlouvu o zfizeni sluzebnosti nejpozdéji do 90 dnu
ode dne doruéeni vyzvy k uzavieni smlouvy povinnému ze sluZzebnosti.

V pfipadé zmény vlastnictvi vlastnika BD Al, A3, A2, C2, Sadova, Brno, do niz je
dodavana tepelna energie, pfed uzavienim smlouvy o zfizeni sluzebnosti se Unistav,
zavazuje prevést prava a zavazky z této smlouvy na nové nabyvatele. Smluvni strany s
pfevodem souhlasi.

M.
Doba trvani

Tato smlouva je platna po dobu trvani obchodniho vztahu mezi smluvnimi stranami za
podminek vymezenych touto smlouvou, do doby nez budou jednotlivé pfijaté zavazky
splnény.

Zavazek uzavfit budouci smlouvy dle této smlouvy o spolupraci zanika, jestlize se
okolnosti, ze kterych obé smluvni strany vychazely pfi uzavirani této smlouvy, zménily do
té miry, Ze nelze rozumné pozadovat, aby zavazky byly spinény. Tato zména musi byt
bez zbyte€ného odkladu oznamena druhé smluvni strané. V takovém pfipadé jsou strany
opravnény od této smlouvy odstoupit.
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Dlvody zaniku zavazkl z této smlouvy o spolupraci budou popsany v pisemném
zaznamu, podepsaném opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Strany jsou povinny
vyrovnat své vzajemné opravnéné pohledavky vzniklé z dlvodu nastalé situace.
Neoznami — li Unistav Teplarnam Brno zménu okolnosti bez zbytecného odkladu,
nahradi Teplarnam Brno Skodu z toho vzniklou.

Smluvni strany berou na védomi skute€nost, Ze prava a zavazky z této smlouvy pfechazi
na jejich pravni nastupce.

V.
Ochrana informaci

Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze v ramci plnéni zavazku z této smlouvy sobé
mohou vzajemné poskytnout informace, které budou povazovany za divérné (dale
davérné informace), mohou jejich zaméstnanci ziskat védomou ¢&innosti druhé strany
nebo i jejim opomenutim pfistup k ddvérnym informacim druhé strany.

Ziska-li smluvni strana davérné informace druhé smluvni strany, zavazuje se vyvinout
pro zachovani jejich davérnosti a pro jejich ochranu stejné usili, jako by se jednalo o jeji
vlastni davérné informace. Obé smluvni strany se zavazuji nepouzit divérné informace
druhé strany jinak, nez za uc€elem pilnéni této smlouvy a za ucelem plnéni povinnosti
vyplyvajicich z pfisluSnych ustanoveni zak. €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu.

V.
Vzajemna komunikace, opravnéné osoby

VesSkera komunikace mezi smluvnimi stranami bude probihat prostfednictvim
opravnénych osob, a to osob jednajicich za statutarni organ nebo osob povéfenych
k zastupovani.

Osoby povéfené k zastupovani jsou:

za Teplarny Brno:

ve vécech obchodnich: Ing. Milan Lazna, manazer akvizic
gsm: XXX
e-mail.: Xxx

ve vécech technickych: Ing. Irena Pavli¢kova, Vedouci odboru investic
gsm: Xxx
e-mail.:xXxx

za Unistav a Panoramu:

ve vécech obchodnich a technickych: Martin Rehlifek, MBA, jednatel
gsm: Xxx
e-mail.: xxx
& 6

p.. 8 é m Strénka 528 ISO_FO_TB_138/2014

tayllorcox.com
&/



TEPLARNY BRNO
VI.

Zavérecna ujednani

1. Pokud vtéto smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici
prislusnymi ustanovenimi Obcdanského zakoniku a dalSimi pfisluSnymi obecné
zavaznymi piedpisy.

2. Smlouvu lze ménit &i jinak doplhovat jen oboustranné odsouhlasenymi pisemnymi
dodatky.

3. Smlouva je uzaviena a nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

4. Smlouva se vyhotovuje v dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu. Teplarny Brno
obdrzi jedno vyhotoveni, Unistav jedno vyhotoveni.

Pfiloha €. 1 - Seznam dokumentace, ktera bude soucasti pfedani dokonéeného dila - DPS

VBrnédne .............. VBrnédne..............

UNISTAV Development, s.r.o. Teplarny Brno, a.s.

Martin Rehlifek, MBA Ing. Petr Fajmon, MBA
jednatel mistopfedseda predstavenstva

a generalni reditel

Ing. Vlastimil Suchacek
Clen pfedstavenstva
a obchodni Feditel

PANORAMA Kocianka, s.r.o.

Martin Rehdrek, MBA
jednatel
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Priloha ¢. 1

Seznam dokumentace, ktera bude souéasti piedani dokon¢eného dila - DPS
Jednotlivé doklady budou ocislovany dle seznamu, v8e svazano

Prohlaseni dodavatele stavby o montazi, pouzitych materialech a kvalifikaci pracovniku

Prohlaseni projektanta k realizaci

Opravnéni zhotovitele k provadénym pracim

Protokoly o tlakovych a tésnostnich zkouskach, dilata&nich (topeni)

Kalibraéni list pouzitého tlakoméru

Zapis o proplachu potrubi a vyc¢isténi filtr(

Zapis o kontrole prato¢nosti podlahovych vpusti

Vychozi revize elektro

Protokol vnéjsich vliva

10. Prohlaseni o shodé na vyrobky elektro a MaR

11. Protokol o kusové zkouSce rozvadéce

12. Protokol o pfezkou$eni havarijnich stavu

13. Protokol o zkouskach obvodi MaR

14. Protokol o nastavenych parametrech zdroje dle kupni smlouvy na teplo

15. Protokol o zaskoleni obsluhy (technik(l) k provozu zdroje

16. Soupis parametrl nastavenych hodnot (¢erpadel, regulaéni armatury, atp.)

17. Osvédceni o upravné vody pro doplfiovani do systému, navod k pouziti

18. Protokol o postupu plnéni topné soustavy a rozbor topné vody

19. Protokol o montazi vodoméru SV (adresa, vyr. €islo, datum montaze, vychozi stav)

20. Prohlaseni o shodé vodoméru SV, ovéreni méfidla

21. Protokoly o montazi méfidel tepla (vyr. islo, datum montaze, vychozi stav)

22. Protokol o montézi elektroméru (vyr. &islo, datum montéze, vychozi stav)

23. Vychozi revize TNS, prvni provozni revize TNS

24. Pasporty tlakovych nadob s uvedenim nastaveného plniciho pfetlaku

25. Protokoly o nastaveni pojistnych ventill, v€. uvedeni dimenze a vyr. Cisel

26. Protokol o méfeni hlu¢nosti z provozu zdroje s vyhovujicim vysledkem

27. Zapis o prevzeti a zpétném predani stavenisté s podpisem zastupce vlastnika

28. Doklady o likvidaci odpadu

29. Prohlaseni o pouziti predepsanych pozarné odolnych materiald

30. Stavebni denik

31. DalSi doklady osvédEujici pouzité materialy a komponenty

32. Kompletni PD skute€ného provedeni 3x , 1x na DVD

33. Veskeré predavané doklady 3x vytisténé (1x original, 2x kopie), 1x na DVD

34. Navrh mistniho provozniho fadu, obsahujici vedkeré naleZitosti dle platné legislativy (v€etné
navod( k instalovanému zafizeni) - 1x ti§tény, 1x na DVD

35. Protokol o provedeni topné zkousky odsouhlaseny majitelem objektu, prokazujici projektované

parametry a parametry garantované vyrobcem, pfenos na centralni dispecink

©OCoNoGOrWNE

Dale:
- stanice bude mit informacni Stitky na potrubi a armaturach
- stanice bude oznacena infor. a bezp. tabulkami (Uraz el. proudem, popaleni a opafeni,
ostatni)
- vrozvadédi bude vloZzeno schéma a manual k ovladacimu panelu

Pro pfevzeti DPS ze strany provozu LZ (a pro jeji bezpe€né provozovani) jsou nezbytné tyto doklady:
- Protokoly o tlakovych, tésnostnich a dilataénich zkouSkach.
- Zprava o vychozi revize el. zafizeni DPS a vychozi revize pfivodniho kabelu.
- Protokol o kusové zkouSce rozvadéce.
- Protokol o pfezkouSeni havarijnich stav(.
- Protokol o zaskoleni obsluhy (technik(l) k provozu zdroje.
- Vychozi revize TNS, prvni provozni revize TNS.
- Pasporty tlakovych nadob s uvedenim nastaveného piniciho pfetlaku.
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Ostatni doklady souvisejici s realizaci dila budou dodany dodate¢né dle SOD u bude do jejich dodani
na dilo drZzena dohodnuta pozastavka.

Dale je pro Uspésné predani DPS provozu LZ nutno zajistit:
- Popisy jisticl a pojistek v rozvadéci.
- Zaslepky prachodek v rozvadédi.
- Schéma rozvadéce.

PFi pfedavani DPS je nutno vzit sebou provadéci PD a pfipadné vady a nedodélky nebranici
bezpecnému provozu je nutno s terminem uvést na zvlastni doklad. Z dlivodu zachovani prehlednosti
budou nedolozené doklady v krycim listu pouze prfeskrtnuty, nic odmazano.
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