Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani ¢. 1194/3/001
uzaviena dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, v platném znéni (dale jen ,,obCansky zakonik*)

Smluvni strany:

. Mésto Vizovice, se sidlem Masarykovo namésti 1007, 763 12 Vizovice,

ICO: 00284653,

zastoupené na zaklad¢é povéreni Rady mésta Vizovice ze dne 16. 12. 2015 dle usneseni RMV
¢. 25/509/2015. Technickymi sluzbami mésta Vizovice, prispévkova org., se sidlem
Zlinska 372, Vizovice 763 12,

1CO: 70886245, DIC: CZ70886245, &is. bankovniho G&tu _

Zastoupenymi: feditelem ing. Ivanem Straskrabou
(déle jako ,,pronajimatel”)
a

. Jméno a ptijmeni: Dotek, o.p.s.
delo: Pardubska 1194, Vizovice 763 12
1CO 27664333

Tel. kontakt: || G

(dale jako ,,najemce”)

Vyse uvedené smluvni strany uzaviraji ve smyslu pfislu$nych ustanoveni ob¢anského
zakoniku tuto najemni smlouvu:

L
Predmét ndjmu

1. Mé&sto Vizovice, se sidlem Masarykovo n. 1007, Vizovice 763 12, ICO 00284653, je
vylu€nym vlastnikem nebytového prostoru slouZiciho podnikani v pfizemi domu ¢. p. 1194
stojicim na pozemku p. ¢. st. 2248/1 v k. . Vizovice na LV & 10001, obec Vizovice, na
adrese Pardubskd 1194, Vizovice 763 12. Nemovitosti jsou zapsany na pfislu$ném listu
vlastnictvi u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovi§té ve Zling.

2. Mésto Vizovice je zastoupené na zdkladé povéfeni Rady mésta Vizovice ze dne 16. 12.
2015 dle usneseni RMV €. 25/509/2015. Technickymi sluzbami mésta Vizovice, p. 0.,
zastoupenymi feditelem ing. Ivanem Straskrabou, se sidlem Zlinska 372, Vizovice 76312,
ICO 70886245, DIC CZ70886245, ¢is. bankovniho Gétu KB 15231661/0100.

3. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory v pfizemi nemovitosti uvedené v bod& 1.
Celkova vyméra prostoru slouZiciho podnikani &ini 278 m2 V piiloze &. 3 je zakreslen
ndakres pronajatého prostoru.



4. Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén dat pfedmét najmu specitikovany v bod& 1. do
ngjmu, a to k docasnému uZivani ndjemci za Glelem provozovani jeho podnikatelské
¢innosti v tomto prostoru, za podminek v této smlouvé stanovenych a ndjemce se zavazuje
platit za to pronajimateli sjednané najemné a zdlohy na sluZby stanovené touto smlouvou.

5. Ukelem ngjmu je provozovani socidlnich sluZzeb. N4jemce je povinen uZivat pfedmét
n&jmu pouze ke sjednanému ucéelu a nemd pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou
¢innost nebo zménit zplsob & podminky jejiho vykonu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

6. Pronajimatel pfenechava prfedmét najmu ve stavu zpusobilém k obvyklému uZivani
(u€elu). Ndjemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu, tento povaZuje
k uvedenému G¢elu za vyhotevujici a vtomto stavu jej za podminek niZe uvedenych
pfijima a neni opravnén od pronajimatele poZadovat jakoukoli thradu investic, které by
ptipadné do pfedmétu ndjmu vlozil.

7. Stav, seznam vybaveni a pfislu§enstvi nebytového prostoru slouziciho podnikani je
podrobné uveden v Pieddvacim protokolu o pfedani a pfevzeti nebytového prostoru
slouZiciho podnikani, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy.

1.
Utel najmu

1. Ndjemce je opravnén uzivat prostory popsané v ¢lanku I. pouze ke sjednanému ucelu.

2. Pokud by ndjemce uzival pfedmét ndjmu v rozporu se sjednanym ucéelem, jde o zavazné
poruseni povinnosti na strané njjemce a pronajimatel je z tohoto diivodu opravnén ukoncit
najemni vztah vypovédi tak, Ze sc¢ pro tento Gcel sjednava tfimési¢ni vypovédni lhata. Tato
poCina b&€zet prvnim dnem mésice nasledujictho po dni doruceni pisemné vypovédi
najemci, pficemZ za datum dorueni vypovédi se povazuje 10. den po dni, kdy byla
pisemna vypovéd’ zaslana doporu¢enou postou na adresu najemce.

3. Pfi ukonéeni smluvniho vztahu vypovédi ze strany ndjemce nebo z ddvodu uvedeného
v bodu II. 2. této smlouvy se jiZz uhrazené najemné nevraci.

1.
Doba nijmu

1. Doba ndjmu se sjednava na dobu uréitou od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2025.

2. Néjem podle této smlouvy miZe byt ukonten zejména na zdklad€ vypovédi, ukonfenim
doby ndjmu, odstoupenim ze zdkonného diivodu nebo pisemnou dohodou smluvnich stran.

3. Pro vypovéd’ plati ustanoveni § 2308 — § 2313 ob¢anského zakoniku.

4. Vypovéd nijmu vyZaduje pisemnou formu, pfi¢emz vypovéd’ bude doru¢ovana na adresy
uvedené v zdhlavi této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si adresat
zasilku do 10 dni, povazuje se posledni den této lhity za den dorueni. Za doru€enou se
zasilka povazuje rovnéZz v pfipadé, Ze ji adresat odmitne pfevzit. Vypovédni thita cCini 3
mésice a polind b&Zet prvniho dne mésice nasledujicitho poté, co zasilka obsahujici
vypovéd’ byla dorucena.
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IV.
Najemné

. Ngjemné za pronajimané nebytové prostory specifikované v €lanku I. bylo sjednano na

zakladé vybé&rového fizeni takto: za ndjem 2.422,- K¢&/mésic, celkem tedy 29.064,- K¢&/rok.

Ndjemné bude pronajimatelem fakturovéino ¢tvrtletn€. Najemné je ndjemce povinen platit
predem na kazdé &tvrtleti nejpozdéji do 5. (patého) dne platebniho obdobi.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo zvysit ndjemné kazdoroéné podle ufedniho vyhlaseni ro¢ni
miry inflace dle indexu rustu spotiebitelskych cen Ceskym statistickym Ufadem. Neni
vyZzadovan souhlas ndjemce s timto zvy3enim najemného.

Skuteény néklad za studenou a teplou vodu je stav na odpo¢tovém vodoméru. Néklad na
teplo se vyuétuje podle podlahové plochy. Zalohy budou hrazeny pololetné a splatnost
bude k 30. 6. 2016 a 20. 12. 2016 podle platebniho ptedpisu.

Zalohy budou placeny podle platebniho pfedpisu z vyictovani pfedeslého obdobi. Ptilohou

Je platebni pfedpis zaloh na vodu a teplo, ktery je nedilnou soucasti této najemni smlouvy.

Zilohy budou placeny pololetné podle vystavené zalohové faktury.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Pronajimatel je povinen:

« Prcnechat predmét najmu nijemci tak, aby ho mohl uzZivat k ujednanému a&elu, zajistit
nerudené uZivani najmu. Ohledné pfedani bude sepsan Predavaci protokol, ve kterém
bude zachycen stav piedmétu ndjmu véetné vybaveni. Ndjemci bude predéna sada kli¢a,
pricemZ kli¢e potiebné nad tento rdmec budou opatfeny na naklady ndjemce. Tyto
budou po skonéeni najmu opét pfedany pronajimateli.

e Provadét adrzbu predmétu najmu a jeho nezbytné opravy

e J¢ povinen pfedmét najmu fadné pojistit proti Zivelnym udalostem. Za vé&ci nachazejici
s¢ v prostoru slouziciho podnikani, které jsou ve vlastnictvi najemce, pronajimatel
nenese odpovédnost,

e Jc povinen zajistit dodavky energii, vody a provadét jejich kontrolu. Kontrolu a zépis
skute¢ného stavu bude provadét vidy jen povéfena osoba, ktera je k tomuto ukonu
uréena.

e Pronajimatel je povinen provadét rocni zuctovani zaloh proti skuteénym nakladim za
uvedené dodavky a nasledné prevzit nedoplatek nebo vratit pteplatek v terminu
stanoveném zakoné. Zalohy budou placeny podle platebniho predpisu na vodu a teplo
2 vyuctovani predeslého obdobi. Pfilohou je platebni ptedpis, ktery je nedilnou soucasti
(éto najemni smlouvy. Zalohy budou placeny pololetné podle vystavené zalohové
faktury. Ro¢ni vyuétovani bude provedeno do 31. 3. v nasledujicim roce.



2. Najemce je povinen:

o Jednat v souladu s prdvnim fddem a veskerymi nafizenimi statnich, vladnich, spravnich
nebo mistnich organt, vztahujicimi se na najemce anebo na uZivani prostor slouzicich
k podnikéani a dale pak je povinen dodrZovat ustanoveni této smlouvy.

e Uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf k éelu sjednanému, platit nsjemné a zalohy
za sluzby sjednané v této smlouvé,

e Po dobu najmu provadét na své ndklady opravy poskozenych &asti predmétu ndjmu a to
do castky 2.000,- K& za kazdou jednotlivou opravu. Dile je najemce povinen
neprodlené pisemné formou doporu€eného dopisu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,
Jinak ndjemce odpovidd za 3kodu, kterd nesplnénim této povinnosti pronajimateli
vznikne.

e Nesplni-li pronajimatel svoji zdkonnou povinnost odstranit zdvady branici fadnému
uzivani ptedmétu ndjmu, nebo jimiZ je vykon ndjemcova prava ohrozen, ma najemce
pravo po pfedchozim pisemném upozornéni pronajimatele zavady odstranit v nezbytné
mite svépomoci a pozadovat pisemné od pronajimatele nahradu u¢elné vynalozenych
ndkladd bez zbyteéného odkladu. Pravo najemce na tthradu nékladi pronajimatelem
zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésici od odstranéni zavad.

e Umoznit po pfedchozim ozndmeni (pfiCemZ postauje telefonicka forma oznameni)
pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu, instalaci a idrZbu zafizeni pro méfeni a
regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpofet nam&fenych hodnost. Stejné je
povinen umoZnit pfistup prfislus§nym pracovnikim rozvodnych zavodi elektrické
energie, plynu a k dal§im technickym zatizenim, pokud jsou soucasti pfedmétu najmu.
Predchozi oznameni se nevyzZaduje v pfipadg, je-li nutné zabranit $kodé nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni.

e Ngjemce neni opravnén provadét stavebni dpravy ani jinou podstatnou zménu
v prostoru slouziciho k podnikani bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a
to ani na svlj naklad. PoruSeni tohoto ujednani se povazuje jako zvlast hrubé a
pronajimatel je opravnén poZadovat, aby ndjemce uvedl piedmétné prostory do
pavodniho stavu.

o Néjemce je povinen respektovat prava ostatnich najemca.

e Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ménit
zamky bytového domu a je povinen uhradit pronajimateli veskeré néklady na pofizeni
dodate€nych €1 nahradnich kli¢h bytového domu.

e Nijemce je povinen pfi zméné adresy uvedené v zahlavi této smlouvy, bez odkladu
pronajimateli tuto skutenost pisemné oznamit suvedenim adresy pro doruovani.
V piipadé€, Ze tuto skute¢nost neozndmi, budou veskeré zasilky doruované na adresu
v zahlavi této smlouvy povazovany za doruené a to i v pfipadé, Ze se o jejich uloZeni
nedozvédél. Za dorucené se budou povazovat zasilky 10. den ode dne jejich uloZeni.



e Nijemce miZe nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici k podnikéni, opatfit se
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu 3tity. Najemce byl v této souvislosti
upozornén, Ze nemovitost je soucasti pamatkové zony meésta Vizovice. Ndjemce se
zavazuje dodrzovat pfi umistovani reklamnich zafizeni souvisejici legislativu a
v ptipadé€ jejiho porudeni ponese s timto spojené nasledky.

e Dodrzovat veSkeré pozarni, bezpeénostni, hygienické a daldi predpisy vztahujici se
k provozovani pfedmétu ndjmu a hradit pfislusné sankce udélené za nedodrZeni té€chto
piedpis.

e Hradit veSkeré poplatky souvisejici s provozovanim piedmétu najmu.
Dalsi ujednani:

¢ Naijemce pIné odpovida za vSechny 3kody, které zplsobi na pfedmétu najmu, jakoz i za
Skody, které budou zplsobeny v souvislosti s vykonem pfedmétu podnikéni tfetim
osobam. Tyto je povinen v plném rozsahu uhradit.

= Nijemce mizZe zfidit tieti osobé k véci uZivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Pfipadné nedodrZeni tohoto jednani bude povazovani jako
zvIa3t’ hrubé poruseni smluvnich podminek.

e Ndijemce miZe prevést ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiZ bude
prostor specifikovany v ¢lanku I. této smlouvy slouZit, jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Poruseni tohoto ujednani bude povazovano jako zviast’ hrubé
poruseni smluvnich podminek.

e Nijemce neméd pravo provést zménu pfedmétu ndjmu jen na zakladé piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, a to na svij naklad, pfi¢emz poruseni tohoto
ujednani bude povazovéano jako zv1ast’ hrubé poruseni smluvnich podminek.

e 7méni-li se vlastnik pfedmétu najmu, pfejdou prava a povinnosti z ndgjmu na nového
vlastnika. Strana nema pravo vypovédét najem jen proto, ze se zménil vlastnik véci.

e Ndjemce povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy najem konéi a to ve
stavu v jakém jej pievzal, nehled€ na béZné opotiebeni pfi béZném uZivani.

e Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzdé-li
ndjemce predmét ndgjmu pronajimateli v den skonéeni najmu aZ do dne, kdy ndjemce
pronajimateli prostory skute¢né odevzda.

e Pii odevzdani pfedmétu najmu je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do véci
vlozil nebo vnesl vlastnim nakladem.

= Pro pfipad prodleni ngjemce s vyklizenim &i pfedanim pfedmétu ndjmu mé pronajimatel
pravo prostory na naklady najemce sam vyklidit, o tomto byl nijemce vyrozumén.



e Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si najemce véci, které v pfedmétu ndjmu
zanechal ani do 30 dnii od skonéeni ndjmu, je pronajimatel opravnén tyto véci vhodnym
zpisobem zcizit a z vytéZku uspokojit pfipadné pohledavky za najemcem.

¢ Pronajimatel ma pravo na nadhradu ve vydi ujednaného najemného, neodevzda-li
ngjemce predmét najmu pronajimateli v den skonéeni ngjmu aZ do dne, kdy najemce
pronajimateli pfedmét najmu skute¢né odevzda.

VI
Zavéreéna ustanoveni

. Tato ndjemni smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, znichZz jednu dostane
pronajimatel a druhou ndjemce, kazda z nich ma platnost originalu.

. Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se Fidi pravem Ceské
republiky, z¢jména prisluSnymi ustanovenimi obéanského zakoniku.

. Tato smlouva nebyla uzaviena v tisni ani pod natlakem & za napadné nevyhodnych
podminck.

. Ptipadn¢ zmény &i doplitky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze formou ¢islovanych
dodatk( odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami a po jejich podpisu se stavaji nedilnou
soudasti této smlouvy.

. Na diikaz toho, Z¢ se smluvni strany s touto smlouvou pred jejim podpisem seznamily,
ze s ni souhlasi a ze byla uzavicna z jejich pravé a svobodné vile, pripojuji obé
smluvni strany svaj podpis.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
01.01. 2016.



Schvalovaci dolozka dle ust. § 41 zdkona €. 128/2000 Sb.. o obcich:

Schvéaleno orgénem obce : Rada mésta Vizovice
Z4mér ndjmu schvalen dne :18.11. 2015

Cislo usneseni - 23/481/15

Doba zvefejnéni :30.11. - 16. 12. 2015
Pronajem schvalen dne :16.12.2015

Cislo usneseni - 25/519/15

Vizovice dne 4. 1. 2016

MESTO VIZOVICE o161
Masarykovo ném. 1007, 763 12
Pronajimatel Nijemce

Technické sluzby mésta Vizovice Dotek, o.p.s.
feditel ing. Ivan StraSkraba

Priloha: Predavaci protokol €. 1
Platebni predpis zaloh na vodu a teplo €. 2
Nakres pronajatého prostoru €. 3



