Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

Uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zédkonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen , ob¢ansky zdkonik”)

nize uvedeného dne, mésice a roku mezi stranami:

1. Buly aréna - Aquapark Kravare, prispévkova organizace
IC: 72553995
Kostelni 2075/28b
747 21 Kravare
zastoupené: Bc. Vitem Odstrcilem, feditelem

(ddle jen ,Pronajimatel”)

2. Simona Postulkova
IC: 04770056
Kostelni 307/45
Kouty
747 21 Kravare

(dale jen ,,Najemce”)

Pronajimatel a Ndjemce spolecné také jen jako ,Strany” a kazdy samostatné jako ,Strana

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Pronajimatel md ve své spravé budovu €. p. 2075 stavba obcanské vybavenosti, nachazejici se
na pozemku parc. ¢. 3715/13 — zastavéna plocha a nadvofi, to vSe nachazejici se v k.U. Kravare
ve Slezsku, obec Kravare, zapsano na LV ¢. 2834 u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky
kraj, katastralni pracovi$té Opava, jejimZ vyluénym vlastnikem je mésto Kravare, IC 00300292,
sidlem Namésti 405/43, 747 21 Kravare (dale jen ,,predmét ndjmu”);

(B) Pronajimatel prohlasuje, Zze ve vySe uvedeném objektu je povéfen zajiSténim provozu
aquaparku a souvisejicich sluzeb;

(C) Za ucelem zajisténi provozu dalSich sluzeb ma Pronajimatel zajem zajistit obcerstveni, a to
formou provozovani baru;

(D) Ndjemce ma zajem a kapacitu zajistit provoz baru a za timto ucelem uzivat predmét najmu, jak
je tento termin vymezen daéle v této Smlouvé, a to za podminek stanovenych touto smlouvou.

BYLO DOHODNUTO NASLEDUVJICI:

.
Predmét smlouvy

1.1 Pfedmétem této Smlouvy je zavazek Pronajimateli prenechat Najemci k uZivdni predmét
ndjmu a Ndjemce se zavazuje za to hradit Pronajimateli ndjemné, to vSe za podminek
stanovenych touto Smlouvou.
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Pfedmétem najmu se rozumi nebytové prostory blize vymezené v pfFiloze €. 1 této Smlouvy,
ktera tvofi jeji nedilnou soucast, véetné vybaveni, které je specifikovano v pfiloze €. 2 této
Smlouvy.

.
Uéel najmu

Pronajimatel pfenechdvé predmét najmu Ndjemci k uZivéni za ucelem provozovani baru (déle
jen ,povoleny Gcel uZivani) za podminek stanovenych v této Smlouvé. Ndjemce je povinen
jednotlivé prostory v ramci pfedmétu ndjmu uZivat pouze ktakovym ucellim, k nimZ jsou
stavebné urceny. Stavebni urceni jednotlivych prostor vychazi z vydanych a pravomocnych
kolaudacnich rozhodnuti.

Ndjemce se zavazuje dodrZovat vSechna ujednani této Smlouvy, véetné ujednani o uZivani
pfedmétu ndjmu pouze k povolenému Ucéelu uZivani a sjednanych zptsobem. Ndjemce neni
opravnén uzivat pfedmét najmu jinym zplsobem, neZ k povolenému G¢elu uZivani, a to ani
v pfipadé, Ze by se v dlsledku zmény pomérl na strané Ndjemce jeho cinnost v nékterém
ohledu zménila a/nebo méla zménit jakymkoli zplsobem.

Najemce je predmét najmu povine k povolenému ucelu uZivat.

1.
Doba trvani najmu

Ndjem se sjednava na dobu neurcitou od 1. 6. 2021 (déle jen ,den zahdjeni ndjmu”).

V.
Pfedani pfedmétu najmu

Pronajimatel pfeda predmét najmu Najemci protokolarné nejpozdéji ke dni zahajeni najmu
podle ¢lanku 3.1 této Smlouvy.

Strany se zavazuji pfi predani pfedmétu ndjmu Najemci podepsat Protokol o pfedani predmétu
ndjmu, ve kterém bude zejména uvedeno vybaveni, které spolu s pfedmétem najmu dostal
Najemce do uZivani a jeho stav, pocet klicl, stav elektroméru a jinych méridel. Bude-li
v souvislosti s predanim predmétu najmu Najemci prfeddno i vybaveni, bude jeho cena
uvedena v pfiloze €. 2 této Smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze je mu znam technicky stav predmétu ndjmu, pfed uzavienim této
Smlouvy Najemce pronajaté prostory zkontroloval a prohlasuje, Ze nema v tomto sméru vici
Pronajimateli Zddné naroky a/nebo jakékoli vyhrady k predmétu najmu. Najemce prohlasuje,
e Pronajimatel preddva Ndjemci predmét nadjmu ve stavu zpUsobilém k béZnému uZivani pro
povoleny ucel uzivani.
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V.
Najemné

Ndjemce je povinen pocinaje dnem zahajeni najmu platit Pronajimateli za uZivani pfedmétu
najmu najemné ve vysi a za podminek uvedenych odst. 5.2 aZ 5.6 této Smlouvy a indexované
v souladu s touto Smlouvou (dale jen ,,ndjemné”).

Strany se dohodly, 7e s ohledem na pandemii koronaviru SARS-CoV-2 v Ceské republice a
vzhledem k nutnosti podpory lokalniho podnikani, nebude N&jemce povinen hradit
Pronajimateli ndjemné za dobu, kdy bude Aquapark v dGsledku protiepidemickych opatreni
vlady Ceské republiky uzavien.

Vyse ndjemného ¢ini 12.000 K¢ (slovy: dvanact tisic korun ¢eskych) mésicné.

Najemné bude splatné k 15. dni pFisluSného mésice.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli najemné bezhotovostnim pifevodem na bankovni
ucet vedeny u Ceské Spofitelny a. s., €. L’J._ to vcas, bez upozornéni a
vyzadani, déle bez srazek, protinarokl, kompenzaci nebo odpoctd, s vyjimkou takovych srazek,
protindrokd, kompenzaci nebo odpoctl, které jsou vyslovné uvedeny v této Smlouvé, a to v K¢
a na pfislusny bankovni Gcet Pronajimatele.

Pro vylouceni pochybnosti se platba povaZuje za uhrazenou ke dni, ve kterém byla v pIné vysi
pfipsana na bankovni U¢et Pronajimatele.

V pfipadé jakékoli pozdni Ghrady budou Groky z prodleni vypocitany v souladu s platnym
¢eskymi pravnimi piedpisy. Uroky z prodleni budou potitany z dluzné &astky za kazdy den
prodleni.

Ndjemné bude automaticky kazdym rokem od 1. ledna valorizovdno (zvySovano) o sto procent
(100%) miry inflace v Ceské republice bez nutnosti uzavfit dodatek ktéto Smlouvé.
Pronajimatel bez zbytecného odkladu oznami pisemné Najemci vysi ndjemného pro dany rok
po této automatické valorizaci ndjemného. Vzhledem k tomu, Ze rGst miry inflace nebude
pravdépodobné zndm ihned k 1. lednu pfislusného roku, plati, Ze ke zvy3eni dochazi zpétné od
1. ledna pfislusného roku. Ndjemce je povinen platit valorizované najemné az od doruceni
oznameni Pronajimatele podle tohoto ustanoveni Smlouvy, pficemZ do této doby neni
v prodleni s hrazenim navy$eného najemného. Cast ndjemného odpovidajici valorizaci za dobu
od 1. ledna do dne doruceni oznameni Pronajimatele je Najemce povinen zaplatit v terminu
splatnosti nejblizsi splatky najemného po doruéeni oznameni Pronajimatele. K prvni valorizaci
dojde dne 1. 1. 2022. Vyse najemného bude upravovan pronajimatele o vysi ro¢niho ndardstu
indexu vyhlaseného v kalendarnim roce, ve kterém dochazi k indexaci. Pfi prvni indexaci bude
jako vychozi poufZito zdkladni ndgjemné ke dni podpisu této Smlouvy (bez indexace). Pro kazdou
nasledujici indexaci bude pouZita vySe ndjemného (zvySeného o provedenou indexaci)
z ptedchoziho kalendafniho roku. Jakakoli jednostrannd Uprava najemného v souvislosti
s indexaci podle této Smlouvy bude spocivat pouze v jeho zvyseni. SniZzovani nadjemného je
moZné pouze v pfipadé, Ze se na tom Strany pisemné dohodly.

Najemce se zavazuje do 7 dnl ode dne podpisu této Smlouvy uhradit Pronajimateli kauci ve
vysi trojndsobku mési¢niho najemného. Kauce bude Ndjemci vracena ke dni skonéeni ndjmu.
Pronajimatel je opravnén oproti pohleddvce Najemce na vraceni kauce podle tohoto odst. 5.9
Smlouvy ke dni skonceni ndjmu zapocitat jakékoli dluzné platby na ndjemném, provoznich
nékladech nebo na nahradu skody zplsobené na predmétu najmu nebo jeho vybaveni.
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VI.
Provozni naklady

Provoznimi naklady se rozumi veskeré néklady, které vznikaji pfi (i) poskytovani ¢i zajistovani
doddvek a sluZeb spojenych s ndjmem predmétu najmu a (ii) provozu a spravé budovy,
zejména naklady na:

a) mérenou spotiebu elektrické= energie v predmétu najmu a dalSich médii v predmétu
najmu, je-li jejich spotieba v predmétu ndajmu mérena;

b) dodavky energii do spolecnych prostor budovy (zahrnuto v ndjemném);

c) béZnou udribu, provoz a spravu budovy véetné spolecnych prostor;

d) veskeré dalsi poplatky, které se hradi ve vztahu k budové, v€etné likvidace odpadu;
e) naklady na zajisténi provozovatele internetovych sluzeb; pomérna &ast, jestlize

Najemce bude poZadovat zajisténi pfistupu k internetu (jiz zahrnuto v ndjemném);
(dale jen ,,provozni ndklady”)

Provozni naklady uvedené v odst. 6.1 bod a) Smlouvy bude Najemce hradit Pronajimateli.

VII.
Povinnosti ndjemce

Ndjemce bude, kromé pfiméfeného opotrebeni béznym provozem, predmét najmu udrZzovat
ve vyborném stavu a vzhledu. Najemce plné hradi veskeré opravy nebo vymény jakéhokoliv
druhu v prostorach pfedmétu ndjmu (v€etné rutinnich oprav a vymény jakychkoliv systém
a zafizeni umisténych v prostordch pfedmétu najmu vcetné vyloh), kromé téch, které
pfedstavuji strukturdini opravy budovy vétsiho rozsahu a/nebo kryté pojistkou pronajimatele
nebo plvodni zarukou na stavbu, nestanovi-li tato smlouva jinak.

Najemce bude pronajimatele okam?Zité informovat o (i) jakékoliv nehodé nebo poruse tykajici
se topnych zafizeni, elektrického osvétleni nebo ostatnich instalaci; a/nebo (ii) o jakémkoliv
poZaru v prostorach pfedmétu najmu, kterého si je védom; a/nebo (iii) jakékoli jiné Skodé i
Ujmé vzniklé na predmétu ndjmu ¢i v budové. Neni-li v této smlouvé vyslovné stanoveno jinak,
pronajimatel nema Zadnou povinnost takové zaleZitosti napravovat a/nebo opravovat.
Ndjemce nebude v prostorach pfedmétu najmu provddét Zadné prace, vylepseni a/nebo
Upravy bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud dodavatelem
neni pronajimatel, ma pronajimatel pravo na vykondvani stavebniho dozoru nad jakymikoli
stavebnimi ijinymi pracemi v prostorach predmétu ndjmu, které byly pronajimatelem
schvaleny.

Najemce bude udrzovat vnéjsi vzhled pfedmétu najmu uklizeny a odpovidajici pfisluSné trovni
prostiedi. Najemce neumisti v prostorach predmétu najmu Zadny napis nebo podobny objekt,
ktery by byl vidét z vnéjsi strany pfedmétu najmu, pokud mu k tomu nedd pronajimatel
predchozi vyslovny pisemny souhlas. Najemce neni opravnén opatfit pfedmét najmu
jakymikoli $tity, navéstimi a/nebo podobnymi znamenimi bez pfedchoziho vyslovného
pisemného souhlasu pronajimatele. PoZada-li najemce o udéleni souhlasu k opatfeni
predmétu ndjmu Stity, navéstimi a/nebo podobnymi zafizenimi, nevyjadri-li se pronajimatel
do 30 dni od doruceni takové Zadosti, povaZuje se souhlas pronajimatele za zamitavy. Pfi



7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

8.1

8.2

8.3

9.1

skonéeni ndjmu je ndjemce povinen veskeré Stity, navésti a/nebo podobnd zafizeni na své
néklady odstranit a uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu.

Reklama najemce, propagace sortimentu a marketing souvisejici s c&innosti najemce
na predmétu ndjmu, pokud se jednd o reklamni a marketingové prostfedky viditelné ¢i jinak
vnimatelné v budové a bezprostfednim okoli a mimo pfedmét najmu, musi byt prfedem
pisemné schvaleny pronajimatelem.

Ndjemce odpovida za nakladani s odpady jako jejich plivodce ve smyslu zdkona ¢. 541/2020
Sb., o odpadech, v platném znéni a souvisejicich predpisQ, a to az do doby jejich pfeddni osobé
opravnéné k jejich likvidaci. Najemce zabezpeci Ukoly protipoZarni ochrany podle zakona
¢.133/1985 Sb., o poZarni ochrané, vplatném znéni abude dodrzovat veskeré jiné
bezpecnostni pozadavky. Pokud najemce provozuje v predmétu ndjmu stravovaci sluzby, je
povinen dodrZovat platné pravni predpisy tykajici se hygienickych podminek provozu takovych
zafizeni.

Pokud Najemce bude v pfedmétu najmu uZivat jakékoli elektrospotiebice, je povinen zajistit
jejich pravidelnou revizi v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy.

Najemce se déle zavazuje dodrZovat oteviraci dobu, kterd bude korespondovat s oteviraci
dobou Aquaparku, ktera je zvefejnéna na webovych strankach: http://www.aquapark-
kravare.cz a na informacni tabuli u hlavniho vchodu do budovy aquaparku.

Ndjemce je povinen uzavfit s pojistitelem smlouvu o pojisténi odpovédnosti, a to na ¢astku
minimalné 10.000.000 K¢ (slovy: deset milionl korun ¢eskych), a tuto predlozit nejpozdéji
v dobé prevzeti predmétu nagjmu od Pronajimatele.

VIII.
Pravo vstupu Pronajimatele

Pronajimatel a jeho zastupci a dodavatelé mohou vstoupit do pfedmétu najmu na zdkladé
pisemného oznameni predaného nejméné 24 hodin predem Ndjemci, a to za nasledujicim
ucelem: (i) prohlidka predmétu najmu, (ii) provedeni Gprav, které Pronajimatel, pfiméfenym
zpGsobem, povaZuje za nezbytné. Pfi uplatfiovani svych prav vyvine Pronajimatel pfimérené
usili, aby co moZnda nejméné narusil pravo na nerusené uzivani pfedmétu najmu Najemcem.
Najemce nebude vymériovat Zadna zamky na jakychkoliv dvefich predmétu ndjmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery mdze byt podminén tim, Ze Najemce
poskytne Pronajimateli kli¢e k jakymkoliv nové instalovanym zamkam.

Pisemné oznameni podle odst. 8.1 véty prvni nebude poZadovano v pfipadé nouze a pristup
bude bez dalsiho umoznén i mimo béZnou pracovni dobu.

Pronajimatel a jeho zastupci, jednajici v rozumné mife, maji pravo vstoupit do pfedmétu ndjmu
béhem béZné pracovni doby na zdkladé pisemného upozornéni predaného v pfimérené dlouhé
dobé pfedem Najemci, aby ukdzali predmét ndajmu potencidlnim najemctm, financujicim
institucim, véfitelim nebo potenciadlnim véritelim.

IX.
Disledky poruseni Smlouvy Najemcem

Jakékoli nasledujici situace (dale jen ,pfipad poruseni“) budou povaZovany za nedodrZeni
zévazkU a porusené této Smlouvy ze strany Ndjemce:
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9.1.1 neuhrazeni najemného, provoznich nakladl nebo jakékoli jiné castky ve lhaté
splatnosti podle této Smlouvy;

9.1.2 provozovani €innosti v pfredmétu najmu Ndjemcem bez patficného opravnéni nebo
pokud takové oprdvnéni bylo zruseno, s vyjimkou zrusSeni v disledku premény, kdy
nastupnicky subjekt toto povoleni ziskd se zachovanim kontinuity tak, Ze mezi u¢innosti
nového a starého povoleni nebude vice nez 30 dn(;

9.1.3 vpfipadé jakéhokoli jiného poruseni této Smlouvy Najemce, které je dlsledkem
poruseni kteréhokoliv zdvazku nebo dohod obsazenych v této Smlouvé a pokud takové
poruseni Smlouvy trva déle nez 15 dntll od predani prislusného pisemného upozornéni
Pronajimatelem Ndjemci, a Najemce neproved| ndpravu nebo nalezitym zplsobem
nezahdjil ndpravu tohoto porudeni Smlouvy, pokud naprava takového poruseni
Smlouvy vyZaduje delsi lhitu nez 10 dnd.

V pripadé vyskytu poruseni mlzZe Pronajimatel podle viastniho uvazeni kdykoliv:

9.2.1 ukoncit ndjem, jakoZ i tuto Smlouvu, a to zaslanim pisemného ozndmeni o odstoupeni
Najemci; odstoupeni od smlouvy nabude ucinnosti v okamZiku doruceni pfislusného
ozndmeni o odstoupeni Pronajimatelem Najemci;

9.2.2 v pfipadé predchdzejiciho skoncenitéto Smlouvy, okamzité nebo kdykoliv pozdéji a bez
jakéhokoliv dalsiho upozornéni nebo poZadavku vstoupit do pfedmétu ndajmu nebo
jakékoliv jeho €asti a vykdzat Ndjemce a odstranit majetek Ndjemce se souhlasem
Ndjemce, ktery timto Pronajimateli neodvolatelné udéluje a zarucuje; a/nebo

9.2.3 pouZit jakékoliv dal3i vhodné formy napravy povolené ¢eskymi pravnimi predpisy.

Bez ohledu na vy3e uvedené, pravo Pronajimatele ukoncit najem a tuto Smlouvu z dalSich
dlvodu uvedenych v platnych pravnich predpisech neni timto jakkoli dotéeno. PFi ukonceni
této Smlouvy se jakékoliv aktudini ndjemné ndleZejici do dne skonceni najmu stava okamzité
splatnym.

X.
Vypovéd

Pronajimatel mGze tuto Smlouvu vypovédét jen z dlivodu zdvazného poruseni povinnosti
Najemce plynouci z této Smlouvy, a to zejména z divodl uvedenych v ¢lanku 9.1-9.4 této
Smlouvy a/nebo z divod( uvedenych v ob¢anském zakoniku.

Ndjemce mUzZe tuto Smlouvu vypovédét jen z divodd stanovanych touto Smlouvou a/nebo
z dlvodi stanovenych v ob¢anském zakoniku.

Vypovédni doba ¢ini tfi (3) mésice a pocind béZet od prvniho dne mésice nésledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena druha Strané.

Ndjemce neni opravnén poZadovat v pfipadé vypovédi ze strany Pronajimatele pfimérené
odstupné. Najemce se timto svého prava na pfimérené odstupné ve smyslu ustanoveni § 2223
obcanského zakoniku vyslovné vzdava.
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XI.
Vraceni predmétu najmu po skonceni najmu

Ke dni skonéeni najmu, je ndjemce povinen odstranit, neni-li dohodnuto jinak, z predmétu
najmu jakékoliv vybaveni a zbozi, véetné viech Uprav a instalaci provedenych Ndjemcem bez
souhlasu Pronajimatele. Ndjemce je nasledné povinen uvést predmét najmu do perfektniho
stavu s ohledem na obvyklé opotiebeni béZnym provozem, kromé odstranéni takovych Uprav,
s jejich ponechanim Pronajimatel vyslovné souhlasil. Tam, kde neni po Najemci poZadovano,
aby pfrislusné Gpravy odstranil, zlistanou tyto bez ohledu na ustanoveni § 2220 ob&anského
zékoniku, ke dni skonéeni ndjmu v predmétu najmu jako majetek Pronajimatele, aniz by byl
pronajimatel povinen zaplatit Najemci za tyto Upravy jakoukoli kompenzaci.

Pokud je Smlouva ukoncena odstoupenim ze strany Pronajimatele, vyklidi Najemce predmét
ndjmu pred uplynutim 30 dnti ode dne, kdy toto odstoupeni od Smlouvy nabylo ucinnosti.

Pfi pfedani predmétu najmu Pronajimateli bude za pfitomnosti Stran vyhotoven predavaci
protokol, a to nejpozdéji v den skonéeni najmu. Pfeddvaci protokol bude obsahovat seznam
oprav, které je Najemce povinen provést a/nebo uhradit. Schiizka, béhem které je vypInén a
potvrzen preddvaci protokol, se bude konat na zdkladé pisemné pozvanky odeslané
Pronajimatelem. Pokud se Najemce bez rozumného dlvodu predavaci schlzky neztcastni,
bude predavaci protokol vyhotoven Pronajimatelem za Ucasti jim obstarané nezucastnéné
osoby.

Pokud Najemce nepreda predmétu najmu nebo kteroukoli jeho ¢ast bez vyslovného souhlasu
Pronajimatele po ukonéeni najmu, zaplati Najemce Pronajimateli: (i) smluvni pokutu ve vySi
dvojnasobku (2x) aktudlniho ndjemného, ktera bude Najemcem hrazena v mésicnich splatkach
splatnych vidy prvni (1.) den kazdého mésice po takovém ukonéeni ndjmu; v takovém pripadé
se ustanoveni ¢lanku 5.2 této Smlouvy o snizeném najemném za dobu prvnich Sesti (6) mésict
nepouZije a najemné podle bodu (i) bude pocitano z ndjemného uvedeného v odst. 5.3 této
Smlouvy; a (ii) Skody, pfimé nebo nasledné, které Pronajimateli vzniknou z dGvodu takového
drzeni pfedmétu najmu Ndjemcem po smluvené Ihité. Vznik ani pfijeti ndjemného
Pronajimatelem v této vysi nemUZe znamenat uznani ndroku Najemce na drZeni predmétu
najmu nebo omezeni nebo vzdani se naroku Pronajimatele na prava nebo opravné prostiedky
zarucené touto Smlouvou nebo pfislusnym pravnimi predpisy.



12.1

12.2

12.3

12.4

XIL.
Zavérecna ustanoveni

V zaleZitostech zde neupravenych se tato Smlouva fidi pfislusnymi ustanovenimi ob&anského
zékoniku.

Strany prohlasuji, Ze je jim vyznam vsech vyrazll pouZitych v této Smlouvy znam. V pfipadé
jakychkoli pochybnosti si strany nejasny ¢i nepfesny vyznam vyrazu pouzitého v této Smlouveé
nechaly naleZitym zpusobem vysvétlit a/nebo si ho naleZitym zptsobem dohledaly jeSté pred
podpisem této Smlouvy.

Tato Smlouva miZe byt ménéna a doplfiovdna pouze pisemnymi a vzestupné cislovanymi
dodatky podepsanymi obéma stranami. Zména této Smlouvy v jiné neZ pisemné podobé je
timto vyloudena. Za pisemnou formu nebude pro tento Géel povazovana vyména emailovych
zprav. Neni-li pro zménu této Smlouvy dodrZiena forma ujednand stranami, Ize neplatnost
takovéto zmény namitnout i v pfipadé, bylo-li jiz plnéno.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, pficemz kazda ze stran obdrZi po jednom
(1) stejnopisu.

ad A & D A P
Pronajimatel: 7 g, S Najemce:




