_Najemni smlouva
C.j.: NPICR-420/2021/11-1

Narodni pedagogicky institut Ceské republiky (zafizeni pro dals$i vzdélavani
pedagogickych pracovniku), statni pfispévkova organizace
Se sidlem: Senovazné namésti 872/25, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICQ: 45768455

DIC: CZ45768455

(Statni pfispévkové organizace se neregistruji ve vefejném rejstiiku)
Jednajici: Magr. Ivo Jupa, feditel

dale jen ,pronajimatel”

a

PNEU PROCHAZKA s.r.o.

Se sidlem:  Drnovska 1058/27, Ruzyné&, 161 00 Praha 6

ICO: 29139163

DIC: CZ 291 39 163

Registrace:  Spisova znacka: C 203223 vedena u Méstského soudu v Praze
Zastoupena: Pavel Prochazka, jednatel

dale jen ,najemce*

nize uvedeného dne, mésice a roku se smluvni strany dohodly podle § 1902, § 2201 a nasl.
zakona €.89/2012 Sb., obCansky zakonik a podle § 27 zakona €. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, na

najemni smlouveé tohoto znéni:

clanek I.

Uvodni ustanoveni
Ceska republika je vyluénym vlastnikem a pronajimatel je pfislusny hospodafit
s nasledujicim nemovitym majetkem:
Pozemek parc.¢. 985/7 o vymére 1475 m?, jehoZ soucasti je stavba manipulacniho skladu
Cp. 947 v kat. uz. Ruzyné pod adresou Praha 6 - Ruzyné&, Unhost'ska 947/23 a pozemki
parc.¢. 985/1, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 140 m?, parc.¢. 985/8, ostatni plocha,
jina plocha, o vymére 2961 m? a parc.¢. 985/9, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 23 m?
v kat. uz. Ruzyné.
Shora uvedené nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
urfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté, na LV €. 1159 pro k.U. Ruzynég,
obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, ktery je pfilohou 1 této smlouvy.
Pronajimatel nabyl pfislusnost hospodafit s nemovitym majetkem uvedenym v odstavci 1.
tohoto ¢lanku smlouvy na zakladé Opatieni Ministerstva Skolstvi, mladeze a télovychovy
o ur€eni pfislusnosti hospodafit s majetkem statu ¢j. 39 711/2011-13, ze dne 19.12.2011
ke dni 1.1.2012. Na zakladé Opatreni Ministerstva Skolstvi, mladeze a télovychovy, ze dne
30. fijna 2019, C.j.: MSMT-33358/2019-1, kterym se vydava Dodatek &.9 zfizovaci listiny,
doslo ke zméné& nazvu pronajimatele na Narodni pedagogicky institut Ceské republiky
(zafizeni pro dalSi vzdélavani pedagogickych pracovnik().
Pronajimatel se touto smlouvou pfenechava najemci nize specifikovany pfedmét najmu k
doCasnému uzivani a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli sjednané najemné.
Pronajimatel prohlasuje, Ze shora uvedené nemovité véci do€asné nepotiebuje k pinéni
svych ukoll v ramci pfedmétu své Cinnosti a Ze pfenechanim majetku do uzivani bude
vzhledem k jako charakteru ucelné&jsi a hospodarné;si.
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¢lanek Il.

Predmét najmu
Pfedmétem najmu je v €lanku |. smlouvy uvedeny objekt skladu &p. 947 v kat. Uz. Ruzyné
a prilehly pozemek - Cast parc.C. 985/8, ostatni plocha, jina plocha, snizeny o vyméru
zastavénou stavbou byvalého zatizeni stavenisté (vyméra 39 m?), ve v kat. Uz. Ruzyné.
Pfedmétem najmu neni stavba byvalého zafizeni stavenis$té, nezapsana v katastru
nemovitosti, nachazejici se v severni ¢asti pozemku parc.¢. 985/8 u vjezdu do arealu a
dale pozemek parc.¢. 985/9, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 23 m?a pozemek parc.¢.
985/1, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 140 m?, které se nachazeji vné oploceni aredlu
a které najemce neuziva. Najemce se vSak zavazuje tyto pozemky na vlastni naklady
udrzovat a to vCetné sekani travy ve vegetacnim obdobi.
Celkova plocha skladovych prostor v hale ¢ini 1475 m2. Celkova vyméra uzivaného
pozemku parc.¢. 985/8 (jeho ¢asti) ¢ini 2922 m?2.
Skladova hala je vybavena mostovym dvounosnikovym jefabem typu VT 1.1., v.&. 001-738
s jefabovou drahou. Najemce bere na védomi, Ze manipulovat s uvedenym zdvihacim
zafizenim je opravnéna pouze osoba se zvlastni zpusobilosti a zavazuje se proto toto
zafizeni neuzivat, popfipadé uzivani jefabu pfedem pisemné dohodnout s pronajimatelem
po zajisténi vSech nezbytnych revizi.
Pfesna lokalizace pfedmétu najmu je vyznacena na situacnim planku, ktery je pfilohou 2)
této smlouvy.

clanek lil.

Ugel najmu
Shora specifikované prostory sladu a pozemek bude najemce vyuzivat jako skladové a
pomocneé prostory pro provoz pneuservisu v souladu s pfedmétem podnikani najemce a
stavebné technickym uréenim objektu.
Kazda zména uzivani pronajatych prostor podléha pfedchozimu pisemnému souhlasu
pronajimatele.

¢lanek IV.

Doba a ukonéeni nagjmu
Doba trvani najmu se sjednava v souladu s ustanovenim § 27 odst.2 zakona €. 219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, na dobu urcitou
od 1. éervna 2021 do 31. kvétna 2029.
Dohodou obou smluvnich stran je mozno ukoncit najem i pred uplynutim sjednané doby
najmu.
Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu pisemné z nasledujicich davodu:
najemce porusuje hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, ze prestoze jej
pronajimatel vyzval k napraveé, chova se najemce v rozporu s touto smlouvou,

najemce je v prodleni s placenim najemného po dobu del3i nez jeden mésic a najemné
nezaplati ani po pisemné urgenci,

najemce prenecha pfedmét najmu do uzivani tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele,

ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uZivani prostor a pronajimatel to pfi uzavirani
smlouvy nemusel ani nemohl predvidat.

Najemce muze pisemné vypovédét smlouvu pouze z téchto davodu:

najemce ztrati zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani
uréen,

prestane-li byt najaty prostor z objektivnich dlivodu zplsobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl ur€en,

porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i najemci.
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. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod, jinak je neplatna. Namitky proti vypovédi upravuje
§ 2314 obCanského zakoniku.

. Vypovédni l|hata se sjednava tfimési¢ni a pocina bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni nebo pfedani vypovédi druhé smluvni strané. V pfipadé
odstoupeni od smlouvy dle tohoto Clanku smlouvy, je odstoupeni ucinné dnem jeho
pfedani nebo doruceni najemci.

Pronajimatel je rovnéz opravnén ve smyslu ust. § 27 odst.2) zak. €. 219/2000 Sb. o majetku
Ceské republiky smlouvu vypovédét, nebo od smlouvy jednostranné odstoupit v pfipadé,
Ze najemce fadné a vcas neplni své povinnosti dle smlouvy, zejména je v prodleni s
placenim najemného po dobu del$i nez dva mésice, popfipadé bylo rozhodnuto, Ze
pfedmét najmu je potiebny k pInéni funkci statu.

. Vypovéd se povazuje za doruCenou i v pfipadé, Ze byla odeslana na adresu sidla
podnikani najemce a zasilka se vratila jako nedorucitelna, nebo jeji pfijeti bylo odmitnuto.
.V pfipadé ukon&eni najmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu v fadném stavu fj.
upraveny nejvyse v rozsahu této smlouvy nebo jejich dodatkd, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni. Najemce je povinen na pozadani pronajimatele odstranit na svlj naklad
upravy, které byly provedeny nad ramec, nebo bez jeho souhlasu.

¢lanek V.

Najemné
Celkova mésicni vySe najemného byla sjednana takto:
Najemné za skladové prostory v hale o celkové vymére 1475 m? véetné zastavéného
pozemku a ostatnich pozemku bylo sjednano ve vySi v misté a ¢ase obvyklé na zakladé
Znaleckého posudku & 6095/2020 ze dne 20.02,2020, vypracovaného Znaleckym
ustavem Montekala spol. s r.o. ve vysi
146.200,- KE mésicné (slovy jednostoctyficetSesttisicdvésté korun Eeskych).
Najemné je splatné mési¢né spolu se zalohami za sluzby s nagjmem spojenymi (dle odst.4.
tohoto ¢lanku) vzdy nejpozdéji do 15. dne pfislusného kalendarniho mésice na zakladé
platebniho kalendare - pfedpisu plateb, vystavenych pronajimatelem vzdy na obdobi
jednoho roku do zu&tovani zaloh.
Najemné muze byt pronajimatelem kazdoro¢né upravovano v zavislosti na ristu
spotfebitelskych cen takto:

Bé&Zné najemné x 0,5 roéniho koeficientu rdstu spotrebitelskych cen vyhlaseného Ceskym
statistickym Ufadem za uplynuly rok. Uprava najemného se provadi jednostrannym
ukonem pronajimatele - oznamenim zaslanym najemci. Prvni uprava najemného bude
provedena k 1.4.2022 a dale vzdy ke kazdému 1.4. bézného roku.

Vedle najmu hradi najemce platby resp. zalohy za sluzby s najmem spojené (odvod
srazkovych vod). Vyse plateb a zaloh je stanovena ve vypoc&tovém listu, ktery je pfilohou
3) této smlouvy. Pro rok 2021 &ini vySe zaloh celkem ¢astku 5 500,00 KE mési¢éné. V
pfipadé zmény cenovych relaci za jednotlivé sluzby souhlasi najemce s upravou vyse
plateb a zaloh jednostrannym Ukonem pronajimatele. Upravenou vySi plateb a zaloh
oznami pronajimatel najemci dopisem. Najemce je povinen hradit upravenou vysi od
nejbliz§i splatné platby po obdrzeni uvedeného dopisu. Zalohy jsou splatné spole¢né
s mési¢nim najmem. Dodavku elektrické energie si ndjemce zajisti pfimo od dodavatele,
a zavazuje se, Ze prevezme stavajici smlouvu na dodavku el. energie od pronajimatele.
Vyuctovani zaloh za sluzby s najmem spojené bude pronajimatelem provedeno 1 x ro¢né
po obdrzeni faktur od pfisluSnych organizaci poskytujicich sluzby. Pfipadné nedoplatky
nebo pfeplatky musi byt povinnou stranou uhrazeny do 14-ti dnd po pfedloZzeni vyuctovani.
Pro pfipad prodleni s uhradou najemného, plateb za sluzby s najmem spojené nebo
nedoplatkll podle vyucétovani je pronajimatel opravnén vyuctovat najemci smluvni pokutu
ve vyS8i 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.
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¢lanek VI.

Ostatni ujednani
Pronajimatel zajisti fadny a neruseny vykon prav najemci po celou dobu trvani najmu.
Bézné opravy a udrzbu uvnitf pronajatych prostor do vySe 5.000,- KE za opravu zajisti
najemce na svlj naklad, pokud se obé strany nedohodnou jinak. Potfebu mimoradnych
oprav ( havarii ) je najemce povinen pisemné oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného
odkladu. Pri poruseni této povinnosti odpovida najemce za Skodu tim zpusobenou.
Najemce se rovnéz zavazuje provadét béznou udrzbu vSech pronajatych pozemku arealu,
v€etné pravidelného sekani travnatych ploch, odstrafiovani naletovych dfevin a
odstranovani snéhu na zpevnénych plochach arealu v zimnim obdobi.
Stavebni a jiné podstatné upravy ménici charakter pronajatych prostor smi najemce
provést jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a za dodrzeni pfislusnych
stavebnich pfedpistu. Vzajemné financni vyrovnani v pfipadé technického zhodnoceni
pronajatého majetku bude pfedmétem samostatného smluvniho dodatku.
Najemce se zavazuje dodrzovat veSkeré bezpeénostni a protipozarni predpisy vztahujici
se k pronajatému objektu a ke skladovanému materialu. Pfi pfipadné manipulaci s
mostovym jefabem se najemce zavazuje dodrZovat zvlastni pfedpisy vyhrazené pro
zdvihaci zafizeni a zajistit obsluhu tohoto zafizeni nalezité kvalifikovanou osobou. Rovnéz
tak se zavazuje zajiStovat pravidelné revize zdvihaciho zafizeni dle pfislusnych predpisu.
Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé.
Najemce je povinen pfi ukon€eni najmu vratit pronajimateli predmét najmu vyklizeny a ve
stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni za dobu trvani ngjmu. O
vraceni pfredmétu najmu sepiSe najemce s pronajimatelem predavaci protokol, ve kterém
bude popsan soucasny stav pfedmétnych prostor. Pro pfipad nesplnéni povinnosti vratit
vCas vyklizeny pfedmét najmu, je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu
ve vySi 5.000,- K€ za kazdy den prodleni.
Pronajimatel je opravnén vstupovat do pronajatych prostor spolu s osobou opravnénou
jednat jménem najemce v provoznich dnech v béZznych provoznich hodinach najemce, a
to zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, manipulace s uloZzenym
materialem pronajimatele, jakoZ i za u€elem provedeni oprav, které je povinen zabezpedit
pronajimatel. O zamysleném vstupu pronajimatel vyrozumi najemce vhodnym zptsobem.

¢lanek ViII.

Zavéreéna ustanoveni
Tato smlouva je vyhotovena ve C&tyfech vytiscich s platnosti originalu. Kazda smluvni
strana obdrzi dvé vyhotoveni.
Zmény a dopliiky této smlouvy Ize provadét pouze pisemnou formou a po vzajemné
dohodé s vyjimkou uvedenou v ¢lanku V. odstavec 3. a 4., kdy postacuje jednostranny
ukon pronajimatele.
Pravni vztahy vzniklé z této smlouvy se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjSich predpist a zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
upravujici obecné najem a najem prostoru slouziciho podnikani. Smluvni strany vyslovné
prohlasuji, ze uziti ustanoveni § 2230 a § 2315 obCanského zakoniku se pro ucely této
smlouvy dohodou smluvnich stran vyluCuje.
Smluvni strany jsou si védomy zakonné povinnosti od 1. 7. 2016 uvefejnit dle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) tuto najemni smlouvu. Smluvni strany se
dohodly, ze najemni smlouvu zaSle spravci registru smluv k uvefejnéni pronajimatel.
Najemce je povinen zkontrolovat, Ze smlouva byla fadné v registru smluv uvefejnéna.
V pfipadé, Ze najemce zjisti jakékoli nepfesnosti €i nedostatky, je povinen neprodlené o
nich pisemné informovat pronajimatele.
Pokud by byla néktera ustanoveni této smlouvy neplatna, nebo by vyslo najevo, ze néktera
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ustanoveni ve smlouvé zcela chybi, neztraci tato smlouva platnost. Obé strany se zavazuji
v tomto pfipadé doplnit takova ustanoveni ustanovenimi pravné bezvadnymi, ktera budou
co nejvice odpovidat duchu a ucelu této smlouvy.

6. Obé strany potvrzuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich svobodné a vazné vile, ze na
podminkach smlouvy se dohodly jasné a srozumitelné, Ze Zzadna ze smluvnich stran
nejednala v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho obé strany tuto
smlouvu podepisuji.

7. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

- vypis zKN - LV €. 1159, k.u. Ruzyné, obec Praha

- vypis z obchodniho rejstfiku na osobu najemce

- vypoctovy list zaloh za sluzby na rok 2021

- platebni kalendaf na rok 2021

V Praze dne 1.6.2021

Pronajimatel: Najemce:
Mg r Ivo Jupa ................. Pavel P r O chazka ..........
feditel jednatel
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