
Smlouva o nájmu prostoru slouž ícího podnikání

uzavřenádle zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník (*2302 a násl. NOZ)

Mě sto Beneš ov, se sídlem Masarykovo námě stí I 00, Beneš ov, IČ O 002 31 401,
zastoupenéstarostou Ing. Jaroslavem Hlavničkou

jako pronajímatel na straně jedné

a

PhDr. Barbora Zajíčková, se sídlem Průbě ž ná132, Pyš ely, IČ O 041 37 566,
jako nájemce na straně druhé

uzavřeli níž e uvedeného dne, mě síce a roku tuto smlouvu:

I.
Předmě t a účel nájmu

1. Pronajímatel, vý lučný vlastník domu č. p. 1700 na Malém námě stí v Beneš ově , na pozemku
parc. č. 77/1 zapsaného na LV Č . 10001 pro obec Beneš ov a katastrální území Beneš ov
u Prahy u Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, katastrální pracoviš tě Beneš ov, (dále jen
dům) se zavazuje přenechat prostor slouž ící podnikání (dále jen prostor), a to o celkové
vý mě ře 23 m2 k dočasnému už ívání (nájmu) nájemci za účelem provozování jeho
podnikatelskéčinnosti v tomto prostoru, který bude pak slouž it převáž ně podnikání nájemce, a
nájemce se zavazuje platit za to pronajímateli níž e sjednanénájemné.

2. Učelem nájmu je provozování ambulance psychologa v pronajatém prostoru, slouž ícím
podnikání, již vý š e specifikovaném.

3. Nájemce nemáprávo v pronajatém prostoru provozovat jinou činnost nebo změ nit způsob či
podmínky jejího vý konu, než jak to vyplý váz účelu nájmu již vý š e sjednaného, anebo z toho,
co bylo mož né důvodně očekávat při uzavření smlouvy, pokud by tato změ na působila
zhorš ení pomě rů v nemovité vě ci nebo by nad přimě řenou míru poš kozovala pronajímatele
nebo ostatní už ivatele nemovitévě ci. To neplatí, pokud se v důsledku změ ny pomě rů na jeho
straně jeho činnost v ně kterém ohledu změ ní jen nepodstatně .

4. Nájemce je dále spolu s pronajímatelem a ostatními nájemníky dalš ích nebytový ch prostorCi v domě
oprávně n už ívat společnéprostory domu.

5. Prostor slouž ící k podnikání podle této smlouvy je v této smlouvě dále označován i jako
„ prostor“ nebo „ vě c“ .

II.
Doba trvání nájmu

Pronajímatel přenechávápředmě t nájmu na dobu určitou od 01.07.2021 do 30.06.2026.
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III.
Dolo ka

Uzavłen tØto smlouvy bylo schvÆleno usnesen m rady m sta Bene ov ¨. 150-6/2021/RM ze dne
24.03.2021.
ZÆm r pronajmout v e uveden prostor byl na œłedn desce zvełejn n od 02.03.2021 do
19.03.2021.

Iv.
NÆjemnØ

J. NÆjemce je povinen platit pronaj mateli za nÆjem prostor uveden ch v ¨l. 1. tØto smlouvy
nÆjemnØ sjednanØ dohodou podle zÆkona Ł. 526/1990 Sb. o cenÆch v platnØm zn n ve v i:

1.050 KŁ /m21 roŁn
tj. celkem nÆjemnØ za pronajatØ prostory ve v i 24.148 KŁ roŁn , slovy dvacet Łtyłi tis c
sto ¨tyłicet osm korun Łesk ch (¨Æstka byla kvøli v poŁtu zaokrouhlena). NÆjemnØ je
v souladu se zÆkonem Ł. 235/2004 Sb. osvobozeno od DPH.

2. NÆjemce mÆ prÆvo na płim łenou slevu z nÆjemnØho, pokud pronaj matel i płes upozorn n
nÆjemce neodstran v prostoru nebo v dom zÆvadu, kterÆ podstatn nebo po del dobu
zhor uje u vÆn prostoru. PrÆvo na slevu pł slu nÆjemci ode dne, kdy o jej poskytnut
pronaj matele p semn po ÆdÆ a toto prÆvo zanikne, nebude-li uplatn no do esti m s cø ode
dne, kdy do lo ke skuteŁnostem toto prÆvo zaklÆdaj c .

3. NÆjemce bere na v dom , e nezaplat -li nÆjemnØ do 15 dn po jeho splatnosti, je povinen
zaplatit pronaj mateli œrok z prodlen podle platn ch prÆvn ch płedpisø.

V.
hrada za slu by poskytovanØ v souvislosti s u vÆn m prostor

1. Spolu s nÆjemn m dle Łi. VI. tØto smlouvy je nÆjemce povinen platit pronaj mateli œhradu za
slu by poskytovanØ v souvislosti s u vÆn m prostor a to takto:
roŁn zÆloha vodnØ, stoŁnØ 1.700 KŁ (bez DPH)
roŁn zÆloha teplo 4.800 KŁ (bez DPH)
roŁn zÆloha el. energie 10.000 KŁ (bez DPH)
roŁn zÆloha provozn nÆklady 16.000 KŁ (bez DPH)
celkem 32.500 KŁ (bez DPH)

2. NÆjemce mÆ prÆvo na płim łenou slevu z œhrady za slu by poskytovanØ v souvislosti
s u vÆn m prostor, pokud je pronaj matel łÆdn a vŁas neposkytuje. PrÆvo na slevu pł slu
nÆjemci ode dne, kdy o jej poskytnut pronaj matele p semn po ÆdÆ.

3. Pronaj matel si vyhrazuje prÆvo zm nit v i œhrady za slu by v nÆvaznosti na cenovØ zm ny v
prøb hu roku.

VI.
Splatnost

1. Celkovou sumu za roŁn nÆjemnØ dle ¨l. IV. a œhrady za slu by poskytovanØ s u vÆn m
prostor dle ¨I. V. je nÆjemce povinen zaplatit pronaj mateli na œŁet m sta Bene ov Ł.

veden u CeskØ społitelny a.s. Bene ov, v dy do 5. dne posledn ho m s ce
pł slu nØho kalendÆłn ho Łtvrtlet (tj. 5.3, 5.6., 5.9., 5.12. danØho roku).

Łtvrtletn œhrada nÆjemnØho 6.037 KŁ variabiln symbol 2101000089
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čtvrtletní úhrada služ eb 8.125 Kč ± DPH variabilní symbol 2100000089

2. Skutečné náklady na služ by poskytované v souvislosti s už íváním nebytový ch prostor budou
nájemci vyúčtovány do 3 1.05. následujícího roku. Vzniklý rozdíl s ohledem na vý š i
poskytovaný ch záloh za bě ž ný rok smluvní strany vzájemně vyrovnají do jednoho mě síce po
vyúčtování.

VII.
Práva a povinnosti smluvních stran

Smluvní stľany se dohodly na tomto bliž š ím vymezení jej ich smluvních práv a povinností:
1. Pronaiímatel je povinen:

- přenechat předmě t nájmu nájemci tak, aby ho mohl už ívat k ujednanému nebo obvyklému
účelu

- udrž ovat předmě t nájmu v takovém stavu, aby mohl slouž it k tornu už ívání, pro který byl
pronajat

- zajistit nájemci neruš enéuž ívání předmě tu nájmu po dobu nájmu
- provádě t ostatní údrž bu předmě tu nájmu ajejí nezbytnéopravy
- sjednat k souboru nemovitostí ž ivelní pojiš tě ní a k souboru skel pojiš tě ní proti zničení a

poš kození
- provádě t revize vyhrazený ch technický ch zařízení

2. Pronajímatel neodpovídáza vady, o který ch v době uzavření nájemní smlouvy strany vě dě ly a
kterénebrání už ívání vě ci.

3. Pronajímatel nemáprávo bě hem nájmu o svévůli pronajatou vě c mě nit.

4. Náiemceje povinen:
- už ívat vě c jako řádný hospodář k účelu sjednanému, případně obvyklému, a platit nájemné

dle této smlouvy
- provádě t bě ž nou údrž bu předmě tu nájmu (za drobnéopravy se považ ují opravy prostoru a

jeho vnitřního vybavení, pokud je toto vybavení součástí prostoru a je ve vlastnictví
pronajímatele, např. vodovodní baterie, zásuvky, vypínače,...)

- oznámit pronajímateli, ž e vě c mávadu, kterou je povinen odstranit pronajímatel, ato ihned
poté, kdy ji zjistí nebo kdy při pečlivém už ívání vě cí zjistit mohl

- ukáž e-li se bě hem nájmu potřeba provést nezbytnou opravu vě ci, kterou nelze odlož it na
dobu po skončení nájmu, musí ji nájemce strpě t, i když mu provedení opravy způsobí
obtíž e nebo omezí už ívání vě ci

- uplatní-li třetí osoba vlastnickénebo jinéprávo k vě ci nebo ž ádá-li třetí osoba vydání nebo
vyklizení vě ci, je nájemce povinen to pronajímateli písemně oznámit; pož ádá-Ji o to, je
pronajímatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajímatel nájemci
dostatečnou ochranu, můž e nájemce nájem vypově dě t bez vý pově dní doby. Bude-li
nájemce ruš en v už ívání vě ci nebo jinak dotčen jednáním třetí osoby, má právo na
přimě řenou slevu nájemného, pokud takovéjednání třetí osoby pronajímateli včas oznámil.

- Oznámí-li to pronajímatel předem v přimě řené době , umož ní mu nájemce v nezbytném
rozsahu prohlídku vě ci, jakož i přístup k ní nebo do ní, za účelem provedení potřebné
opravy nebo údrž by vě ci. Předchozí oznámení se nevyž aduje, je-li nezbytnézabránit Š kodě
nebo hrozí-li nebezpečí z prodlení. Vzniknou-li nájemci takovou činností pronajímatele
obtíž e, kterénejsou jen nepodstatné, máprávo na slevu z nájemného.
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- dodrž ovat veš kerépož ární, bezpečností, ekologické, hygienickéa dalš í předpisy tý kající se
provozováni předmě tu nájmu a hradit případné sankce udě lené přísluš ný mi státními a
správními orgány

- udrž ovat čistotu okolí pronajatý ch prostor včetně dalš ích částí domu, kteréjsou přístupné
třetím osobám

- hradit veš kerépoplatky související s provozováním předmě tu nájmu
- umož nit po oznámení pronajímateli kontrolu předmě tu nájmu

5. Nájemce odpovídáza vš echny š kody, které způsobí na předmě tu nájmu včetně š kod, které
způsobí jinéosoby. Takovéš kody je nájemce povinen na svůj náklad napravit formou uvedení
do původního stavu, pokud nebude písemně dohodnuto jinak.

6. Náiemceje oprávně n:
- oznámí-li nájemce řádně a včas pronajímateli vadu vě ci, kterou je povinen odstranit

pronajímatel a ten tak neučiní bez zbytečného odkladu, takž e nájemce můž e vě c už ívat jen
s obtíž emi, mánájemce právo na přimě řenou slevu z nájemného nebo můž e sám provést
opravu a pož adovat po pronajímateli náhradu účelně vynalož ený ch nákladů. V případě , ž e
vada bude zásadním způsobem stě ž ovat už ívání nebo ho znemož ní zcela, mánájemce
právo na prominutí nájemného nebo můž e nájem vypově dě t bez vý pově dní doby. Nájemce
máprávo započíst si to, co můž e podle předchozího ustanovení ž ádat od pronajímatele, až
do vý š e nájemného za jeden mě síc; je-li doba nájmu kratš í, až do vý š e nájemného.
Neuplatní-ti nájemce právo podle předchozího ujednání do š esti mě síců ode dne, kdy vadu
zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepřizná, namítne-li pronajímatel jeho opož dě né
uplatně ní.

- trvá-li oprava vzhledem k době nájmu dobu nepřimě řeně dlouhou nebo ztě ž uje-li oprava
už ívání vě ci nad míru obvyklou, mánájemce právo na slevu z nájemného podle doby
opravy ajejího rozsahu

- jedná-li se o takovou opravu, ž e v době jejího provádě ní není mož névě c vůbec už ívat, má
nájemce právo, aby mu pronajímatel dočasně poskytl k už ívání jinou vě c, nebo můž e nájem
vypově dě t bez vý pově dní doby.

- v případě , ž e nájemce ohrozí v jeho nájemním právu třetí osoba nebo způsobí-ti třetí osoba
nájemci poruš ením nájemního práva újmu, můž e se ochrany domáhat nájemce sám.

- nájemce máprávo provést změ nu předmě tu nájmu jen s předchozím písemný m souhlasem
pronajímatele, a to na svůj náklad. Pokud vš ak dojde změ nou vě ci k jejímu zhodnocení, je
povinen se pronajímatel s nájemcem vyrovnat při skončení nájmu podle míry zhodnocení.
Provede-li vš ak nájemce změ nu vě ci bez předchozího souhlasu pronajímatele, je povinen
předmě t nájmu uvést do původního stavu, jakmile ho o to pronajímatel pož ádá, nejpozdě ji
vš ak při skončení nájmu. Neuvede-Ji nájemce na ž ádost pronajímatele vě c do původního
stavu, můž e pronajímatel nájem vypově dě t bez vý pově dní doby.

WH.
Podnájem

1. Nájemce můž e zřídit třetí osobě k vě ci už ívací právo jen s předchozím písemný m souhlasem
pronajímatele. Pokud tuto povinnost poruš í, bude to považ ováno za hrubé poruš ení
nájemcový ch povinností způsobujících pronajímateli váž ně jš í újmu. V případě souhlasu
pronajímatele lze podnájem zřídit třetí osobě jen na dobu nájmu vě ci.

2. Umož ní-Ii nájemce už ívat vě c třetí osobě , odpovídápronajímateli zajednání této osoby stejně ,
jako kdyby vě c už íval sám.
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XI.
Změ na vlastnictví

Změ ní-li se vlastník předmě tu nájmu, přejdou práva a povinnosti z nájmu na nového vlastníka.
Strana nemáprávo vypově dě t nájem jen proto, ž e se změ nil vlastník vě ci.

X.
Skončení nájmu

I. Při odevzdání vě cí je nájemce oprávně n oddě lit si a vzít si vš e, co do vě ci vlož il nebo na ni
vnesl vlastním nákladem, je-li to mož né a nezhorš í-li se tím podstata vě ci nebo neztíž í-li se
tím nepřimě řeně její už ívání.

2. Nájem zanikne zejména uplynutím doby specifikovanév článku II. této smlouvy.
3. Zanikne-li předmě t nájmu bě hem doby nájmu, nájem skončí.
4. Zanikne-li předmě t nájmu bě hem doby nájmu zčásti, mánájemce právo bud‘ na přimě řenou

slevu z nájemného, anebo můž e nájem vypově dě t bez vý pově dní doby.
5. Vý pově ď nájmu vyž aduje písemnou formu a musí dojít druhé straně . Třímě síční vý pově dní

doba bě ž í od prvního dne kalendářního mě síce následujícího poté, co vý pově ď doš la druhé
straně .

6. Nájemce můž e vypově dě t nájem pouze z důvodů uvedený ch v ust. 230$ písm. a) až c)
občanského zákoníku, je přitom povinen uvést vý pově dní důvod ve vý pově di.

7. Pronajímatel můž e vypově dě t nájem pouze z důvodů uvedený ch v ust. 2309 písm. a) a b)
občanského zákoníku, je přitom též povinen uvést vý pově dní důvod ve vý pově di.

8. Vypovídanástrana máprávo do uplynutí jednoho mě síce ode dne, kdy jí byla vý pově d‘
doručena, vznést proti vý pově di námitky v písemné formě . Nevznese-li je včas, právo ž ádat
přezkoumání oprávně nosti vý pově di soudem zanikne. Vznese-li vypovídanástrana námitky
včas, ale vypovídající strana do jednoho mě síce ode dne, kdy jí námitky byly doručeny,
nevezme svoji vý pově d‘ zpě t, má vypovídaná strana právo ž ádat soud o přezkoumání
oprávně nosti vý pově di, a to ve lhůtě dvou mě síců ode dne, kdy marně uplynula lhůta pro
zpě tvzetí vý pově di.

9. Nájemce je povinen odevzdat předmě t nájmu pronajímateli v den, kdy nájem končí. Předmě t
nájmu je odevzdán, obdrž í-li pronajímatel klíče a jinak mu nic nebrání v přístupu do
předmě tu nájmu a vjeho už ívání.

10. Nájemce je povinen odevzdat předmě t nájmu ve stavu, v jakém jej převzal, nehledě na bě ž né
opotřebení při bě ž ném už ívání a na vady, které je povinen odstranit pronajímatel, a to
formou písemného předávacího protokolu.

11. Nájemce je povinen odstranit v předmě tu nájmu změ ny, které provedl se souhlasem
pronajímatele, a uvést předmě t nájmu do původního stavu.

12. Nájemce je povinen odstranit v předmě tu nájmu změ ny, které provedl bez souhlasu
pronajímatele, ledaž e pronajímatel nájemci sdě lí, ž e odstraně ní změ n než ádá; nájemce přesto
nemůž e ž ádat vyrovnání, i kdyby se změ nami hodnota předmě tu nájmu zvý š ila. Pronajímatel
můž e ž ádat náhradu ve vý š i sníž ení hodnoty předmě tu nájmu, které bylo způsobeno
změ nami provedený mi nájemcem bez souhlasu pronajímatele.

13. Zařízení a předmě ty upevně né ve zdech, podlaze a stropu předmě tu nájmu, které nelze
odstranit bez nepřimě řeného sníž ení hodnoty nebo bez poš kození předmě tu nájmu nebo
nemovitosti jako celku, přecházejí upevně ním nebo vlož ením do vlastnictví pronajímatele.
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Nájemce máprávo ž ádat, aby se s ním pronajímatel bez zbytečného odkladu vyrovnal; to
neplatí o tom, co nájemce provedl bez souhlasu pronajímatele. Vyrovnání je sptatné
nejpozdě ji ke dni skončení nájmu.

14. Pronajímatel máprávo na náhradu ve vý š i ujednaného nájemného, neodevzdá-li nájemce
předmě t nájmu pronajímateli v den skončení nájmu až do dne, kdy nájemce pronajímateli
prostory skutečně odevzdá.

15. Zůstane-Ii v předmě tu nájmu vě c, o které lze mít za to, ž e patří nájemci, postará se
pronajímatel o vě c ve prospě ch nájemce a na jeho účet. Nepřevezme-Ii nájemce tuto vě c bez
zbytečného odkladu, vznikápronajímateli právo vě c po předchozím upozorně ní nájemce na
jeho účet vhodný m způsobem prodat poté, co poskytne dodatečnou přimě řenou lhůtu k
převzetí. To neplatí, jedná-li se o vě c, kterou nájemce zjevně opustil.

16. Vyklidí-li nájemce prostor slouž ící podnikání v souladu s vý pově dí, považ uje se vý pově ď za
platnou a přijatou nájemcem bez námitek.

XL
Označení provozovny

1. Pronajímatel udě luje nájemci souhlas, aby opatřil nemovitou vě c, kde se nalézá prostor
slouž ící podnikání (viz článek I. této smlouvy) v přimě řeném rozsahu š títem nebo návě stím.
Při skončení nájmu je nájemce povinen veš keré označení odstranit a uvést dotčenou část
nemovité vě ci do původního stavu. Pro případ poruš ení této nájemcovy povinnosti sjednávají
smluvní strany smluvní pokutu ve vý š i 1.000,- Kč za kaž dý , byt‘ i započatý , den prodlení s
odstraně ním znamení.

2. Pronajímatel tímto vyslovuje souhlas s tím, aby si nájemce nechal zavést do prostor telefonní
stanice (včetně faxu) a tyto už íval v souladu s platný mi předpisy. Veš keré telekomunikační
poplatky, to jest zejména mě síční sazbu, hovorné za místní, mě stské a mezinárodní hovory a
jednorázovésazby je povinen platit nájemce, a to přímo organizaci spravující telekomunikační
sít‘ .

XII.
Převod nájmu prostoru slouž ícího podnikání

Nájemce můž e převést nájem v souvislosti s převodem podnikatelské činnosti, jíž bude prostor
specifikovaný v článku 1. této smlouvy slouž it, jen s předchozím písemný m souhlasem
pronajímatele. Při skončení nájmu je povinen uvést pronajaté prostory slouž ící podnikání do
původního stavu nájemce.

XIII.
Náhrada za převzetí zákaznickézákladny

Skončí-li nájem vý pově dí ze strany pronajímatele, mánájemce právo na jednorázovou náhradu
za vý hodu pronajímatele, nebo nového nájemce, kterou získali převzetím zákaznické základny
vybudované vypově zený m nájemcem. Nájemce toto právo nemá, byl-li z nájmu vypově zen pro
hrubéporuš ení svý ch povinností.
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XIV.
ZÆv reŁnÆ ustanoven

1. Smluvn strany se dohodly, e pokud bude v souvislosti s touto smlouvou doruŁovÆna
kterØmukoliv z œŁastn kø tØto smlouvy na adresu uvedenou v zÆhlav tØto smlouvy jakÆkoliv
p semnost formou doporuŁenØho dopisu, płiŁem ten kter œŁastn k odm tne nebo opomene
takovou doporuŁenou zÆsilku płevz t, mÆ se za to, e pł slu n projev vøle obsa en v takto
doruŁovanØ p semnosti byl doruŁen druhØmu z œŁastn kø 10. dnem od ulo en doporuŁenØ
zÆsilky u pł slu nØho po tovn ho œładu, v pł pad odm tnut zÆsilku płevz t dnem tohoto
odepłen . ZÆsilka se pova uje za doruŁenou i v pł pad , e se smluvn strana o ulo en
nedozv d la nebo se v m st doruŁovÆn nezdr ovala.

2. OtÆzky touto smlouvou neupravenØ se ł d ustanoven mi zÆkona Ł. 89/2012 Sb., obŁansk
zÆkon k

3. Ob dv smluvn strany se dohodly v souladu s 548 obŁanskØho zÆkon ku na rozvazovac
podm nce, kterÆ spoŁ vÆ v tom, e vznikl nÆjemn vztah pomine, jestli e nÆjemce do 2
m s cø od vzniku nÆjmu nezaŁne u vat nebytov prostor v souladu s œŁelem tØto smlouvy.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotoven ch, z nich ka d mÆ povahu originÆtu.
Pronaj matel obdr tłi vyhotoven , nÆjemce obdr jedno vyhotoven .

5. Tato smlouva mø e b t zm n na nebo dopln na pouze p semn formou Ł slovan ch dodatkø,
kterØ mus b t datovÆny a ob ma œŁastn ky podepsÆny, a to pod sankc neplatnosti.

6. Strany v slovn prohla uj , e si smlouvu płeŁetly, souhlas s cel m obsahem tØto smlouvy a
dÆle ob strany prohla uj , e tato smlouva byla sepsÆna podle jejich pravØ a svobodnØ vøle,
na zÆklad pravdiv ch œdajø a nebyla ujednÆna v t sni za nÆpadn nev hodn ch podm nek a
toto v e osv dŁuj płipojen m sv ch podpisø pod tuto smlouvu.

Ob smluvn strany souhlas s t m, aby byla tato smlouva ve svØm plnØm zn n uvełejn na
postupem dle zÆk. ¨. 340/20 15 Sb., o registru smluv, pokud tato smlouva podlØhÆ zvełejn n
dle v e uvedenØho zÆkona, s t m, e souŁasn souhlas se zpracovÆn m a se zvełejn n m
sv ch ve smlouv uveden ch identifikaŁn ch œdajø v registru smluv. Smlouvu ve vełejnØm
registru smluv zvełejn m sto Bene ov.

Za NÆjemce:
Ing. PhDr. B

V Bene ov dne 31.05.2021

starosta
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