Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikéani

uzaviena dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (§2302 a nasl. NOZ)

Meésto Benesov, se sidlem Masarykovo namésti 100, Benesov, ICO 002 31 401,
zastoupené starostou Ing. Jaroslavem Hlavni¢kou
jako pronajimatel na stran& jedné

a

PhDr. Barbora Zajitkova, se sidlem Prib&zna 132, Py3ely, ICO 041 37 566,
jako najemce na strané& druhé

uzavieli niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

L
PFedmét a el najmu

1. Pronajimatel, vylu¢ny vlastnik domu &. p. 1700 na Malém ndmésti v Bene3ové, na pozemku
parc. & 77/1 zapsaného na LV & 10001 pro obec BeneSov a katastralni Gizemi BeneSov
u Prahy u Katastrdlniho fadu pro Stfedodesky kraj, katastralni pracoviité Benesov, (dile jen
dim) se zavazuje pfenechat prostor slouZici podnikani (dale jen prostor), a to o celkové
vyméfe 23 m? k dolasnému uZivani (ndjmu) ndjemci za Ulelem provozovéani jeho
podnikatelské Einnosti v tomto prostoru, ktery bude pak slouzit prevazné podnikéni najemce, a
néjemce se zavazuje platit za to pronajimateli niZe sjednané najemné.

2. Ugelem najmu je provozovani ambulance psychologa v pronajatém prostoru, slouZicim
podnikani, jiz vySe specifikovaném.

3. Néjemce nem4 pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou &innost nebo zménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z G&elu najmu jiz vyse sjednaného, anebo z toho,
co bylo mozné diivodné olekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména piisobila
zhorSeni poméri v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele
nebo ostatni uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v disledku zmény pomérii na jeho
stran€ jeho €innost v né€kterém ohledu zméni jen nepodstatné.

4. Néjemce je déle spolu s pronajimatelem a ostatnimi najemniky dal$ich nebytovych prostorli v domé&
opravnén uZivat spoleéné prostory domu.

5. Prostor slouzici k podnikani podie této smlouvy je v této smlouvé dile oznadovan i jako
»prostor nebo ,,véc*.

II.
Doba trvani najmu
Pronajimatel pfenechava pfedmé&t ndjmu na dobu urgitou od 01.07.2021 do 30.06.2026.



III.
DoloZka
Uzavreni této smlouvy bylo schvéleno usnesenim rady mésta Bene3ov &. 150-6/2021/RM ze dne
24.03.2021.
Zamér pronajmout vy$e uvedeny prostor byl na dfedni desce zvefejnén od 02.03.2021 do
19.03.2021.
IV.
Nédjemné
I. Najemce je povinen platit pronajimateli za ndjem prostor uvedenych v &l. I. této smlouvy
nijemné sjednané dohodou podle zakona &. 526/1990 Sb. o cenach v platném znéni ve vysi:

1.050 K& /m?/ roéné

tj. celkem néjemné za pronajaté prostory ve vysi 24.148 K¢ roéné, slovy dvacet &tyfi tisic
sto Ctyficet osm korun &eskych (&dstka byla kvili vypoétu zaokrouhlena). Nijemné je
v souladu se ziékonem ¢&. 235/2004 Sb. osvobozeno od DPH.

2. Néjemce ma prévo na pfiméfenou slevu z nijemného, pokud pronajimatel i pfes upozorn&ni
nijemce neodstrani v prostoru nebo v domé& zavadu, kterd podstatné nebo po deldi dobu
zhor3uje uZivani prostoru. Pravo na slevu pfisludi nijemci ode dne, kdy o jeji poskytnuti
pronajimatele pisemné poZada a toto pravo zanikne, nebude-li uplatnéno do Zesti mésicl ode
dne, kdy doslo ke skutednostem toto pravo zakladajici.

3. Najemce bere na védomi, Ze nezaplati-li najemné do 15 dni po jeho splatnosti, je povinen
zaplatit pronajimateli Grok z prodleni podle platnych pravnich piedpist.

vl
Uhrada za sluzby poskytované v souvislosti s uZivanim prostor

1. Spolu s ndjemnym dle &l. VI. této smlouvy je najemce povinen platit pronajimateli Ghradu za
sluzby poskytované v souvislosti s uZivanim prostor a to takto:

roéni zdloha vodné, sto&né 1.700 K¢ (bez DPH)
roéni zdloha teplo 4800 Ké¢ (bez DPH)
rocni zaloha el. energie 10.000 K& (bez DPH)
roéni zdloha provozni naklady 16.000 K¢ (bez DPH)
celkem 32.500 K¢ (bez DPH)

2. Néjemce ma pravo na pfiméfenou slevu z Ghrady za sluzby poskytované v souvislosti
s uZivanim prostor, pokud je pronajimatel fadné a véas neposkytuje. Pravo na slevu prislusi
najemci ode dne, kdy o jeji poskytnuti pronajimatele pisemn& pozada.

3. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit vysi dhrady za sluzby v névaznosti na cenové zmény v
pribéhu roku.

VL
Splatnost
I. Celkovou sumu za roéni ndjemné dle ¢l. [V. a ihrady za sluzby poskytované s uZivanim
prostor dle €l V. je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli na (i¢et mésta Bene3ov ¢. I

vedeny u Ceské spofitelny a.s. BeneSov, vZdy do 5. dne posledniho mé&sice
prislusného kalendainiho &tvrtleti (tj. 5.3, 5.6., 5.9., 5.12, daného roku).

¢étvrtletni tihrada najemného 6.037 K& variabilni symbol 2101000089



Stvrtletni dhrada sluZeb 8.125 K¢ + DPH variabilni symbol 2100000089

2. Skute¢né naklady na sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor budou
ndjemci vyictovany do 31.05. nasledujictho roku. Vznikly rozdil s ohledem na vysi
poskytovanych zéloh za bézny rok smluvni strany vzajemn& vyrovnaji do jednoho mésice po
vyudtovani.

VIL
Priva a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto bliZsim vymezeni jejich smluvnich prév a povinnosti:
1. Pronajimatel je povinen:

pfenechat pfedmét ndjmu ndjemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému nebo obvykiému
ucelu

udrzovat ptedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uZivani, pro ktery byl
pronajat

zajistit ngjemci nerusené uZivani pfedmétu ndjmu po dobu najmu

provadé€t ostatni idrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy

sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojist&ni a k souboru skel pojisténi proti zniteni a
poskozeni

provadét revize vyhrazenych technickych zatizeni

2. Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavieni najemni smlouvy strany védély a
které nebrani uZivani véci.
3. Pronajimatel nema pravo b&hem najmu o své villi pronajatou véc ménit.

4. Najemce je povinen:

uZivat v&c jako fadny hospodaf k Ggelu sjednanému, pfipadng obvyklému, a platit najemné
dle této smlouvy

provadét bé&Znou udrzbu predmétu najmu (za drobné opravy se povauji opravy prostoru a
jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni souédsti prostoru a je ve vlastnictvi
pronajimatele, napF. vodovodni baterie, zasuvky, vypinate,...)

oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned
poté, kdy ji zjisti nebo kdy p¥i pe€livém uZivani véci zjistit mohl

ukaZe-li se béhem ndjmu potfeba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odloZit na
dobu po skon&eni najmu, musi ji najemce strpdt, i kdyZz mu provedeni opravy zplisobi
obtiZe nebo omezi uZivani véci

uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k vé&ci nebo Zada-li treti osoba vydéni nebo
vyklizeni véci, je ndjemce povinen to pronajimateli pisemné oznamit; pozada-li o to, je
pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel néjemci
dostateénou ochranu, miZe nijemce najem vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li
ndjemce rufen v uZivani véci nebo jinak dotlen jedndnim tfeti osoby, mé pravo na
pfiméfenou slevu ndjemného, pokud takové jednani tfeti osoby pronajimateli véas oznamil.
Oznémi-li to pronajimatel ptedem v ptiméfené dob&, umozni mu ndjemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci, jakoZ i ptistup k ni nebo do ni, za Geelem provedeni potfebné
opravy nebo udrzby véci. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabrénit kod#
nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li njemci takovou &innosti pronajimatele
obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, m4 prvo na slevu z ndjemného.



dodrZovat veSkeré poZarni, bezpe&nosti, ekologické, hygienické a dali predpisy tykajici se
provozovani pfedmétu ndgjmu a hradit pfipadné sankce ud&lené pfislusnymi statnimi a
spravnimi organy

udrZovat &istotu okoli pronajatych prostor véetn& dalSich &asti domu, které jsou pristupné
tfetim osobam

hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu najmu

umozZnit po ozndmeni pronajimateli kontrolu pfedmétu nagjmu

5. Néjemce odpovida za viechny 3kody, které zpiisobi na predmétu najmu véetng $kod, které
zpisobi jiné osoby. Takové $kody je ndjemce povinen na sviij ndklad napravit formou uvedeni
do plivodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

6. Najemce je opravnén:

oznami-li najemce fadn€ a véas pronajimateli vadu vé&ci, kterou je povinen odstranit
pronajimatel a ten tak neudini bez zbyteného odkladu, takZe nijemce miiZe véc uZivat jen
s obtizemi, ma nijemce prévo na ptim&fenou slevu z ndjemného nebo miiZe sim provést
opravu a poZadovat po pronajimateli ndhradu Gi¢elné vynaloZenych nakladi. V ptipadg, Ze
vada bude zdsadnim zpilisobem st&Zovat uZivani nebo ho znemozni zcela, ma nijemce
pravo na prominuti nijemného nebo miZe ndjem vypovédét bez vypovédni doby. Najemce
ma prévo zapodist si to, co miize podle pfedchoziho ustanoveni Zidat od pronajimatele, aZ
do vySe nijemného za jeden mésic; je-li doba najmu kratsi, aZ do vy$e ndjemného.
Neuplatni-li ndgjemce pravo podle ptedchoziho ujednani do esti mésicii ode dne, kdy vadu
zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepfiznd, namitne-li pronajimatel jeho opoZdéné
uplatnéni.

trva-li oprava vzhledem k dobé nijmu dobu nepfim&fené dlouhou nebo zt&Zuje-li oprava
uZivani v&ci nad miru obvykiou, ma ndjemce pravo na slevu z ndjemného podle doby
opravy a jejtho rozsahu

Jjedné-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné véc viibec uzivat, ma
ndjemce pravo, aby mu pronajimatel docasn& poskytl k uZivani jinou véc, nebo miiZe njem
vypoveédét bez vypovédni doby.

v pfipadg, Ze najemce ohrozi v jeho ndjemnim pravu tieti osoba nebo zpiisobi-li tfeti osoba
ndjemci poruenim ndjemniho prava Gjmu, miiZe se ochrany domahat najemce sam.
ndjemce ma pravo provést zménu pfedmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na sviij naklad. Pokud v3ak dojde zménou véci k jejimu zhodnoceni, je
povinen se pronajimatel s ndgjemcem vyrovnat pti skonéeni najmu podle miry zhodnoceni.
Provede-li v8ak ndjemce zménu véci bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen
pfedmét ndjmu uvést do plivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel poZadé, nejpozdsji
v3ak pfi skon€eni najmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele véc do pilivodniho
stavu, miize pronajimatel najem vypov&dét bez vypovédni doby.

VIII.
Podnijem

1. Ndjemce mize zfidit tfeti osob& k v&ci uZivaci pravo jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost poru$i, bude to povaovino za hrubé poruseni
ndjemcovych povinnosti zplsobujicich pronajimateli vazngj$i Gjmu. V piipadé souhlasu
pronajimatele lze podndjem zfidit tfeti osob& jen na dobu ndjmu véci.

- Umozni-li ndjemce uZivat véc tfeti osobg, odpovida pronajimateli za jednéni této osoby stejng,

jako kdyby véc uzival sam.



XI.
Zména vlastnictvi

Zméni-li se vlastnik pfedmétu najmu, piejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového vlastnika.
Strana nema pravo vypov&dét najem jen proto, Ze se zménil vlastnik véci.

e
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X.
Skonéeni ndjmu

. Pfi odevzdéni vé&ci je najemce opravnén oddélit si a vzit si vie, co do véci vloZil nebo na ni

vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se
tim nepfiméfené jeji uZivani.

Néjem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v &lanku II. této smlouvy.

Zanikne-li pfedmét ndjmu b&hem doby najmu, ndjem skon&i.

Zanikne-li pfedmét nadjmu b&hem doby ndjmu z&4sti, ma ndjemce pravo bud’ na p¥iméfenou
slevu z ndgjemného, anebo miiZe najem vypovédét bez vypovédni doby.

Vypovéd’ néjmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. TFmésiéni vypovédni
doba b&Zi od prvniho dne kalendatniho mésice nésledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé
strané.

Najemce mize vypovédét nijem pouze z divodid uvedenych v ust. § 2308 pism. a) aZ c)
ob&anského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi.

Pronajimatel miize vypovédét nijem pouze z diivodii uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b)
ob&anského zakoniku, je pfitom téZ povinen uvést vypovédni diivod ve vypovédi.
Vypovidané strana mé prdvo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
dorucena, vznést proti vypovédi namitky v pisemné formé. Nevznese-li je véas, pravo Zadat
pfezkouméni opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidané strana namitky
véas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji némitky byly dorudeny,
nevezme svoji vypovéd’ zpét, md vypovidana strana privo Zadat soud o ptezkoumani
opravnénosti vypovédi, a to ve lhit¢ dvou mésici ode dne, kdy mamg uplynula lhita pro
zpétvzeti vypovédi.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy najem konéi. Pfedmét
najmu je odevzdan, obdrZi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v ptistupu do
pfedmétu najmu a v jeho uZivani.

Néjemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na b&2né
opotfebeni pfi béZném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to
formou pisemného pfedévaciho protokolu.

Néjemce je povinen odstranit v pfedmé&tu ndjmu zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a uvést pfedmét najmu do plivodniho stavu.

Néjemce je povinen odstranit v pfedmétu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemci sdéli, Ze odstran&ni zmén nezada; nijemce ptesto
nemiZe Zadat vyrovnéni, i kdyby se zménami hodnota predmétu najmu zvysila. Pronajimatel
miZe Zadat ndhradu ve vysi sniZeni hodnoty ptedmétu najmu, které bylo zpiisobeno
zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zafizeni a ptedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu najmu, které nelze
odstranit bez nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu najmu nebo
nemovitosti jako celku, prechézeji upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele.
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Najemce mé pravo Zidat, aby se s nim pronajimatel bez zbyteEného odkladu vyrovnal; to
neplati o tom, co ndjemce provedl bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné
nejpozdéji ke dni skonéeni najmu.

14. Pronajimatel mé pravo na néhradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce
pfedmét ndjmu pronajimateli v den skonéeni ndjmu aZ do dne, kdy nijemce pronajimateli
prostory skuteéné odevzda.

15. Zistane-li v pfedmétu nijmu v&c, o které lze mit za to, Ze patfi najemci, postara se
pronajimatel o véc ve prospéch ndjemce a na jeho ii¢et. Neptevezme-li ndjemce tuto véc bez
zbyte¢ného odkladu, vzniké pronajimateli pravo véc po predchozim upozoméni nijemce na
jeho Géet vhodnym zpiisobem prodat poté, co poskytne dodategnou ptiméfenou Ihditu k
pfevzeti. To neplati, jedna-li se o vé&c, kterou njemce zjevné opustil.

16. VyKklidi-li ndjemce prostor slouZici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd’ za
platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.

XL
Oznadeni provozovny

1. Pronajimatel udé€luje nadjemci souhlas, aby opatfil nemovitou véc, kde se naléza prostor
slouZici podnikéni (viz &lanek I. této smlouvy) v pfimé&feném rozsahu Stitem nebo navéstim.
Pii skonCeni ndjmu je najemce povinen vedkeré oznadeni odstranit a uvést dotéenou &dst
nemovité véci do plvodniho stavu. Pro pfipad porueni této najemcovy povinnosti sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vy$i 1.000,- K& za kazdy, byt i zapoéaty, den prodleni s
odstranénim znameni.

2. Pronajimatel timto vyslovuje souhlas s tim, aby si ndjemce nechal zavést do prostor telefonni
stanice (v&etné faxu) a tyto uZival v souladu s platnymi predpisy. Veskeré telekomunika&ni
poplatky, to jest zejména mé&siéni sazbu, hovorné za mistni, méstské a mezinarodni hovory a

jednorazové sazby je povinen platit najemce, a to pfimo organizaci spravujici telekomunikaéni
sit’.

XII.
Prevod ndjmu prostoru slouZiciho podnikani
Néjemce miiZe pfevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti, jiz bude prostor
specifikovany v ¢lanku 1. této smlouvy slouZit, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pfi skon&eni najmu je povinen uvést pronajaté prostory slouZici podnikéni do
ptvodniho stavu najemce.

XIII.
Nahrada za prevzeti zikaznické zakladny
Skonéi-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, ma ndjemce pravo na jednorazovou nahradu
za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali ptevzetim zikaznické zakladny
vybudované vypovézenym najemcem. Néjemce toto prévo nem4, byl-li z najmu vypovézen pro
hrubé poruseni svych povinnosti.



XIV.
ZavEreén4d ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, e pokud bude v souvislosti s touto smlouvou dorudovana
kterémukoliv z uéastnikii této smlouvy na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy jakakoliv
pisemnost formou doporudeného dopisu, pfi¢emz ten ktery udéastnik odmitne nebo opomene
takovou doporudenou zésilku pfevzit, ma se za to, Ze pfisludny projev ville obsaZeny v takto
doruované pisemnosti byl doruéen druhému z G&astnikd 10. dnem od uloZeni doporuené
zésilky u pfisluiného postovniho d¥adu, v pfipadé odmitnuti zasilku pfevzit dnem tohoto
odepfeni. Zésilka se povaZuje za dorufenou i v pfipad® Ze se smiuvni strana o uloZeni
nedozvédéla nebo se v misté doruéovéni nezdrzovala.

2. Otézky touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi zikona & 89/2012 Sb., ob&ansky
zékontk. ;

3. Obé& dv& smluvni strany se dohodly v souladu s § 548 obanského zékoniku na rozvazovaci
podmince, kterd spolivd vtom, Ze vznikly najemni vztah pomine, jestlize najemce do 2
mésici od vzniku ndjmu neza&ne uZivat nebytovy prostor v souladu s G&elem této smlouvy.

4. Tato smiouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, z nichz ka¥dy méd povahu origindlu.
Pronajimatel obdrZi tfi vyhotoveni, ndjemce obdrZi jedno vyhotoveni.

5. Tato smlouva miiZze byt zménéna nebo dopinéna pouze pisemné formou &islovanych dodatk,
které mus( byt datoviny a ob&€ma Géastniky podepsény, a to pod sankci neplatnosti.

6. Strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu piedetly, souhlasi s celym obsahem této smlouvy a
déle obé strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepséna podle jejich pravé a svobodné viile,
na zdklad® pravdivych tidaji a nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek a
toto v3e osvédeuji pripojenim svych padpisi pod tuto smlouvu.

Obé¢ smluvni strany souhlasi s tim, aby byla tato smlouva ve svém plném znéni uvefejn&na
postupem dle zdk. & 340/2015 Sb., o registru smluv, pokud tato smlouva podléhé zvefejnéni
dle vy$e uvedeného zdkona, s tim, Ze soutasn& souhlasi se zpracovénim a se zvefejnénim
svych ve smlouvé uvedenych identifikaénich Gdaji v registru smluv. Smlouvu ve vefejném
registru smluv zvefejni mésto Benesov.

V Beneové dne 31.05.2021

Najemce:
PhDr.B

starosta



