¢.J. 261/194/2021

Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
uzaviend dle § 2302 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni

Smluvni strany:

1. Vychodoceské muzeum v Pardubicich

pravni forma: ptispévkova organizace Pardubického kraje

se sidlem: Zamek ¢.p. 2, 530 02 Pardubice

IC: 14450542

DIC: CZ14450542

zapsana: u Krajského soudu v Hradci Kréalové pod sp. zn. Pr 1607
zastoupena: Mgr. Tomasem Libankem, feditelem

jako pronajimatel (déle jen ,,pronajimatel)

2.  Pivovar Bahnos.r.o.

se sidlem: Sakarova 1329, 53003 Pardubice

IC: 07223722

DIC: neni platcem DPH

zapsana: u Krajského soudu v Hradci Kralové pod sp. zn. C 41973
zastoupena: Ing. Martinem Lammersem, jednatelem

jako najemce (dale jen ,,najemce®)

l.
Uvodni prohlaseni

1. Pronajimatel na zdkladé Ztizovaci listiny &. j. KrU 2910/2014/OKPP ze dne 19. 12. 2013, hospodaii
s majetkem Pardubického kraje, a to mimo jiné sbudovou C.p. 2, jez stoji na pozemku
parc. €. st. 2/1, vobci Pardubice, ¢ast obce Zamek, katastralni uzemi Pardubice, zapsano
na LV €. 12006 u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice.

2. 'V ptizemi budovy ¢.p. 2 specifikované v odst. 1 se nachazi prostory slouzici k podnikani,
které tvoii kavarensky sal, varna a vystavné-kavarensky sal. Prostory jsou blize specifikovany
v priloze €. 1, ktera tvofi nedilnou soucast smlouvy.

3. Prostory slouzici k podnikéni uvedené v odst. 2 jsou vybaveny zafizenim, které je specifikovano
v priloze ¢. 2, ktera tvofi nedilnou soucast smlouvy.

1.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel timto pronajima najemci prostory uvedené v ¢l. I. odst. 2 vCetné zafizeni uvedeného
v €L L. odst. 3 této smlouvy (dale jen ,,pfedmét najmu). Ndjemce se zavazuje platit za pfedmét
najmu sjednané najemné.

2. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze se seznamil se stavem predmétu najmu, Ze tento
pfedmét najmu je v fadném stavu, ktery odpovida vysi ndjmu a ucelim pro které hodla predmét
najmu uzivat, a v tomto stavu tento pfedmét ndjmu podpisem této smlouvy piejima.

3. Najemce je dale opravnén uzivat pii dodrzovani omezeni vyplyvajiciho z ¢lanku VI. odst. 5 této
smlouvy prostor pro piedzahradku na nadvoii o rozloze, ktery je vymezen v pfiloze €. 3 této
smlouvy, a dale po pisemné dohod¢ s pronajimatelem provozovat stanek s obcCerstvenim
na zameckych valech, ¢i jinych venkovnich prostorech.
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M.
Ucel najmu
Ucelem najmu je uzivani ptedmétu najmu k provozovani zamecké restaurace a kavarny, tj. uzivani
k ¢innosti, ke které je najemce podle zvlastnich predpisti oprdvnén, coz podpisem této smlouvy
potvrzuje.

Ucel najmu je dale vymezen koncepci provozu predlozenou najemcem, ktera je nedilnou piilohou
¢. 4 této smlouvy (dale jen ,.koncepce*). Provozovat kulturni, spolecenské, pfipadné sportovni akce
nad ramec koncepce bude n4jemci umoznéno pouze po pisemné dohod¢ s pronajimatelem.

Néjemce neni opravnén v pfedmétu ndjmu provozovat jinou cinnost nebo zménit zplsob
¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu najmu a z této najemni smlouvy.

V.
Doba najmu

Néjemni vztah se sjednava na dobu ur€itou od 1. 6. 2021 do 31. 5. 2022 bez nutnosti zvlastni
vypovedi.

K datu zahijeni najmu pievezme najemce piedmét najmu do wuzivani. Pfedani
a prevzeti se uskutecni za u€asti zastupct obou stran. Najemce potvrdi, Ze prevzal predmét ngjmu
ve stavu zptsobilém k uzivani.

Néajemce se zavazuje, Ze provoz restaurace a kavarny v predmétu najmu bude zahdjen nejpozdgji
do 30 dnd od prevzeti.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pted uplynutim doby ndjmu vypovédet, jestlize:

a) ma-li byt nemovita véc, v niZ se pronajaty prostor nachazi, odstranéna nebo pfestavovana
tak, ze to brani dalSimu uzivani prostor,

b) porusuje-li najemce i pies pisemné upozornéni své povinnosti najemce vyplyvajici mu
Z této smlouvy ¢i ze zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (déle jen
,»obcansky zakonik®),

C) najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady naklada
na sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,

d) najemce uziva pfedmét najmu k jinému neZ sjednanému ucelu, popt. provoz neodpovida
podminkam uvedenym v koncepci a podnikatelském zaméru,

e) najemce uzavie provozovnu na dobu del$i neZ 7 dni bez ptedchozi domluvy
s pronajimatelem.

Vypovédni doba je tiimési¢ni s vyjimkou divodd uvedenych pod pism. c), d), e), v takovém
pfipad¢ je vypovédni lhita 1 meésic.
Néjemce je opravnén tuto smlouvu pred uplynutim doby najmu vypoveédét, jestlize:

a) ztrati-li zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen,

b) porusuje-li pronajimatel i pfes pisemné upozornéni hrub& své povinnosti vi¢i najemci,

C) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodi zptsobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajisti njemci odpovidajici nahradni prostor,

Vypovédni doba je tfimésicni s vyjimkou divodi uvedenych pod pism. c¢) v takovém ptipadé je
vypovéedni lhita 1 mésic.

Ma se za to, Ze vypoveéd je dorucena tfeti pracovni den po odeslani. Vypovédni lhita bézi
od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruc¢eni vypovédi druhé strang.

Po skonc¢eni najemniho vztahu je najemce povinen pfedat pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny,
bez znecisténi a s piihlédnutim ke stavu, ktery odpovida obvyklému opotiebeni. Ptipadné skody
na pfedmétu najmu vzniklé za dobu trvani najemniho vztahu je najemce povinen pronajimateli
uhradit.
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Smluvni strany dale sjednavaji, Ze pronajimatel neni povinen po skonceni najmu nahradit najemci
naklady, které najemce vydal na provedeni jakékoliv zmény ¢€i zhodnoceni pfedmétu najmu,
ledaze by se smluvni strany v konkrétnim ptipad¢ dohodly jinak.

V.
Najemné a naklady spojené s uzZivanim piredmétu najmu

Néjemné je sjednano dohodou smluvnich stran ve vysi 10.000,- K& mési¢né.

Né4jemné bude pronajimatelem fakturovdno mési¢n€ nejdéle k poslednimu dni piislusného
kalendainiho mésice se splatnosti 14 kalendainich dni.

Najemné bude hrazeno bezhotovostné na i¢et pronajimatele ¢. 0. 26534561/0100.
Povinnost zaplatit je splnéna dnem pfipsani pfislusné castky na shora uvedeny ucet pronajimatele.

Spolu se sjednanym ndjemnym se zavazuje ndjemce hradit pronajimateli sluzby souvisejici
s uzivanim predmétu najmu, a to platby za dodavku elektfiny a vody (vodné, stocné). Cena za sluzby
bude stanovena ke konci kazdého mésice na zéklad¢ skute¢né spotieby dle podruznych métidel a
aktualnich odbérovych sazeb za el. energii, vodné a sto¢né pronajimatele prefakturaci. Jiné sluzby
nez uvedené v této smlouve (zejména likvidaci odpadu, uklid) si bude ndjemce hradit samostatné.

Vyse uvedené sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu bude najemce hradit na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem nejdéle k poslednimu dni nésledujiciho kalendainiho mésice se splatnosti
14 dni, a to na ucet pronajimatele ¢. . 26534561/0100. Cena za sluzby bude uplatiiovana od zacatku
najemniho vztahu.

Smluvni strany se dale dohodly na tom, v ptfipad€ uzavieni provozu zamecké restaurace a kavarny,
v diisledku natizeni vlady, kdy najemce nebude moci poskytovat sluzby dle specifikace ucelu najmu
dle této smlouvy, bude po dobu uzavieni provozu najemci poskytnuta sleva ve vysi 90 %
z najemného.

Smluvni strany se dale dohodly na tom, ze od 1. 12. 2021 do 31. 3. 2022 pronajimatel poskytne
najemci slevu ve vysi 50 % z ceny sluzeb souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu, tj. z ceny
za dodavku elektfiny a vody (vodné, sto¢né). Celkova vySe slevy za obdobi od 1. 12. 2021 do
31. 3. 2022 vSak nesmi presahnout ¢astku 15.000,- K¢, tzn. veskeré ndklady na sluzby souvisejici
s uzivanim predmeétu najmu presahujici ¢astku 15.000,- K¢ je povinen uhradit najemce.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét najmu najemci ve stavu zpusobilém k uzivani.
Ohledné predani bude sepsan zapis, ve kterém bude zachycen stav pfedmétu najmu v okamziku
predani, ktery podepisi obé smluvni strany.

Pronajimatel prohlasuje, ze soucasti predmétu najmu je zafizeni a vybaveni, jehoz seznam tvofi
ptilohu €. 2 této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, ze budova, v niz se predmét ndjmu nachazi, je pojisténa proti poskozeni
nebo zniCeni zivelni udalosti. Pojisténi se nevztahuje na zboZzi a ostatni véci najemci odcizené,
poskozené nebo znicené tietimi osobami. Zajistit si pojisténi na tato rizika je povinnosti najemce.
Stejné tak je najemce povinen sjednat pojisténi svého vlastniho majetku vcetné zasob umisténych
v pfedmétu najmu.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel je, po predchozim pisemném oznameni
z technickych, popt. jinych obdobnych diivodd, opravnén na dobu nezbytné nutnou omezit uzivani
predmétu najmu, piipadné jej uzaviit. V pfipad¢€, Ze omezeni bude trvat vice nez 1 pracovni den,
se pronajimatel zavazuje vypocitat najemné poméernou castkou podle poctu provoznich dni.
N4jemce nema narok na nahradu uslého zisku, ani na piidéleni ndhradnich prostor.

Pronajimatel ma pravo na dobu nezbytné nutnou omezit najemci pravo uzivani predzahradky
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na nadvoii a to z divodli zmén v provozu Zamku Pardubice pii potadani kulturnich akci, filmovani,
spolecenskych akci nebo pfi jinych aktivitich pronajimatele. Pronajimatel ma na tyto prostory
prednostni pravo.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu jakékoliv zavady vyZzadujici
provedeni oprav a poskytnout pronajimateli nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. V piipadé
havarie je najemce povinen ucinit veskera nezbytna opatieni, ktera zamezi vzniku dalSich $kod,
a o této havarii, jakozto i u€inénych opatteni, je povinen ihned informovat pronajimatele.

Néjemce se zavazuje dodrzovat vesSkeré obecné zavazné predpisy i normy vydané pronajimatelem
pro uzivani budovy, zejména pokud jde o oblast pozarni, bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci,
véetn¢ dalSich internich pfedpist pronajimatele, v ptipad€, Ze byly nebo budou pronajimatelem
vydany. Je povinen seznamit s témito predpisy své zaméestnance sezndmit a v§ichni zaméstnanci
jsou povinni se témito predpisy fidit. Najemce téz odpovida za bezpecnost navstévnikil restaurace
a kavarny v pronajatych a uzivanych prostorach. Pro tyto pfipady je povinen byt ndjemce pojisten.

Veskeré stavebni Upravy pronajatych prostor, které bude najemce provadét, jsou mozné pouze
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Néjemce nema narok na tthradu nakladd, spojenych s ptipravou pfedméetu najmu k vyuziti dle této
smlouvy ani na nahradu nakladd vzniklych najemci s ukon¢enim smlouvy.

Néjemce se dale zavazuje uzivat pfedmét ndjmu v souladu s ptisluSnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy a touto smlouvou.

Néajemce je opravnén predmét najmu nebo jeho ¢ast dale pronajmout jen na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pievést najem
v souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiz pronajaty prostor slouzi. V pfipad¢ poruSeni
této povinnosti je pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit.

Néjemce je odpovédny za udrzovani fadného stavu pronajatého prostoru a za provoz v nich.

Néjemce je dale povinen:

a) predmét najmu i ostatni ¢asti budovy uzivat Setrné tak, aby uzivanim nebyl narusen jejich
stavebné-technicky stav a nedochazelo k nadmérnému opotiebovani;

b) zabezpeCit pii uzivani predmétu najmu, aby on sam, jeho zaméstnanci, zakaznici
a obchodni partnefi respektovali prava vSech tfetich osob, které na zakladé svého vztahu
k pronajimateli v budové vykonavaji néjakou ¢innost nebo se zde zdrzuji;

C) uzivat pfedmét najmu pouze k G¢elu dohodnutému v ¢l. II1. této smlouvy;

d) oznacit pfedmét najmu jako svou provozovnu zplsobem stanovenym v zivnostenském
zakong¢, forma a umisténi tohoto oznaceni, jakoz i umisténi firemnich oznaceni, reklamnich
poutacti, obchodnich oznameni apod. podléhd pfedchozimu odsouhlaseni pronajimatele;

e) pfisvé ¢innosti podle ¢l. I11. této smlouvy dodrzovat vysokou uroven odpovidajici prostiedi,
ve kterém jsou poskytovany sluzby, zejména jednanim a upravou svych zaméstnanci
nezavdat pti¢inu k poskozeni dobré povésti pronajimatele;

f) nejpozdé&ji posledni den najmu predmét najmu vyklidit, uvést do ptivodniho stavu (pokud
se najemce s pronajimatelem pisemné nedohodne jinak) a predat jej pronajimateli;

g) v piipadé poruseni povinnosti dle pism. f) zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K¢ za kazdy den prodleni az do dne, kdy pfedmét najmu vyklidi, popt. do dne,
kdy jej vyklidi pronajimatel podle pism. h);

h) v piipadé prodleni s vyklizenim piedmétu najmu strpét, aby prostory pronajimatel na jeho
naklady za iCasti nestranné osoby vyklidil nebo nechal vyklidit sam, pfitom je pronajimatel
povinen dbat, aby na vécech najemce nevznikla Skoda;

i) nahlasit pronajimateli veSkeré zmény udaju tykajici se obchodniho jména, sidla, bydliste,
osob opravnénych jednat jménem ndjemnika a jeho bankovniho a telefonického spojeni,
odnéti Zivnostenského opravnéni k ¢innosti, kterd je ticelem najmu, vstupu do likvidace,
navrhu na prohlaseni konkursu nebo na nucené vyrovnani, a to ve lhité do 5 dnd od jejich
vzniku;
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j) po dobu najmu provadét béznou tdrzbu pfedmétu najmu a drobné opravy na sviij naklad,
K) zajistit uklid pfedmétu najmu a piilehlého okoli,
1) zajistit likvidaci odpadii na svtij naklad.

VILI.
Nahrada ujmy

Najemce odpovida pronajimateli za veskeré Skody, které pfipadné vzniknou v pfedmétu najmu
a na jeho zafizeni. N4jemce déale dopovida za Skodu ¢i ijmu tietich osob, zejména za veSkeré ujmy
vzniklé na jejich zdravi nebo na vécech jimi do pfedmétu najmu vnesenych, a to za Skodu
zpusobenou jejich poskozenim, zni¢enim ¢i odcizenim, at’ jiz tyto ujmy vznikly provozni ¢innosti
najemce nebo maji pivod ve vécech najemcem vnesenych nebo byly zpisobeny ndjemcem,
jeho zaméstnanci €i tfetimi osobami majici k najemci obchodni nebo jiny obdobny vztah.

Ustanovenim piedchoziho odstavce neni dotena jakakoliv jina odpovédnost najemce za ijmu
vyplyvajici z obecné¢ zavaznych pravnich ptedpist. Povinnost k nahradé Gjmy vznika najemci
do 14 dnt od jejiho vyuctovani pronajimatelem.

VIII.
Zavérefna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem jejiho podpisu.

Tato smlouva muze byt zménéna pouze po vzajemné dohod¢ smluvnich stran, a to formou
pisemného dodatku, ktery je podepsan obéma smluvnimi stranami.

Pokud v této smlouvé neni vyslovné ujednano jinak, fidi se pravni vztahy obou smluvnich stran
zakonem €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni.

Néajemce na sebe piebird nebezpeci zmeény okolnosti dle § 1765 odst. 2. obéanského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro tcely této smlouvy vylucuji ustanoveni § 2212 a § 2219 odst. 2
a § 2315 obcanského zakoniku.

Pro ucely této smlouvy se dale vylucuje moznost postoupeni smlouvy dle § 1895 obc¢anského
zakoniku, tj. najemce neni opravnén postoupit sva prava a povinnosti z této smlouvy nebo jeji ¢asti
treti osob&. Toto se netykd prava pronajimatele kdykoliv postoupit na jakoukoliv tieti osobu
pohledavku za najemcem. Pronajimatel oznami postoupeni a identifikacni udaje tfeti osoby
najemci bez zbyte¢ného odkladu po postoupeni. Najemce splni sviij dluh viici pronajimateli, pokud
plni na ucet takové tfeti osoby.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle Smlouvu
k fadnému uvetejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR.

Smluvni strany prohlasuji, Ze Z&dna ¢ast smlouvy nenaplituje znaky obchodniho tajemstvi (§ 504
z. €. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v platném znéni).

V ptipadé, ze by casti této smlouvy byly nebo se staly neplatnymi, neaéinnymi
a/nebo nevymahatelnymi, ziistavaji tim ostatni ¢asti této smlouvy nedotceny. Strany jsou povinny
nahradit neplatné, net¢inné a/nebo nevymahatelné ustanoveni takovym znénim, které je platné,
ucinné a vymahatelné a odpovida jejich ekonomickym zamértm.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZz kazda smluvni strana obdrzi jedno

vyhotoveni této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato byla sepsana podle jejich svobodné a pravé vile, nikoliv v tisni
nebo za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho pfipojuji nize na smlouvé své
vlastnoru¢ni podpisy.
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Ptiloha ¢. 1 — Planek pfedmétu najmu
Ptiloha €. 2 — Seznam zafizeni a vybaveni, které je soucasti predméetu najmu

Ptiloha €. 3 - Vymezeni prostoru pro predzahradku

Ptiloha ¢. 4 — Koncepce provozu

Za pronajimatele: Néjemce:

V Pardubicich dne 27. 5. 2021 V Pardubicich dne

Mgr. Tomas Libanek, feditel Ing. Martin Lammers, jednatel





