VIiMbau S.I.0.

NAJEMNI SMLOUVA

(uzavfend dle zdkona & 89/2012 Sb., obéansky zakonik v platném znéni)

AV/25/16

(dale jen ,smlouva®)

I
Smiuvnf strany

1.1. Vimbausro.
se sidlem Jungmannova 36/31, 110 00 Praha 1 :
zapsani v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil C, vloZzka 132828,

IC 282 08 838, DIC: CZ 282 08 838

(dile jen ,,pronajimatel”)
- a

1.2. Oborovi zdravotni pojistovna zaméstnanch bank, pojist'oven a stavebnictvi

* se sidlem Rggkot \.@3122%5”/1 140 00 Praha 4
7apsand v obchodiitiaapiiriku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil A, vloZzka 7232

1C: 471 14 321, DIC: CZ 471 14321
zastoupena: Ing. Radovanem Kouhlem, generélmm feditelem

(déle jen ,,na_]cmce“)

nebo déle Jjen spolefng ,smluvni strany*

R A
Predmét a tlel smlouvy

2.1. Specifikace pronajat¥ch prostor. Pronajimatel jako vlastnik nemovitosti - pozemk( a budov v k..
Kunratice, obec Praha, zapsanych na LV & 4393 a nemovitosti — pozemkd a budov v k.. Libug, obec
Praha, zapsanych na LV &. 836, to vie zapséno u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, omaéovanych jako provozni aredl Vimbau, na adrese Dobronickd 1257, 148 00 Praha 4
— Kunratice, pronajrma ndjemci prostory v objektu A4 za niZe uvedenych podmmek a pfedavi je nijemci
do dofasného na_;mu Jedna se o tyto nebytové prostory:

'Objekt A4 ptizemi, propcuené sklady & 527 o celkové ploe 777 6 m?

Pronajaté nebytové prostory jsou detailné omaécny ve vykresi, ktcry je nedilnou souddsti této smlouvy.
jako Priloha & 1.

O pievzeti a pfedini pronajatych prostor se sepiSe protokol. Smiuvni strany se-dohodly na pfedini
pronajatych prostor tak, Ze bude provedeno do dne vzniku ndjmu.

Nijemci jsou dile poskytovdny za Ghradu slufby spojené s ulivinim vye uvedenych prostor
vyspecifikovanych v &L IIL. této smlouvy.
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2.2. Prohlideni pronajimatele. Pronajimate! prohladuje, Ze je opravnén plenechat vyle uvedené prostory do
nijmu nijemci ve smyslu zikona & 89/2012 Sb., obdansky zakonik, v platném znéni, a Ze neexistuji
~ okolnosti, které by branily jeho opravnéni pronajimat tyto nemovitosti. :

2.3. Ukel smlouvy. Najemce shora uvedené pronajaté prostory se viemi souastmi a .pﬁsluﬁenswim- od
pronajimatele prebird a zavazuje se ugivat je k GZelu skladovan{ zboZi, a to vic v souladu s G&zlem, pro
ktery byl ndjemce zaloZen. :

1.
Ndjemné a ahrada 1a sluiby s ndjmem spojené, odeditateiné poloZky

3.1. Nijemné, Smluvni strany s€ dohodly na mési¢nim nijemném za pronajaté prostory uvedené v tlanku IL.,
odst. 2.1., a to v celkové vydi 77.760, K&, podle tohoto rozpisu: :

skladova plocha 777,6 m’ 100,- K&/m? 77.760,- K&.
Néjemné za pronajaté prostory uvedend v Elinku IL, odst. 2. 1. je osvobozeno od DPH.

Uhrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatjch prostor uvedené v &1 10, odst. 2.1, se sjednava paudalni
¢4stkou ve vyii 15.552,- K& bez DPH, kterd zahruje dodavku tepla — horkovzdudné ventilitory, elektrické
energie, vodné a stofné a ostatni sluzby. V pauslni &dstce je zahmuta tastka ve vyl 5.443,20,- K& ve
snizené sazb& dané a &4stka ve vy3i 10.10 O ik bé dant. Hogdaadasym Sastkim bude
plipotteno DPH dle pravalch predpisti0ginkych By -

3.2. Sluiby s nijmem spojené — ostatni slufby, Ostatni sluzby zahmuji zejména: ostrahu aredly, zimni aklid
komunikacf, vefejné osvétleni, likvidace komunilniho odpadu, spravu zelené, doasné parkovéni pfed
halou — 2 hod. zdarma, technické revize a management aredlu. '

3.3. Splatnost nijemného a thrady nikladii za pos nuté slusby. Ndjemné a thrada niklad{ za poskytnuté
sluzby bude hrazena ndjemcem mésiéné prevodnim pifkazem na c.”N ajemci bude nijemné
a sjednan4 paudélni nihrada za sluzby fakturovirio nejpozdéji do 5. dne piis uiného kalendifniho mdsice
dafiovym dokladem s datem plnéni odpovidajicim dni jeho vystaveni a se. splamosti 14 dadi od jeho

vystaveni.

V ptipadé neuhrazeni nijemného do 30 dnit po terminu stanoveném smlouvou, je pronajimatel opravnén
jednostranng vypovédét smlouvu.

34. V piipadé opakovaného prodleni najemce s platbou za nijem a sjednané sluzby je nijemee povinen
pronajimateli uhradit jistatu ve vy§i jednoho mé&si€niho ndjemného, a to nejpozdji do 14 dnii od obdrzeni
vyzvy pronajimatele k Ghrad€ jistoty. S L :

3.5, Urok z prodieni. V p‘fibadé prodleni nijemce s (hradou nijemného a stuzeb je nijemce povinen zaplatit
pronajimateli Grok z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluné &astky za kaxdy den prodieni.

Bude-li nijemce v prodleni s ihradou dluzného ndjemného a sluZeb, je pronajimatel oprdvaén v ramci
odeslané L. upominky na zaplaceni uftovat smluvni poplatek za vystaveni upominky ve vysi 50,- K&
V pripadZ odesténi IL upominky je pronajimatel oprévnén G&tovat smluvai poplatek ve vysi 100,- K&
Néjemce se zavazuje, Ze tyto smluvni poplatky uhiradi v nejblizsim fakturovaném obdobi.

Pokud néjemce opakované bude v prodleni s Ghradou fakturovaného ndjemného a poskytovanych stuzeb,
bude najemci predioZen nejpozd&ji do 31. 3. kaydého kalendainiho rokut vypis Grokd z prodieni za
predchazejici kalendifni rok, obsahujici &islo faktury, datum splatnosti faktury, dluznou #astku, aktudlni
vy3i Groku z prodleni a datum {ihrady dluiné Eastky nijemcem. :

3.6. Valorizace. Smiuvni strany se dobodly, 2e pronajimatel je opravnén po uplynuti 3 let, indexovat vy3i
néiemného 2 dhradu za sluzby, a to dle indexu spotiebitelskych cen, ktery vyhlatuje Cesky statisticky ufad
a ktery mie pronajimatel uplatfiovat vidy nejdiive od 3. kalenddiniho mésice nasledujiciho roku dle
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indexu roku picde§1ého. Prvni indexaci ngjmu je tedy pronajimate] opravatn provést k terminu 1. 3. 2020,
podle indexu spotfebitelskych cen 22 rok 2019.

Pronajimatel oznami tuto skutedriost najemci pisemné. Najemce 5¢ zavazuje hradit takto zvysené nijemneé

v méslci nasledujicim po doruteni oznameni pronaj imatele.

V.
Doba trvdni ndjemniko vatahi

4.1. Doba nijemniho vztahu. Tato smlouva je uzaviena na dobu neurtitou s vypovédai dobou 6 mésici.

Vypovédni doba zatne bizet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorutent vypavédi druhé smiuvni
strang. Vypovéd musi byt pisemné a miiZe byt uéinéna kteroukoliv ze smiuvnich stran bez udani divedu.

~ Teato smluvni vztah miZe skondit i pisemnou dohodou smluvnich stran.

Smiuvni strany se dohodly na tom, 3¢ podstatnym porudenim smlouvy je pomﬁenijakéhokoliv ustanoveni
Slankd I a V. této smlouvy. V takovém piipadd je opravnén kterykoliv z GZastnikd od smlouvy
odstoupit. pdstoupeni musi byt pisemné a musi byt doruteno druhé smluvni strané bez zbyte¥ného
odkladu. Uéinky odstoupeni nastivaji okamzikem jeho dorudeni druhé smluvni strané. '

K

Ostatnl ujedndn{
5.1, ZajiSCoviniostrahy. Pronajimatel zajistuje ostrahu aredlu, nenese viak zodpovédnost za vetkery vneseny

majetek, zakizeni a véci nijemce, které najemce vnes! do pronajatych prostor nebo je v nich uZiva.

52, Zavazek nijemee. Ndjemee se zayazuje za pronajaté prostory platit nijemné dle ustanoveni 610 smlouvy.
Nijemce s¢ zavazuje dodrzovat v pronajatych prostorech protipozimi a bezpetnostni predpisy ¥ souladu
s platnou legislativou a rovné ostatni pravni normy vztahujici se k jeho innosti v pronajatych prostorech.
Najemgce se zavazuje dodrzovat Provozni Fad arely, se kterym byl seznimen, a ktery tvoii Piilohu &, 2

1éto smlouvy. Dale se zavazuje, € svoji &innosti nebude omezovat &i naruiovat provoz dalgich uZivateld
arealu a to vietné omezovani provozu vozidly v arealy, tzn., Ze bude dodrzovat zikazy vjezdd a stani

automobill v prostoru arealu.

Dile se najemce je piné zodpovédny za platnost veskerych zikonnych revizi na viech zafizenich, které:
bude v ramci svych prostor pouzivat a na vyZidini Pronajimatele mu ptedloZi seznam t&chto zafizeni
s platnymi reviznimi zpravami ke kontrole, NedodrZeni uvedensho mize byt povaZovdmo za hrubé
porueni této smlouvy 2 najemce bude vyzvin ke spin&ni tohoto ustanoveni. _ :

Neptedlozi-li ndjemce platnou revizni zprévu k elektrickému zafizeni, mize po dohodé s pronajimatelem
zajistit revizni zprévu i pronajimatel. Niklady na takto provedenou clektro-revizi ubradi pijemce v pistim
fakturatnim obdabi, popf. pfimo zhotoviteli revizni zpravy.

53, Vyklizeni pronajatich prostor, Po skonteni ndjmu je najemce povinen vratit pronajaté prostory Ve stavil
v jakém je prevzal s pHihlédnutim ke shodnoceni a modemizaci a obvyklémo opoticbeni. Pronaj até
prostory musi byt vyklizené a &isté. O vraceni pronajatych prostor 5¢ rovniz sepide protokol o predani a

ptevzeti. Po ukonéen{ nijmu vrati ndjemce vetkeré zaptjlené klite ve stejném pocty, Které obdrZel pti
zahdjeni najmu. V ptipadé nevraceni, bude za kazdy jeden kli& (&tovan smiuvni poplatek ve vy3i 50s- K&.
Soukasn® vrti i zaphjtené vstupni-viezdové karty, které obdricl pH zahajeni najmu. V plipadé nevriceni,
bude za ka?dou jednu kartu Gitovan smluvni poplatek 1.000.- K¢,

Néjemce podpisem této smiouvy vyslovnd souhlasi s tim, Ze jestlize pronajaté prostory nevyklidi ke dni
ukondeni najmu nebo nepodepiie ktomuto dni predavaci protokol o jejich pfedan{ a prevzeti
pronajimatclem, je pronajimate} oprévnén vstoupit do pronajatych prostor i za pouziti potfebnych
technickych prostiedku a tyto prostory vyklidit na naklady nijemce svépomoci. Soupis véci nachazejicich
se vt&chto prostorach bude vyhotoven za ptitomnosti notafe nebo soudniho exekutora. Ve budou
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uskladnény na niklady néje‘rhce.‘ K témto vécem mile byt ze strany pronajimatele v pi‘ipadé dluhu ze
strany nijemce nebo v plipadé, Ze si najemce véci nevyzvedne a pronajimateli vzniknou tak dal3i naklady
uplatnéno tzv. zadriovaci pravo, to znamena, e véci mohou byt prodany a z vyteziu prodeje bude

uhrazen existujici dluh nebo jeho &ast. Rovnéz niklady na notafe, soudniho exekutora a souvisejici
naklady pfi prodeji véel, pljdou k tiZi najemce.

Za porudeni povinnosti najemce nevyklidit pronajaté prostory nebo nepodepsat ptedavaci protokol
o ukondeni ndjmu strany sjednaly smiuval pokuty, kterou se zavazuje najemce zaplatit na et
pronajimatele, a 1o ve vy3i 25 % mésicniho nijmu za kaidy zapodaty mésic prodleni se splatnosti 14 dnd
od odeslani vyzvy k zaplacent smluvni pokuty pronaj imatelem.

54, Udriba a upravy pronaiag‘-ch prostor. Pokud neni touto smlouvou stanoveno jinak, nijemce se
zavazuje udrZovat pronajaté prostory ve stavu schopném provozu stanoveném touto smlouvou. Pfipadné
stavebni a jiné Gpravy je nijemce opravnén provadét jen na zikladé predchoziho pisemného souhlasu

pranajimatele, uzaviené pisemné dohody © provedeni dprav pronajatych -prostor a na zikladé projektove
dokumentace odsouhlasené peisludnym stavebnim ufadem, pokud tato Uprava souhlas Gfadu vyzaduje.
Viastnické pravo kt&mito gpravim zistava pronajimateli zachovano, mebude-li sjednéno dohodou
o provedeni stavebn ich aprav jinak. : '

Podle. rozsahu jednotlivych oprav a technického zhodnoceni bude s nijemcem uzaviena samostatnd
pisemnd ,[Dohoda o provedeni Uprav pronajatych prostor*, ktera bude obsahovat ustanoveni, zda se jednd
o opravu a udrzbu, nebo zda se jiz jednd o technické zhodnoceni. Dohoda bude déle obsahovat SOUpis
jednotlivych polozek, kterych se {prava dotyka a finandni rozpolet tichto Gprav. V dohodé bude dale
uvedeno, kdo tyto tpravy fyzicky provede, kdo uhradi vaniklé naklady a jak budou feSeny daldi Gfetni 2
datiové dopady na pronaj imatele a najemece. Bez takto uzaviené pisemné dohody nebude moci Zidna ze
smluvnich stran zahajit tyto fipravy.

Bénou Gdribu a opravy zajistuje a provadi nijemce na své viastni nékléﬂy._ Za béinou tdrzbu a opravy
se pro UZely této smlouvy rozumi zejména malovani, myti oken, vyména a Gidr#ba kobercti a podiahovych
krytin, ndtéry {istrednfho topeni a préce, jimiZ nijemce nahrazuje obvyklé opotiebeni pronajatych prostor

vyplyvajici z jejich uZivani, a to az do vyse 2.000,- K& roéné.

55, Skoda na majetku pronajimatele. Jestlize najemce, jeho zaméstnanci nebo osoby, kieré s nim pronajaté
prostory  uZivajl, nebo se v nich na prechodnou  dobu s vidomim ndjemce zdriuji,
zplisobi jakoukoli tkodu na majetku pronajimatele, je nijemce povinen neprodlen® tyto Skody nahlasit

pronajimateli, tj. vedoucimu (drzby aredlu a zivady na své naklady odstranit, 2 to bez ohledu na zavindni.

Pokud sc tak nestanc a pronajimatel Zjistl takto vzniklou tkodu, ma pravo ji sim odstranit na naklady

najemee, jestlize najemce tkodu neodstrani ani v pfiméfené, nej méné 15 denni 1hitd ode dne, kdy k tomu

bude pronajimatelem Vy2ZVAD. Pozkozeni majetku bude pronajimatelem zdokumentovino, navrzen zpitsob

opravy a vytisleny naklady na provedeni opravy. Na tuto Zastku vystavi pronajimatel najemci fakturu,

nebo na thradu nikladi na opravy po 7ije slozenou kaucl. Skodou na majetku pronajimatele se rozumi

takovy stav, ktery vyrazné prevySuje bEmé opotfebeni, napf. rozbité vyplné oken, dveii, podlah, apod-

Rozsah poskozeni majetku, zpisob opravy a naklady na provedeni opravy bude predano pisemné nijemci,

jesté pred 2ahajenim opravy 2 vystavenim faktury.

¥ odstranéni 3kod a zdvad na své naklady nenf nijemce povinen, pokud 3koda'byla zplsobena
pronajimatelen, osobami pro néj &innymi ¢i jinymi ndjemci prostor ¥ arealu, kde se pronajaté prostory

+un do pronajatych prostor. Za titelem kontroly, zd__;_a__"ﬁéjemce uzivd pronajaté prostory a plochy

fadnym a sjednanym zpiisobem, je ndjemce povinen umoknit pronajimateli, nebo jim povEfenému zastupei
piistup do pronajatych prostor pouze 72 piitomnosti ndjemce v pfedem dohodnutém terminu.

Nijemce je opravnén si u pronajimatele ulozit v zapedeténé obilce nihradni klige ke vstupu do
pronajatych prostor, které mize pronajimatel vyuZit v piipadé nutného vstupu (k havarijnimu ystupu).
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O ulozeni tchto nihradnich kli¢h bude sepsin piislusny predavaci protokol. Pronajimatel bude
bezodkladné informovat zastupce ndjemee @ poutiti néhradniho Klize a diivodu jeho pouZiti.

57, Informalni 2 reldamni_zaFizeni. Nijemce PO pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele
a za uplatu je oprivnén umistit na své naklady v pronajatych prostorech, na plochach ana komunikacich
k nim vedoucich vhodné reklamni a orientatni poutale, které odpovidaji pozadavkim a podminkim

stanovenym pfisludnymi pravnimi piedpisy a odpovidaji charakteru tinnosti vykondvané v pronajatych
prostorech a na plochach. Zanikne-li pravo &i divod umisténi téchto zafizeni je najemee povinen zafizeni
odstranit a uvést vie do plvodniho stavu na své naklady. Toté2 plati i phi skondeni najemniho vziahu,
nedojde-li k jiné dohodé s pronajimatelem.

58. Sjednini pojiSténi, Pronajimatel prohlasuje, Z& mé sjedndno pojisténi pronajatych prostor — nemov itosti,
které jsou v jeho vlastnictvi. Pronajimatel neni odpovédny za vznik $kody na véeech movitych v disledku
jejich poskozeni nebo odcizeni, které jsou umistény ndjemecem v pronajatych prostordch bez rozdilu, zda

se jedna o v&ci v jeho viastnictvi, o v&ci zaplijtené, o véci pronajaté nebo o véei vnesené. Kazdy phipad
poskozeni majetku obou smluvnich stran-se vzijemné projednd jeitd pfed nahladenim na phistuinou
pojidfovnu. :

Najemce bere na védomi, Z¢ si zajisti na sve niklady s G&innosti nejpozdéji od data zahajeni uzivani
pronajatych prostor dle ndjemni smlouvy pojisténi majetku ve svém viastnictvi a pojisténi odpovédnosti za
skody vznik!é na vicech v jeha viastnictvi, popf. i na vécech ve vlastnictvi tretich osob. V pripadé, Ze tak
neudini, bere na védomi, 2e 3kody takto vzniklé, phjdou zeela k jeho tiZi.

59. Pronajem tretim osobim. Nijemce neni opravagn poskytovat pronéjaté nebytové prostory podnijemci
bez pisemného souhlasn pronajimatele. :

6.1. ZproSténi_se odpovédnosti. Smluvni strany nejsou odpovidny za diisledky nesplngni svych
zavazkd viasné a fadad, je-li p¥itinou takového nesplnéni zivazkl vyi$i moc, pokud strana neplaici
zavazky utinila vie pro to, aby vzniku dkody v diisledku vysii moci zabranila.

6.2. Oznamovaci_povinnost, Je povinnost pronajimatele a nijemce upozoriovat druhou smluvai

stranu na okolnosti vy3si moci, které mohou negativné ovlivait pln&ni jeho zavazkil, a to natolik véas, aby

pokud ~moZno druhé smluvni strané nevznikla &koda. Nespln¥ni této  povinnosti je
podstatnym poruenim smiuvnich povinnosti.

6¢3. Termin vy$8i MOC omatuje pro (&ely této sm.louvy ¥iveiné katastrofy, valky, nasilna povstdai, teror,
zisahy ze strany organd moci zakonodérné, vykonné & soudni, generalni stavky postihujici subjekty ijiné
ne¥ pronajimatele a najemee. ' _

VIiL
Rozhodné prdvo, Fefeni spori

7.1. Rozhodné privo. Pravni vztahy touto smiouvou zaloZené, ale ji neupra e Fidi ptislusaymi

ustanovenimi zakonz #2012 Sb., obdansky zékonik, v platném méni.

72. Oddélitelnost. Po

v budoucnu stala kterikoli &ast smiouvy ne a zakladd zmény
pravnich pfedpish & e j

1ad& rozhodnuti jakéhokali orgénu nalézajic tato skuteinost

viiv na ostatni &asti smiouvy a odpadnuv3i ustanoveni je nutno nahragits famym pravnim

institutem, kiery neni v rozporu $ pravnimi predpisy 2 pfitom odpovida villi smiuvnich stran projevené pii
uzavirani této smlouvy. : -
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73. Releni spord, Vyskyme-li s¢ v budoucnu jakakoli z tccﬁnic_:kého hlediska nedostatezn® definovand nebo
opomenuta &ist smlouvy a pratelského narovnani sporua nebude dosaZeno, pak bude spor predloZen vécné
 a mistné prislusnému soudu CR k projednéni a rozhodnuti. ' _

_ VIIL
Ujednini pFechodnd a zdvéreénd

8.1. Pravni nistupnictvi. Tato smlouva prechdzi na privni nastupce smluvnich stran a smluvni strany s¢
zavazuji piipadné pravni nastupce ridn# a véas informovat o této smlouvé.

82, Zminy okolnosti ~ informaZni povinnost. Ob& smluyni strany s¢ zavazuji vzajemn? se bezodkladnd
informovat o skutetnostech, okolnostech &i zménach, které mohou mit viiv na plnéni povinnosti dle této

smlouvy.

8.4, Zmény a dopliky smlouvy. ‘Viechny zmény a doplitky této smlouvy mohou byt udinény pouze formou
pisemného dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami.

8.5. Pla:nbst a udinnost smlouyy. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
" “stranami a Géianosti dnem 1. 1.2017. '

8.6. Peavni predpisy. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem se Hdi viemi plétn)'/mi pravnimi pfedpisy
Ceské republiky. ) : _ '

8.7. Zistupce pronajimatele. Osobami opravndnymi jednat bez daliiho .povéfeni jménem pronajimatele je
teditel arealu nebo vedouci spravee arealu, '

8.8, Zéstupce pijemce. Osobou oprivnénou jédnat ve vécech provoznich bez daldiho povéfeni jménem

89. Steinopisy, Tato smlouva je vyhotovena vé dvou stejnopisech, z nichZ kazdd smluvei strana obdr2i po
jednom vyhotoveni. o :

8.10. Prohlifeni_smluvnich stran, Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem
preletly, Ze byla uzaviena po vzijemném ujedndni podle jejich svabodné a pravé vile, wiité, vaing,
srozumitelng, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Souhlas s obsahem této smlouvy
potvrzuji smluvni strany svymn podpisem.

Péiloha . 1:  Padorys pronajétfch brostor na objektu A4
Piilohat.2;  Provozni fdd aredlu

V Praze dne: D1 11, 20%

Za pronajimatele

Oborovia zdravotni pojistovna zam@stnanci bank, -

Vimbau sr.0.
pojisfovena stavebnictvi

David Kutera - __ | Ing. Radovan Koufil
teditel aredlu - generdlni feditel
Néjemnd snilowva 6 | | Swanka 26



