Osvédcent
ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich zvefejnéno od 06.05.2021 do 24.05.2021
schvaleno usnesenim Rady mésta Karviné €. 2379 ze dne 26.05.2021
Vyhotovil: Magistrat mésta Karviné, Odbor majetkovy, XXXXXXxXx
Datum: 26.05.2021 Podpis: .....coevveneninennne

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. SML/1092/2021

Clanek 1
Smluvni strany

1.1. statutarni mésto Karvina

Adresa : Frystatska 72/1, 733 24 Karvina-Frystat
Zastoupeno: Ing. Janem Wolfem, primatorem meésta Karviné
k podpisu smlouvy opravnéna na zaklade
povéreni ze dne 04.01.2021: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Magistratu mésta Karviné
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s. Praha
Cislo uétu: 6790832/0800
IC: 00297534
DIC: CZ00297534

(dale jen "pronajimatel")

1.2. Glanc Optik s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 55399

Se sidlem: Hranicarska 143/3, Hranice, 733 01 Karvina
Zastoupena: Andreou Krzanovou, jednatelkou spole¢nosti
IC: 29461201

DIC: CZ29461201

(dale jen "ndjemce")

( subjekty sub.1.1. a sub. 1.2. dale téZ oznacovany spolecné jako "strany této smlouvy "
nebo "smluvni strany ")

se dohodly na této Smlouvé o nadjmu prostoru slouZiciho podnikani
uzaviené podle § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen ,,obfansky zdkonik*):

Clanek 2
Piedmét smlouvy a ucel najmu

2.1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. ¢. 1793/78, jehoz soucésti je budova ¢p. 2379/54a
stojici na ulici Zizkova, Karvina-Mizerov. Pozemek je zapsan u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Karvind, na listu vlastnictvi ¢.10001, katastralni
uzemi Karvind-mésto, obec Karvina. Na zaklad¢ uvedeného je pronajimatel opravnén s vyse
uvedenou nemovitosti nakladat, tj. rovnéz ji pronajimat.
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2.2. Piedmétem této smlouvy je prondjem nebytového prostoru v 1. nadzemnim podlazi
v budové uvedené v ¢lanku 2 bod¢ 2.1. této smlouvy, v ¢asti A2, a to o celkové vymeéte 38,85
m? (dale jen ,,pfedmét najmu‘‘). Pfedmét najmu je specifikovan na situaénim snimku, ktery je
pfilohou €. 2 a nedilnou soucasti této smlouvy.

2.3. Touto smlouvou pronajimatel prenechava a najemce piebird do uzivani predmét najmu.
Smluvni strany si nejsou védomy vad, které¢ by branily fadnému uzivani pfedmétu najmu.
Predmét najmu bude ndjemci odevzdan 10.06.2021. O ptedani a prevzeti predmétu najmu bude
sepsan protokol.

2.4. Uéelem najmu je provozovani podnikatelské ¢innosti. Pfedmét podnikani ndjemce, jenz
bude v predmétu najmu vykonavan je Oc¢ni optika.

2.5. N3gjemce je povinen, je-li to dle pravnich ptedpist potteba, pozadat nejpozdéji do 10 dnt
ode dne pfevzeti pfedmétu ndgjmu o zménu ucelu uzivani predmétu néjmu piislusny spravni
organ. V ptipadé, ze vyse uvedené najemce neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od této
smlouvy. Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v souladu s pravomocnym rozhodnutim
o zméng ucelu uzivani.

2.6. Njjemce je seznamen se stavem predmétu ndjmu. N4jemce ma pravo uzivat i spolecné
prostory domu v rozsahu nezbytném pro fadné uzivani predmétu najmu.

2.7. Predmét najmu je ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani.

Clanek 3

Doba najmu

3.1. Tato n4jemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou s ucinnosti od 10.06.2021.

Clanek 4

Najemné
4.1. Najemné za uzivani predmétu ndjmu je smluvni a je v souladu se Zasadami pro nakladani
s nemovitym majetkem. VysSe ndjemného je vypoctena na evidencnim a vypoctovém listu, ktery
je ptilohou €. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy.
4.2. Povinnost platit najemné vznikd dnem 10.06.2021. Najemce se zavazuje hradit
pronajimateli niajemné mésicné, a to na zakladé¢ danovych dokladli vystavenych
pronajimatelem, piimo na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy a vzdy pod
variabilnim symbolem vystaveného danového dokladu. Najemce se zavazuje uhradit najemné

nejpozdéji ke dni splatnosti uvedenému na prislusSném danovém dokladu.

4.3. Pronajimatel poskytuje najemci sluzby uvedené v evidencnim a vypoctovém listu. Najemce
je povinen hradit sluzby spojené s ndjmem specifikované v evidencnim a vypoctovém listu.

Uhrady za sluzby jsou splatné soudasné s najemnym. Vy3e tihrad za sluzby a ostatnich tihrad je
uvedena v eviden¢nim a vypoctovém listu.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo v pribchu roku jednostranné upravit vysi tthrad za sluzby
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v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych diivodl, zejména zmény
rozsahu nebo kvality sluzby, a to zménou udaji v evidencnim a vypoctovém listu. Najemce se
zavazuje tyto zvysené uhrady pronajimateli platit.

4.4. Povinnost zaplatit je splnéna dnem ptipsani prislusné ¢astky na ti€et pronajimatele.

Clanek 5
Valorizace najemného

5.1. Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo upravovat vysi najemného jednou za kalendaini rok
dle miry inflace oficialné vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem za predchozi kalendaini rok.
Najemné bude upraveno na zéklad¢ rozhodnuti organu statutarniho mésta Karviné a s i¢innosti
ode dne v tomto rozhodnuti stanoveném. Uprava najemného bude najemci pisemné oznamena
nejpozdéji k poslednimu dni mésice predchazejiciho mésici, v némz bude pozadovano zvySené
najemné, a bude pronajimatelem provedena zménou na evidenénim a vypoctovém listu, ktery
se okamzikem jeho doruceni najemci stane nedilnou soucasti této smlouvy. Najemce s timto
postupem souhlasi a zavazuje se platit ndjemné ve vysi stanovené v pisemném ozndmeni a
v nové vyhotoveném evidencnim a vypoctovém listu.

Clanek 6
Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel ma pravo kontroly predmétu ndjmu po piredchozim upozornéni najemce ustne,
telefonicky nebo pisemné den pfed zamyslenou kontrolou, a to i bez uvedeni ucelu kontroly.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu ndjmu vzdy bez doprovodu nijemce nebo jim
povéiené osoby, je-li nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. O tomto musi
pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do predmétu ndjmu,
jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.

6.2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén provést opravu nebo rekonstrukci
budovy, vniZ se predmét ndjmu nachdzi. Nijemce se zavazuje provadéni oprav nebo
rekonstrukce strpét ¢astecnou ¢i uplnou uzavirkou objektu nebo jeho Casti a umoznit tak
pronajimateli v pozadovaném terminu jejich realizaci

Clanek 7
Prava a povinnosti najemce

7.1. N4jemce prebira predmét najmu ve stavu, se kterym byl seznamen pii podpisu této smlouvy
a zavazuje se, Ze jej bude pouzivat vyhradné za i¢elem uvedenym v €l. 2 bodé€ 2.4. této smlouvy.
Najemce je povinen dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy.

7.2. Drobné opravy a béznou udrzbou pfedmétu najmu provadi a hradi ndjemce. Smluvni strany
se dohodly, Ze pojem drobnych oprav a bézné tdrzby budou pro ucely této smlouvy vykladat
dle natizeni vlady €. 308/2015 Sb., kterym se provadi obCansky zdkonik, ve znéni t¢inném ke
dni uzavfeni této smlouvy. Ostatni Gdrzbu pfedmétu najmu provadi a hradi pronajimatel.
Pronajimatel neodpovida za vadu, o které¢ v dob€ uzavieni najemni smlouvy strany védély a
ktera nebrani uzivani predmétu najmu.

7.3. Zmény v pfedmétu ndjmu, véetné zmen vnitiniho vybaveni, které patii pronajimateli, je
najemce opravnén provést pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
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7.4. Najemce odpovida za instalaci, provoz, kontroly, udrzbu a opravy pozarné bezpecnostnich
zafizeni a hasicich pfistroji, provadéni preventivnich poZzarnich prohlidek a Skoleni
zaméestnanc ve lhatach stanovenych platnym pravnim piedpisem a Pozarnim fadem
statutarniho mésta Karviné. N4jemce se zavazuje vést dokumentaci pozarni ochrany a do této
dokumentace zapracovat pozadavky, které vyplyvaji z dokumentace pronajatého objektu (pf.
pozéarné bezpecnostni feseni apod.) a soucasné je povinen vyhodnotit vSechna kritéria vztahujici
se k provozované ¢innosti.

N4jemce je povinen zajistovat dodrzovani bezpecnosti a provozni spolehlivosti instalovaného
elektrického zafizeni dle CSN po celou dobu trvani najemni smlouvy a je za plnéni vyse
uvedenych zavazkl odpoveédny. Najemce je dale povinen zajistovat na své naklady pravidelné
revize elektrickych spotiebicu a taktéz revize hasicich piistrojii. Kopie o provedenych revizich
pfeda najemce neprodlené pronajimateli.

Néjemce je povinen zpfistupnit pfedmét ndjmu 1x rocné z divodu kontroly spotiebict
umisténych v predmétu najmu.

7.5. N4jemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do uzivani jiné osobeé.

7.6. Smluvni strany se dohodly, Ze najjemce je opravnén zménit predmét podnikani, ktery bude
v pfedmétu ndjmu provozovat, pouze po piedchozim souhlasu pronajimatele.

7.7. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen pii skonceni najmu
predmét najmu predat pronajimateli vyklizeny a ve stavu, v jakém jej pfevzal k uzivani s
ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, véetné dodate¢nych zmén, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to v den skonceni najmu. Drobné opravy a naklady spojené s béznou tidrzbou
pfedmétu najmu, jejichz potieba vznikla do doby skonceni najmu, a které ma dle smlouvy hradit
najemce, zajisti najemce nejpozdéji k terminu piedani pfedmétu najmu. Pokud tak ndjemce
neudini, zajisti tyto opravy a béZznou tdrzbu pronajimatel na ndklad najemce.

Piedmét najmu od ndjemce pievezme pronajimatel nebo jim povéfend osoba a sepiSe o tom
,Protokol o ptfevzeti prostoru slouzicitho podnikéni®“. V ptipadé zjisténi Skod bude sepsan
,Skodni protokol“. Piipadné ndklady na odstranéni $kod nese najemce. Pokud najemce
odstranéni §kody neprovede ve lhité do 1 mésice od sepsani ,,Skodniho protokolu®, provede
odstranéni Skod pronajimatel nebo spravce na naklad najemce. Najemce se soucasné zavazuje,
ze tyto néklady uhradi v plné vysi na zakladé faktury vystavené pronajimatelem a nejpozdéji
ke dni splatnosti uvedenému na faktute

7.8. Ngjemce se zavazuje dodrZovat provozni fad budovy, ktery je ptilohou €. 3 a nedilnou
soucasti této smlouvy.

7.9. Najemce je povinen na sviij naklad zajistit bezpecné ukladani a likvidaci toxického a jinak
nebezpecéného odpadu vyprodukovaného v souvislosti s ¢innosti v predmétu najmu v souladu
s platnymi obecné€ zavaznymi pravnimi predpisy. BéZny odpad (mimo nebezpecny a toxicky),
za jehoz likvidaci plati thradu, ukladat na misto uréené pronajimatelem.

7.10. Najemce je povinen neprodlené ohlasit pronajimateli pfipadné provozni nehody a havarie
vzniklé v pronajatych prostorach a ucinit potfebna opatieni k zabranéni vzniku Skody.
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7.11. Najemce je povinen odevzdat do tischovy pronajimateli duplikaty kli¢t od predmétu
najmu, kdy tyto budou ulozeny v zalepenych obalkach ve specidlnim rezimu pronajimatele.
Toto opatieni je pronajimatelem ¢inéno pro pifipad havarie, mimofadné udalosti, ztraty,
piipadné zapomenuti kli¢ii. Na obalkach musi byt uvedeny osoby, které sm¢ji klice vyzvednout
a popis obalek musi byt aktualni.

Postup podle vyse uvedeného odstavce je pro najemce aktualni i pii ztraté nebo vyméné zamka
a klict najemcem, kdy je povinen dodat oznacené duplikaty pronajimateli k vyméné a zafrazeni
do rezimu.

Clanek 8
Skonéeni najmu

8.1. Tato smlouva mtize byt vypovézena kteroukoliv smluvni stranou i bez uvedeni divodu
v tfimésicni vypoveédni dobé. Vypoveédni doba pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla vypovéd’ prokazatelnym zptisobem dorucena.

8.2. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipad¢ skonceni ndjmu vypovédi ze strany pronajimatele
najemce nemd pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce za pievzeti
zakaznické zakladny.

Clanek 9
Zavéreéna ustanoveni

9.1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou upraveny piimo v této
smlouve, se fidi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy zejména obCanskym zakonikem.

9.2. Smluvni strany se dohodly, ze veskeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou jim budou
dorucovéany na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, nesd¢€li-li jedna smluvni strana druhé
smluvni stran¢ pisemné jinou adresu pro dorucovani pisemnosti. Smluvni strany se dale
dohodly, ze pokud ndjemce zmaii doruceni pisemnosti zasilanych mu pronajimatelem tim, ze
pronajimateli neoznami zménu adresy pro doruovani pisemnosti, tyto pisemnosti se budou
povazovat za doru¢ené tfetim pracovnim dnem po odeslani.

9.3. Tato smlouva mize byt ménéna bez uzavieni dodatku vyhotovenim nového eviden¢niho a
vypoctového listu a provozniho fadu a jeho dorucenim najemci. Tato smlouva mlze byt rovnéz
meénéna bez uzavieni dodatku formou oznameni dle odst. 4.3. ¢lanku 4 a ¢lanku 5 této smlouvy
a doru¢enim evidenc¢niho a vypoctového listu najemci. Jakékoliv jiné zmeény nebo doplnéni této
smlouvy je mozné ucinit pouze formou pisemnych dodatki, které¢ budou za dodatek vyslovné
oznaceny, vzestupné Cislovany a podepsany obéma smluvnimi stranami. Pisemna forma je
nezbytnd i pro pravni jednani smétujici ke zruseni smlouvy.

9.4. Statutarni mésto Karvina je povinnym subjektem dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnosti dle tohoto zdkona v

souvislosti s uvefejnénim smlouvy zajisti statutdrni mésto Karvina.

9.5. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni.

9.6. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze v registru smluv bude zvefejnén cely rozsah smlouvy, a
to na dobu neurcitou.
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9.7. Strany smlouvy se dohodly na tom, ze tato smlouva je uzaviena okamzikem podpisu obou
smluvnich stran, pfi¢emz rozhodujici je datum pozdéjsiho podpisu.

9.8. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem 10.06.2021.

9.9. Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, kazdy s platnosti originalu, z nichz
jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce a jedno vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

9.10. Smluvni strany prohlaSuji, ze si tuto smlouvu ptecetly, ze je projevem jejich pravé a
svobodné vile, a ze nebyla podepsana v tisni, ani za ndpadné nevyhodnych podminek. Na dikaz
souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.

Ptiloha : ¢. 1 Evidenc¢ni a vypoctovy list

¢. 2 Situacéni snimek

¢. 3 Provozni tad
V Karviné dne: V Karviné dne:
Pronajimatel: Néjemce:
za statutarni mésto Karvina za Glanc Optik s.r.0.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Andrea Krzanova

jednatelka spole¢nosti
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Priloha é. 1

Evidenc¢ni a vypoctovy list

Najemce: Glanc Optik s.r.o.

Sidlo: Hrani¢arska 143/3, Hranice, 733 01 Karvina
IC: 29461201

DIC: CZ29461201

Piredmét najmu: Prostor o celkové vyméie 38,85 m?, ktery se nachazi v 1. nadzemnim podlazi
¢asti A2 v budové €. p. 2379 na ulici Zizkova v Karviné-Mizerove.

1. Cena najmu mezi stranami je stanovena dle platnych Zasad pro nakladani s nemovitym
majetkem mésta Karviné takto:

Sazba
Mistnost Vyméra (m?) (K¢&/m?/rok) Celkem (K¢)
1. nadzemni podlaZzi
111 12,77 1 380,00 17 622,60
113+119 24,77 1 380,00 34 182,60
114 1,31 1 380,00 1 807,80
Roc¢ni najemné 53 613,00
Mési¢ni najemné 4 467,75

K nijemnému bude pfipoctena DPH dle platnych pravnich ptedpisi ke dni uskutecnéni
zdanitelného plnéni.

Najemné je najemce povinen platit pronajimateli mésicné. Zdanitelnym plné€nim je 10. den
ptislusného kalendainiho mésice. Ndjemné bude hrazeno na zakladé danovych doklada
vystavenych pronajimatelem, pifimo na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy a
vzdy pod variabilnim symbolem vystaveného danového dokladu. N4jemce se zavazuje uhradit
najemné nejpozdéji ke dni splatnosti uvedenému na prislusném danovém dokladu.

2. Vy¢islena vySe mésicni pausalni thrady za sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu:

Vyse pausalni
Poskytovana sluzba uhrady (K¢)
Teplo 1 004,00
Vodné a sto¢né 193,00
Elektricka energie 689,00
Likvidace odpadu (mimo nebezpecného a toxického) 100,00
Mési¢ni pausal 1 986,00

K pausalni ¢astce bude piipoctena DPH dle platnych pravnich piedpist ke dni uskute¢néni
zdanitelného plnéni. Pausalni thrady budou hrazeny na zéklad¢ danovych dokladii vystavenych
pronajimatelem, pfimo na Gcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy a vzdy pod
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variabilnim symbolem vystaveného danového dokladu. N4jemce se zavazuje uhradit pausalni
uhrady nejpozdéji ke dni splatnosti uvedenému na piislusném daiiovém dokladu.

Pausalni uhrady za sluzby jsou splatné soucasné s najemnym.
Povinnost najemce zaplatit je splnéna dnem ptipsani piislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

V Karviné dne

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
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Priloha €. 3

PROVOZNI RAD
pro objekt budovy polikliniky, Karvina-Mizerov 2379

V ramci zajisténi bezpecného a spolehlivého provozu je zpracovan tento provozni fad —
uprava s platnosti od 04.01.2021.

1. PROVOZ - viedni dny (pondgli - patek)

a) Vstup pouze hlavnim vchodem, ktery bude odemknut v 5:30 hod. pro zaméstnance a
vetejnost.
b) Zadni vchod bude odemknut v 6:00 hod., a to pouze pro ucely:
- dovozu a odvozu zdravotnického materidlu a 1ékarny,
- pradla,
- obédu,
- zbozi pro potieby zdravotniho a technického provozu, - zbozi pro potieby prodejen a
firem v ndjmu a ve vypujcce.

Upozoriiujeme vSechny zaméstnance a osoby v najmu a ve vyptijcce, aby nepouzivali zadniho
vchodu k béznému vstupu a neparkovali sva vozidla v prostorach zadniho ptijezdu.

Zadni vchod bude uzamcen v 18:00 hod.
Hlavni vchod objektu bude otevien pro vetfejnost do 19:00 hod.

Jedna se i o vefejné osoby, které se zucastnuji riznych Skoleni a predvadéni zbozi u osob, které
jsou v najmu a ve vypujcce.

Zameéstnanci (tj. provozni pracovnici, zdravotnici) a ostatni, ktefi maji ndjemni smlouvy a
smlouvy o vypijcce, se mohou zdrzovat na svych pracovistich do 19:00 hod.

V mimotadnych situacich musi byt doba odchodu po 19:00 hod. nahlaSena pfedem spréavci
budovy.

2. PROVOZ — soboty, nedéle, svatky

Objekt bude uzamcen.

V mimotadnych situacich miize byt vstup do objektu umoznén po pfedchozim nahlasSeni a
dohodé¢ se spravcem budovy, a to pouze osobdm, které jsou v ndjmu nebo ve vyptjcce dle

S€znamu.

Pracovnik vykonavajici sluzbu na recepci je povinen si tyto osoby zapsat (ptichod, odchod) do
knihy navstév.

Cizim osobam bude vstup do objektu povolen pouze za ptitomnosti zaméestnanci a osob
v najmu nebo ve vypujcce, taktéz cizi osoba opusti objekt pouze za pfitomnosti zaméstnance
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nebo osoby v ndjmu nebo ve vypljcce, a to jenom v mimoradnych situacich, napf. oSetfent,
havarie, oprava.

Telefonni Gstiedna funguje jen v automatickém rezimu.

Diirazné upozoriiujeme vSechny zaméstnance a osoby v najmu nebo ve vypujcce, aby pfi
odchodu ze svého pracovisté zkontrolovali jeho stav ve smyslu bezpecnosti a pozarni ochrany
(tj. zhasli svétla, zavieli okna, zkontrolovali a vypnuli el. spotiebice, vodu a uzamkli sva

pracoviste).

Dale aby udrzovali pofadek a ¢istotu v celém objektu, dodrzovali a dbali ustanoveni nédjemnich
smluv a smluv o vyputjcce.
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