SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. z4k.¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,,obfansky
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Ceské republika — Obvodni soud pro Prahu 2
se sidlem Praha 2, Francouzska 19
IC: 00024392

jejimz jménem &ini pravni ukony Mgr. Libor Zhfival, pfedseda Obvodniho soudu pro Prahu 2
déle jen ,,najemce*

L
Predmét smlouvy a zpiisob uZivani

1) Na zakladé této smlouvy dévé pronaj imatel do ndgjmu nebytové prostory v suterénu domu na
adrese & ™ u{,g :=a to skladovy prostor, 2 kanceléfe, 2x WC, sprchovy kout —
o celkové vyméte

2) Grafické znazornéni ptidorysu uvedenych prostor tvoti nedilnou &ast smlouvy.

3) Spolu s pfedmétem najmu budou najemcem v nezbytné mite uZivany také spoleéné prostory
domu (dvur a chodby), bez nichZ neni mozno predmét najmu tak, jak byl vymezen touto
smlouvou, uzivat.

II.
Uhrada ndjemného a sluzeb

1) Néjem nebytovych prostor je sjednavan na dobu neur€itou, a to po¢inaje dnem 1.6.2021.

2) Pronajimatel neni platcem DPH. Najemné je smluvnimi stranami stanoveno dohodou tak, Ze
mésiéni najem pro rok 2021 je stanoven ve vysi 29.520,-K¢&, jak je uvedeno ve vypoctovém
listu na thradu ndjemného, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy. Smluvni strany se timto
dohodly na valorizaci ndjemného zohledfiujici meziroéni miru inflace. Valorizaci se rozumi
zvySeni najemného (dohodnuté sazby) o tolik procent, kolik bude odpovidat meziroéni mite
inflace zvetejnéné Ceskym statistickym tifadem v lednu pro obdobi minulého roku. Uprava
najemného se provede od nejblizsi splatky ndgjemného a bude platit do doby pfisti valorizace.
Do uvedeného data splatnosti valorizace nebude provadéna v pfipadé, Ze meziroéni mira
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inflace zvefejnéna CSU nepievysi 3%. Vyse mésiénich zaloh na sluzby je stanovena
aktualnim vypo¢tovym listem, ktery tvoii nedilnou sou¢ast smlouvy.
Uhrada najemného se bude provédét vzdy mésmne a to nej pozde_u do 15. dne béZného

......

mésice na ucet pronajimatele, ¢.u. ;\_,1*55:'_",}_1_:. fﬂ“-’r ﬂi ﬁ" “ivedeného u ki jﬁ'b‘:: ?"“’h“

Uhrada zaloh na sluzby se bude provadét vzdy mésmné a to nej pOZde_]l do 15. dne bézného
mé&sice na u&et pronajimatele, &.0. iR, 1?. ?vedeneho U phgen H“L}ﬁ% ﬁs tim, Ze
koneéné roéni zuctovani za slu:Zby bude predlozeno najemci nejpozdgji do 15. kvétna
nasledujiciho roku a ndjemcem bude uhrazeno nejpozdéji do 31.5. tohoto roku.

V ptipadg, Ze bude najemce v prodleni s platbami najemného, zalohovych plateb na sluzby
¢i koneénym zuétovanim sluZeb, vznika pronajimatele narok na smluvni pokutu ve vysi 30,-
K¢ za kazdy den prodleni.

IIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je opravnén uzivat nebytové prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a k ucelu
archivace soudni dokumentace.

Néjemce je povinen hradit naklady spojené s béZnou tidrzbou nebytovych prostor. Stavebni
upravy a odborné zmény je ndjemce opravnén provadét jen po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznédmit bud’ pronajimateli nebo firmé MOJA
servis, s.r.o, se sidlem Manesova 19, 120 00 Praha 2 - Vinohrady, kontaktni osoba — Ing.
ISR el BRI SER A nebo tel: (3% LH potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést za uéelem umoznéni fadného uzivani nebytovych prostor, jakoz i umoznit provedeni
t&chto i jinych oprav, jejichZ nezbytnost nastane, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Pokud pronajimatel neprovede potiebné opravy bez
zbyte¢ného odkladu po jejich fadném ohléSeni najemcem, je ndjemce opravnén provést tyto
opravy na jeho ucet.

Pronajimatel je povinen pfedat nebytové prostory najemci ve stavu zptsobilém k béZznému
uzivani a v tomto stavu je na své naklady udrZovat a zabezpecovat fadn€ plnéni sluzeb,
jejichz poskytovani je s uzivanim nebytovych prostor spojeno.

Néjemce i pronajimatel se zavazuji dodrZovat veSkera protipoZarni a hygienicka ustanoveni
a technické normy, jakoz i jiné pfedpisy piislusné pro provoz a uzivani nebytovych prostor,
véetné topnych systémi.

Budou-li na pfedmétu najmu zpusobeny Skody vy$§i moci, nebo okolnostmi, za které
najemce neodpovida, zajisti pronajimatel jejich odstranéni bez zbytetného odkladu a na
vlastni naklad.

Pronajimatel je opravnén pozadovat ptistup do nebytovych prostor za ¢elem kontroly, zda
je najemce uziva fadnym zplisobem. V pfipadé nutnosti zajistit havarijni opravu musi byt
nebytové prostory zpfistupnény ihned.



Iv.
Skonéeni ndjmu

1) Neni-li stanoveno jinak, ndjem podle této smlouvy konéi:

a)
b)

c)

pisemnou dohodou smluvnich stran k sjednanému dni, jinak ke dni uzavieni takové
dohody

pisemnou vypovedi s tim, Ze vypovédni doba ¢ini 3 mésice a po¢ina bézet 1. dne
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

pfestéhovanim nebo zanikem najemce.

2) Pronajimatel je opravnén vypovédét najem z téchto duvodii:

a)
b)

c)

d)

najemce uzZiva pronajaté prostory v rozporu s touto smlouvou

nijemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim néjemného

bylo-li rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani jejimu
uZivani dle této smlouvy

v piipadé, Ze najemce porusuje povinnosti vySe uvedené, popiipadé hrubym
zpusoben nebo opakované porusuje jiné povinnosti z ndgjmu.

3) Néjemce je opravnén vypovédét najem z té€chto divodi:

a)

b)

pronajaté nebytové prostory se stanou bez zavinéni ndjemcem nezptisobilé ke
sjednanému zptisobu uzivani

v pfipadé€, Ze pronajimatel porusi povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, poptipadé
hrubym zplisobem nebo opakované po delsi dobu porusuje jiné povinnosti
vyplyvajici z pronajmu.

4) Najem kon¢i uplynutim vypovédni doby.

vl
Ostatni ujednani

1) Najemce je povinen ke dni skonéeni ndjmu nebytové prostory vyklidit a vyklizené a €iste je
predat pronajimateli s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani a prevzeti sepisi
smluvni strany zépis.

2) Néjemce souhlasi a bere na védomi, Ze v pfipadé nedodrZeni terminu ptedani nebytového
prostoru je pronajimatel opravnén tento prostor vyklidit k tiZi ndjemce s tim, Ze za
piipadnou $kodu na nalezenych vécech odpovida pronajimatel pouze v pfipadé, Ze by ji
zpusobil umysiné.

VII.
Zavéredna ustanoveni

Ve vécech, které nejsou upraveny touto smlouvou, se pouZziji ustanoveni obecné zavaznych
pravnich predpisti a Ob&anského zakoniku, ktera jsou svym obsahem a Gi¢elem témto vécem

nejblizi.



Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, které maji platnost originalu. Kazda ze stran obdrzi

po podpisu této smlouvy po 2 podepsanych vyhotovenich.
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V Praze dne, 27.5.2021
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