| Smlouva o najmu prostoru slouzicimu podnikani
(a o poskytovani specialnich sluzeb)

2021/3086/0SM.DOBCH

(dale jen ,,Smlouva*)

uzaviend na zakladé dohody smluvnich stran podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského

zakoniku, ve znéni pozd&jsich predpisti (dale jen ,,NOZ* nebo ,,Ob&ansky ziakonik*)

Smluvni strany:

PRONAJIMATEL: Méstska &ast Praha 8

se sidlem: Zenklova 1/35, 180 48 Praha 8 — Libeni
ICO: 00063797

DIC: CZ00063797

zastoupeny: spolecnosti Osma spriva majetku a sluzeb a.s.

zastoupenou Radomirem Nepilem,
na zéklad¢ plné moci

a
NAJEMCE:

obchodni firma: BENU Ceska republika, s.r.o.

se sidlem: K Pérovné 945/7, 102 00 Praha 10 - Hostivai
ICO: 496 21 173

DIC: CZ496 21 173

zastoupeny: Petrem DoleZalem, jednatelem

Pavlem Krausem, jednatelem

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 318084
zastoupeny:

(déle jen jako ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce spolu dohromady dale jako ,,Smluvni strany*)

1.

1.2.

2.1.

Postaveni Smluvnich stran

Pronajimatel prohla$uje, Ze mu bylo svéfeno pravo hospodafeni s nize definovanymi
nebytovymi prostorami situovanymi v budové &. p. 484, ktera je soutasti pozemku parc.
¢. 1285/8, v k. u. Troja, na adrese Mazurska 2, 181 00 Praha 8 (dale jen , Nemovitost*
nebo ,,Budova®).

Najemce je obchodni korporaci zaloZenou dle ¢eského prava.

Predmét Smlouvy

Pronajimatel timto pfenechdvd Néjemci k uzivani do najmu nebytové prostory
specifikované v tabulce niZe, za ucelem sjednanym v €. 3. této Smlouvy. Najemce timto
nebytové prostory pfijima od Pronajimatele do uZivani, za i¢elem a za podminek
stanovenych v této Smlouve, za coZ se zavazuje po celou dobu trvani ndjmu hradit
Pronajimateli najemné (dle niZe uvedené definice) ve vysi a ve lhitach sjednanych v €l.
4. a v ¢l 5. této Smlouvy, jakoZ i uhradu za plnéni poskytovana v souvislosti s ndjmem
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2.2.

2.3.

nebytovych prostor.

Pronajimatel soucasné Najemci pienechava k uzivani i dal8i Spolecné prostory, jak jsou
definovany nize, které Najemce bude uzivat spolecné s dal§imi Najemci a také Sdilené
prostory. Sdilenymi prostory se rozumi takové prostory, které nejsou Spole¢nymi
prostorami, a Najemce je uziva a sdili spolu s jinym ndjemcem/jinymi najemci (napf.
rentgen, ¢ekarna, atd.). Pro ucely stanoveni ndjemného je podil vyméry Sdilenych ploch
piipo&itavan k pronajimané nebytové prostofe. Smluvni strany pro vylouceni jakychkoli
pochybnosti berou na védomi, Ze za Sdilené plochy se plati najemné i veskeré dalsi platby
(sluzby). Za Spoleéné prostory, jak je tento pojem definovan niZe, se ndjemné nehradi.
Pronajimatel timto ptenechava Néjemci do uZivani (najmu) nebytové prostory o celkové
vyméie 231,70 m?, nachazejici se v 1. N.P. Nemovitosti, konkrétn& v prostorach
s nasledujicim oznaCenim a vymérou:

[ Sdilené plocha ]
C. plochy Plocha m? &. plochy Plocha m?

132 9,62
132A 1,62 .
133 12,04 B
134 8,71 )
135 ' 8,81
136 6,50
137 0,83
138 15,55
139 2,88
139A ' 968 |
140 10,90 |
141 _ 97,41
142 16,32 1

3 146 18,05
143 | 8,48

Sklad — dvorni trakt 4,30 N

pii¢emz pfesné umisténi nebytovych prostor v Nemovitosti je zakresleno na pudorysném
planku, ktery tvoii Pfilohu &. 1 této Smlouvy (dale jen ,Nebytové prostory” nebo
»Predmét najmu*).

K pravu Najemce uZivat Nebytové prostory jako Predmét najmu dale nalezi pravo uzivani
spoleénych prostor v Budové (napt. WC, spole¢né chodby, apod.), pokud takové prostory
nejsou uréeny k vyluénému uzivani pouze nékterému subjektu odliSnému od Néjemce
(dale jen ,,Spolecné prostory*).

Pro vyloudeni pfipadnych pochybnosti se Smluvni strany dohodly, Ze pro potieby
vypoétu podilu Najemce na thradach za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
Nebytovych prostor jako Pfedmétu najmu a v souvislosti s uzivanim Spole€nych prostor
(v&etné stanoveni zaloh na tato plnéni), jejichZ celkovd vyse bude rozpocitivana mezi
jednotlivé kone¢né smluvni uZivatele podle vyméry jimi pronajimanych nebytovych
prostor, budou Smluvni strany k vyméfe Pfedmétu najmu pfipo¢itavat plochu 124,3 m?,
piedstavujici absolutné vyjadieny podil celkové zapoditatelné podlahové plochy
Spoleénych prostor, jenz piipada na Nebytové prostory. Pro vylouceni piipadnych
pochybnosti Smluvni strany shodné konstatuji, Ze tato idealni plocha nepiedstavuje
Pfedmét najmu.




2.4.

2.5.

2.6.

3.2.

3.3.

Bylo dohodnuto, Ze v souvislosti s uZivanim Nebytovych prostor Pronajimatel bude
Néjemci poskytovat, resp. zajisti pro Najemce poskytovani nasledujicich plnéni (sluzeb):

— Teplo a tepld voda

— Elektricka energie

— Vodné a sto¢né

— Uklid Spolegnych prostor (napf. naklady na hygienicky material ve Spole¢nych
prostorach, myti oken atd.)

— Odvoz odpadu (komunalni, tfidény — papir, plasty, sklo)

— Ostatni sluzby (napf. vratnice, ostraha, vytahy, sprava Budovy atd.)

— Telekomunika¢ni sluzby (uzivani telefon. linky ¢. NN ntcrnct)
Uplny vycet plnéni poskytovanych Pronajimatelem spoleéné s najmem, véetnd vyse
jejich zalohovych plateb, je uvedeny v evidenénim listu/splatkovém kalendafi, (ptipadné
aktualizovaném v souladu s €l. 4. odst. 4.3. a 4.4. této Smlouvy), ktery je Ptilohou ¢. 2
této Smlouvy.

Smluvni strany konstatuji, Ze Najemce uzival Pfedmét ndjmu v obdobném rozsahu na
zaklad¢ Smluv o ndjmu prostor slouzicich k podnikani ¢. SM/2003/0536 ze dne
17.06.2003 ve znéni pozdéjSich dodatkl (dale jen ,,Pivodni smlouvy*). Smluvni strany
pro vylouceni jakychkoli pochybnosti uvadéji, Ze tato Smlouva upln¢ nahrazuje ke dni
sveé uéinnosti Pivodni smlouvy. Smluvni strany si navzdjem potvrzuji, Ze neeviduji ke
dni uzavieni této Smlouvy z titulu Plivodnich smluv a souvisejicich pomért jakékoli
vzajemné neuhrazené dluhy ¢&i pohledavky, vyjma vyuétovani sluzeb za rok 2020 a 2021.
Zaroveni si Smluvni strany potvrzuji, Ze pfipadna zména vymér ¢i zpisobu vypoctu
najemného a jinych plnéni nezakldda ani jedné strané narok na vydani bezdivodného
obohaceni, a pokud by takovy narok vznikl, Smluvni strany si jej vzdjemné promijeji a
toto prominuti pfijimaji. Najemce potvrzuje Pronajimateli, Ze Pfedmét najmu je zplsobily
k uZivani, jeho stav odpovidd b&Znému opotiebeni, proto nedojde k protokolarnimu
predani a N4jemce jej bude uzivat ve stejném rozsahu jako dosud. Najemce si pii znalosti
Piedmétu ndjmu nad ramec ujednani obsaZenych v této Smlouvé nevyminil zZadné
zvlastni vlastnosti Nebytovych prostor

Smluvni strany konstatuji, s ohledem na Pivodni smlouvy, Ze dojde k vytuétovani sluzeb
za rok 2021 z diivodu konstantnosti a kontinuity spoleéné¢ dle Pivodnich smluv a této
Smlouvy podle zavedenych principlii Pronajimatele uvedenych v této smlouve, s nimiz je
N4ajemce seznamen

Uéel najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze N4jemce bude uZivat Nebytové prostory vyluéné za i¢elem
vykonu podnikatelské ¢innosti, k jejimuZz provadéni je Nijemce opravnén na zakladé
pfislusného Zivnostenského opravnéni, popf. jiného opravnéni k vykonu podnikatelské ¢i
jiné ¢innosti, vydaného na zdklad¢ zvlastniho zakona, konkrétné k: provozovani lékarny
na zakladé rozhodnuti o udéleni opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb.

Pro vylouceni ptipadnych pochybnosti se sjednava, Ze Najemce je opravnén
v Nebytovych prostordich vykonavat v pfiméfeném rozsahu rovnéZz kancelafské,
administrativné - evidenéni, popf. 1 jiné €innosti, za pifedpokladu, Ze ptimo souviseji s
¢innostmi, za uéelem jejichz vykonu byly Nebytové prostory pronajaty Najemci podle
¢l. 3. odst. 3.1. této Smlouvy.

K vykonu ¢innosti uvedenych v ¢l. 3 odst. 3.1. této Smlouvy je Najemce opravnén si




4.2.

4.3.

umistit do Nebytovych prostor svou provozovnu, sidlo své praxe, pobocku ¢i jinak tyto
prostory registrovat v evidenci vyZadované zvlaStnimi pravnimi pfedpisy. Najemce neni
opravnén bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele opattit Nebytové prostory Stity,
navéstimi a podobnymi znamenimi. Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany uvadéji,
ze za predchozi souhlas Pronajimatele se nepovazuje, pokud se Pronajimatel nevyjadii
k Zddosti Néjemce o udé€leni souhlasu s umisténim S§titu, nadvéstim nebo podobnym
znamenim v pisemné nebo jiné formée.

Najemné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim Nebytovvch prostor

Smluvni strany se dohodly, Ze za uZivani Nebytovych prostor bude Nijemce hradit
Pronajimatelt sjednané najemné v celkové Castce 167 056 K¢ (slovy: jedno sto Sedesat
sedm tisic padesat Sest korun ¢eskych) mé&si¢n¢ (dale jen ,,Najemné).

Bylo dale sjednano, Ze Pronajimatel bude k Najemnému uétovat DPH v zakonné vysi.

Smluvni strany se dohodly, Ze za plnéni poskytovana v souvislosti s ndjmem Nebytovych
prostor ve smyslu ¢l. 2 odst. 2.4. této Smlouvy bude Pronajimatel uctovat Najemci na
mési¢ni bazi nasledujici zalohové Castky:

Druh plnéni

Tepl_o a tepla voda
Elektricka energie

Vodné a stoéné

Uklid Spole&nych prostor
Odvoz odpadu

Ostatni sluzby
Telekomunikaéni sluzby
Celkem

Toto plati do zmény evidenéniho listu/splatkového kalendaie dle ¢l. 4. odst. 4.3. a 4.4.
této Smlouvy.

Sjednava se, Ze vyse jednotlivych mési¢nich zaloh za poskytované sluzby bude uréena
jako 1/12 pomémé castky (vypoctené na zakladé podilu Nebytovych prostor na
zapocitatelné vymére vSech pronajimatelnych prostor v Budové ana zakladé podilu
Nebytovych prostor na zapoditatelné vyméte Spoleénych prostor v Budoveé ve smyslu ¢l.
2. odst. 2.3. této Smlouvy) z celkové ¢astky vynalozené na dodavku piislusné sluzby do
Budovy v pfedchozim kalendainim roce. Pronajimatel jednou roéné provede vyuétovani
zaloh na poskytované sluzby. Rozdil zjistény pii vyGcétovani podle této Smlouvy
(doplatek, anebo pieplatek) bude splatny ve lhité specifikované v pfedmétném
vyuctovani.

Vysi Ngjemneho, podle ¢l. 4. odst. 4.1. této Smlouvy, mlize Pronajimatel jednostranné
upravit tak, Ze ji zvysi o &astku odpovidajici roéni mife inflace vyhlasené Ceskym
statistickym utadem za predchozi kalendani rok. Uprava miiZe byt provedena nejdiive
s u¢innosti od prvniho dne kalendainiho mésice nésledujiciho po kalendainim mésici, ve
kterém byla roéni mira inflace zvefejnéna na internetovych strankach Ceského
statistického ufadu. Valorizace podle tohoto odstavce bude Pronajimatelem oznamena
Najemci bez zbyteéného odkladu po vyhlaseni roéni miry inflace Ceskym statistickym
tfadem, Castka odpovidajici zvy3eni od po&atku kalendainiho roku do konce mésice,
vnémz byla zvefejnéna roéni mira inflace Ceskym statistickym ufadem, je splatna
jednorazove na zékladé dokladu vystaveného Pronajimatelem.




44.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Najemce bere na vé€domi, Ze vysi zalohové uthrady za plnéni poskytovana v souvislosti
snajmem podle Cl. 4. odst. 4.2. této Smlouvy, v souvislosti s plnénimi, ktera jsou
Pronajimateli dodavana/poskytovana externim dodavatelem/poskytovatelem sluzeb, je
Pronajimatel oprdvnén jednostranné zvySovat i v prub&hu kalendafniho roku, a to stejnym
pomérem a s ucinnosti nejdfive od stejného data, od néhoz bude zvyseni ceny uplatnéno
vici Pronajimateli piisluSnym externim dodavatelem/poskytovatelem sluZzeb. ZvySeni
zalohové uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s nijmem ozndmi Pronajimatel
Najemci zpravidla 5 pracovnich dnl pfed dnem u¢innosti piisluiného zvySeni, spolu
s pfedloZenim nového evidenéniho listu/splatkového kalendate.

Splatnost Najemného a uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim Nebytovych prostor

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce bude provadét Ghradu Néjemného a zaloh za
plnéni (sluzby) poskytovand v souvislosti s ngjmem podle ¢l. 2. odst. 2.4. této Smlouvy,
doptedu na mési¢ni bazi, a to vZdy nejpozdéjik 5. dni prFisluSného kalendainiho
mésice, na ktery se tyto platby hradi, s tim, Ze za den uskute¢néni zdanitelného plnéni ve
smyslu zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, bude povaZzovan vzdy prvni
den tohoto kalendarniho mésice. Pro vylouéeni pfipadnych pochybnosti se sjednava, Ze
pokud tato Smlouva nabyla G¢innosti v jiny, neZ prvni den pfislusného kalendainiho
meésice, uhrada shora uvedenych plateb za prvni kalendaini mésic trvani této Smlouvy se
provede ke dni nabyti u¢innosti této Smlouvy, pficemz tento den bude zarovei povaZzovan
za den uskuteénéni zdanitelného plnéni.

Vyse jednotlivych plateb hrazenych Nijemcem dle této Smlouvy, terminy jejich
splatnosti, jakoz 1 udaje pro identifikaci plateb, jsou uvedeny v eviden¢nim
listu/splatkovém kalendafi, na jehoZ podkladé bude Néjemce dané platby provadét. P¥i
kazdé, jednostrann¢ provedené zméné Najemného a/nebo Ghrad za plnéni poskytovana
v souvislosti s nagjmem podle ¢€l. 2. odst. 2.4. této Smlouvy, je Pronajimatel povinen
vystavit novy evidenéni list/splatkovy kalendaf. Dnem jeho doru¢eni Najemci se nové
vystaveny evidencni list/splatkovy kalendai stavd nedilnou souéasti této Smlouvy,
pficemZ v plném rozsahu nahrazuje diive vydany a Najemci doru¢eny evidenéni
list/splatkovy kalendar.

Veskeré¢ uhrady dle této Smlouvy bude Nijemce provadét na bankovni udet
Pronajimatele uvedeny v zéhlavi této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se Néajemce ocitne v prodleni s thradou Najemného
anebo v prodleni s thradou né€které zalohy za plnéni poskytovana souvislosti s ndjmem,
ptip. jakéhokoli jiného plnéni vii¢i Pronajimateli (doplatek vyucétovani), je Pronajimatel
opravnén se na Najemci domahat vedle zakonného troku z prodleni i Ghrady smluvni
pokuty ve vysi odpovidajici 0,05 % z dluzné Castky za kazdy, byt’ jen zapocaty, den
prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadech, kdy prodieni Najemce s thradou Najemného
anebo prodleni s thradou nékteré zalohy za plnéni poskytovana souvislosti s najmem,
ptip. jakéhokoli jiného plnéni vic¢i Pronajimateli (doplatek vyuaétovani) piesahne 30
kalendainich dni ode dne splatnosti ptislusné ¢astky, bude takové prodleni povaZovano
za zavazné poruseni této Smlouvy.

Veskeré faktury a dalsi platebni doklady vystavené na zakladé této Smlouvy musi
obsahovat v§echny naleZitosti dafiového a uc¢etniho dokladu, stejné jako ostatni nalezitosti
vyzadované jinymi pravnimi pfedpisy. Pro vylouceni piipadnych pochybnosti se




5.7.

6.
6.1.

sjednava, Ze platby hrazené Najemcem prostiednictvim bankovniho pfevodu se povazuji
za uhrazené dnem piipsani dluzné ¢astky na bankovni ucet Pronajimatele.

Néajemce je opravnén vratit Pronajimateli veSkeré faktury, které neobsahuji naleZitosti
dafiového nebo ucetniho dokladu anebo obsahuji jiné zdvady ve svém obsahu, av§ak musi
tak ucinit bez zbyte¢ného odkladu po jejich doruceni. Pronajimatel je povinen podle
povahy zdvady fakturu bez zbyte¢ného odkladu opravit nebo nov& vyhotovit.
Opravnénym vracenim faktury pfestava béZet pivodni lhita jeji splatnosti. Nova lhita
splatnosti pak bézi ode dne doruceni nové vyhotovené nebo opravené faktury Najemci.

Jistota

K zajisténi jakychkoli piipadnych pohledavek Pronajimatele vii¢i Najemci, jez vznikly
nebo vzniknou z ndjemniho vztahu na zékladé této Smlouvy a v souvislosti s nim,
zejména pohledavek na thradu dluZzného Néjemného, dluznych thrad za plnéni
poskytovana v souvislosti s najmem (véetné zaloh a nedoplatkl za vyuctovani), na uhradu
1 v budoucnu splatnych penéZzitych sankci podle této Smlouvy (vEetné troki z prodleni
nebo poplatkl z prodleni a smluvnich pokut sjednanych v této Smlouv€), na nahradu
nakladd hrazenych Pronajimatelem za Najemce, ndhradu Skody, ucelné vynalozené
naklady spojené s vymahanim pohledavek za Najemcem, ndklady na vyhotoveni
znaleckych posudkii apod., se sjednava povinnost Najemce sloZit na bankovni udet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy penézni jistotu ve vysi trojnasobku
Najemného (déle jen ,Jistota™), a to do 10 kalendainich dnt ode dne uzavieni této
Smlouvy. Prodleni Néjemce se sloZenim lJistoty ve sjednané vy§i mize byt
Pronajimatelem povazovano za zavazné poruseni této Smlouvy.

6.2.Njjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je opravnén po Najemci pozadovat, a to

6.3.

6.4.

1 opakované, doplnéni prostfedkl sloZenych do Jistoty nad ¢astku uvedenou v €l. 6. odst.
6.1. této Smlouvy, tak, aby vysledna Castka Jistoty vzdy odpovidala celkové Castce
Néjemného v aktualni vysi ur€ené podle této Smlouvy, jenz bude zaokrouhlen na celé
tisice korun €eskych nahoru. Néjemce je rovnéz povinen doplnit vysi Jistoty do vySe
stanovene¢ dle ¢l. 6 odst. 6.1. nebo dodate¢né do vyse dle &l. 6. odst. 6.2., pokud jeji vyse
v disledku jejiho opravnéného vyuziti Pronajimatelem klesne nad vysi stanovenou touto
smlouvou, a to dle podminek uvedenych v ¢€l. 6 odst. 6.5. O nové vysi Jistoty, jakoZ i o
vysi ¢astky, o kterou je nutné prostiedky sloZené do Jistoty ve smyslu tohoto odstavce
doplnit, bude Pronajimatel N4jemce pisemn¢ informovat. Najemce je povinen doplnit
prosttedky slozené do Jistoty do 30 kalendainich dnti ode dne dorueni oznameni
Pronajimatele podle pfedchozi véty tohoto odstavce.

V ptipad€, Ze jakakoli pohleddvka Pronajimatele za Néjemcem, jez bude odpovidat
vymezeni v €l. 6.1, se ocitne vice jak 15 kalendainich dnii po splatnosti, je Pronajimatel
opravnén, nikoliv vSak povinen, zinkasovat vSechny své splatné pohledavky vici
Ngjemci z prostiedku sloZenych do Jistoty. Splnéni podminky existence zavazku
Nijemce po splatnosti, jeZ je uvedena v piedchozi vété, se nevyzaduje v souvislosti
s thradou pohledavek Pronajimatele za Najemcem z prostiedkt slozenych do Jistoty pii
skonc¢eni ndjemniho vztahu z této Smlouvy.

Po ukonc¢eni ndjemniho vztahu je Pronajimatel povinen vratit Najemci prostiedky sloZzené
do Jistoty, resp. jejich nespotfebovanou ¢ast, do 30 kalendainich dnti ode dne, kdy dojde
ke splnéni posledni zdale uvedenych podminek. tj. Najemce po skonéeni najmu
Nebytové prostory, jez jsou piedmétem najmu podle této Smlouvy, vyklidil a v fadném
stavu protokoldrné pfedal Pronajimateli, a zaroveri doloZil Pronajimateli, Ze podal
u pfisluSnych organti Zadosti o zruSeni veSkerych registraci Nebytovych prostor ve
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

zvladtnich evidencich, jakozto sidla své provozovny, vykonu praxe, pobotky apod. a
zaroven doSlo k uhrazeni posledniho vyuétovani ptipadného nedoplatku na zalohach na
plnéni dle ¢l. 2. odst. 2.4. této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze Jistota nebude
urofena a Najemce nema pravo na uroky z Jistoty ve smyslu ustanoveni § 2254 odst. 2
NOZ.

O piipadném pouziti prostfedkd sloZenych do Jistoty je Pronajimatel povinen Najemce
pisemné vyrozumét, a to s uvedenim konkrétnich polozek, na jejichz thradu byly tyto
prosttedky nebo jejich &ast pouzity. Nejedna-li se o pouziti prostfedki z Jistoty
v souvislosti s ukonCenim najemniho vztahu, je v pfipad€ pouZiti prostiedkil z Jistoty
Najemce povinen doplnit vys$i prostiedkli sloZzenych do Jistoty do plvodni vyse
(vyplyvajici z €l. 6. odst. 6.1 této Smlouvy po veskerych ptipadnych tpravach podle ¢1.
6. odst. 6.2. této Smlouvy) do 30 kalendéinich dni ode dne doruceni pisemného
vyrozuméni Pronajimatele o pouZiti prostfedkl z Jistoty. Prodleni Najemce s doplnénim
prostiedki slozenych do Jistoty podle tohoto odstavce bude Pronajimatelem povazovéano
za zavazné poruseni této Smlouvy.

Ostatni prava a povinnosti Smluvnich stran

Néjemce je opravnén pienechat pronajimané Nebytové prostory, nebo 1 jejich ¢ast, do
bezplatného nebo uplatného uZivani tfetim osobam jen na zaklad¢ piedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Pfipadné poruSeni této povinnosti bude
Pronajimatelem povazovano za zavaZzné poruseni této Smlouvy.

Néjemce se zavazuje umoZnit Pronajimateli, resp. jim povéfenym osobam, na jeho
zadost, pfistup do Nebytovych prostor, a to po predchozim ozndmeni dva pracovni dny
pfedem (moZno i e-mailem nebo telefonicky). Pfistup Pronajimatele, resp. jim
povéfenych osob, do Nebytovych prostor je mozny pouze za pfitomnosti Najemce, resp.
osoby jim povéfené, s vyjimkou pfipadi nutnosti neodkladného fe$eni havarijnich situaci.
Nijemce, resp. jeho zaméstnanci, klienti (pacienti), odbératelé, dodavatelé a jiné
s Ndjemcem spolupracujici subjekty, maji po pfedchozim oznameni Pronajimateli pravo
piistupu do Budovy, respektive do Nebytovych prostor a v nezbytném rozsahu do
Spole¢nych prostor i v dobé no¢ni a ve dnech pracovniho volna a pracovniho klidu.
Néjemce se zavazuje na vlastni naklady udrzovat potfddek a Cistotu v pronajatych
Nebytovych prostorach.

Néjemce se zavazuje provadét drobné opravy a béznou udrZzbu pronajatych Nebytovych
prostor a jejich vnitfniho vybaveni vyluéné na své vlastni naklady a dale hradit vSechny
dal$i naklady spojené s obvyklym uZivanim Nebytovych prostor v souladu s nafizenim
vlady ¢. 308/2015 Sb., piip. s jinym u€innym pravnim piedpisem.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potiebu Gdrzby nebo
oprav, jejichZ provedeni ma byt ve vy$e uvedeném kontextu zajiSt€éno Pronajimatelem,
jakoZ 1 umoZnit Pronajimateli provedeni takové Udrzby €1 oprav, jakoz i piipadnych
jinych nezbytnych oprav, které je povinen zajistit Pronajimatel, pokud potieba jejich
provedeni vyjde najevo. V opaéném ptipadé odpovida Najemce Pronajimateli za Skodu,
ktera mu nesplnénim téchto povinnosti vznikla. Pokud to okolnosti dovoli, bude termin
provadéni oprav nebo udrzovacich praci mezi Smluvnimi stranami dohodnut s ohledem
na moznosti Pronajimatele a ¢innost Najemce v pronajatych Nebytovych prostorach.
Veskeré stavebni a jiné upravy v pronajatych Nebytovych prostorach je Najemce
opravnén provést pouze na zaklad€ piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Nijemce se zavazuje pti ukonceni niajmu podle této Smlouvy protokolarné piedat



7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

7.15.

Nebytové prostory zpét Pronajimateli ve stavu, v jakém je pievzal pii zahajeni najmu, s
piihlédnutim k béZnému a obvyklému opotitebeni uZivanim pro sjednany ucel uZivani.
Néajemce je povinen pii své ¢innosti v Budove, véetné Nebytovych prostor, dodrZovat
pravni predpisy vydané na useku protipozarni ochrany, jakoZz i vnitini pfedpisy vydané
Pronajimatelem ¢i spraveem Budovy, s jejichz znénim byl Najemce sezndmen, napf.
zverejnénim na nasténce u recepce, v kancelaii spravce, nebo jinym vhodnym zptisobem.
V tomto ohledu odpovida Najemce rovnéz za vSechny osoby, které se s jeho védomim
zdrzuji v Nebytovych prostorach, resp. v jinych ¢astech Budovy. Za bezpeénost provozu
elektrickych spotiebicti, umisténych v Nebytovych prostorach, odpovidd Najemce.
V pifipadé vyhlaSeni pozdmiho ¢i jiného poplachu jsou vSechny osoby zdrzujici se
v Nebytovych prostorach nebo v jinych ¢astech Budovy s védomim Néjemce povinny
fidit se evakuacnim planem Budovy a dbat pokynd pfislusné osoby odpovédné za
evakuaci osob z Budovy.

Néjemce je povinen zajistit pfi vykonu veskerych Cinnosti v pronajatych Nebytovych
prostorach dodrzovéani veSkerych predpist o bezpecnosti a ochrané zdravi pii praci,
zejména piedpist k zajiSténi bezpec¢nosti prace a technickych zafizeni (zdkonik prace a
piislusné navazujici pravni pfedpisy a normy).

Najemce je povinen zajistit dodrZovani veSkerych opatieni ptijatych Pronajimatelem, ¢i
spravcem Budovy, za u¢elem fadného zajisténi provozu a ostrahy Budovy, popf. ¢asti
Budovy, vnichz se nachazi Pfedmét najmu, se kterymi bude Néjemce vzdy véas
seznamen. O jakychkoliv ¥adn€ odivodnénych vyjimkach rozhoduji na zadost Ndjemce
osoby fadné€ povétené Pronajimatelem, a to pisemnou formou.

Ke dni uzavieni této Smlouvy je Néjemce povinen piedloZit Pronajimateli pisemny
seznam vybaveni Nebytovych prostor elektrickymi spotiebici, jejichZ provoz je vazan na
zvySenou spotiebu elektrické energie a vody. Najemce se zavazuje si vyzadat pfedchozi
pisemny souhlas Pronajimatele pro rozsifeni vybaveni Nebytovych prostor o dalsi
elektrické spotiebice, které bez divodnych pochybnosti mohou podstatné zvysit spotfebu
energie nebo vody v Predmétu najmu. Pfipadné poruSeni této povinnosti bude
Pronajimatelem povaZovano za zdvazné poruSeni této Smlouvy. Pronajimatel se
zavazuje, Ze bezdivodné nebude odmitat ani zadrZovat udéleni souhlasu podle ptedchozi
vEty.

Pronajimatel neodpovida za piipadné $kody na vnitinim vybaveni Nebytovych prostor.
Pronajimatel se zavazuje poskytnout soucinnost pii feSeni $kodnich udalosti krytych
pojisténim Budovy.

Pokud by Nijemce Pfedmét najmu jakkoli technicky zhodnotil, dohodly se smluvni
strany, Ze mu za provedené technické zhodnoceni nenélezi zadna odmeéna ¢i protiplnéni
a technické zhodnoceni zlistane sou¢asti Pfedmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv piipustné prace nebo zhodnoceni Pfedmétu
najmu provedené Najemcem, které budou technickym zhodnocenim dle ust. § 28,
odst. 3, zak. €. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, ve znéni pozd&jich piedpisi, ma
N4ajemce pravo béhem doby ndjmu odepisovat. Smluvni strany prohladuji, Ze Najemce
ma dale pravo stejnym zplsobem béhem doby najmu odepisovat téZ technické
zhodnoceni, které Najemce provedl na Pfedmétu ngjmu dle Ptivodni smlouvy.




8.4.

Doba najmu

Tato Smlouva a najemni vztah v ni sjednany se uzaviraji na dobu neur¢itou.

Pocinaje prvnim dnem $estého kalendainiho roku trvani najemniho poméru zaloZen¢ho
touto Smlouvou jsou smluvni strany opravnény tuto Smlouvu vypovédét z jakéhokoliv
dtvodu nebo i bez udani diivodu. Vypoveédni lhita pti vypovédi dle tohoto odstavce ¢ini
Sest kalendafnich mésict, a zatne béZet prvniho dne kalendainiho mésice, ktery nasleduje
po kalendainim mésici, ve kterém byla pisemna vypoveéd’ doru¢ena druhé Smluvni strané.
Pronajimatel je i pfed uplynutim lhity pro vypovéd’ dle odst. 8.2. opravnén tuto Smlouvu
jednostrann& ukongéit pisemnou vypovédi se zkracenou vypovédni lhitou v trvani jednoho
kalendainiho mésice, jeZ zacind bézet prvého dne kalendarniho mésice nasledujiciho po
kalendainim mésici, ve kterém byla vypoveéd’ dorucena Néjemci, a to v piipadé:

(a) zavazného poruseni této Smlouvy Néajemcem,;

(b) uZivani Nebytovych prostor nebo jeho ¢asti za jinym nez sjednanym ucelem, nez
jaky je uveden v ¢l. 3 této Smlouvy;

(c) Zze Najemce zmeénil v provozovné/mistu vykonu praxe umisténé/umisténém
v Nebytovém prostoru predmét podnikani s tim, Ze tato zména podstatné ovlivnila
mozZné vyuziti Nebytovych prostor anebo Budovy, bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Néjemce;

(d) 7ze odborna specializace Nijemce se zménila natolik, Ze Najemce ztratil
zpusobilost opravnéné uzivat Nebytové prostory pro ucely sjednané v ¢l. 3 této
Smlouvy;

(e) Ze Néjemce, resp. osoby, které se s jeho povéfenim, popi. védomim, nachazeji
v Pfedmétu ndjmu, anebo ve Spoleénych, pies pisemné upozornéni Pronajimatele
hrubé porusuji klid nebo pofadek v Budoveé nebo v jejim bezprostiednim okoli;

® Ze Najemce, resp. osoby, které se s jeho povéfenim, popf. védomim, nachéazeji
v Nebytovych prostorach, anebo ve Spoleénych prostorach, pies pisemné
upozornéni Pronajimatele porusuji pii vykonu Einnosti v Nebytovém prostoru
anebo ve Spole¢nych piedpisy vydané na tseku bezpe¢nosti prace a technickych
zatizeni nebo predpisy vydané na useku protipozarni ochrany, anebo i vnitini
piedpisy provozu Budovy vydané Pronajimatelem, ¢i spravcem Budovy s jejichz
znénim byl Né4jemce sezndmen;

(g) 7¢ Najemce bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele ptenechal
Nebytové prostory jako celek nebo jen jeho ¢ast do uzivani teti osobg;

(h) Néajemce provedl nebo dal podnét k provedeni stavebnich nebo jinych uprav
Piedmétu najmu nebo Spoleénych prostor bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

(1) Zze Najemce provozuje bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
v Pfedmétu najmu elektrické spotiebice, jeZ bez divodnych pochybnosti zvysuji
spotiebu elektrické energie nebo vody nad kapacitni mozZnosti stavu technicke
infrastruktury v Pfedmétu najmu anebo v Budové;

) N4ajemce je povinen pisemné informovat Pronajimatele o jakékoliv zméné ve své
vlastnické strukture alespoii 60 dnii pred jejim uskuteCnénim. V ptipadé poruseni
této povinnosti je Pronajimatel opravnén Smlouvu vypovédét ve vypovédni Ihiite
sjednané dle tohoto odstavce.

Najemce je i pfed uplynutim lhiity pro vypovéd’ dle odst. 8.2. opravnén tuto Smlouvu
jednostranné ukongit pisemnou vypovédi se zkracenou vypovédni lhitou v trvani jednoho
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8.5.

9.1.
9.2.

93.

9.4.

9.5.

9.6.

kalendainiho mésice, jez zac¢ind béZet prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po
kalendainim mésici, ve kterém byla vypovéd’ doruena Pronajimateli, a to v piipadé:

(a) Ze se Nebytovy prostor stane bez zavinéni Najemce nezpusobily k jakémukoli
uZivani anebo nezpulsobily k uZivani pro ucely sjednané v ¢l. 3 této Smlouvy;

(b) Ze Pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti stanovené zakonem ¢&i v této
Smlouvé a pfes pisemné upozorméni Najemce okamZit¢ nezjednd napravu
zévadného stavu ¢i odstranéni jeho Skodlivych nasledkii.

Pro vylouceni pochybnosti se sjednava, Ze tuto Smlouvu je mozné ukondit i pisemnou
dohodou Smluvnich stran.

Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni a u¢innosti dnem 1.6.2021.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni a G¢innosti dnem uveiejnéni v registru
smluv v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ué¢innosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv),
ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,Zakon o registru smluv*).

Tato Smlouva je vyhotovena v poétu Etyfech (4) stejnopisi s platnosti origindlu, z nichz
2 vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a 2 vyhotoveni Najemce. Radné& podepsané stejnopisy
maji stejnou platnost a zavaznost.

Smluvni strany timto vyslovné€ souhlasi a potvrzuji, Ze pro ucely této Smlouvy se
nepouziji nasledujici ustanoveni § 1766, § 1899, § 1977, § 1978, § 1979, § 2000, § 2002,
§ 2208, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 2, § 2219 odst. 2, § 2220 odst. 1 posledni véta, § 2227,
§ 2230 odst. 1, § 2232, § 2233 odst. 2, § 2287 Obcanského zakoniku, a veskera ustanoveni
pravnich piedpist, ktera jsou fakticky vyloucena dohodou Smluvnich stran obsazenou
v této Smlouvé. V piipadé nahrazeni uvedenych piedpisi budou vylouéena ustanoveni
novych predpisu, kterd se svym vyznamem s uvedenymi ustanovenimi shoduji. Smluvni
strany dale vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315 Obc¢anského zakoniku o ndhradé
za pievzeti zakaznické zakladny a pro vylouceni veskerych pochybnosti uvadéji, Ze
nesjednaly moznost pfevodu najmu Prostorti ve smyslu ustanoveni § 2307 Obéanského
zakoniku. Néjemce na sebe vyslovné pfebird nebezpeti zmény okolnosti ve smyslu
ustanoveni § 1765 odst. 2 Obcanského zakoniku.

V ptipadé, Ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, nezdkonnym
nebo nevymahatelnym, ostatni ustanoveni zlistanou nadale platna a vynutitelnd. Smluvni
strany se zavazuji, Ze takové neplatné, nezakonné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradi
ustanovenim s obdobnym hospodaiskym ¢i pravnim smyslem, a to do ¢trnacti (14) dni
po zjisténi takové neplatnosti, protipravnosti ¢i nevymahatelnosti. Pro pfipad, Ze by tato
Smlouva byla shleddna neplatnou, dohodly se smluvni strany, Ze vySe bezdivodného
obohaceni vzniklého na strané Nijemce uZivanim Nebytovych prostor bez pravniho
dtvodu na ukor Pronajimatele bude init mésiéné maximalné Sastku ve vy§i mésiéniho
Najemného. V takovém piipadé tedy plati, Ze plnéni, které si Smluvni strany poskytovaly
dle této Smlouvy, bylo poskytovano po pravu a Smluvni strany si nejsou z titulu pfipadné
neplatnosti této Smlouvy povinny ni¢eho vracet.

Tato Smlouva, jeji vyklad a pravni vztahy z ni vyplyvajici, se fidi pravnim tadem Ceské
republiky, zejména ustanovenimi Ob&anského zakoniku. Veskeré spory, které vzniknou
z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, budou Smluvni strany fesit smirnou cestou, tj.
konsensem. Nepodafi-li se v piim&fené dobg vykesit spor smirnou cestou, je kterakoli ze
Smluvnich stran opravnéna predloZit véc k projednani a rozhodnuti piislusnému soudu
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Ceské republiky.

S vyjimkou uvedenou niZe, Zddna ze Smluvnich stran této Smlouvy neni opravnéna bez

souhlasu druhé strany prevést ani postoupit jakékoliv ze svych prav a povinnosti

vyplyvajicich z této Smlouvy. Pronajimatel je vSak opravnén postoupit své pohledavky
viici Najemci podle této Smlouvy tieti osobé nebo pouZit tyto pohledavky jako predmét
zajiSténi svych zavazki vidi tretim osobam s tim, Ze o tomto pfedem pisemné uvédomi

Najemce.

Tato Smlouva muiZe byt doplnéna, zruSena nebo ukonéena pouze pisemnou formou.

Jakekoliv takové doplnéni, zruSeni nebo ukonéeni musi byt podepsano obéma Smluvnimi

stranami.

9.9. Tato Smlouva ptedstavuje iplnou dohodu Smluvnich stran v zaleZitostech ji upravenych
a nahrazuje veskera pfedchozi pisemné nebo ustni dohody ¢&i ujednéani tykajici se
Piedmétu smlouvy.

9.10. Neuplatnéni ani opoZdéné uplatnéni prav ¢i napravnych prostiedkd die této Smlouvy
kteroukoli ze Smluvnich stran nebude mit Gginky vzdani se priava na jejich
uplatnéni. Jakékoli jednotlivé nebo ¢asteéné uplatnéni prava nebo napravného prostiedku
nebude ptekazkou pro jakékoli dalsi nebo jiné jejich uplatnéni nebo uplatnéni jakéhokoli
jiného prava ¢i napravného prostiedku. Prava a napravné prostfedky upravené v této
smlouvé Ize uplatnit soub&zné a nevyluduji Zadna prava a nipravné prostiedky, na néz
vznika pravo z pravnich predpisu.

9.11. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 NOZ a udé€luji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoliv daldich podminek.

9.12. Smluvni strany se dohodly, Ze promléeci Thuta &ini 5 let.

9.13. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této Smlouvy v jejim plném znéni dle Zakona
o registru smluv.

9.14. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv dle
Zékona o registru smluv zajisti Pronajimatel.

9.15. VSechny pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou souddst.

Piiloha €. 1 Pudorysny planek — umisténi Nebytovych prostor
Piiloha ¢. 2 Evidenéni list/splatkovy kalendaFf

Smluvni strany podepsaly tuto Smlouvu niZe uvedeného dne, mésice a roku nasledovné:
Za Pronajimatele: i
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