1077/0OFM/2021-OFMH
Cj.: UZSVM/OFM/1087/2021-OFMH

DODATEK ¢. 1
ke Smlouvé o najmu nebytového prostoru ze dne 1. 9. 2020 (dale jen ,,dodatek*)

Smluvni strany uzaviraji na zakladé ustanoveni Clanku XIV. odst. 2 Smlouvy o najmu
nebytového prostoru ze dne 1. 9. 2020 (dale jen ,smlouva®), uzaviené ve smyslu zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,ob&ansky zakonik*)
a zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon ¢. 219/2000 Sb.“), tento dodatek.

Cl. 1
Timto dodatkem se méni smlouva ze dne 1. 9. 2020, jejimz pfedmétem je uZivani nebytového
prostoru v budové €.p. 238 na ulici Spofitelni ve Frydlantu nad Ostravici, ktera je soucasti
pozemku parcela Cislo 222/3 a dale uzivani pfijezdové cesty a parkovaciho stani na pozemku
parcela €islo 57/2 a pfistupu do budovy pfes pozemek parcela Cislo 222/27, takto:

A. Znéni Clanku I. Smluvni strany, se rusi a nahrazuje se timto znénim:

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem: Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Praha 2

za kterou pravné jedna: Mgr. Vojtéch Zidek, feditel odboru Odlou¢ené pracovisté
Frydek-Mistek, na zakladé Pfikazu &. 6/2019, v plathém znéni

ICO: 69797111

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, pobo¢ka Ostrava

Cislo uctu: XXXXXKXXXXXXXX k uhradé najemného

KXXXXXKXXXXXXX Kk uhradé sluzeb
jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel)

a

Mésto Frydlant nad Ostravici

se sidlem: Namésti 3, 739 11 Frydlant nad Ostravici
ze které pravné jedna: RNDr. Helena PeSatova, starostka

ICO: 00296651

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

¢islo uctu: ) 9.9.9.9.90.9.9.9.9.9.0.4

e-mailova adresa pro doru€ovani faktur;  XXXXXXXXXXXXX

kopie: HXXXXXXXX XX XXX

(dale jen ,najemce®)
spolecné také jako ,smluvni strany“ nebo jednotlivé ,smluvni strana“
B. Znéni Clanku II. Uvodni ustanoveni, odst. 1 se rusi a nahrazuje se timto znénim:

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze Ceska republika je vlastnikem a Ufad pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych je pfisludny hospodafit na zakladé ustanoveni § 19 a § 19a
zakona ¢&. 219/2000 Sb. ve smyslu ustanoveni § 9 zakona €. 219/2000 Sb. s nize
uvedenym majetkem:

- pozemek parcela &. 222/3, zastavéna plocha a nadvori
Soucasti je stavba: Frydlant, €. p. 238, ob¢€. vyb.

- pozemek parcela €. 57/2, ostatni plocha, ostatni komunikace,

- pozemek parcela &. 222/27, ostatni plocha, ostatni komunikace,



zapsaném na listu vlastnictvi 60000 pro katastralni uzemi Frydlant nad Ostravici, obec
Frydlant nad Ostravici, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovistém Frydek-Mistek.

C. Znéni Clanku lll. Predmét smlouvy, odst. 1 se rusi a nahrazuje se timto znénim:

1. Za podminek stanovenych smlouvou a timto dodatkem pfenechava pronajimatel najemci
do uzivani nebytovy prostor nachazejici se v1. — 4. podlazi v budové pronajimatele
o celkové vymére 826,05 m? v Clenéni: kancelafska plocha 292,07 m? ostatni plocha
235,50 m?, spole¢né prostory 298,48 m? (dale jen ,pfedmét najmu®). Bliz§i specifikace
pfedmétu najmu je uvedena v Pfiloze €. 1, umisténi pfedmétu najmu je vyznaceno
v planu budovy pronajimatele, ktery tvofi pfilohu €. 1 a 2.

D. Znéni Clanku. V. Najemné, odst. 1 a 2 se rusi a nahrazuji se timto znénim:

1. Najemné za uzivani pfedmétu najmu je sjednano dohodou smluvnich stran v souladu
s ust. § 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb., ve vySi 151,43 K&/m?/mésic (slovy: jedno sto
padesat jedna korun Ceskych C&tyficet tfi haléfd). VyCet a vySe plateb najemného
je uvedena v pfiloze €. 3 a 4 tohoto dodatku.

2. Pronajimatel neni platcem DPH.

E. Znéni Clanku VI. Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, odst. 2 a 3 pism. a. se rusi
a nahrazuji se timto znénim:

2. Naklady na dodavku médii hrazenych najemcem budou stanoveny takto:
a. Voda (vodné a stocné):
Podil nakladd najemce bude stanoven z celkovych nakladud pronajimatele ucétovanych
dodavatelem na budovu pronajimatele, a to dilem stanovenym jako pomér poctu osob
najemce k celkovému poctu osob v objektu.

b. Elektricka energie, plyn, odvod srazkovych vod:

Podil nakladi najemce bude stanoven z celkovych nakladd pronajimatele Uctovanych
dodavatelem na budovu pronajimatele, a to dilem stanovenym jako pomér podlahové
plochy pfedmétu najmu k podlahové ploSe uZivané pronajimatelem v budové
pronajimatele.

3. Naklady na sluzby hrazené najemcem budou stanoveny takto:
a. Ostraha budovy pronajimatele (dale jen ,PCO"), poplachovy zabezpecovaci a tisfiovy
systém (dale je ,PZTS"):
Podil nakladd najemce bude stanoven z celkovych nakladd na budovu pronajimatele
uctovanych dodavateli sluzeb, a to dilem stanovenym jako pomér podlahové plochy
pfedmétu najmu k podlahové ploSe uzivané pronajimatelem v budové pronajimatele.

F. Znéni Clanku VII. Platebni podminky
a) odstavce 1, 2, 3, 4, 5 a 7 se ruSi a nahrazuji se timto znénim:

1. Najemné za uzivani pfedmétu najmu bude najemcem hrazeno mésicné na ucCet
pronajimatele &. XXXXXXXXXXXXX uvedeny v Clanku |. smlouvy, a to nejpozdéji
do 15. kalendafniho dne pfislusného mésice. Ngjemné za obdobi od 1. 2. 2021
do 31. 5. 2021 bude najemcem uhrazeno na ucCet pronajimatele do 15. 6. 2021.
V pfipadé, ze najemné za obdobi od 1. 2. 2021 do 31. 5. 2021 bude ze strany najemce
uhrazeno fadné a v€as, pronajimatel nebude po najemci pozadovat za obdobi
od 1. 2. 2021 do 31. 5. 2021 uhradu sankci za pozdni platby.

2. Naklady na dodavku médii a sluzeb specifikovanych v Clanku VI. smlouvy budou
najemcem hrazeny na Ucet pronajimatele €. XXXXXXXXXX uvedeny v Clanku I. smlouvy.



3.

4.

Naklady na energie a sluzby uvedené v odstavcich 2 a 3 Cl. VI. smlouvy budou
najemcem hrazeny na zakladé preuctovanych dafiovych dokladd (dale jen ,faktur®)
vystavenych pronajimatelem vzdy do 20. dne mésice nasledujiciho po dni splatnosti
faktur hrazenych pronajimatelem dodavatellim energii a jednotlivych sluzeb.

Splatnost preuctovanych faktur je 21 dnt ode dne jejich doruceni najemci.

b) odstavec 6 se precislovava na odstavec 5, odstavce 8 a 9 se precislovavaji na odstavce

6a’.

G. Znéni Clanku VIII. Prava a povinnosti pronajimatele, odstavce 2 a 3 se rusi a nahrazuiji
se timto znénim:

2.

Pronajimatel prohlasuje, Ze budova pronajimatele a pfedmét najmu jsou napojeny
na systém PZTS a PCO. V pfipadé alarmu se pronajimatel zavazuje neprodlené
informovat o této skutecnosti opravnéné osoby najemce uvedené v ¢lanku Xlll. smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vstoupit za trvani najemniho vztahu do pfedmétu najmu
za ucCasti osoby povéfené najemcem v terminu a ¢ase stanoveném po vzajemné dohodé
smluvnich stran za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy a stavu pfedmétu
najmu. Tento vstup ma v8ak pronajimatel vzdy v pfipadé havarie nebo Zivelné &i jiné
obdobné udalosti, dale v pfipadé poplachu vyvolaného systémem PZTS & PCO mimo
béznou pracovni dobu najemce, kdy se da predpokladat, Zze by mohla byt zplUsobena
S8koda. O této skutecnosti je pronajimatel povinen bez zbyte¢ného odkladu vyrozumét
najemce se sdélenim divodu vstupu do pfedmétu najmu. Najemce bere na védomi, ze
pronajimatel ma v drZzeni univerzalni kli¢ od pfedmétu najmu.

H. Za Clanek IX. Prava a povinnosti najemce se vklada novy Clanek X. BOZP a PO s timto
znénim a nasledujici Clanky se prec€islovavaji na XI., XII., XIII., XIV. a XV.:

1.

Nebytové prostory se podpisem této smlouvy z pohledu predpisu na useku BOZP a PO
povaZzuji za prostory pfedané najemci.

Najemce prohlasuje, Ze byl fadné poufen a seznamen sriziky vyskytujicich
se v nebytovych prostorech, s umisténim uzavérd energii a hlavnich vypinacl
elektrického proudu, byl fadné seznamen se vSemi obecné zavaznymi pfedpisy
a internimi pfedpisy pronajimatele.

Najemce si je védom, Ze nese plnou odpovédnost za dodrzovani pravnich predpisu
tykajicich se BOZP a PO a hygienickych pfedpist v uzivanych prostorech a nese plnou
odpovédnost za jejich poruseni v€etné sankci organu statni spravy.

Najemce zajisti vypracovani provozniho fadu prostor, které uziva a predlozi
jej pronajimateli.

Smluvni strany se dohodly, ze uzivatel neumisti, ani nedovoli umistit, nebude pouzivat,
ani nedovoli pouzivat v budové zadné zdravi Skodlivé latky, zamofujici nebo znecCistujici
materialy, jedovaté latky nebo odpady, infekéni material, ropné produkty, azbest nebo
azbest obsahujici materialy (s vyjimkou malého mnozstvi béznych Cisticich materiala).

Najemce se zavazuje neskladovat v budové latky a smési klasifikované podle zvlastniho
pravniho predpisu upravujici oblast chemickych latek? jako oxidujici, extrémné hoflavé,
vysoce hoflavé a hoflavé, nebo latky a smési, které splnuji kritéria tfid a kategorii
nebezpec€nosti 2.3; 2.6 a2.7; 2.8 typy Aaz F; 2.9 az 2.14 a 2.15 typu A az F stanovenych
v pfimo pouZzitelném piedpisu Evropské unie?, v celkovém mnoZstvi t&chto latek a smési
presahujici 1 000 kg v pevném stavu nebo 250 litrll v kapalném stavu.

1 Zakon ¢. 350/2011 Sb., o chemickych latkach a chemickych smési a 0 zméné nékterych
zakonu (chemicky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.
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10.

11.

2 Pfiloha | nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1272/2008 ze dne 16. prosince
2008 o klasifikaci, oznaCovani a baleni latek a smési, 0 zméné a zruSeni smeérnic
61/548/EHS a 1999/45/ES a o zméné nafizeni (ES) ¢. 1907/2006, v platném znéni.

Najemce je povinen zdrzet se provadéni jakékoliv ¢innosti, v disledku, které by mohlo
dojit k ohrozeni Zivota, zdravi, majetku €i ekologickych hodnot a pozarni bezpecnosti.

Najemce se zavazuije:

a. zajistit v nebytovych prostorech dodrzovani vSech predpist v oblasti ochrany
zivotniho prostfedi, nakladani s odpady a latkami Skodlivymi, dodrzovat veSkeré
obecné zavazné predpisy, zejména pokud jde o oblast pozarni ochrany,
bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci, v€etné dalSich internich predpis(
poskytovatele,

b. zajistovat v nebytovych prostorech BOZP pro vSechny osoby, které se s jeho
védomim v téchto prostorech zdrzuiji,

c. zajistovat a hradit z vlastnich prostfedku revize a kontroly vlastniho instalovaného
elektrického, technologického, pfipadné jiného zafizeni a vybaveni.

Najemce plni samostatné na vlastni naklady povinnosti na useku poZarni ochrany
stanovené zakonem ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jako ,Zakon o PO), ve vSech uzivanych nebytovych prostorech, které uziva
k provozovani své cinnosti. Najemce z tohoto dlvodu nese odpovédnost za pfipadné
poruseni Zakona o PO, pfedpisu vydanych na jeho zakladé (zejména se jedna o vyhlasku
Ministerstva vnitra ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecénosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru, ve znéni pozdéjSich predpisu, dale jako ,Vyhlaska o pozarni
prevenci‘) nebo z jinych pfedpisl upravujicich povinnosti na Useku pozarni ochrany.

Najemce neni odpovédny za plnéni téch povinnosti, za jejichz plnéni odpovida ze Zakona
o PO vlastnik budovy (pronajimatel). V pfipadé pronajimatele se jedna o nasledujici
povinnosti:

a. provadéni kontrol a revizi zafizeni pevné spojenych s nemovitosti, ve které
se nebytové prostory nachazeji — elektroinstalace, hromosvody, kominy, plynova
zafizeni, zdroje tepla apod.,

b. vybaveni nebytovych prostor pozarné bezpecnostnimi zafizenimi (netyka
se vécnych prostiedki PO, napf. pfenosnych hasicich pfistrojd, v uzivanych
prostorech zajiStuje instalaci pfenosnych hasicich pfistrojii najemce — pokud
nejsou hasici pfistroje instalovany pronajimatelem, a tedy soucasti nemovitosti
a v majetku pronajimatele),

c. provadéni kontrol a revizi pozarné bezpec€nostnich zafizeni instalovanych
v nemovitosti, ve kterych se nebytové prostory nachazeji,

d. oznadeni pracovist a ostatnich mist ve spole¢nych prostorach budovy pfislusnymi
bezpeénostnimi znackami, pfikazy, zdkazy a pokyny ve vztahu k pozarni ochrané,

e. oznaCeni mist v budové, na kterych se nachazeji pozarné bezpecnostni zafizeni.

Najemce je z tohoto dlivodu povinen neprodlené oznamit odpovédné osobé pronajimatele
jakékoliv zavady s timto spojené.

Najemce je zejména povinen:

a. zaclenit c¢innost provozovanou v nebytovych prostorech podle pozZarniho
nebezpedi dle ust. § 4 odst. 1) Zakona o PO, stejnopis dokumentace o zaclenéni
¢innosti poskytuje najemce bezprostfedné po schvaleni pronajimateli, to plati i pfi
kazdé zméné majici vliv na za€lenéni €innosti,

b. vytvafet podminky pro haseni pozaru a pro zachranné prace, zejména udrzovat
volné prijezdové komunikace a nastupni plochy pro pozarni techniku, unikové
cesty a volny pfistup k nouzovym vychodim, k rozvodnym zafizenim elektrické
energie, k uzavéram vody, plynu, topeni apod., k vécnym prostfedkiim pozarni
ochrany,

c. dodrZovat technické podminky a navody vztahujici se k poZarni bezpeénosti
vyrobku a ¢innosti,
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d. oznacCovat pracovisté a ostatni mista v nebytovych prostorech pfisluSnymi
bezpecnostnimi znaCkami, pfikazy, zakazy a pokyny ve vztahu k pozarni ochrang,
nad ramec povinnosti poskytovatele dle odst. 10 pism. d), pokud tak vyzaduje
¢innost provadéna najemcem,

e. pravidelné kontrolovat prostfednictvim odborné zpusobilé osoby, technika pozarni
ochrany nebo preventisty pozarni ochrany dodrzovani pfedpist o pozarni ochrané
v uzivanych prostorech a neprodlené odstranovat zjisténé zavady,

f. umoznit organu statniho pozarniho dozoru (dale jako ,SPD*) provedeni kontroly
pInéni povinnosti na useku pozarni ochrany, poskytovat mu poZadované doklady,
dokumentaci a informace vztahujici se k zabezpeceni pozarni ochrany v souladu
se Zakonem o PO, ve stanovenych lhatach splnit jim uloZzena opatreni,

g. bezodkladné oznamovat uzemné pfislusnému operacnimu stfedisku Hasi¢ského
zachranného sboru pfisludného kraje kazdy pozar vznikly pfi Cinnostech, které
provozuje,

h. respektovat pfislusna ustanoveni uvedena ve schvalené dokumentaci pozarni
ochrany pronajimatele.

12. Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup do uzivanych prostor za ucelem zajistovani
¢innosti uvedenych v ¢l 10 a za uCelem kontroly, zda je najemce uziva fadnym
zpusobem a dale k provadéni nutnych oprav. Termin prohlidky oznami pronajimatel
najemci v dostateném Casovém piedstihu. V pfipadé naléhavosti napf. z dlvodu havarie
je pronajimatel opravnén pozadovat pfistup do uzivanych prostor i bez oznameni najemci.

13. Provozuje-li najemce v nebytovych prostorech C¢&innosti se zvySenym pozarnim
nebezpeim nebo s vysokym pozarnim nebezpelim, je nad ramec zde uvedenych
povinnosti povinen plnit dalsi povinnosti na useku PO, které mu uklada Zakon o PO
a provadéjici pravni predpisy, v plathém znéni.

14. Provozuje-li najemce v nebytovych prostorech, po dohodé& s pronajimatelem, cinnosti
s vysokym pozarnim nebezpeCim je dale povinen prostfednictvim odborné zpusobilé
osoby zabezpelit posouzeni pozarniho nebezpeli z hlediska ohroZeni osob, zvirat
a majetku a plnéni dalSich povinnosti na useku pozarni ochrany. Stejnopis posouzeni
pozarniho nebezpeli schvaleného pfislusnym HasiCskym zachrannym sborem kraje
poskytuje najemce bezprostfedné po schvaleni pronajimateli.

15. Zaznamy o vS8ech dulezitych skuteCnostech tykajicich se pozarni ochrany je najemce
povinen zaznamenat do pozarni knihy vedené ve smyslu ustanoveni § 37 Vyhlasky
0 pozarni prevenci.

CH. Znéni Clanku XIl. (po preéislovani Clanek Xlll.) Opravnéné osoby, odstavec 1 pism. a.
se rusi a nahrazuje se timto znénim:

1. Osoby opravnéné jednat za smluvni strany:
a. Osoba opravnéna jednat za pronajimatele:
ve vécech organizacnich:
Ing. Miroslav Kacif, tel.: XXXXXXXXXX, e-mail: XXXXXXXXXXXXXXX
ve vécech technickych:
Eduard Bartek, tel: XXXXXXXXXXXX, e-mail: XXXXXXXXXXXXXX

Cl. 2.
1. Dodatek nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou. Smluvni strany se jim
fidi od 1. 2. 2021 a na obdobi od 1. 2. 2021 do nabyti ucinnosti tohoto Dodatku ¢. 1
se pohlizi jako na vztah upraveny timto dodatkem.

2. Tento dodatek nabyva ucinnosti dnem jeho zvefejnéni v registru smluv v souladu
se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u&innosti nékterych smiuv,
uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), ve znéni
pozdéjSich predpisa.



3. Ostatni ustanoveni smlouvy timto dodatkem nedotena zUstavaji beze zmén.

4. Dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda strana
smlouvy obdrZi jedno vyhotoveni.

5. Uzavfeni tohoto dodatku bylo schvaleno Radou mésta Frydlant nad Ostravici dne
..................... ,usnesenim €. ...oooovvviin cinnn,

6. Strany smlouvy vyslovné prohlasuji, ze si tento dodatek pfed jeho podpisem precletly
a s jeho obsahem souhlasi, ze byl uzavien po vzajemném projednani podle svobodné
a pravé vlle, vazné a srozumitelné a nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek
pro jednu ze stran. Na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

7. Prilohy €. 1, 2 a 3 smlouvy se rusi a nahrazuji se novymi pfilohami, které jsou nedilnou
soucasti tohoto dodatku:

Priloha &. 1 — Specifikace pfedmétu najmu a uzivani ploch
Pfiloha &. 2 — Plan budovy

Pfiloha ¢. 3 — Rekapitulace najmu

Pfiloha &. 4 — Zména vySe najemného o roc¢ni miru inflace

Ve Frydku-Mistku dne Ve Frydlantu nad Ostravici dne
Mgr. Vojtéch Zidek RNDr. Helena Pesatova

feditel odboru starostka

Odlou&ené pracovisté Frydek-Mistek (ndjemce)

(pronajimatel)



