LES

SML-00113-2021-145

SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

dle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdejSich piedpist (dale jen ,,ob¢ansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny:
Ing. Romanem Kfivankem, lesnim sprdvcem Lesni spravy Nameést nad Oslavou, na zékladé
povéfeni ze dne 13.09.2019
bankovni spojeni: ~ Komer¢ni banka, a.s., pobocka Ttebic
¢islo uctu: 6692090277/0100

(déle jako ,,pronajimatel) na strané jedné

Whalebone, s.r.o.
se sidlem K¥enova 89/19, Trnit4, 602 00 Brno
ICO: 051 20 403
DIC: CZ05120403
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C, vlozka 93547
zastoupena:
Mgr. Ing. Richardem Malovicem, jednatelem
bankovni spojeni:  Fio banka, a.s.
Cislo uctu: 2401006488/2010

(dale jako ,,ndjemce) na strané druhé

(pronajimatel a najemce dale téz spole¢né jako ,.smluvni strany” a kazdy jednotlivé jako
wSmluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, meésice a roku tuto Smlouvu o najmu prostoru slouziciho
podnikani (dale jen ,,smlouva“):




I.
Predmét smlouvy
Pronajimatel pfenechava najemci do docasného tUplatného uzivani prostor slouzici
k podnikéni o vyméfe 265,42 m? a to kancelafské prostory o vyméfe 152,76 m?, ostatni

prostory o vyméfe 99,94 m?, skladové prostory o vyméfe 12,72 m? nachézejici se
v 6. nadzemnim patfe budovy a déale parkovaci plochu pro jedno vozidlo ve dvoie téze
budovy &. p. 14 stojici na pozemku p. &. 19, ulice Jezuitska, vSe zapsdno v katastru
nemovitosti na LV ¢ 90 u Katastradlniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni
pracovi§té Brno-mésto, obec Brno a k. G. Mésto Brno (déle jen ,,pFedmét ndjmu‘).

2. Pronajimatel pfedavad a ndjemce piebird pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k uZivani
pro ulely provozovani podnikatelské ¢innosti specifikované v odst. 3 tohoto clanku
smlouvy.

3. Néjemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu jako kancelafské prostory a prostory s nimi
souvisejici pro vykon své podnikatelské Cinnosti a Cinnosti stouto souvisejicich,
kdyz pfedmétem podnikani najemce je:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

4. Néjemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné ¢innosti, resp. tcelu, nez ktery byl

ujednan a/nebo tento el ménit bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

11.
Trvani ndjmu
Nijem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od 01.06.2021 do 31.05.2023
s moznosti prodlouzeni doby najmu aZ o daldi dva roky na zakladé pisemné zadosti ndjemce
odeslané pronajimateli nejpozdgji ve 1hiit€¢ do 31.03.2023.

I11.
Najemné, sluzby spojené s nijmem prostoru slouZiciho k podnikani

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndjmu najemné ve vysi, tj.
- za kanceléiské prostory najemné ve vysi 2.000,- K&/m?rok bez DPH,

- za ostatni prostory ndjemné ve vysi 900,- K&m?/rok bez DPH,
- za skladové prostory ndjemné ve vysi 1.000,- K&/m*/rok bez DPH a
- za parkovaci stdni ndjemné ve vysi 25.000,- K¢/rok bez DPH.

2. Néajemné za pfedmét najmu predstavuje mésicné &astku ve vysi 25.460,- K¢ bez DPH
za kancela¥ské prostory o vyméfe 152,76 m?, m&sicné &astku ve vysi 7.496,- K& bez DPH
za ostatni prostory o vyméfe 99,94 m?> (chodby, socidlni zafizeni, kuchytika), m&sicné
astku ve vysi 1.060,- K& bez DPH za skladové prostory o vyméfe 12,72 m* a &4stku
ve vysi 2.083,- K& bez DPH za parkovaci stani. Ndjemné v celkové vysi 36.099,- K¢
bez DPH (slovy: tFicet Sest tiSic devadesat devét korun Ceskych bez DPH) mdési¢né
bude pronajimateli hrazeno na zékladé faktury vystavené pronajimatelem v nasledujicich
mésicich, vzdy nejpozdéji k poslednimu kalendéfnimu dni daného mésice s dohodnutou
splatnosti faktury 15 dnd od data jejiho vystaveni.




3.

V piipad€ prodleni s uhradou najemného se nijemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy8i 0,05 % z dluzné Castky za kazdy i1 zapodaty den prodleni. Tim neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici sluzby spojené

s uzivénim pfedmétu najmu:

- dodavky vody a odvadéni odpadnich vod

- dodavky tepla a elektrické energie

- odvoz komundlniho odpadu

- provoz vytahu

- osvétleni, vytapéni a tklid spole¢nych prostor domu.

Nijemce se dale zavazuje mési¢né platit ve prospéch pronajimatele zalohy na uhrady

za sluZby spojené s uzivanim predmdétu najmu ujednané v pfedchozim odstavci tohoto

¢lanku smlouvy ndsledovné:

- spotfeba el. energie, vodné a sto¢né v pronajatych prostordch budou vycisleny a
faktruovany najemci po obdrzeni jednotlivych faktur od dodavatelti na zéklad€ odectu
z podruznych méfidel a pomérem uzivané plochy v rameci podlazi k celkové plose
podlazi, resp. ¢asti podlaZi vybavené podruznym méfidlem

- spotieba el. energie za pouzivani vytahu bude vyéislena a fakturovana najemci po
obdrzeni faktury od dodavatele pomérem uzivané plochy k celkové ploSe objektu

- vytdpéni a ohfev vody v pronajatych prostordch budou vycisleny a fakturovany
najemci po obdrZeni jednotlivych faktur od dodavatele pomérem uzivané plochy
k celkové ploSe objektu

- vytapéni spoleénych prostor objektu (vstupni vestibul a schodi§t€) bude vyc¢isleno a
fakturovano najemci po obdrzeni jednotlivych faktur od dodavatele pomérem uzivané
plochy k celkové plose objektu

- uklid spole¢nych prostor a odvoz odpadu je soucasti platby najemného

Splatnost faktur za sluzby spojené s pfedmétem ngjmu je 15 dnl od data jejich vystaveni.

Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. bézného roku podle skutecné

dosazené miry inflace vyjadfené ptiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12

poslednich mésict kalendainiho roku, zvefejnéného Ceskym statistickym uradem.

Nijemné bude automaticky upravovdno bez pisemného ozndmeni ndjemci. K prvnimu

zvyseni najmu o inflaci takto dojde s ti¢innosti od 01.01.2022.

Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se ndjemce zavazuje hradit

nasledujicim zpsobem:

bankovnim pfevodem na &islo Gctu : 6692090277/0100

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen:
a) hradit nijemné a pfipadné sluzby spojené s najmem fadné a vcas,
b) hradit sdm néklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu ndjmu,
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udrZovat pfedmét najmu v Cistoté, provadét véas drobné opravy a bez zbytecného

odkladu ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svi{ij naklad
pronajimatel. Ndjemce je rovnéZ povinen strpét provedeni oprav, které ma zajistit
pronajimatel,

d) provadét veskeré rekonstrukee, stavebni Ci technické Gpravy pfedmétu nijmu pouze
v souladu se zdmérem provadéni téchto Cinnosti, ktery bude pisemné odsouhlasen
pronajimatelem. Tyto stavebni Upravy v 6. nadzemnim patie budou provadény dle
vykresu — studie interiéru (tj. dle p¥ilohy €. 3), pfedlozeného ndjemcem, ktery bude
nedilnou soudasti této smlouvy. Veskeré naklady na pripadné Gpravy ¢i rekonstrukce
véetné projektd a jejich schvaleni jdou k tizi ndjemce a bez ndroku na jejich thradu,

e) dodrzovat zdvazné bezpelnostni, hygienické, pozarni a dalsi pfedpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské Einnosti, resp. sjednanému tucelu. Pokud provozovani této
¢innosti vyzaduje souhlas dotenych organd vefejné moci (napf. statni nebo mistni
spravy), zajisti vydani tohoto souhlasu najemce na vlastni naklady a jeho kopii
ptedloZi pronajimateli,

f) po skonleni najmu je nutné uvést predmét najmu do ptivodniho stavebné - technického
stavu véetné elektroinstalace, vzduchotechniky (tj. 1 kus klimatizace na kancelar) dle
ptvodniho planu 6. nadzemniho podlazi (tj. dle ptilohy €. 2), ktery je nedilnou soucasti
této smlouvy a pfedat pfedmét ndjmu zpét do uzivani pronajimateli,

g) umoznit pristup do mistnosti serverovna, kdykoliv na vyZddani pronajimatele
z dtivodu nutné drzby a zachovani jejiho provozu

h) pfi provadéni schvalenych stavebnich praci dodrzovat viechny platné normy, zdsasdy
BOZP a PO a udrzovat vyuzivané spoleéné prostory budovy véetné vytahu v Cistoté.

Néjemce neni opravnén dat pfedmét ndjmu &i jeho €ast do podndjmu tieti osob& bez

predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel miiZe udélit pisemny souhlas s umisténim sidla najemce na adrese pfedmétu

najmu, a to na zakladé Zadosti najemce.

Néjemce se zavazuje, ze ke dni skonCeni ndjmu udaj o sidlu, ktery byl k pfedmétu najmu

v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti &i touto smlouvou zapsan, bude nejpozdéji do

30 dnl od skondeni najmu zrusen, resp. vymazan. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou

k tizi ndjemce. V p¥ipadé, Ze tak ndjemce ve stanovené lhiité neudini, je povinen zaplatit

pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢. Smiuvni pokuta je splatna do 15 dnit

ode dne, kdy mél byt Gdaj o sidlu k pfedmé&tu ndjmu zruSen, resp. vymazan.

Pronajimatel neodpovida za Skody na pfedmétu najmu (popt. v prostorach uzivanych

spoletné s pfedmétem najmu) vzniklé z divodd na strané nédjemce. Pronajimatel téZ

neodpovida za $kody zpisobené odcizenim, ztratou nebo poSkozenim, které vzniknou na
piedmé&tu ndjmu (popf. v prostordch v souvislosti s ndjmem uZzivanych) a/nebo za skody na
vécech a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tietimi osobami. TotéZ plati pro piipad

Skod &i Ujem na zdravi a Zivoté.




V.
Skondceni najmu
Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z ditvodi uvedenych
v ustanoveni § 2309 obcanského zakoniku:
a) ma-li byt nemovitd véc, v niz se pfedmét ndjmu nachdzi, odstranéna/prestavovana tak,

ze to brani dal§imu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl predvidat,

b) néjemce hrubé poruSuje své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes
vyzvu pronajimatele k naprave se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 obCanského
zakoniku nebo je v prodleni s placenim najemného ¢&i sluzeb spojenych s uzivanim
predmeétu ndgjmu o dobu delsi nez 1 kalendaini mésic.

Nijemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z diivodl uvedenych

v ustanoveni § 2308 ob¢anského zdkoniku:

a) ztratil-li zpGsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uZzivani pfedmétu najmu
dle této smlouvy,

b) pfedmét ndgjmu prestane byt z objektivnich diivodt zplsobily k vykonu Einnosti dle
této smlouvy a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor,

¢) pronajimatel poruSuje hrubé své povinnosti vii¢i ndjemci, a to 1 pies jeho predchozi
pisemnou vyzvu.

Vypovédni doba v pfipadech dle odst. 1 a odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy ¢ini 3 mésice a

pocinad bézet prvniho dne kalendafniho meésice nasledujictho po mésici, v némz byla

vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to

v ptipadé, Ze najemce pfenechal pfedmét najmu &i jeho ¢ast do uzivani (podndjmu) treti

0sobé€ bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Niajemce se zavazuje, Ze nejpozdéji v den skondeni najmu pfedmét najmu vyklidi a

vyklizeny jej odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na béZné

opotfebeni pfi fadném uZivani a tdrzbé, nebude-li smluvnimi stranami ujednéno jinak. O

odevzdani pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol.

VI.
Criminal Compliance dolozka

Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavéni o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly ¢estné a transparentn€ a soucasné se zavazuji, ze takto budou
jednat i pfi plnéni této smlouvy a veSkerych ¢innostech s ni souvisejicich.

Smluvni strany se déle zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedo§lo ke
vzniku d@vodného podezieni na spachani trestného ¢inu & k samotnému jeho spachéni
(v&etn& formy Gdastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran
nemohla byt pfi¢tena odpovédnost podle zakona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a Fizeni proti nim, ve znéni pozdéjsich predpisi, nebo nevznikla trestni
odpovédnost fyzickych osob (véetn& zaméstnancl) podle zakona &. 40/2009 Sb., trestni
zékonik, ve znéni pozdgjsich pfedpist, piipadné aby nebylo zahdjeno trestni stihani proti




jakékoliv ze smluvnich stran vcetné jejich zaméstnanct podle platnych a ucéinnych
pravnich pfedpisi.
3. Pronajimatel za timto a&elem vytvofil tzv. Criminal Compliance Program Lest Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), a v jeho ramci pfijal zdvazek vymezovat se proti
jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a nastavil postupy k prevenci a odhalovani
takového jednani.

VIIL
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud neni v této smlouve ujednano jinak, 1idi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména oblanskym zakonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliovat pouze formou pisemnych dodatki podepsanych
ob&éma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch G¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozd¢€jSich predpist, nabyva Gcinnosti dnem jejiho
uvetrejnéni v souladu se zminénym zakonem. Smluvni strany pro tyto pfipady vyjadiuji
svlyj souhlas suvefejnénim celého znéni smlouvy vletné metadat, a to v rozsahu a
zptisobem stanovenym zédkonem. V ostatnich pfipadech tato smlouva nabyva Gcinnosti
dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

4. Tato smlouva je vyhotovena v po¢tu dvou stejnopist, z nichZ po jednom vyhotoveni
obdrzi kazda ze smluvnich stran.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dlkaz ¢ehoz niZe pfipojuji, prosty omylu, své vlastnoruéni
podpisy.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Priloha €. 1 - Protokol o pfedani a prevzeti prostoru slouziciho podnikani
Ptiloha €. 2 — Plan 6. nadzemniho podlazi
Pfiloha ¢. 3 — Vykres, studie interiéru 6. nadzemniho podlaZi

V Namésti nad Oslavou, dne.

Ceaseanae 1/ ................................................. o araN
Ing. Boihan Kiyivanek Mgr. Ing. Richard Malovi¢
lesni spravce jednatel

Lesni spravy Namest nad Oslavou Whalebone, s.r.0.

Lesy Ceské republiky, s.p.



http://www.lesycr.cz

Predavaci protokol
(pfi uzavieni najmu)

Predavajici: Lesy Ceské republiky, s.p.
Lesni sprava Nameést’ nad Oslavou
Zimek 6, 675 71 Namé&st’ nad Oslavou
(dale jen ,,pfedavajici™)
Prebirajici: Whalebone, s.r.o.

se sidlem Kienova 89/19, Trnita, 602 00 Brno

1. Pfedavajici pfedava a prebirajici piebira nasledujici nemovitou véc (nebytovy prostor):

= Prostor slouzici k podnikani o vyméfe 265,42 m?, a to kanceldiské prostory o
vyméte 152,76 m?, ostatni prostory o vyméte 99,94 m?, skladové prostory o vyméie
12,72 m?, nachazejici se v 6. nadzemnim patie budovy a déle parkovaci plochu pro
jedno vozidlo ve dvofe téze budovy &. p. 14 stojici na pozemku p. ¢. 19, ulice
Jezuitska

2. Dutvod prevzeti nemovité véci (nebytové jednotky):
= uzavieni ndjemniho vztahu od 1.6.2021
3. Stav nemovité véci (nebytové jednotky), kterou prebirajici prebirad od predavajiciho:

= Predavajici pfedava a prebirajici prebira predmeét najmu ve stavu zptsobilém k uZivani
pro Géely provozovani vykon své podnikatelské ¢innosti a ¢innosti s touto souvisejicich.

= Preddna také jedna sada kligh - > v (L1, T )

4. Tento protokol je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, z nich jedno vyhotoveni obdrzi predavajici a
jedno vyhotoveni prebirajici.

V Brné dne

Predavajici: Prebirajici:
Lesy Ceské republiky, s.p. Whalebone, s.r.o.
Lesni sprava Namést nad Oslavou ]

Ing Roman Kfivanek
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