Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikdani
¢. 4322103

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku
podle § 2302 a nasl. zak. &. 89/2012 Sh. ob&anského zakoniku

mezi

vlastniky domu &.p. 432 v Praze 1, Michalskd 12 a zastavéného pozemku &. 424 v kat. Gzemi Staré
Mésto, a to:
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zastoupenymi podle pfikazni smlouvy ¢. 20171 ze dne 5. 6. 2017 a podle plné moci ze dne 5. 6.
2017 k této smlouve

Ing. arch. Zderikem Blazikem

se sidlem: v Praze 1, Jungmannova 22, 110 00
provozovna: v Praze 1, Michalska 432/12, 110 00
IC: 13811321

DIC: CZ5906080290

dale jen ,pronajimatel, spravce, provozovatel”



Filosoficky ustav Akademie véd CR, v. v. i.

Jilska 361/1, 110 00 Praha 1

IC: 67985955

DIC: CZ67985955

zastoupeny: PhDr. Ondfejem Seveckem, Ph.D., feditelem

dale jen ,najemce”
l.
Pfedmét najmu

Nemovitost v podilovém spoluvlastnictvi sestavajici z domu €.p. 432 v Praze 1, ulice Michalska,

orient. ¢. 12 a stavebni parcely parc. ¢. 424 (dale jen ,objekt”) je zapsdna na LV & 528 u
Katastralniho Gradu Praha — mésto pro katastrdlni izemi Staré mésto.

Objekt je nemovitou kulturni pamatkou ve smyslu zdkona ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové pédi, v
platném znéni a je zapsan v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek pod R. & U.s. 1 — 12028 a je
v pamatkové rezervaci v hl. m. Praze.

Spravcem a provozovatelem objektu je na zakladé pfikazni smlouvy €. 20171 ze dne 5. 6. 2017 a
plné moci k této smlouvé ze dne 5. 6. 2017 Ing. arch. Zdenék Blazek.

Prava a povinnosti spravce a provozovatele ve vztahu k najemci jsou uvedeny v ptiloze €. 1, které je
nedilnou soucasti této smlouvy.

Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory — kancelare €. 223 a 224 v 2. patfe — 3. nadzemnim
podlaZi v uvedeném objektu - o celkové plose 79,1 m2.

il.
Uéel ndjmu

Najemce bude pronajaté prostory uZivat k uc¢eliim pro néz jsou uréeny — kanceldiskym aéellim.

Il
Doba ndajmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou 5 let od 1. éervna 2021 do 30. éervna 2026.

Pronajimatel nabidne ndjemci prodlouZit dobu najmu o pét let v pfipadé, Ze o to ndjemce
nejpozdéji dva mésice pfed ukonéenim sjednané doby ndjmu pisemné pronajimatele poZada, a to
za financnich podminek aktualniho trhu v dobé podani Zadosti, nejméné vsak za financnich
podminek, jak vyplynou z valorizace ndjemného podle této smlouvy a z vyse pauddini ¢astky za
provoz domu a sluzby spojené s najmem podle stavu v dobé podani Zadosti o prodlouZeni doby
najmu.

a) Smlouva mizZe byt pred uplynutim této doby vypovézena pronajimatelem najemci z
nasledujicich davoda:

1. podle ¢l VII. odst. 2 této smlouvy
2. porusi-li ndjemce hrubé tuto smlouvu o najmu. Hrubym porusenim smlouvy je:
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a)

b)

d)

pienechani najatych nebytovych prostord k uzivani jinému subjektu bez pisemného
souhlasu pronajimatele

zahdjeni oprav a stavebnich Uprav ndjemcem v uZivanych prostorech bez pisemného
souhlasu pronajimatele, vyjma neodkladného odstranéni havarijnich poruch

zasah najemce bez pisemného souhlasu pronajimatele do pamétkové chranénych
konstrukei zdiva a kleneb uzivanych prostorti domu, mimo jiné i formou kotveni riznych
zafizeni véetné nabytku a dekorativnich predmeétd

poruseni zak. ¢. 2582000 Sh. v platném znéni a nafizeni vlady CR ¢ 2722011 Sh., a to
obtéZovanim zejména ostatnich uzivatell nebytovych prostori domu, obyvatel
sousednich domt nadmérnym hlukem, vibracemi, zapachem a exhalaty skodicimi lidskému
zdravi. Vypovédni divody nastanou, pokud opravnény subjekt zjisti mérenim nepfipustné
hodnoty hluku a vibraci zptsobenych najemcem.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby najmu vypovédét v
pfipadé, Ze pronajimatel nebude bezdivodné a opakované zabezpecovat fadné plnéni
sluzeb sjednanych touto smlouvou, jejichi pouzivani je s uZivanim nebytovych prostor(
spojeno, a které z povahy véci poskytuje najemci sam, predmét najmu nebude podle
uvazeni najemce dale dostatecny pro jeho cinnost nebo bude-li rozhodnuto o ukonceni
podnikatelskych aktivit najemce.

Vypovédni Ihiita je tfimési¢ni a pocitd se od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi pronajimateli.

Strany vylu€uji vypovéd pouze ¢asti pronajatych nebytovych prostord podle této smlouvy.

V.
Najemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytovy prostor uvedeny v €l. I, a to

kancelafe ¢. 223 a 224 o celkové plose 79,1 m? za celkové rocni ndajemné 332.220,- K¢
(slovy: Tri sta tficet dva tisice dvé sté dvacet korun Ceskych). Tato dohodnuta ¢astka ro¢niho
najemneého je nejniisi ¢astkou pro celou dobu ndjmu. Zahrnuje téZ najemné za uZivani
spole¢nych prostor domu.

Najemce se zavazuje platit najemné pronajimateli v mésicnich splatkach ve vysi 27.685,-K¢
(slovy dvacet sedm tisic Sest set osmdesat pét korun ¢eskych) pfedem, a to do patého dne
meésice, za néjz je najemné hrazeno, formou bezhotovostniho prevodu na ucet spravce, C.
. . Rozhodnym dnem plnéni je den pfipsani splatky na tento ucet
spravce.

. Nesplnéni povinnosti najemce platit najemné radné a véas je sankcionovano smluvni

pokutou ve vy3i 0,5% z dluiné Castky za kazdy zapocaty den prodleni a urokem z prodleni
dle ohanskeého zakoniku.

Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit Vymeérem najemného vysi ndjemného, a to

od pocatku roku 2022 a dale kazdy nasledujici rok vidy od 1. 1. o ¢astku odpovidajici rocni

mite inflace oficialné vykazané Ceskym statistickym Gfadem indexem spotfebitelskych cen
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za bézny uplynuly rok. Tento Vymér najemného musi byt doruéen ndjemci nejpozdéji do 31.
5. béZného roku. Novy Vymér ndjemného bude tvofit piilohu k této smlouvé a stane se jeji
nedilnou soucasti.

. Doplatek ndjemného odpovidajici rozdilu mezi najemnym piedchoziho roku (pivodnim
najemnym) a ndjemnym zvySenym podle bodu IV. 4. této smlouvy za obdobi od 1. 1.
kalendafniho roku do doby doruceni nového Vyméru ndjemného uhradi najemce
bezhotovostnim prevodem ve prospéch Gétu spravce pfi nejbliz§im terminu dhrady
najemného.

. Ndjemce se zavazuje uhradit zvySené ndjemné a doplatek ndjemného upraveného podle
bodu IV. 4. a IV. 5. této smlouvy v terminu uvedeném v bodé 5. tohoto élanku.

V.
Uhrada za sluzby spojené s ndjmem

Najemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za provoz domu a sluzby spojené s uZivanim
nebytovych prostor( pfedstavujici zejména

zajisténi dodavky plynu

zajisténi dodavky elektfiny

zajisténi doddavky vody z vefejného vodovodu a odvadéni splaskové a destové vody

do vefejné kanalizace

zajisténi provozu kotelny a dodavku tepla do pronajatych prostor(i napojenych na vytépéni,
shromazdovani pevného domovniho odpadu a jeho odvoz.

agendu spojenou se znecistovanim ovzdusi ze zdroje tepla (kotelny) a thradu poplatkd za
znecistovani ovzdusi

zajisténi Cisténi kominl

zajisténi bézného lklidu pronajatych prostor a spoleénych prostort domu

zajisténi revizi kotelny domu ve smyslu platnych ptedpis

zajisténi revizi ostatnich technickych zafizeni domu ve smyslu platnych predpist

zajisténi adrzby a drobnych tprav objektu

zajisténi obcasné kontroly objektu a ochranu objektu prostfednictvim vniténiho okruhu
CCTV a vstupniho systému

pausalni ¢astkou ve vysi 8.284,- KE (slovy osm tisic dvé sté osmdesat étyfi koruny éeské) za
pronajaté prostory za mésic. Tato ¢astka je mezi pronajimatelem a ndjemcem vyluéné
dohodnutou mésicni paudalni castkou pro rok 2021. V této &astce nejsou zahrnuty
telekomunikacni poplatky. Rovnéz v ni nejsou zahrnuty sluzby poskytovadni  konektivity
na internet. K ¢astce bude p¥i¢tena DPH v pfislusné vysi.

Pausalni ¢astku za provoz domu a sluzby spojené s ndjmem bude provozovatel fakturovat
najemci s datem splatnosti shodnym pro platbu ndjemného (patého dne pfisluiného mésice).
Sazba DPH bude pfipadné upravena podle zmén, jeZ vyplynou z obecné zavaznych predpish
u€innych po dni Géinnosti této smlouvy.

Pfipadna zména pouZiti sazby DPH nebude feSena dodatkem k této smlouvé a bude
promitnuta do faktur provozovatele domu.

Fakturovana ¢astka bude hrazena najemcem provozovateli na ﬂéetl_
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VySe mésicni pausalni Castky je valorizovana ro¢né o dosazena procenta inflace (upravena
skute¢nym ro¢nim inflaénim indexem, vyhlagenym Ceskym statistickym Ufadem), ke konci
kalendarniho roku zdctovana a spravcem a provozovatelem fakturovana do 31. kvétna
nasledujiciho kalendafniho roku.

Pausalni castka z uplynulého roku zvy$ena o dosazena procenta inflace v tomto uplynulém
roce (valorizovana pausalni ¢astka z uplynulého roku) se stava zakladem pro nasledujici rok.
Valorizace miZe byt provedena za obdobi roku 2022 a dale kazdoro¢né. Pronajimatel, spravce

a provozovatel ma pravo od valorizace v daném roce upustit.

Pausalni ¢astka za provoz a sluzby, spojené s najmem, muze byt zvySena. Toto zvySeni oznami
pisemné pronajimatel ndjemci. ZvySeni pausalu bude provedeno podle tohoto klice: zvysi-li se
cena el. energie 0 x %, zvysi se pausalni Castka na (100+x/2) % plvodni ¢astky. Zvysi-li se cena
zemniho plynu o y %, zvysi se pausalni ¢astka na (100+2y/5) % plivodni ¢astky. Zvysi-li se cena
vodného ¢i stoného o z %, zvysi se pausalni ¢astka na (100+z/5) % pavodni ¢astky. Uplatni-li
pronajimatel, spravce a provozovatel zvySeni pausalni ¢astky za provoz domu a sluzby spojené
s najmem podle odst. 4. tohoto ¢lanku, neuplatni za pfislusny kalendarni rok valorizaci
pausalni Castky podle odst. 3. tohoto ¢lanku.

Neplnéni povinnosti platit fadné a v¢as Uhradu za provoz domu a sluzby spojené s ndjmem je
sankcionovano smluvni pokutou ve vysi 0,5% z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni a
Urokem z prodleni za kazdy zapodaty den prodleni dle ob¢anského zakoniku.

VI.
Spolec¢na ujednani

Najemce je povinen:

a) zajistovat kazdodenné bezpectnost osob pohybujicich se v pronajatych prostorech a mimo
provozni dobu domu téZ ve spoleénych prostorech domu

b) odstranit zavady a poskozeni v pronajatych nebytovych prostorech, které zptsobil on, jeho
pracovnici nebo ostatni osoby prodlévajici v nich s jeho souhlasem, popripadé nahradit
pronajimateli takto zptsobenou Skodu

c) umoznit pronajimateli, spravci a provozovateli objektu vstup do prostoru predmétu najmu
za Ucelem kontroly stavu a zpUsobu jeho uZivani (po pfedchozi domluveé)

d) ke dni skonfeni ndjmu predat pronajimateli nebytové prostory vyklizeny a ve stavu
zpUsobilém ke smluvenému uZivani s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni. NespInéni této
povinnosti je sankcionovano smluvni pokutou ve vysi 0,3% z ro¢niho najemného za kazdy
zapocaty den prodleni

e) neprenechat nebytové prostory nebo jejich Casti do uZivani jinému bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele

f) neprovadét stavebni Upravy, opravy a udriovaci prace bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele



g) Najemce nesmi pouZivat elektricka topidla.

VIIL.
Zvlastni ujednani

1. Najemni pomér zaloZeny touto smlouvou se fidi ceskym pravem.
2. Najemni pomér lze ukondit dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

3. Ndjemce prohlasuje, ie stav pfedmétu ndjmu je mu dobfe znam, je ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uZivani. Pronajimatel prohladuje, Ze mu nejsou zndmy 7adné skryté zavady,
které by branily smluvenému uzivani. Ndjemce pfi podpisu této smlouvy obdr#i kli¢e od
pronajatych kancelafi a klice od vstupnich dvefi do budovy.

4. Najemce bere na védomi, Ze doba uzivani objektu a nebytového prostoru je omezena na
pracovni dny od 7.00 do 19.30 hodin. Mimo tuto dobu miZe ndjemce vstupovat do domu a
uZivat pronajaté nebytové prostory a pfisluiné spoleéné prostory neomezené. Tieti osoby
mohou vstupovat do domu a prostor, jez jsou pfedmétem ndjmu, a spoleéné prostory
uzivat pouze pod dozorem najemce nebo jim povéfeného zastupce, nebude-li dohodnuto
jinak.

5. Néjemce se zavazuje slozit na téet ¢. ||| [ | N iistotu na néjem a sluby spojené s
najmem v celkové vysi 37 750,- K&. Jistota bude uhrazena do péti dnti od podpisu smlouvy.

6. Tato jistota bude slouZit pronajimateli vyhradné jako garance na thradu ndjmu a poplatkd
za provoz a sluzby spojené s najmem ze strany najemce.

7. Zhstane-li najemce v prodleni se splatkou najemného nebo s pInénim Ghrady za provoz
domu a sluzby spojené s ndjmem déle nez 15 kalendafnich dnf, je pronajimatel, spravce a
provozovatel opravnén pouzit prisluSnou ¢astku jistoty na Ghradu najemného a sluieb
spojenych s najmem. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele jistotu doplnit do
stanovené vyse ve |h(té deseti kalendafnich dnli od doruéeni vyzvy.

Zastane-li najemce v prodleni s mésicni splatkou ndjemného nebo se splatnosti faktury za
provoz domu a sluzby spojené s ndjmem déle neZ dvacet kalendafnich dnii a nedoplni-li na
vyzvu pronajimatele ¢astku jistoty do pGvodni vySe v terminu stanoveném pronajimatelem,
nebo neuhradi-li jistotu do 20 kalendafnich dni po smluveném terminu jeji thrady, je
pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét. V tom pfipadé je vypovédni lhiita ze strany
pronajimatele pét dnii a pocina bézet dnem doruéeni vypovédi ndjemci.

Jistota bude Eerpdna na uhradu pfipadnych dluh( a nedoplatkii najemce. Pronajimatel,
spravce a provozovatel vrati ndjemci jistotu po ukonéeni ndjmu ve Ihiité 10 pracovnich dnti
po zjisténi, Ze nemd u ndjemce Zddné pohledavky, a Ze pronajaté prostory vratil
pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni.



10.

11,

Provede-li najemce upravy v pronajatych prostorech a nainstaluje-li zafizeni pevné
zabudovand do stavby vlastnim nakladem, pfejdou tyto Upravy a tato zafizeni dnem
skonCeni najemniho vztahu do vlastnictvi pronajimatele a najemce nebude pozadovat na
pronajimateli uhrazeni nakladt na Gpravy a zafizeni.

Najemce neni opravnén vymeénit vlozku zamku dvefi pronajatych prostor bez védomi a
souhlasu pronajimatele. Pokud pronajimatel souhlas udéli, je najemce povinen ihned po
vymeéné predat pronajimateli tfi funkcni klice. Nedodrzeni tohoto bodu je vypovédnim
divodem s pétidenni vypovédni lhitou.

Prava a povinnosti smluvnich stran, jakoz i pravni vztahy touto smlouvou vyslovné
neupravené se fidi ustanovenimi ob¢anského zdkoniku v platném znéni a dal$imi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Ve vécech uvedenych v této smlouvé se ndjemce obraci na spravce a provozovatele objektu.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji narok( pronajimatele na
nahradu Skody vaci najemci.

Zmény a dopliky této smlouvy, s vyjimkou €l. IV., odst. 4., ¢l. V. odst. 2.,3.,4. mohou byt
provedeny pouze formou pisemného dodatku podepsaného ob&ma smluvnimi stranami.

Pisemnym dorucenim se rozumi i doruCeni e- mailem na adresu pronajimatele

B o adresu ndjemce [N 2 doruceni do datove
schranky pronajimatele: [JJJjjili] @ datové schranky najemce: || R

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obé&éma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
1. Cervna 2021.

Najemce potvrzuje, Ze pfi podpisu smlouvy pievzal kopii Prikazu energetické narocnosti
budovy (PENB).

Smlouva se vyhotovuje ve tiech autorizovanych stejnopisech, z nichz pronajimatel, spravce
a provozovatel obdrizi dvé a najemce jedno vyhotoveni. Kaidy stejnopis sestava ze sedmi
stran textu smlouvy a jedné strany pfilohy €. 1.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha podminkdam a omezenim podle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc¢innosti nékterych smluy, uverejiovani
téchto smluv a o registru smluv (dale jen zékon o registru smluv"). Smluvni strany jsou
podle zakona o registru smluv povinny zaslat tuto smlouvu Ministerstvu vnitra k uverejnéni
prostfednictvim registru smluv bez zbytecného odkladu, nejpozdéji viak do 30 dnli ode dne
uzavieni této smlouvy. Strany se dohodly, Ze smlouvu zasle k uvefejnéni najemce. Najemce
se dale zavazuje, Ze informace, které nelze poskytnout pfi postupu podle predpist
upravujicich svobodny pfistup k informacim, zejména osobni Udaje kontaktnich osob,
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vsouladu s cit. zakonem vyloudi z uvefejnéni zneéitelnénim v souladu s ustanovenim § 5
odst. 8 cit. zdkona.

V Praze dne 1. 6. 2021

pronajimatel ndjemce

Ing. arch. Zdenék BlaZek PhDr Ondfej Seveéek, Ph.D.

W;@mmcﬁ USTAVAVCR v, v. i
;MSRE’I 361/1,110 00 Praha 1 ’
(& 67985955, DIC C267985955



Praha 1, C.p. 432
Michalska ul.

¢. or. 12
Pfiloha €. 1 ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani

€. 432/2103 ze dne 1. 6. 2021
Spravce a provozovatel: Ing. arch. Zdenék BlaZiek
Nédjemce: Filosoficky ustav Akademie véd CR, v. v. i.

Prava a povinnosti spravce a provozovatele ve vztahu k ndjemci

Na zakladé prikazni smlouvy €. 20171 ze dne 5. 6. 2017 a podle pIné moci ze dne 5. 6. 2017 k této
smlouveé je spravce a provozovatel opravnén zastupovat vlastniky, resp. pronajimatele ve vécech
vyplyvajicich ze smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani ¢. 432/1805, zejména:

° predavat najemni jednotky najemcim a pfi skonceni najmu je od nich prejimat

o vybirat, pfipadné vymaéhat najemné a platby za provoz a sluzby spojené s ndjmem a
telekomunikacni poplatky, véetné smluvnich poplatk( z prodleni, smluvnich pokut a trok z

prodleni podle obCanského zakoniku

° vstupovat do vSech prostor( pfedmétu najmu (ndjemnich jednotek) za ic¢elem kontroly, zda

jsou uzivany fadnym zpusobem, k Gceltim, k nimz byly pronajaty, a davat pripadné najemci

pisemnou vystrahu

. vyjadiovat se k Gpravam a zménam navrhovanym najemcem, vedoucim ke zlepSeni

nebytovych  prostorl a uzavirat s najemcem dohody, pokud tim vilastnikim nemovitosti

nevzniknou zavazky

. vymahat splnéni povinnosti odstranit $kody na predmétu najmu a ve spolecnych prostorech
domu, v nichz se predmét najmu nachdazi, za néz najemce odpovida, vymahat neopravnéné
obohaceni

. kontrolovat dodrZovani poradku v objektu a dodrzovani provoznich opatieni

D pfijimat od najemce Zadosti a navrhy urCené pronajimateli

o samostatné, svym jménem a na svilij naklad ve své plisobnosti vymahat od najemce

nedoplatky  pausalnich plateb za provoz domu a sluZby spojené s ndgjmem a telekomunikacni
poplatky

Spravce a provozovatel je povinen zejména:

. zajistovat provoz domu a sluzby spojené s najmem

o zajistovat béZnou udrzbu spolecnych prostor nemovitosti, technickych zarizeni domu,
pravidelné revize téchto zarizeni

o zajistovat opravy, pfipadné stavebni Upravy a v souvislosti s tim jednat s pfislusnymi organy

statni spravy a dalsimi organy.

Pro styk s ndjemcem je uréena provozovna spravce v Praze 1, Michalska 12, {{ N
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