Smlouva o nájmu prostor sloužících podnikání
kterou níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřely ve smyslu ustanovení § 2201 a násl. 

a § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, tyto smluvní strany:
Domovní správa Prostějov, s. r. o., 
Pernštýnské nám. 176/8, 796 01 Prostějov, 
zastoupena jednatelem: ing. Vladimír Průša,
IČ: 26259893, DIČ: CZ26259893,
- dále jen pronajímatel -

a
REpoint mark s. r. o., 

Primátorská 296/38, Libeň, 180 00 Praha 8,

zastoupena jednatelem: Markem Jedličkou
IČ: 02153939, DIČ: CZ02153939, 
- dále jen nájemce – 

I.
Předmět smlouvy a účel smlouvy
Pronajímatel má ve vlastnictví budovu bez č.p./č.e., stavba technického vybavení, která je postavena na pozemku p. č. 578/5 v Prostějově, na adrese Kostelecká ul. Stavba technického vybavení bez č.p./č.e. o celkové výměře 412 m2 se nachází v části obce Prostějov, zapsaná na listu vlastnictví č. 11723 u Katastrálního úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Prostějov, k. ú. a obec Prostějov. 

Pronajímatel přenechává touto smlouvou k nájmu výše uvedenou stavbu bez č.p./č.e., postavenou na pozemku p. č. 578/5, jako prostor sloužící k podnikání do dočasného užívání za podmínek a cenu níže uvedených a nájemce tuto stavbu sloužící k podnikání do dočasného užívání přijímá. 
Nájemce současně prohlašuje, že je náležitě obeznámen s technickým stavem předmětu nájmu, a tento stav považují obě strany za způsobilý k užívání podle této smlouvy.

Účelem nájmu je podnikatelská činnost nájemce jako kancelář a prodejna pro předmět jeho činnosti a tou je výroba, obchod a služby neuvedené v přílohách 1 až 3 živnostenského zákona, tj. sklad, prodejna, administrativa.
Pokud by k provozování předmětu nájmu byla třeba některá povolení, např. stavební povolení, povolení o změně užívání pronajatých prostor, zajistí si je na své náklady nájemce, který rovněž splní na své náklady všechny případné další podmínky stanovené právními předpisy a příslušnými úřady pro provozování předmětu nájmu před jeho uvedením do provozu, případně během provozu.

II.
Doba nájmu, skončení nájmu

Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to na období od 1. 6. 2021 do 31. 5. 2031. V případě zájmu obou stran pokračovat v nájmu i po skončení doby určité bude podepsána nová nájemní smlouva, a to nejpozději do 30.3.2031. 
Při předání předmětu nájmu se zavazují smluvní strany sepsat písemný protokol o jeho předání a převzetí a uvést v něm stav prostor a čísla a stavy elektroměru a vodoměru. Vady, o kterých smluvní strany vědí a které neovlivňují užívání prostor k zamýšlenému účelu, nebrání jejich předání. Pokud nájemce bude v prodlení s převzetím prostor uvedených v čl. I. této smlouvy, je povinen hradit nájemné a platby uvedené v čl. III. a IV. této smlouvy ve stejné výši a ve stejných lhůtách, jako kdyby k převzetí předmětných prostor sloužících k podnikání došlo v souladu s touto smlouvou. Pokud bude nájemce v prodlení s převzetím předmětných prostor sloužících k podnikání po dobu delší 30 dnů, je pronajímatel oprávněn od této smlouvy odstoupit.
III.
Cena nájmu
Nájemné za pronajaté prostory sloužící k podnikání je stanoveno dohodou a činí Kč 180.000,-/ročně, tj. Kč 15.000,-/měsíčně (slovy: patnácttisíc korun českých), bez DPH 21 %. Výše DPH se bude řídit dle platných právních předpisů. Smluvní strany se dohodly, že od 1. 6. 2021 do 31. 8. 2021 bude placeno tzv. „stavební nájemné“ ve výši Kč 1.000,-/měsíčně, bez DPH 21 %, z důvodu provádění stavebních úprav nájemcem. První splátka nájemného bude zaplacena za období 1. 5. 2021 – 31. 5. 2021 v celkové výši Kč 1.000,- bez DPH 21 %, a to na účet pronajímatele vedený u ČSOB a.s. Prostějov, č. účtu: 174776925/0300.
Sjednané roční nájemné spolu s úhradou za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním prostoru sloužícího podnikání je splatné v měsíčních splátkách, vždy do posledního dne příslušného měsíce s tím, že dodržením této lhůty je stav, kdy platba je v uvedený den připsána na účet pronajímatele či převzata v pokladně pronajímatele v hotovosti. 
V případě prodlení nájemce s úhradou nájemného, zavazuje se nájemce uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,03 % z dlužné částky za každý den prodlení.
Pronajímatel je oprávněn každoročně jednostranně upravit výši nájemného s účinností od 1. ledna kalendářního roku v souvislosti s inflací oficiálně zjištěnou a vyhlášenou v České republice Českým statistickým úřadem. Zvýšení nájemného bude provedeno vždy zpětně od 1. ledna kalendářního roku následujícího po roce, za který byla míra inflace ČSÚ zjištěna a zveřejněna, a to písemným oznámením pronajímatele o zvýšení nájemného. Rozdíl mezi nájemným, které bylo nájemcem v tomto roce již zaplaceno a nájemným, které zaplaceno mělo být vzhledem k jeho zvýšení na základě zjištěné míry inflace nájemce pronajímateli doplatí na základě daňového dokladu ve lhůtě v něm uvedené. Poprvé může být takto nájemné upraveno od 1. 1. 2026. 
IV.
Vedlejší náklady a jejich splatnost
Nad rámec sjednaného nájemného je nájemce povinen hradit provozní náklady na elektrickou energii, vytápění a vodné, stočné, které jsou splatné společně s nájemným. Výše nájemného i zálohových plateb za služby jsou uvedeny ve výpočtovém listu, který je nedílnou součástí této smlouvy, jako Příloha č. 1.
Případný nedoplatek spotřeby výše uvedených energií bude uhrazen nájemcem bezodkladně při vyúčtování pronajímatelem. Přeplatek vrátí pronajímatel bezodkladně nájemci při vyúčtování společností dodávající výše uvedené služby.

 Pronajímatel si vyhrazuje právo upravit výši záloh jednotlivých služeb a energií na základě zvýšení cen nebo výraznému zvýšení spotřeby vody v průběhu roku. Nájemce bude platit zálohy v nově stanovené výši počínaje nejbližší lhůtou splatnosti po doručení oznámení o navýšení záloh. Tuto úpravu předloží pronajímatel nájemci písemně, na základě podkladů organizací dodávajících výše uvedené služby. 
Poplatky za odvoz odpadů: Odvoz a likvidace běžného odpadu není zahrnuta v ceně nájemného. Zajištění nádoby na odpad je věcí nájemce.  
                                                                   V.

Ukončení nájemního poměru

Nájemní poměr může skončit dohodou obou stran, přičemž dohoda musí být v písemné formě. Dále může být ukončen výpovědí některé ze smluvních stran dle ustanovení zákona o nájmu a podnájmu nebytových prostor, výpověď musí být druhé straně doručena v písemné podobě. Za doručení je považován i den, kdy se zásilka vrátí odesílateli jako nedoručená, přestože je adresována na adresu subjektu uvedenou v záhlaví této smlouvy, nebo jako aktuální v obchodním rejstříku.


Pro případ, že bude nájemce s platbou nájemného v prodlení o více než 30 dnů, je pronajímatel oprávněn nájemní smlouvu vypovědět. V tomto případě je výpovědní lhůta patnáctidenní a počíná běžet prvním dnem následujícím po doručení výpovědi nájemci, přitom o způsobu doručení platí ustanovení předchozího odstavce této smlouvy. Dojde-li během výpovědní lhůty k doplacení dlužného nájemného, výpověď z tohoto důvodu je považována za neplatnou.


Při skončení nájmu je nájemce povinen předmět nájmu vyklidit nejpozději do 15 dnů po zániku smlouvy a vyklizený jej předat pronajímateli ve stavu v jakém jej převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení a odsouhlasenými stavebními i jinými úpravami, které budou Přílohou č. 2. V případě ukončení nájemní smlouvy z důvodů na straně nájemce se stávají veškeré úpravy předmětných nebytových prostor provedené nájemcem se souhlasem i bez souhlasu pronajímatele majetkem pronajímatele. V případě ukončení nájemní smlouvy z důvodů na straně pronajímatele, se smluvní strany dohodnou na uhrazení alikvotní části nákladů vynaložených na úpravu předmětu pronájmu. Tato částka bude vypočtena z celkových nákladů vynaložených na stavební úpravy a její soupis bude Přílohou č. 3 této Smlouvy.

Pro případ nesplnění této povinnosti a po marné výzvě ze strany pronajímatele, dává nájemce výslovně souhlas, aby pronajímatel vstoupil do pronajatých prostor i v nepřítomnosti nájemce a vyklizení provedl na náklad nájemce, přitom věci nacházející se v předmětu nájmu mohou být umístěny kdekoliv a pronajímatel za ně nenese odpovědnost, neboť z jednání nájemce (nevyklizení) je zřejmé, že tyto věci pro něj nemají žádnou hodnotu. Současně strany dohodly, že za každý den prodlení se splněním vyklizení je nájemce povinen hradit pronajímateli 2.000,- Kč.

VI.

Reklamní tabule
Nájemce je oprávněn umístit na předmětu nájmu reklamní tabule, bannery, , v rozsahu shodném s povolením schváleným pronajímatelem, které bude Přílohou č. 4, a to  na okenních i dveřních otvorech a dále na  fasádě objektu.

Opatření příslušných úředních povolení je věcí nájemce. Náklady na reklamní tabule hradí nájemce.
VII.
Pojištění
Výše uvedená nemovitost je pojištěna pro případ poškození nebo zničení živelní událostí. Nájemce bere na vědomí, že pojištění se nevztahuje na poškození prostoru k podnikání cizí osobou, ani nájemcem (krádeží, vyloupení, poškození oken, výloh, dveří, apod.). Pro tyto a další případy je nájemce povinen uzavřít pojistnou smlouvu o odpovědnosti spojené s podnikatelskou činností. 

VIII.

Stavební a jiné úpravy


Nájemce je oprávněn provádět v předmětu této smlouvy jakékoliv stavební či jiné úpravy jen při splnění podmínek ustanovení článku VIII., 2. odst. této smlouvy.

   
Veškeré úpravy prováděné nájemcem v předmětu nájmu vyžadují výslovného, předchozího a písemného souhlasu pronajímatele. Pronajímatel se zavazuje, že nebude souhlas se stavebními úpravami bezdůvodně odmítat. Součástí žádosti o souhlas musí být specifikace těchto úprav, a to s uvedením jejich konkrétního popisu a soupisu. Pronajímatel poskytne nájemci veškerou součinnost, která bude nezbytná při povolování a provádění stavebních úprav. Takto pronajímatelem odsouhlasené a nájemcem provedené úpravy, pokud mají charakter technického zhodnocení předmětu nájmu nájemce uhradí na vlastní náklady. Nájemce jako jediný může tyto stavební úpravy odepisovat.

Ve sporném případě se má za to, že souhlasu vyžadují veškeré změny zasahující do stavební a architektonické podstaty předmětu nájmu, jakkoliv měnící předmět nájmu, či pevná instalace jakýchkoliv zařízení, jakož i veškeré zásahy do elektrického, plynového, topného, vodovodního či jiného vedení. 


Po skončení nájemního vztahu uplynutím doby, na kterou byl sjednán, je povinen nájemce odevzdat pronajímateli předmět nájmu v upraveném stavu, tedy po úpravách odsouhlasených pronajímateli. Nájemce nemá právo na investice vložené do předmětu nájmu. Veškeré investice vložené do předmětu nájmu ve smyslu čl. VIII. 3. odst. se stávají vlastnictvím pronajímatele. O předání předmětu nájmu se pořídí zápis.

IX.
Jiná ujednání
Nájemce nesmí dát předmět nájmu do podnájmu třetí osobě a nesmí změnit charakter předmětu nájmu.
Pronajímatel předává nájemci předmět nájmu ve stavu způsobilém k používání. Nájemce je povinen a oprávněn provádět na své náklady údržbu a opravy předmětu nájmu.
Nájemce je povinen zajistit v předmětu nájmu při jeho provozování dodržování všech právních předpisů, týkajících se bezpečnosti práce, požární ochrany, hygienických předpisů, atp.  

Nájemce je povinen na své náklady zajistit v předmětu nájmu provádění všech potřebných revizí v zákonných lhůtách, zejména pak revizi elektroinstalace a plynu, pokud je v předmětu nájmu instalován. 

V případě prodeje předmětu nájmu pronajímatelem, si strany sjednávají předkupní právo k předmětu nájmu, které bude Přílohou č. 5, a právo nájemce dorovnat nejvyšší nabídku. Pronajímatel je tedy povinen nájemce o této skutečnosti předem informovat.
X.
Smluvní pokuta
Kromě smluvních pokut výše sjednaných bylo mezi účastníky této smlouvy sjednáno, že pro případ nepřevzetí předmětu nájmu nájemcem ve lhůtě podle čl. II. této smlouvy nebo pro případ nevrácení předmětu nájmu po skončení nájemního poměru uhradí nájemce pronajímateli smluvní pokutu ve výši nájemného za jeden kalendářní měsíc.

XI.
Závěrečná ustanovení
Tato smlouva může být měněna pouze písemnou dohodou smluvních stran a písemnými dodatky.

Přílohy této smlouvy, budou doplněny, jako dodatky v časovém horizontu, odpovídající dokončení stavebních úprav.
Tato smlouva byla sepsána na základě svobodné a vážné vůle obou stran smlouvy, zcela určitě a srozumitelně.

Účastníci výslovně prohlašují, že se s obsahem smlouvy podrobně seznámili, souhlasí s ním, což níže potvrzují svými podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou výtiscích, z nichž každá strana obdrží po jednom exempláři.

V Prostějově, dne ______________
Pronajímatel:





Nájemce:

………………………………………….

……………………………………….
  za Domovní správu Prostějov s.r.o.

 
  za REpoint mark s.r.o.


