Nize uvedené smluvni stranv:

Nazev:
IC:
DIC:
Sidlo:

Meéstska ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Utad méstské asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Datova schréanka: bdebZmy
Zastoupena: Ing. Petr Hejma, starosta

(dale jen ,,Pronajimatel” na strané jedné)

a

Nazev:

1C:

Fashion Trend s.r.o.
27125181

Datova schranka: vqtSwid

Sidlo:

Dusni 924/2, Praha 1 — Staré Mésto, PSC 110 00

Zastoupena: Ing. Natalie Haltmarova, jednatel

(dale jen ,.Ndjemce* na strané druhé)

se v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., obansky zdkonik, ve znéni pozdgj§ich pfedpisd, a na zakladé

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

' SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
. 2021/0490

L POSTAVEN] A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

M

(i)

(iif)

(iv)
v)

na zékladé ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisi, vystupuje v pravnich  vztazich  svym  jménem
a nese odpovédnost z t€chto vztahl vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou & 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich pfedpisfi, svéfen do spravy dim & p. 924,
k. 0, Staré Mé&sto, Dusni 2, Praha 1(dale jen ,, Dam™);

v Domé se v 1. nadzemnim podlaZi nachazi prostor slouZici podnikdni (nebytova jednotka
&. 924/103) o vyméfe cca 65,2 m?, ktery je na zaklad& povoleni trvalého uZivani odboru
vystavby Obvodntho narodniho vyboru v Praze | &.j. Vyst. 14951/74-Br/K-1/924 ze dne
15.10.1974 urden k uZivani jako prodejna rybarskych potieb a provozovna chemického
&isténi (dale jen ,Nebytovy prostor®). Nebytovy prostor je vyznafen v planu, ktery je
prilohou ¢. 1 této smlouvy.

je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Najemci na zékladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 &. UR21_0437 ze dne 20.04.2021;

je opravndn uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebréan{ Zadny zavazek viréi
Jiné osobé ¢i pravo nebo nérok statu, finanéntho Gfadu nebo jiné instituce;

2.  Najemce timto prohlafuje, Ze je zpiisobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu ndjmu &innost dle G&elu sjednaného v této smlouvé. Piedmétem jeho Einnosti v této
provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piflohédch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona,
opravnéni k vykonu této ¢innosti doloZil Najemce Pronajimateli pred uzavienim smlouvy.



PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za Ucelem
reprezentaéni prodejna dimského a panského oblefeni znacky Natali Ruden a poskytovat
nebo zajistovat Ndjemei plnéni spojend s najmem v rozsahu a zpisobem uvedenym v pFfloze ¢
2 této smlouvy (dale jen ,,sfuzby™).

Najemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou €innost nebo ménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z u€elu najmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru nijemné a Ghradu za
poskytované sluzby, a to ve vy3i a zplisobem stanovenym v ¢lénku II1. této smlouvy.

Néjemce prohla3uje, Ze je mu stav Nebytového prostoru znam, nebot’ jej v soucasné dobé uzivéi
bez pravniho dilvodu (Géinnost Smlouvy o najmu nebytovych prostor &. 2015/1092 skonéila ke
dni 31.03.2021).

PLATEBNI PODMINKY

Néjemné za uZivani Nebytového prostoru &ini 929.808,- K¢ (slovy: devét set dvacet devét tisic
osm set osm korun Ceskych) bez DPH za kazdy kalendéaini rok (déle jen ,,ndjemné™). Ndjemné
bude hrazeno v mésiénich platbach ve vysi 77.484,- K& (slovy: sedmdesdt sedm tisic étFi sta
osmdesdt CtyFi koruny Ceské).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdoroéné zvy3ovat ndjemné o
prokazanou miru inflace vyjadfenou pfirtistkem primémého ro¢niho indexu cen trznich sluzeb -
kéd 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitost{ dle klasifikace produkce Ceského
statistického ufadu (CZ-CPA) za piedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhldSen, miZe
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického ufadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti najm vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Najemci pisemné ozndmeni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymeérem najemného a vy§i mési¢nich plateb vzdy nejpozdéji do 30. Servna pfislusného
kalenddfniho roku, v opaéném pfipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvydeni
najemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvy§it najemné poprve v kalendainim roce
nésledujicim po kalendéinim roce, ve kterém nabyla G€innosti tato smlouva. Najemné se zvySuje
vZdy k 1. lednu roku, v némz se nijemné zvySuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy3i najemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendadfnim roce hradil pfedtim, neZz mu Pronajimatel ozndmil skutenou vysi
najemneho po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnd od doru€eni oznameni dle &1. II1, ¢ast
A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Nijemce se zavazuje hradit zalohy na 0hradu ceny sluZeb, pfi¢emZ vyCet té€chto sluzeb, zplisob
vypodtu ceny za poskytovdni sluZeb a vy$i zaloh za né¢ stanovi pfiloha & 2 této smlouvy.
V odlvodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
doruéenym Najemei upravit vysi zdloh, zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotiebe sluzeb ze strany Néjemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Ndjemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zplisob
jejich rozidtovani, zpisob stanoveni vy$e zdloh a provedeni vyuétovani.

Jednou roéné doruéi Pronajimatel N4jemci pisemné vyiétovani uhrazenych zaloh podle skuteéné
spotfeby pFisluinych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je N4jemce povinen uhradit do 4 mésicii od
doruéeni vyaétovani; pfipadny pfeplatek bude do 4 mésicli od doruéeni vyuétovani{ zapodéten proti
pfipadné pohleddvce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na et
Néjemce, z néhoZz poukazuje platby najemného, pokud Najemce v&as pisemné nestanovi jiny
zplsob vyrovnani, ‘



Nedoplatek nebo pfeplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je piisluina
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zivéreéného vyuétovani
uhrazenych zaloh podle skuteéné spotieby sluZeb, které bude Najemei Pronajimatelem doruceno
podle zisad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v preddvacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zpusob plnéni
Najemné a zalohy na Ghradu ndkladt na sluzby hradi Ndjemce ode dne u¢innosti této smlouvy.

Néjemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendaintho mésice,
ktery pfedchézi kalenddinimu mésici, za ktery se najemné plati. Za den zaplaceni se povaZuje
den, kdy budou odpovidajici penéZni prostiedky pfipsany na bankovni uéet Pronajimatele &islo

Zilohy na thradu ndkladi na sluiby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se ndklady na sluzby plati, pokud pfisluiné SVJ nebo jiny dodavatel
sluZeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Za den zaplaceni se povaZuje den,

kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsany na bankovni et Spolecenstvi vlastniki
jednotek v Praze 1, Dusni 924/2, IC: 27145417, &islo —

V ptipadé prodleni Njemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle Ghrady dluiné ¢astky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb. Pokud vys$e (iroku z prodleni neni
uréena obecné zdvaznym predpisem, dohodly si smluvni strany Grok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendéiniho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvy3ené o osm procentnich bod.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Ndjemcem na bankovni Gty
uvedené v odst. 2 a 3 této &asti smlouvy budou pfednostné pouZity na umoteni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze hrada jistiny m4 vZdy prednost
pied Ghradou trokt z prodleni.

Jistota

Najemce se zavazuje v souladu s usnesenimi Rady méstské ¢asti Praha 1 &. UR20_0337 ze dne
17.03.2020, &. UR20_1249 ze dne 20.10.2020 a &. UR21_0473 ze dne 27.04.2021 uhradit na Gdet
Pronajimatele &isto NG ©--:ni prostiedky ve vydi
232.452,- K& (slovy: dvé sté tricet dva tisice CtyFi sta padesdt dvé koruny Ceské) odpovidajici
trojnasobku mésiéni platby najemného do 30.06.2022 (dale jen ,.kauce®).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu G¢innosti této smiouvy ponecha jako
zajisténi vhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(i) dhradu dlu?ného najemného;

(ii) ahradu dluznych zéloh na sluzby;

(iii) Uhradu penézitych sankci podle této smlouvy (v€etné smluvnich pokut);

(iv) nahradu $kody, za kterou Néjemce podle této smlouvy odpovida.

V piipadé, Ze Nijemce bude v prodleni se zaplacenim pohleddvky zajist€né touto kauci
o vice neZ 15 dnil po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce, O této skutednosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

Néjemce je povinen doplnit kauci na pivodni vyEi, a to do 10 dnil ode dne doruéeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této &asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pisluSnou &ast Najemci, nejpozdé&ji do 30 dnil ode
dne, kdy Najemce po skonéeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pfeda Pronajimateli.



Néjemce souhlasi, aby pfipadné iroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouZily
Jjako paugalni Ghrada naklad Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou, Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto &lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zikona &. 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik, a zarovei jeho aplikaci zcela vyluuji, a toipro pfipad, Ze by nkteré
ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.

Pro G&ely této smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povaZuje jakykoliv zasah Nédjemce do
piedmé&tu najmu, jeho soudasti, ptislusenstvi, pfipadné spole€nych ¢asti domu, ktery sdm o sobé
nebo ve spojeni s dalfimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro 0&ely tohoto &ldnku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu sé&l. V. &asti B,
odst. I této Smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni piedmétu najmu (déle
téZ jen ,nahrada zhodnoceni™), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce mlZe provadét jen takové zmé&ny pfedmétu najmu, které Pronajimatel predem pisemné
odsouhlasi a zpiisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se¢ od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ugely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&4sti.

V pfipadg, Ze Najemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, mize po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do plivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do plivodniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovéano a hodnota piedmétu
nijmu se podle znaleckého posudku v diisledku této zmény snizila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i dvojndsobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-1i predmét
ndjmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nemd Najemce pravo na Zidnou
nahradu nakladii ani na nahradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Nijemce zmény pfedmétu najmu vZdy na vlastni naklad.
Pronajimatel mize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmé&tu najmu, ma Najemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen v pfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim do$lo zérovei
k ptiméfenému zvy3eni najemného nebo pokud ndjemné nebylo pfedem stanoveno s ochledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zji§tuje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce pfedmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nésledné degradace
provedenych zmén do dne predéani pfedmétu ndjmu. Od zji$t€né hodnoty se odeétou viechny
slevy na ndjemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovddénim zmén Najemci
poskytl. V pfipadg, Ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové u€innymi odpisy, odeéte
se od pripadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisi.

Vysi ndhrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi¢emZ pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalct
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce piedloZi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odinitnout a na naklady Néjemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost ndhrady zhodnoceni dle nésledujiciho
odstavce se pogita teprve ode dne doru€eni posudku soudniho znalce spliiujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

Néahrada zhodnoceni je splatna do 60 dnil od dorudeni pfisludného znaleckého posudku
Pronajimateli, Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamZikem, kdy Najemce pfed4 Pronajimateli podklady nutné pro ipravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu pfipadné pokracovani v odpisech.

V pfipadg, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni N4jemce dfive, neZ bylo najemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, nez &inila predpokladanad doba ndvratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, ma Najemce pravo na Uhradu ulelné
vynaloZenych nakladii ve vysi, kterou dosud nestadil odepsat, nebo pravo na ndhradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto &lanku, pokud je jeho hodnota vy33i.



10.

N

V pfipad&, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, vEetné pfipadl, kdy najemni
vztah ukonéi Nédjemce bez udédni diivodu, nema Néjemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZije i v pfipadé, Ze ndjemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zplsobem
insolvenéni spravee.

Pronajimatel ma pravo pinit nahradu za zhodnoceni, & nahraduv uéelné vynaloZenych nakladi, ve
splatkach v pfipad®, Ze pohledavka Najemce pfesahuje vice neZ 4 miliony korun Ceskych.
V takovém pfipadé se pislusnd pohledavka rozioZi do splatek az na dobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Utivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v fadném technickém stavu. V pfipadé potieb
oprav Nebytového prostoru, jeho pfislufenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym
nakladem provadét takové opravy, které uréuje pFleha ¢ 3 této smlouvy. V piipadé, ze bude
tieba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi jej Ndjemce o potiebé téchto oprav neprodlend
pisemné informovat a umoZnit mu takové opravy provést. V opatném pfipadé, je Néjemce
odpovédny za $kody zpiisobené tim, Ze takovéa oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce oprdvnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu &i jiného uZivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésicl trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni lhita, je Najemce
povinen  umoznit  prohlidku Nebytového prostoru  piipadnym zajemciim
o novy n&jemni vztah, a to vZdy za 0¢asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemei viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit Einnost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Néjemce tykajici se pfisludnych
bezpeénostnich a hygienickych pFedpist vztahujicich se na &innost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pFiméiené pojisténi pokryvajici pfipadnou Ndjemcovu odpovédnost za po3kozeni & znifeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téze |hlité uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zpusobené svou provozni éinnosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za $kody
na vnitfnim zafizeni a soudastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Skod zpiisobenych jeho zaméstmanci €i jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Ndjemee nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zplisobend na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci &i tfetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své nakiady.

Néjemce je povinen neznefistovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréend (napf. kontejnery na odpad v Dom¢), Zadné pfedmety.

Najemce je povinen dodrZovat plamé bezpeénostni, hygienické, protipozarni piedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfene
vztahuje i na zaméstnance Najemce a titeti osoby, kterym Najemce umozni pfistup do Nebytového
prostoru.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich 0dajll, zejména zménu adresy jeho sidla, a popf. osoby, ktera je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozd€ji do 7 kalendainich dnil poté, kdy tato zména nastane.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze
Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zalozeného touto najemni smlouvou. N4jemce je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
zivnostenského rejstitku do 30 dnil ode dne skonéeni najmu Nebytového prostoru podle této
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smlouvy. V pfipadé poru$eni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle poZadavku
na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemei rovnéZ smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(slovy: pét tisic korun ceskych) za kaidy byt i zapolaty tyden prodieni se splnénim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povaZuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Ndjemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku, Timto ujednanim
neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé skody ve vysi pfesahujici smluvni
pokutu,

Najemce je povinen pfi provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené plivodelin odpad( platnou pravni Opravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfed! a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skonéeni ndjmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zikona ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik.

Néjemce upravi oznateni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta. Njemce
se zavazuje vnéjsi vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvkd zajistit v
souladu s ,,Manualem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho oznaovéani
provozoven. Tento manual je dostupny na internetoveé adrese hitps:/kultivovana.praha.eu/."

Zakaz nezadoucich emisi

Néjemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu
a jeho okoli, ani ruit no¢ni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli {dobou noéniho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Nijemce neni opravnén zejména

(i)  produkovat svou ¢innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a &asu,

(ii) upozorilovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaZe ke kaZdé jednotlivé innosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas pronajimatele,

(iiiy produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoli,

Néjemce je povinen zajistit takova preventivni opatfeni, ktera budou doptedu garantovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto &lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na

vyZzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveil se Ndjemce zavazuje tato opatieni upravovat tak,
aby obstéla v kazdodenni praxi, pfiéemZ je povinen pfihlédnout i k doporudenim Pronajimatele
pokud tato jsou pfiméfend a lze je po ném spravedlivé poZadovat.

Najemcee je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do

22:00 hodin a zarovefi mimo tuto provozni dobu nen{ Ndjemce opravnén uZfvat Nebytovy prostor

k pofddani soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim ozndmeni
Najemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Najemce se zavazuje za kazdeé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v &asti B. tohoto ¢lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1/10 ndjemného splatného v mésici, kdy
k porugeni povinnosti doslo. Opakované poru$eni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovedni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v &asti A. tohoto &¢ianku smluvni pokutu ve
vysi 5.000,- K€ (slovy: pét tisic korun ceskych).
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DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba najmu

Nédjem Nebytového prostoru se sjedndvd na dobu wuréitou do 31.03.2026. Nijemce mé
jednorazové pravo na jednostranné prodlouZeni nijemni smlouvy o dalSich 5 let (dale jen ,,opce®)
v piipads, Ze z jeho strany v priibéhu ndjmu nedoslo k hrubému poruseni ndjemnf smlouvy, které
mu bylo pisemné vytknuto.

Opci miZe Najemce uplatnit nejdfive 3 (tfi) mésice a nejpozdéji 1 (jeden) mésic pred ukondenim
najmu.,

Tato smlouva miiZe byt pfedcasné ukonéena pouze:

(i) na zéklade pisemné dohody obou smluvnich stran;

(il) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii} odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro n&ktery z divodi uvedenych vyhradné v této
smlouve.

Yypovéd
Pronajimatel miiZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i)  Najemce uZiva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
lhiité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(ii) Néjemce je o vice nez 1 mésic v prodleni se zaplacenim ndjemného, zalohy na sluZby,
nedoplatku z vyuétovani zaloh nebo smluvni pokuty udélené na zakladé této smlouvy a
dluZnou &astku Pronajimateli neuhradi ani ve [hiit€ uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
k zaplaceni;

(iii) Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji Nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele hrub& porusuji klid nebo porusuji svou povinnost neznedi$tovat Dim a jeho
okoli a tohoto svého jednani se nezdrzi ani ve 1hiit¢ uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
nebo nezjednaji pfiméfenou nahradu;

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zmé&nach stavby, jeZ dlouhodobé
brani uZivani Nebytového prostoru;

(v} Néijemce prenechd Nebytovy prostor nebo jeho ast do podnajmu &i jiného uZivani tieti
osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruseni smlouvy
neodstrani ani ve lhiité¢ uvedené v pisemné vyzv€ Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi) Néajemce ztrati opravnéni k provozovani &innosti, za jejichZ aelem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve [hité stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vii) Najemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru pfedmét podnikani bez
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uZiva v rozporu se
sjednanym uéelem najmu;

(viif) Néjemce prodal &ast zdvodu tieti osob€ a tato ¢ast se tyka Nebytového prostory, a to do 2
mésicl od okamZiku, kdy se o takové skute¢nosti Pronajimate! dozvedél;

(ix) se Pronajfmatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou vii¢i Ndjemei v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dnii ode dne, kdy se o takové zméné dozvi.

Néjemce miZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i)  ztrati zpisobilest k provozovani &innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(ii) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni N4jemce objektivné nezplisobily ke smluvenému
uzivani;

(iii) Pronajimatel i pfes pisemné upozornéni Najemce hrub¢ porusuje své povinnosti dohodnuté
v této smlouveé.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji dvod.



4, V ptipadé vypoveédi nékteré smluvni strany skon¢i najem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhity, pfiemz vypovédni lhita &ini pro ob& smluvni strany 3 mésice
a za¢ina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd' dorudena druhé smluvni strané. Pouze v pfipade, Ze je najemni
smlouva vypovidana z divodu uvedeného v &l. V1. &ast B odst. | bod (i), €. VI. &ast B odst. |
boed (i), €l. VI, &ast B. odst. 1 bod (viii) nebo €l. VI. &ast B odst. 2 bod (ii} této smlouvy, je
vypovédni lhitta | mésic.

Odstoupeni
Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pripadé, Ze
(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s €lankem IV. této

smlouvy
(ii) Néajemce odvola zmocnéni dle €l. V1. éast D odst. 2 této smlouvy.

Ucinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Ndjemci.

Vyklizeni a predani Nebytového prostoru

Ke dni skoneni ngjmu Nebytového prostoru je Ndjemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v FAdném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O piedani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

Pokud Néjemce po skoneni najemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dn od skonéeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Ndjemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pfipad¢ tedy Pronajimatel nejprve Néjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfiemZ tento nahradni termin bude
stanoven nejmeéné 5 dnl po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni pfepravé za
G¢elem jejtho dorueni Ngjemei). Pokud Néjemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a f4dné€ Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimainé 30 dnd v jiném
uzamykatelném prostoru, to v3e na naklady Najemce. S timto vyse uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamZité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Néjemci ozndmit, kde byly jeho vé&ci
uskladnény a uréit vhodnou [hiitu pro jejich vyzvednuti.

V pripadg, Ze si Najemce uskladnéné v&ci nevyzvedne v uréené [hité, je Pronajimatel bez dalsiho
opréavnén tyto véci vhodnym zplsobem prodat.

V piipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi N4jemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun eskych)
za kazdy byt i zapoéaty den prodleni s vyklizenim a pfeddnim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni doten narok Pronajimatele na nihradu piipadné vzniklé
Skody nebo vydani nahrady bezdiivodného obohaceni.

VIIL. ZVLASTNI USTANOVENI

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze Najemce uzivd Nebytovy prostor ke dni podpisu této
smlouvy bez pravniko divodu, nebot a&innost Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor &.
2015/1092 ze dne 26.10.2015 skonéila uplynutim sjednané doby ke dni 31.03.2021.

Za uzivani Nebytového prostoru bez pravniho ddvodu v obdebi od 01.04.2021 do dne podpisu
této smlouvy je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli ndhradu ve vySi ndjemného sjednancého
v ¢TI €4st AL odst. 1 této smlouvy.



VIII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
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Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské ¢asti Praha i,
tel. 221 097 548 nebo 221 (097 549.

Smluvni strany se dohodly, Zze pro doruovani vedkerych pisemnych zasilek souvisgjicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doru¢ovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona &. 300/2008 Sb., nema-li smluvn{
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zplisobem neoznami zménu adresy sidla. Najemci se kromé toho mize doruovat
i do jeho provozovny, umisténé v piedmétu najmu, k rukam odpovédného zastupce (§ 11 zdkona
¢, 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich piedpisi Nevyzvedne-li si
Najemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zéasilku doruéit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povaZuje se den vraceni zdsilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorudena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodriena i v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
moZné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou &4sti Praha 1, ktera miiZe byt vefejné pristupnd, a ktera obsahuje (idaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejtho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich pfedpisli, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Méstskou &asti Praha 1 bez stanoven{ jakychkoliv dalSich podminek.

V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neddinné anebo
nevymahatelné, zlistavaji ostatni ustanoven{ této smlouvy platnd, i8inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neli¢inné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, ucinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, neléinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Priloha é. I: Pidorysny pldn pFedmétu ndjmu
Priloha ¢ 2: Plnéni spojend s ndimem a zpiisob jefich vhrady

PFiloha é. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru
Priloha ¢ 4. Potvrzeni o uverejnéni v registru smluv — voina pFiloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb,, o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyvé platnosti podpisem této smlouvy ob&€ma smluvnimi stranami a G&innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originélu, z nichZ jeden
stejnopis obdrz{ N4jemce a jeden Pronajimatel.

Smluvnf strany po pfeéteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zékladé jejich svobodné vile,
uréité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvéddujici doloZzka



Timto se osvéd@uje v souladu s ustanovenim § 43 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l. I. odst. 1 bod iii této

smlouvy byl zvefejnén na lfedni desce Uradu méstské &4sti Praha 1 od 12.02.2021 do 15.03.2021,
Rovnéz se osvédiuje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednén a schvalen Radou
méstské ¢asti Praha 1 dne 20.04.2021, usnesenim &. UR21_0437.

V Praze dne: 17 -05- 2021 V Praze dne: ’JZ , 6. ;éée,zf/

ashion Trend s.r.o.
ng. Natalie Haltmarov4, jednatel
Ndajemce

Méstskd' ¢ast Praha 1
Ing. Petr Hejma, staros
Pronajimatel
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Ptiloha €. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

Vycet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluiby)

1. Pronajfmatel v souladu s &astf B £1. Il ndjemnf smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu plnén{
poskytovanych spolu s nédjmem:

Druh plnéni Mé&sitni zdloha sjednand pFl pedpisu smlouvy

Vodné a stolné 360,- K¢

Vytdpéni

Doddvka teplé ufitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu 130,-K¢

Cdvoz tuhého domovniho odpadu 140,-K&

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spoletnych

prostorédch domu 52,-K¢

Kontrola a isténi ko d

Spolednd TV arozhlascys anténs

Celkem zadloha za sluZby: 682,-KE

Pravidla pro roziétovani sluzeb

Pronajimatel pro rozuétovan/ pouiije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluiby,
maximalné viak cenu obvyklou v misté a ase pInéni zji§ténou podle jingho prévniha
pfedpisu.

Ceny sluZeb se rozdétujf na jednotlivé ndjemce podle obecné zdvazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZlvanou Spolefenstvim vlastnfkl jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
sluZeb, pro které nenf zplGsob rozGétovéni takto stanoven, se rozuétujl na zékladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétinou najemcl v domé. Nedojde-ii k dohod§,
rozuttuji se ceny sluZeb podle podlahovych ploch byth.

Vy$e zalohy na dhradu cen sluzeb poskytovanych s uzfvadnim nebytové jednotky se stanovf
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, G&tuje pronajimatel ndjemcl mésiéni zdlohy za
jednotlivé druhy slufeb jako maésiéni podil z pfedpoklddané roénl ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zuétovactho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
béiného roku, festlife niékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany. ,

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vysi zdloh,
zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvyiené &i
snizené spotiebé ze strany Ndjemce.

Meés(Enl zélohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 mdie pronajimatel pozadovat nejdfive od

prvnfho dne mésice nasledujiclho po pisemném ozndmeni nové vy3e zdlohy najemci. Zména
vyie mésiénl zdlohy musi byt v ozndmenl fadné odlvodnéna, Jinak ke zvy3enf nedojde.

Na zdkladé pfsemné Zddosti ndjemce je pronajimatel povinen doloit cenu jednotlivych
sluZeb, zplsob jejich rozdétovéni, zplsob stanovenl vyie zdloh a provedeni vylctovédni podle
této polozky.




P¥iloha & 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Néjemece nese vedkeré néklady spojené s b&mou tdrzbou pfedmétu ndjmu.

Bé¥nou 1idrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véems
oprav omitek, tapetovani, &i¥t&n{ podlah a obkladl stén, idrZba a ¢ifténi zalizovacich predmétd,
&ist&ni zanesenych odpadi aZ ke stoupadce a obnova vnitfnich nétéri.

Podle v&cného vymezenf se za drobné opravy povazuji:

opravy nadlapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a list;

opravy jednotlivych &st{ oken, dvefi a jejich souddsti, vymény zémkd, kovéni, klik, rolet a
Zaluzili,

vymény vypinadd, zdsuvek, jisti¢d, zvonkd, osvétlovacich t&les a domdcich telefond véetng
elektrickych zdmk;

vymény uzaviracich kohouti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro Nebytovy
prostor,

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapalli tuki;

opravy mé&Fi&l tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povaZujf opravy vodovodnich vytokil, zdpachovych uzévérek, odsavati
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, drezil, splachovadi, kuchyfiskych
sporakil,, vaFigl, kuchyfiskych linek, vestavénych skiini apod. U zaffzen{ pro vytapéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZ vymény drobnych souddsti vySe uvedenych stavebnich dilf, zafizovacich pfedmétl a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a udriba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rudivé tvarem,
barvou & jingmi prvky do vn&j§iho vzhledu Domu a byl tak zachovén jednotny pohled do fasady
domil.



