Dodatek ¢. 1
ke

smlouvé o najmu prostor slouZicich k podnikani

mezi

THERMAL-F, a.s.

Saunia, s.r.o.



Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o ndjmu prostor slouzicich
k podnikani ze dne 10.7.2019

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely strany Smlouvy:

THERMAL-F, a.s. se sidlem I.P.Pavlova 2001/11, Karlovy Vary, PSC 360 01
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u KS v Plzni, oddil B, vlozka 813
zastoupena:  Vladimirem Novakem, MBA., pfedsedou predstavenstva
Ing. Andreou Pfeffer Ferklovou, MBA., mistopfedsedkyni predstavenstva
IC: 25401726, DIC: CZ25401726
bankovni spojeni: Komercni banka Karlovy Vary
&islo Uétu: 27-5617060217/0100

e-mail:
telefon:

jako ,Pronajimatel” na strané jedné

Saunia, s.r.o., se sidlem Olivova 2096/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. C 120349
zastoupena:  Bohumilem Pise, jednatelem

ICO: 27633594, DIC: CZ 27633594,

bankovni spojeni: Fio banka, a.s.

&islo uctu: 2700244830/2010

email]
telefo
jako ,Ndjemce” na strané druhé

Pronajimatel a Ndjemce ddle spole¢né oznacovdni jen jako "Smluvni strany" a jednotlivé jako "Smluvni

strana"

tento

Dodatek & 1 ke smlouvé o ndjmu prostor slouzicich k podnikdni ze dne 10.7.2019
(déle jen ,,Dodatek”):



1)

I
Uvodni ustanoveni

Smluvni strany spolu dne 10.7.2019 uzaviely smlouvu o ndjmu prostor slouZicich podnikani, jejimz
pfedmétem je mimo jiné zédvazek Pronajimatele predat Ndjemci Areal Bazén spolecné se véemijeho
soucastmi a vybavenim k do¢asnému uzivani v souladu s touto smlouvou a zévazek Ndjemce v
ujednané dobé prevzit Pfedmét ndjmu od Pronajimatele a platit za jeho uzivani ndjemné a poplatky
za odbér elektrické energie, pitné vody, viidelni (ldzeriské) vody, odpadniho tepla dle této Smlouvy,

(déle jen ,,Smlouva“).

Il.
Zmény Smlouvy

Smiluvni strany se dohodly, Ze ¢l. IV. odst. 1) Smlouvy nahrazuji timto novym znénim:

»Ndjem dle této Smlouvy pocinag dnem 15.7.2021, ddle jen ,,Den poldtku ndjmu” a uzavird se na

dobu 15 let ode Dne pocdtku ndjmu.”
Smluvni strany se dohodly, Ze ¢l. IV. odst. 2) Smlouvy nahrazuji timto novym znénim:

»~Pronajimatel je oprdvnén jednostranné ménit Den pocdtku ndjmu tak, Ze ndjem dle této
Smlouvy vznikne nejpozdéji do 15. 7. 2021. Pronajimatel je povinen Ndjemci oznamit zménu Dne
poldtku ndjmu nejpozdéji 7 dni pred aktudlné platnym Dnem pocdtku ndjmu.”

Smluvni strany se dohodly, Ze €l. IV. odst. 3) a odst. 4) Smlouvy zrusuji.
Smluvni strany se dohodly, Ze €. IV. odst. 5) Smlouvy nahrazuji timto novym znénim:

.Ndjemce md prdvo pisemné sdélit Pronajimateli, Ze md zdjem o prodlouZeni trvdni ndjemniho
vztahu, a to na dobu dalsich 15 let, v takovém pripadé Ndjemci vznikd prednostni pravo na
uzavieni nové ndjemni smlouvy, jehoZ obsah je definovdn niZe v tomto odstavci (ddle jen
,Pokracujici smlouva” a toto prednostni prdvo ddle jen jako , Prednostni pravo”). Pronajimatel je
oprdvnén poptat nového zdjemce o ndjemni vztah a uzavrit s nim ndjemni smlouvu (ddle jen
~Novd smlouva“) s dobou pocdtku ndjemniho vztahu nejdrive od okamziku skonceni ndjmu podle
této Smlouvy, jejimZ predmétem bude Predmét ndjmu a doba trvdni najmu bude sjedndna na 15
let, pficemZ obsahem Nové smlouvy musi byt zdroven odklddaci podminka, kterd bude ucinnost
ndjemniho vztahu vdzat na podminku nevyuZiti a/nebo zdnik Prednostniho prava Ndjemcem, a
zdroven ustanoveni, Ze v pfipadé vyuZiti Prednostniho prava Ndjemcem a zdroven v pripadé
uzavreni a nabyti ucinnosti Pokracujici smlouvy s Ndjemcem Novd smlouva zanikd. Obsahem
Prednostniho prava je pravo Ndjemce uzavrit s Pronajimatelem Pokracujici smlouvu se stejnym
obsahem, ktery bude obsahovat Novd smlouva. Pokud Ndjemce Prednostniho prdva vyulZije,
Pronajimatel je povinen Pokracujici smlouvu s Ndjemcem uzavrit a jeji uc¢innosti Novd smlouva



zanikd. Prednostni prévo Ndjemce trvd nejdéle po dobu 30 mésicti ode dne jeho vzniku, tedy od
doruéeni ozndmeni o zdjmu o prodlouZeni trvdni ndjemniho vztahu podle véty prvni tohoto
odstavce. Pro wylouceni pochybnosti se ujedndvd, Ze po dobu trvdni Pfednostniho prdva
Pronajimatel nemiZe pfenechat Pfedmét ndjmu uplatné do uzivani jiné osoby ani jinak, neZ na

zdkladé Nové smlouvy.”

5) Smluvni strany se dohodly, Ze €&l. IV. odst. 7) Smlouvy nahrazuji timto novym znénim:

,V pfipadé, 7e Ndjemce doruéi Pronajimateli sdéleni o zdjmu prodlouZit trvani ndjemniho vztahu
v souladu s odst. 6) tohoto ¢ldnku IV., a zéroveri Pronajimatel nepredlozil Ndjemci Zddnou Novou
smlouvu ani do 30 dni pfed uplynutim doby trvdni ndjmu podle této Smlouvy, pak dojde
k automatickému prodlouZeni doby trvdni ndjmu a této Smlouvy o 15 let za dosavadnich
podminek. K takovému automatickému prodlouZeni doby trvdni ndjmu vSak maze dojit pouze
jeden krdt (1 x). Pokud dojde k automatickému prodlouZeni, Ndajemce uZz nebude mit prdavo

uplatnit Pfednostni prdvo pfi ukonéeni takto prodlouzené Smlouvy.”

Smluvni strany se dohodly, Ze €. V. odst. 1) Smlouvy nahrazuji timto novym znénim:

Predmét ndjmu bude Ndjemci pfeddn nejpozdéjiv Den poldtku ndjmu dle ustanovenicl. IV. odst.
1 této Smlouvy. O pfeddni Pfedmétu ndjmu Smiuvni strany sepisi preddvaci protokol, ktery tvori

pfilohu & 4 — , PFeddvaci protokol” této Smlouvy.”

Smluvni strany se dohodly, Ze ¢l VI. odst. 2) Smlouvy nahrazuji timto novym znénim:

,Smluvni strany se dohodly na vysi ndjemného za pfenechdni Predmétu ndjmu do uZivani Najemci

(ddle jen ,,Ndjemné”). Ndjemné bylo sjedndno ve vysi

Smiluvni strany se dohodly, Zze od 1.1.2022, nejdfive vSak ode Dne pocldtku ndjmu, Cini vyse

Najemného

Vyse uvedené &dstky Ndjemného jsou zdvazné bez ohledu na to, v jakém rozsahu bude Ndjemci
umoznéno uZivdni Pfedmétu ndjmu s ohledem na postup rekonstrukcnich praci. V této
souvislosti tak Ndjemce nemd ndrok na jakoukoliv slevu z Ndjemného.”

Smluvni strany se dohodly, Ze &l. II. odst. 11) Smlouvy nahrazuji timto novym znénim:
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I—

Predpoklddanou cenou se rozumi veskeré ndklady, které Pronajimatel vynaloZi na komplexni
rekonstrukci Predmetu ndjmu. Takové naklady tedy tvori jednak ndklady na upravy provedené
na zdkladé projektové studie zpracované Ndjemcem, kterd tvori Prilohu ¢. 2 Smlouvy a jednak
i jakékoliv dalsi ndklady na rekonstrukéni a jiné prdace, které byly nebo budou provedeny
Pronajimatelem na Predmétu ndjmu v rdmci rekonstrukce na zdkladé jeho vile. Soucdsti
Predpoklddané ceny jsou tedy napriklad, nikoliv vsak vylucné ndklady na interiéry a exteriéry,
okoli Pfedmeétu ndjmu, bazény, bazénové technologie, sauny, vifivé vany, zatepleni a oprava
fasddy, stfecha, vyména vypini, slaboproudé instalace, silnoproudé instalace, IT, gastro, rozvody
tepla a chladu, vzduchotechnika, méreni a regulace, poZdrné-bezpecnostni reseni atd. Konecny
rozsah komplexni rekonstrukce Predmétu ndjmu je vsak vylu¢né na rozhodnuti Pronajimatele;
tim neni dotceno zejm. ust. ¢l. 1. odst. 8, 9 a 16 Smlouvy. Prdce na rekonstrukci Predmétu ndjmu
ve wsi prevysujici Predpoklddanou cenu budou podléhat predchozimu souhlasu Ndjemce, ktery

nebude bez zdvazného duvodu odepren.”

V kontextu ujednéani uvedenych v ¢l. Il odst. 4 tohoto Dodatku se Smluvni strany dohodly, Ze ¢l. Il

odst. 15) Smlouvy nahrazuji timto novym znénim:

.Za ucelem realizace rekonstrukce Pfedmétu najmu vypise Pronajimatel vybérovd Fizeni, pficemz se
dle povahy jednotlivych fizeni bude fidit ustanovenimi zakona ¢. 134/2016 Sb. Smluvni strany se
dohodly, ze:

a) konecné znéni podminek vybérovych fizeni podléhd odsouhlaseni Ndjemce (ktery md zejména

prdvo odmitnout takové podminky, které by nevyplyvaly z Projektové dokumentace), a

vy

predloZena v rdmci vybérového fizeni byla cenové vyssi, nez Cini ceny pro zpracovdni stavby dle
Projektové dokumentace podle cenové soustavy URS navyiené o 20 %, pak bude vybérové fizeni

ukonceno bez vybrdni vitéze, a vyhldsi se vybérové fizeni nové.

Prevysi-li soucet jednotlivych vysoutéZenych cen nabidnutych vitéznymi uchazeci Pfedpoklddanou
cenu, pak rozdil mezi souctem jednotlivych vysoutéZenych cen nabidnutych vitéznymi uchazec¢i a
Predpoklddanou cenou bude tvofit dodatecné ndklady Pronajimatele (ddle jen ,Dodateéné ndklady).

Aktudini vy$e Dodate¢nych ndkladd se stanovi 5. den mésice ndsledujici po Dni pocdtku ndjmu a
ndsledné vidy k 5. dni kaZzdého 3. dalsiho mésice trvdni ndjmu, a to celkem devétkrat (ddle jen

LAktudlIni vyse dodatecnych ndkladi”).

Pronajimatel se ddle zavazuje vyrozumét Ndjemce o tom, Ze celkové investicni ndklady
Pronajimatele na provedeni rekonstrukce Pfedmétu ndjmu dosdhly Predpoklddané ceny.”
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10) V kontextu ujednani uvedenych v &l. Il odst. 4 tohoto Dodatku se Smiuvni strany dale dohodly, ze

&l. 1. odst. 16) Smlouvy nahrazuji timto novym znénim:

,Ndjemce podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze si Pfedmét ndjmu Fddné osobné prohléd!
a zkontroloval a je sezndmen s jeho soucasnym stavem, jakoZ i se stavem pldnovanym ke dni
poldtku trvdni ndjmu a s jeho technickou dokumentaci. Ndjemce ddle prohlasuje, Ze tato
Smlouva a jeji pfiloha & 2 — ,Projektovd studie” spolecné s budouci Projektovou dokumentaci,
jejiz rozsah uréi Pronajimatel, PFedmét ndjmu dostatecné specifikuji, a pokud bude Predmét
ndjmu Pronajimatelem Fddné uveden do stavu souladného s budouci Projektovou dokumentaci,
vO&i Pronajimateli nemohou byt vzndseny Zddné ndroky z divodu nedostatecné specifikace

PFedmétu ndjmu a/nebo jeho vybaveni, prislusenstvi a soucasti.”

11) Smluvni strany se déle dohodly, Ze €l. VI. odst. 3) Smlouvy nahrazujf timto novym znénim:

,Ndjemce je povinen vedle sjednaného Ndjemného hradit Pronajimateli dodatecne ndjemné
vychdzejici z vyse Dodatecnych ndkladu, ddle jen ,Dodatecné ndjemné”. Vyse Dodatecného
ndjemného se stanovuje pti kazdém zjisténi Aktudini vyse dodatecnych ndklad( a to tak, Ze
zjisténd Aktudlini vyse dodatecnych ndkladi po odeltu pfedchdzejici Aktudini vyse dodatecnych
ndkladd se podéli Cislem 24, pficemZ vyslednou hodnotou je mésicni vyse Dodatecného
ndjemného, kterou bude Ndjemce hradit po dobu dalSich 24 mésicd. Vedle takto zjisteného
Dodatecného ndjemného bude Ndjemce hradit dalsi Dodatecné ndjemné, které budou zjisteny
v dalsich mésicich, ve ktery bude zjistovana Aktudini vyse dodatecného ndjemného.

Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany uvddéji, Ze Dodatecné ndjemné bude tvofeno vice
Edstkami, které bude Ndjemce platit soudasné, a to dle ndsledujici vzorce vypoltu Dodatecného

ndjemného:

N;=AVD; /24

N> = (AVD, - AVD;) / 24
N3 = (AVDs3-AVD;)/ 24
N4 = (AVD4- AVD3) / 24
Ns = (AVDs - AVD,) / 24
Ng = (AVDs - AVDs) / 24
N7 = (AVD7 - AVDg) / 24
Ng = (AVDg - AVD;) / 24
Ng = (AVDg - AVDg) / 24

Kde:

N1 = Dodatecné ndjemné za 1. — 24. mésic trvani ndjmu pocinaje mésicem ndsledujicim
po Dni pocdtku ndjmu za jeden mésic bez DPH

N, = Dodatecné ndjemné za 4. — 27. mésic trvdni ndjmu pocinaje mésicem ndsledujicim
po Dni pocdtku ndjmu za jeden mésic bez DPH



N3 = Dodatecné ndjemné za 7. — 30. mésic trvani ndjmu pocinaje mésicem ndsledujicim
po Dni pocdtku ndjmu za jeden mésic bez DPH

Ns= Dodatecné ndjemné za 10. — 33. mésic trvani ndjmu pocinaje mésicem ndsledujicim
po Dni pocdtku ndjmu jeden mésic bez DPH

Ns = Dodatec¢né ndjemné za 13. — 36. mésic trvani ndjmu pocinaje mésicem ndsledujicim
po Dni pocdtku ndjmu jeden mésic bez DPH

Ng = Dodatecné ndjemné za 16. — 39. mésic trvani ndjmu pocinaje mésicem ndsledujicim
po Dni pocdtku ndjmu jeden mésic bez DPH

N7= Dodatecné ndjemné za 19. — 42. mésic trvdni ndjmu pocinaje mésicem ndsledujicim
po Dni pocdtku ndjmu jeden mésic bez DPH

Ng= Dodatené ndjemné za 22. — 45. mésic trvdni ndjmu pocinaje mésicem ndsledujicim
po Dni pocdtku ndjmu jeden mésic bez DPH

Ng= Dodatec¢né ndjemné za 25. — 48. mésic trvdni ndjmu pocinaje mésicem ndsledujicim
po Dni pocdtku ndjmu jeden mésic bez DPH

AVD; = Pfislusnd Aktudlni vyse dodatecnych ndkladu zjisténd postupem dle ¢l. Il. odst. 15
Smlouvy v 1. mésici ndsledujicim po Dni pocdtku ndjmu

AVD; = Pfislusnd Aktudlni vyse dodatecnych ndkladi zjisténd postupem dle ¢l. Il. odst. 15
Smlouvy ve 4. mésici ndsledujicim po Dni pocdtku najmu

AVD3 = Pfislusnd Aktudlni vyse dodatecnych ndkladd zjisténd postupem dle ¢l. II. odst. 15
Smlouvy v 7. mésici ndsledujicim po Dni pocdtku ndjmu

AVD, = PFislusnd Aktudlini vyse dodatecnych ndklada zjiSténd postupem dle ¢l. Il. odst. 15
Smlouvy v 10. mésici ndsledujicim po Dni pocatku najmu

AVDs = Pfislusnd Aktudlini vyse dodatecnych ndkladd zjisténd postupem dle cl. Il. odst. 15
Smlouvy v 13. mésici ndsledujicim po Dni pocdtku ndjmu

AVDs = Pfislusnd Aktudlini vyse dodatecnych ndklada zjisténd postupem dle cl. Il. odst. 15
Smlouvy v 16. mésici ndsledujicim po Dni pocdtku najmu

AVD7 = PFislusnd Aktudlini vyse dodatecnych ndkladu zjistéend postupem dle ¢l. Il odst. 15
Smlouvy v 19. mésici ndsledujicim po Dni pocatku najmu

AVDg = Pfislusnd Aktudlini vyse dodatecnych ndklada zjisténd postupem dle 1. 1. odst. 15
Smlouvy v 22. mésici ndsledujicim po Dni pocdtku najmu

AVDg = Pfislusnd AktudlIni vyse dodatecnych ndklada zjiSténd postupem dle cl. Il. odst. 15
Smlouvy v 25. mésici ndsledujicim po Dni pocdtku najmu




Ndjemce je povinen Dodate&né ndjemné hradit ve lhitdch splatnosti bézného Najemnéeho.
12) Smluvni strany ve vztahu ¢l VIII. 1) Smlouvy pro vylou€eni pochybnosti potvrzuji, Ze v pfipadé
prodleni Ndjemce se sloZenim kterékoliv Kauce (nebo jeji ¢sti), bude prodleni Najemce zhojeno
uhrazenim pFislugné ¢astky a Pronajimatel jiz nebude poté opravnén uplatnit jakékoliv sankce vici
N&jemci podle této Smlouvy v souvislosti s takovym prodlenim. Smluvni strany ve vztahu cl. VIII. 1)
Smlouvy pro vylougeni pochybnosti dale potvrzuji, ze ¢ast ujednani tykajici se Dodatecné kauce v ¢l.
VIII. 1) bod iii) Smlouvy, jakoZ i druhy a tfeti odstavec tohoto ustanoventi, se rusi a je zcela nahrazeno
ujednanim bodu 7) tohoto Dodatku a s ohledem na tuto skute¢nost Smluvni strany dale nahrazuji i

&l. VI. odst. 4) Smlouvy timto novym znénim:

,Ndjemné je splatné mésicné vzdy k 10. dniv mésici za dany mésic bankovnim pfevodem na ucet

Pronajimatele.”
13) Smluvni strany se ddle dohodly, Ze ¢l. VIII. odst. 2) Smlouvy nahrazujf timto novym znénim:

,OkamZikem sni%eni z(statku Primdrni kauze zpGsobem popsanym v odstavci 1) tohoto &l VIl

I - o istatek Vstupni kauce povaZovdn za provozni

ndjemni kauci (ddle jen ,Provozni kauce”). Provozni kauce muZe byt nahrazena bankovni

zdrukou, jak stanoveno ddle.”

1R
Zavéreéna ustanoveni

1) Pojmy uvedené v tomto Dodatku s velkym pocateénim pismenem (zkratky) maji vyznam definovany

v tomto Dodatku nebo stejny vyznam jako je definovany ve Smlouve.

2) Tento Dodatek ¢. 1 nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma Smluvnimi stranami a ucinnosti ve
smyslu pfisludnych ustanoveni zékona o registru smluv. Smluvni strany timto oznacuji za obchodni

tajemstvi nasledujici udaje tohoto Dodatku:

vysi Najemného
vyse Predpokladané ceny
vySe Dodate¢ného najemného

Q o T o

vysi jednotlivych Kauci



3) Vregistru smluv je tuto Smlouvu povinen zvefejnit Pronajimatel.

4) Tento Dodatek ¢. 1 je sepsédn ve dvou vyhotovenich, z nich? kazdd ze Smluvnich stran obdri

po jednom vyhotoveni.

5) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento Dodatek ¢. 1 pfed jeho podepsinim preletly a 7e tento

Dodatek €. 1 je uzavirdn na zékladé jejich vlastni vile a nikoli pod néatlakem.

\YJ t/f 2. VV"*P&-L

Sauniag, s.r.o.
Vladimir Novak, MBA. Bohumil Pise
predseda predstavenstva jednatel

n .

mistopredsedkyné predstavenstva
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