ALZBETINY LAZNE
KARLOVY VARY

SMLOUVA

0 najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzaviena v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

I.
SMLUVNi STRANY

1. Alzbétiny Lazné, a.s.
se sidlem Smetanovy sady 1145/1, 360 01 Karlovy Vary
ICO: 26342421, DIC : CZ26342421
zaps. v OR Krajskeho soudu v Plzni, oddil B, viozka 968
bankovni spojeni: UniCreditBank Karlovy Vary
¢islo uctu: 2108400953/2700

zastoupen<| I -it/ou spolecnosti na zakladé piné moci ze

dne 4.12.2012

na strane jedné jako pronajimatel (dale jen ,pronajimatel”)

2. Eva Sramkova
IC 66502853 DIC CZ7951020484 neplatce DPH
Zivnostensky list - Zivnostenské opravnéni &. 1 kosmetické sluzby , vznik opravnéni 1.2.1999
Méstsky urad Rakovnik
Sidlo: Nové Strageci, Na Spavedinosti 1215, PSC 271 01
Bankovni spojeni:
Cislo uétu :

Na strané druhé jako najemce (dale jen ,najemce)

Il.
PREDMET SMLOUVY A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti - budovy &.p. 1145 vystavéné na pozemku parc. €.
2290 a pozemku parc. €. 2290, vSe v katastralnim Uzemi a obci Karlovy Vary (dale jen
budova), jakoz i nebytovych prostor, nachazejicich se v budové, a to nebytovych prostor v 1.
NP — kabiny ¢.120 vymére 16,7 m2. BlizSi specifikace pronajatych nebytovych prostor
tvofi prilohu k této najemni smlouvé, jejiz je nedilnou souéasti (dale jen ,nebytové prostory").

2. Pronajimatel prostor specifikovany v clanku |. bodé& 1. této najemni smlouvy pfenechava
najemci do do¢asného uzivani a najemce tento prostor prejima a zavazuje se za to hradit
pronajimateli najemné. Obé&ma stranam je znam stav pfedavaného a pfejimaného
prostoru, ktery je bez zjevnych zavad a ve stavu zpUsobilém Fadnemu uzivani k ucelu dle
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této najemni smlouvy. NAJEMCE svym podpisem smlouvy stvrzuje, Ze se se stavem
prostoru pred podpisem této SMLOUVY seznamil, pficemz potvrzuje, Ze ve stavu. v jakém
si jej prohlédl, je NEBYTOVY PROSTOR zpusobily k uzivani ke smluvenému uéelu.

Najemce bude prostor uzZivat za iéelem provozovani: ,,Kosmetické sluzby“ Nzjemce
neni opravnén uzivat prostor k jinému Géelu, nez uvedenému v tomto odstavci. N&jemce se
zavazuje, ze bude fadné provozovat svou podnikatelskou ¢innost v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy, zejména si je védom skutecnosti, Zze Pronajimatel ma zajem, aby
v Prostorach byly poskytovany dobré sluzby. Najemce se dale zavazuje, Ze zajisti, aby
jeho zastupci, zaméstnanci, pozvané osoby a navstévnici se chovali takovym zplsobem,
aby nedochazelo k rudeni pofadku, a aby neobt&Zovali a nerusili ostatni viastniky pfi
uzZivani budovy.

Najemce se zavazuje, Ze prostor nebo jeho ¢ast nepfenecha do podnajmu treti osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

.
NAJEMNE, CENA SLUZEB A PLATEBNi PODMINKY

Najemné bylo sjednano ve vysi 2350,- K&m? a rok bez dané z pridané hodnoty (DPH)
(déle jen ,ndjemné") za 16,7m2 t. rocni vyse najemného 39.245.- K¢
(tficetdevéttisicdvéstéctyficetpétkorunceskych)

Splatnost najemného byla smluvnimi stranami ujednana tak, Zze zakladni najemné bude
splatné vizdy mésicné ve vysi 3.270.42. - K¢ + najem spoleénych prostor 43,34 K¢&
nejpozdeji do desatého dne pfislusneho mésice, od mésice ¢ervna 2021. Za mésic kvéten
bude zakladni najemné 1,- K¢

Poplatky a zalohy ostatnich cen sluzeb dle odstavce 2. tohoto ¢lanku, a to zejména vytapéni,
teplou a studenou vodu, zalohy na elektrickou energii, odvoz odpadu, ostraha objektu apod.,
spojenych s uzivanim nebytovych prostor jsou dohodnuty mezi smluvnimi strany tak, ze
najemce tyto bude hradit v _vysi 1667,52 K& v&etné DPH. Pronajimatel je opravnén tuto
pausalni ¢astku jednostranné pfiméfené zvysit, pokud dojde ke zvySeni vstupnich nakladd
na dodavané sluzby, zejména ke zvyseni cen od jednotlivych dodavatelt. Takove zvysSeni
mési¢ného pausalu za sluzby ma platnost od mésice nasledujicino po mésici, ve kterem
bylo oznameni pronajimatele 0 zméné ceny sluZzeb doruceno.

Celkem ¢ini roéni thrada poskytovani najemného a sluzeb spojenych s uzivanim prostoru
59775,36 Ki(slovy:8edesattisicosmdesatdvékorunyceskésedesatosmhaléfll), mésiéné za
kvéten 836,- K¢) , od cervna 2021 pak 4981,-- Ké
(slovy:péttisicSestkorunéeskychosmdesatdevéthaléri.,

Najemce se zavazuje, Ze vysi sjednaného najemného a pausalni cenu na thradu sluzeb
spojenych s uZivanim prostoru bude platit na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
najemni smlouvy, a to spoleéné ve stejné Ihiteé splatnosti, bez jakéhokoliv snizeni, slevy Ci
protinaroku nebo zapocteni. Podkladem pro uhradu najemného je tato najemni smlouva,
eventuelné jeji pisemné dodatky nebo oznameni o Upravé cen dle &lanku VI. této najemni
smlouvy.

Pro posouzeni divodu pinéni, pokud neni najemcem vyslovné uréen Gcel platby, se pouzije
ustanoveni § 1932 obéanského zakoniku, pficemz plnéni na splatnou smiuvni pokutu
pfedchazi pinéni na uroky z prodleni.

Pro pfipad nedodrzeni terminu splatnosti najemného a sluZzeb spojenych s uzivanim
prostoru ze strany najemce se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy den prodleni az do zaplaceni. Tato smiuvni pokuta
nezahrnuje nahradu Skody.
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Této najemni smlouvé pronajimatel pfifadil variabilni symbol 378950 a najemce je tento
variabilni symbol povinen uvadét pfi kazdé platbé na zakladé této najemni smlouvy.

Povinnost platit ndjemne a cenu sluzeb spojenych s uzivanim prostoru vznika dnem
ucinnosti této najemni smlouvy a koné&i dnem vyklizeni pronajatého prostoru. V pfipadé
zahajeni a ukonéeni Najmu jiny nez prvni &i posledni den v mésici, se Zakladni najemné
stanovi pomérné za piisluény pocet dni.

Iv.
JISTOTA

Do 7 dnd od podpisu této najemni smlouvy najemce uhradi na Uéet pronajimatele jistotu ve
vySi 1 mésicniho najemného, tj. ve vysi vysi 4.981,-- K¢
(slovy:cCtyfitisicedevétseosmdesétjednakoruna)

Jistotu je pronajimatel opravnén kdykoliv pouzit na Uhradu jakychkoliv svych narokl dle této

smlouvy, zejména véetné nakladl s odstrafiovanim eventualnich $kod zplsobenych

v prostoru &i spole€nych ¢astech budovy najemcem, jeho zékazniky & zaméstnanci, jakoz i

na uhradu dluzného najemného, sluZzeb spojenych s uzivanim prostoru, urokl z prodleni,

smiuvnich pokut apod., pokud je najemce v prodleni s jejich thradou po dobu deldi nez
deset dni.

Najemce je povinen kdykoliv na vyzadani pronajimatele doplnit vysi jistoty do Castky
odpovidajici aktualni vysi mé&siéniho najemného a dle ujednani v ¢lanku IV. odstavec 1 této
najemni smlouvy, a to ve Ih(té deset dnl od doru¢eni vyzvy.

V pfipadé, Ze najemce bude mit splacené vsechny finanéni zavazky ztéto smlouvy
vyplyvajici a pfeda prostor v odpovidajicim stavu dle této smlouvy, pak bude po skongeni
najmu dle této smlouvy jistota pronajimatelem vyuctovana a vracena nejpozdéji ve lhité do
dvou mésicl od data pfedani prostoru pronajimateli uskute¢néného na zakladé pfedavaciho
protokolu podepsaného obéma smluvnimi stranami.

Po dobu ulozeni jistoty u pronajimatele se tato neuroli a najemce Uroky z jistoty od jejiho
poskytnuti do doby vraceni ze strany pronajimatele nepozaduje, coZ stvrzuje podpisem této
smlouvy.

V.
SMLUVNi PODMINKY

Najemce se zavazuje, Ze bude prostor a zafizeni uzivat fadnym a obvyklym zplisobem
jako fadny hospodal, a to vyhradné kUcelu stanovenému v této najemni smlouveé.
Najemce odpovida pronajimateli za veskeré pfipadné sankce uloZzené pfislusnymi
spravnimi organy za porudeni této povinnosti.

Najemce je opravnén uZivat prostor jen k innosti uvedené v &lanku Il. odstavec 3 této
smlouvy, a to v rozsahu, ktery nekoliduje s Cinnosti provadénou pronajimatelem v budové.
Soucasné najemce prohladuje, ze bude dodrZzovat bezpecnostni a protipoZarni opatfeni.
Pronajimatel ma pravo kontrolovat plneéni povinnosti na Gseku poZarni ochrany, zejmeéna
vybaveni v&cnymi prostfedky pozarni ochrany prostoru.

Najemce si je védom skutecnosti, Ze v budové se nachazi rovnéz dalsi najemci, jakoZ i ze
v prvnim nadzemnim podlazi je umisténa restaurace s pfistupem ze spole€né pasaze.

Najemce bere na védomi, Ze b&zna provozni doba celé budovy je do 21 hodin,ve viedni
dny, a do 19 hodin vnedéli o svatcichkdy nasledné dochazi k jejimu uzavieni a
zakodovani. Najemce se zavazuje tuto provozni oteviraci dobu budovy respektovat a
zajistit, aby jeho zaméstnanci budovu opustili pfed uzavienim a zakddovanim budovy.
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11.

Najemce byl pronajimatelem vyslovné upozornén na veSkere povinnosti a podminky
souvisejici se setrvanim v budové po provozni dobé&, coz najemce svym podpisem rovnéz
stvrzuje.

Najemce se zavazuje, Ze mimo provozni dobu pronajimatele nebude vstupovat do jinych
nez pronajatych prostor a prostor nezbytné potfebnych k pfistupu do pronajatych prostor,
jakoz i Ze nebude do jakychkoliv prostor pronajimatele mimo jeho provozni dobu vpousiét
jakékoliv tfeti osoby. Posledni z odchazejicich zaméstnancl najemce musi fadé
zkontrolovat zakédovani a uzamcéeni budovy. SouCasné se najemce zavazuje, Zze bude
dodrzovat veskera pravidla bezpeénosti budovy a ostrahy majetku pronajimatele i ostatnich
najemcu, pficéemz odpovida za veskeré pfipadné Skody, které nesplnénim svych povinnosti
¢i poru$enim jakychkoliv pravidel zplsobi.

Najemce se zavazuje, Zze pronajimateli odevzda nahradni kli¢e od prostoru, aby tyto klice
byly uloZeny v centralni evidenci kli¢d pronajimatele. Tyto klice budou pouzZity pouze v
pfipad& nutného vstupu do prostoru, napf. pfi havarii, pokud nebude najemce k dostizeni.
O takovémto pfipadném pouziti klicd povede pronajimatel evidenci a kazdy vstup do
prostoru oznédmi pronajimatel najemci v nejbliz§im mozném terminu.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim zmocnéné osobé na poZadani vstup do
prostoru a dale je povinen umoznit provedeni stavebnich Uprav a jinych zmé&n v prostoru.
V pfipadé, Ze nadjemce neumozni provedeni téchto praci, odpovida za Skodu, kiera vznikne
nesplnénim této povinnosti. Najemce nema pravo na slevu z najemného, pokud oprava
netrva dale nez jeden meésic a pokud najemce neni touto opravou omezen v uzivani
prostoru po dobu del$i jednoho mésice. V téchto pfipadech nema najemce narok na
zajisténi uZivani jiné véci (prostoru) ze strany pronajimatele.

Smiuvni strany se dohodly, ze pronajimatel neodpovida najemci za ruSeni najemce
v uzivani prostoru &i v pfipadé, ze najemce bude dotéen jednanim treti osoby, a najemce
proto nema z téchto dlvodld narok na slevu z najemného, nebot v dobé uzavieni této
smlouvy nejsou pronajimateli ani najemci znamy zadné skuteCnosti, kieré by takovemu
ruSeni prav najemce nasvédcovaly.

V pfipadé, Ze se najemce bude domahat ochrany sveho najemniho prava viastnim
jménem, je nejprve povinen tuto skute€¢nost oznamit pisemné pfedem pronajimateli, a to ve
Ihdté mininalné 15 dni a pokusit se véc vyfesit nejprve s pronajimatelem.

Bez pfedchoziho vyslovneho pisemného souhlasu pronajimatele najemce nesmi v prostoru
provest Zadné stavebni Upravy ani jiné zmény. U odsouhlasenych uprav hradi veSkere
naklady najemce, dojde-li k zhodnoceni prostoru bude pfipadna spolulcast pronajimatele
na nakladech Upravy fesena pro konkrétni zaleZitost pisemnou dohodou.

Pokud neni zvlastni pisemnou dohodou stanoveno jinak, hradi ndjemce vSechny naklady
spojené s opravami v pronajatém prostoru souvisejici s jeho uZivanim a naklady spojené
s jeho udrzbou, pokud nepljde o vazné Skody nosné substance domu. Najemce je mimo
jiné povinen v prostoru lokalizovana topna, elektricka a vodovodni zafizeni dat na vlastni
naklady opravit vécné spravnym a odbornym zplUsobem. Smluvni strany se vyslovné
dohodly, Ze nebudou aplikovana ustanoveni tykajici se drobnych oprav a udrzby, kdyz
najemce hradi veSkeré naklady dle tohoto odstavce.

V pfipadé, ze se v prostoru vyskytne vada, kterd umoziuje ndjemci uzivat prostor jen
s velkymi obtizemi &i vada, kteréd ztéZuje zdsadnim zplsobem uzivani prostoru nebo
znémoznuje-li zcela uzivani prostoru, je ndjemce povinen na takovou vadu pronajimatele
pisemné upozornit, a to neprodlené, ihned poté, kdy vadu zjisti, nejpozdéji ve |hité 3 dni
nebo kdy ji pfi peclivem uzivani mohl zjistit. Pronajimatel odstrani takovouto zavadu
nejpozdéji ve Ihaté 15 dnl, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Najemce je
povinen provedeni takoveto opravy &i odstranéni zavady strpét a soucasné umoznit
pronajimateli prohlidku prostoru a pfistup k nému. Pokud najemce nesplini tuto oznamovaci
povinnost fadné a v¢as, nevznika mu pravo na slevu z najemneho, prominuti najemného ¢&i
pravo vypoveédét tuto smlouvy bez vypov&dni doby a neni opravnén zapocCist si sveé
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pohledavky vi&i pronajimateli a sou¢asné najemce odpovida pronajimateli za vzniklou
Skodu.

Opravy a zmeny provedené do prostoru, které nemohou byt odstranény bez poskozeni
substance resp. bez hospodarské ujmy pro zbyvajici €ast budovy, pfechazeji pfi ukonéeni
najemniho poméru bez ndhrady do vlastnictvi pronajimatele.

V pfipadé, Ze najemce provede v prostoru Upravy a zmény bez pfedchoziho pisemneho
souhlasu pronajimatele, je najemce povinen uvést véc do plvodniho stavu, jakmile o to
pronajimatel pozada (nejpozdéji pfi skonéeni najmu), jinak je pronajimatel opravnén tuto
smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, ktera zplsobil v budové nebo prostoru
sam, jeho zaméstnanci, klienti nebo osoby, které jej pfisli navstivit. Nestane-li se tak, ma
pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni najemce zavady a poskozeni na viastni
naklady odstranit a poZzadovat od najemce nahradu v piné vysi.

Najemce odpovidd pronajimateli za kazdé poskozeni prostoru a spole¢nych zafizeni
budovy zejména za 3kody vzniklé nedbalym zachazenim s vodou, plynem, elektrickym
proudem a topnymi zafizenimi, pokud poskozeni vznikla vinou jeho, jeho zaméstnanci a
navstévnikl, nebo tim, Ze bylo nakladano vécné& nespravné nebo jinak protismluvné
s prostorem nebo jestlize ke $kodam doslo na zakladé nedostate¢né péce o tento prostor.
Jestlize existuji vazné duvody piedpokiadat, Ze jde o poskozeni, jehoz plvodce patfi do
jmenovaného okruhu osob, dohodly se smluvni strany, Ze je na najemci, aby dokazal, ze
k poskozeni nedoslo osobou patfici do onoho okruhu osob.

Najemce je povinen pronajimateli neprodlené oznamit veskeré v prostoru vzniklé Skody,
pfitemz je povinen ucinit veskeré kroky, které jsou nutné k zabranéni dalsiho rozsifovani
Skod. Najemce je zavazan Kk nahrade skody, ktera vznikla tim, Ze neohlasil v€as vzniklou
skodu.

Najemce bere na veédomi informaci pronajimatele, Ze pronajimatel ma sjednanou pojistnou
smlouvu pro pfipad skod zpUsobenych Zivelni udalosti a vodou z vodovodnich zafizeni.
Tato pojistna smlouva se vztahuje i na prostor, nikoliv véak na zafizeni, které je ve
vlastnictvi najemce. V pfipadé vzniku sSkody, na niz by se mohla vztahovat pojistna
smlouva, je najemce povinen tuto skute¢nost neprodlené pisemné oznamit pronajimateli s
uvedenim vSech rozhodujicich skute&nosti.

Vybaveni interiéru prostoru, jakoZ i pfipadné stavebni Upravy v prostoru dle poZzadavkd
né&jemce, které budou odsouhlaseny pronajimatelem, si zgjisti najemce vlastnim nakladem.

Najemce se zavazuje dodrZzovat vSechny platné bezpecnostni, protipoZarni, hygienické,
technické, ekologickeé a dalSich obecné zavazné pravni normy a soucasné dodrzovat
podminky bezpec¢ného a ekologického provozovani podnikatelské &innosti v budove, které
jako pfiloha €. 4 tvofi nedilnou soucast této najemni smlouvy.

Najemce je opravné&n umistit své logo, informacni & navadéci tabule, Stity, navésti
v pfiméfeném rozsahu nad pronajaty prostor ¢i ve spoleénych prostorach budovy, a to
vyhradné po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Nevyjadri-li se pronajimatel,
neznamena to souhlas pronajimatele a ngjemce je vidy povinen doruceni pisemného
souhlasu & nesouhlasu pronajimatele vyékat.

VL.
CENOVA A INFLACNi DOLOZKA
Pokud v dobé trvani najemniho vztahu bude vydan obecné zavazny pravni predpis /véetné

vyhlagky obecniho Gfadu/ dotykajici se sjednaneho najemného nebo ceny sluzeb, bude
v souladu s nimi upravena tato smlouva.
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K upravé najemného a cen sluzeb s najmem spojenych dojde rovnéz pfi ekonomicke
zméne celkoveho vyvoje cenovych relaci.

Podle oficielné vyhlagdené miry inflace je pronajimatel opravnén ceny najemného a sluzeb
s najmem spojenych jednostranné upravit pro pfislusny kalendafni rok a to tak, ze
pronajimatel oznami najemci navyseni cen o miru inflace. Mirou inflace se pro Gcely této
najemni smlouvy rozumi plirGstek primérného indexu spotfebitelskych cen (CPI —
Consumer Price Index) za poslednich dvanact mésict proti priméru pfedchozich dvanacti
mésicl, dle Ceského statistického ufadu. Pokud Cesky statisticky Ufad prestane publikovat
tento index, potom Pronajimatel zvoli rozumnym zplsobem vhodny Udaj z viadnich zdrojl
nebo jiny Cesky inflacni statisticky Udaj podobného charakteru.

Jakékoliv zména najemneého a cen sluZzeb dle Clanku VI, odst. 1., 2. a 4. této najemni
smlouvy je mozZna pocinaje 1.1.2015 a po tomto terminu po celou dobu platnosti této
najemni smlouvy pro nasledujici kalendafni ctvrtleti s tim, Ze pronajimatel nové ceny
oznami najemci nejpozdéji do 30-ti dnli pfed pocatkem &tvrtleti, pro které budou tyto ceny
platné. Najemce s timto zplsobem zmény najemného a sluzeb s najmem spojenych
vyslovné souhlasi.

Zménu najemneho dle &lanku VI. odstavec 3. této najemni smlouvy oznami Pronajimatel
najemci zpravidla do konce tretiho mésice kalendarniho roku, na ktery je Zakladni najemné
upravovano s tim, ze upravené najemné je platné od pocatku pfisludneho kalendarniho
roku a spoleé¢né s nejpliz§im splatnym najemnym Najemce uhradi 1 nedoplatek za
pfedchozi mésice, ktery vznikl navydenim Zakladniho najemného.

Najemce s timto zplsobem zmény najemného a sluzeb s najmem spojenych vyslovné
souhlasi.

VIL.
RUCENIi, NAHRADA SKODY

Pronajimatel nepfebira ruéeni za obstarani ur€itych povoleni, popfipadé urgitého vynosu
z pronajateho prostoru. Pronajimatel dale nepfejima Zadne ru€eni za urcité viastnosti resp.
za ur€ity vynos prostoru.

Pronajimatel neruci za skody, které vzniknou kradezi, pozarem nebo imisemi na zboZi a
pfedmeétech vnesenych do prostoru, at' jde o pfedméty jakéhokoliv druhu a at' je jakakoliv
pfi¢ina nebo rozsah tohoto plsobeni. Najemce se zavazuje postarat se proto o pfislusné
pojisténi pro véci, které do prostoru vnesl, zejména pokud se ty€e rizik z titulu pozaru,
z titulu pojisténi zakonné odpovédnosti podniku a z titulu kradeze, véetné Skod, ktere pfi
takovych udélostech vzniknou na budové. Na pfani pronajimatele je tfeba, aby pojistna
smlouva byla vinkulovana ve prospech pronajimatele a aby byla strukturovana tak, aby
nenastalo ruéeni pronajimatele z jakehokoliv vyvozovaného pravniho titulu, a to po celou
dobu uzivani prostoru najemcem.

Najemce nemiZe vznaset zadné naroky z titulu do¢asnych vypadkl pfivodu vody, plynu,

el. energie, telefonnich vedeni apod., které nebyly zplsobeny pronajimatelem.

VIl
PLATNOST A UKONCENi SMLOUVY

Tato najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou s ucinnosti od 17.5.2021

1.

Najemni vztah zanika dnem uvedenym v pisemné dohodé& smluvnich stran nebo pisemnou
vypovédi kterékoliv smluvni strany. Pro tento pfipad se sjednava vypovédni lhlta 3 mésice
a pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedinejedna—li se o
vypovéd bez vypovédni doby, kdy v takovém pfipadé je vypovéd ucinna jejim dorucenim
druhé smiuvni strané. Vypovéd musi byt vZdy uéinéna v pisemné forme.
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Pokud bé&Zici vypovédni lhita skon&i v pribé&hu urgitého ctvrtleti, je najemce povinen
zaplatit pomérnou &ast tvrtletniho najemného a ceny sluzeb za dobu do ukonéeni platnosti
smlouvy, a to v souladu s ustanovenimi ¢lanku Il této najemni smiouvy.

Pronajimatel je opravnén vypovédé&t tuto najemni smiouvu bez vypovédni doby, a to

v pfipadech stanovenych zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, a v dalich
pfipadech stanovenych nize, a to:

- uziva-li najemce pres pisemnou vystrahu pronajimatele k napravé prostor takovym
zpusobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi
zni€eni prostoru,

- neuvede-li najemce na Zadost pronajimatele prostor do plvodniho stavu,

- nezaplati-li ngjemce pfes pisemnou vystrahu pronajimatele k napravé najemné ani
do splatnosti pfistiho ngjemneho,

- porusuje-li najemce zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti z této smlouvy a tim
pronajimateli zplsobi znaénou ujmu,

- pokud dojde ke zvySeni cen najemného nebo cen sluzeb a najemce toto zvyseni
najmu v souladu s touto smlouvou nebude respektovat,

- pokud dojde k podstatnym zménam na strané najemce, zejména pfevodem d&i
pfechodem prav na jinou osobu, pfevodem obchodniho podilu na nového
spole¢nika, pokud dojde ke zméné jednatele apod.,

- v pfipadé, Ze najemce porusi kterékoli ustanoveni této smlouvy podstatnym
zplsobem, zejména uzivanim prostor vrozporu s dohodnutym Gcelem,
provozovanim jinych neZz v této smlouvé uvedenych cinnosti, propagaci a
provozovanim sménarenské c¢innosti v rozporu s ustanovenimi této smlouvy,
poskytnutim prostor do dalSiho podnajmu, nezaplacenim poplatkli za odbér
elekirické energie, telefonnich impulsl, provedenim stavebnich Uprav bez
pfedchoziho souhlasu apod.

Pfi odstoupeni od smlouvy uhradi ndjemce pronajimateli veSkerou vzniklou Skodu,
zejména ztratu pronajimatele vzniklou v disledku neobsazeni prostoru nebo jeho najmem
za zfejmé nevyhodnych podminek.

Pri ukonéeni ndjemniho vztahu je najemce povinen prostor vratit pronajimateli ve stavu, ve
kterém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pfitemz je povinen odstranit na
vlastni naklady veskeré provedené stavebni zmény, pokud pronajimatel vyslovné
nesouhlasil s tim, Ze zmé&ny mohou byt ponechany, zejmeéna je povinen vratit vSe do stavu
dle zakladni projektové dokumentace pronajimatele.

Pfi odevzdani prostoru pronajimateli si najemce oddéli a vezme pouze to, co do prostoru
vlozil na nebo na négj vnesl vlastnim nakladem, a to pouze je-li to mozné a nezhorsi-li se
tim podstata prostoru nebo neztizi-li se tim pfimérené uzivani prostoru, nedohodnou-li se
smiuvni strany jinak.

V pfipadé, Ze najemce prostor po skonéeni najmu nevyklidi, mé pronajimatel pravo na
vyklizeni prostoru na naklady najemce a najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vySi dvojnasobku platneho mési¢niho najemného za kazdy i zapoc&aty
mésic prodleni s vyklizenim prostoru. Tato smluvni pokuta nezahrnuje nahradu skody a
uslého zisku.

PF skongeni najmu je najemce povinen odstranit veSkera znameni, loga, Stity, navésti
apod., které umistil nad pfedmét prostoru &i ve spoleénych Céstech budovy. Pokud tak
najemce neucini, je povinen uhradit pronajimateli veSkeré naklady, které mu s odstranénim
vzniknou, jakoz i vedkerou Skodu.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud dojde ke skonceni pravniho vztahu zalozeného touto
najemni smlouvou, nema najemce narok na vraceni nakladld vynaloZzenych najemcem na
opravy, udrzbu a zménu prostoru, resp. na vydani protihodnoty toho, o co se zvysila
hodnota prostoru v dlsledku zmény prostoru provedené najemcem anebo na vydani toho,
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3.

4.

0 co se pronajimatel provedenim oprav prostoru najemcem obohatil, pokud se smiuvni
strany vyslovné pisemné nedohodnou jinak.

Najemce se zavazuje vdobé& tfech mésicl pfed skonéenim najmu, bude-li mu den
skon€eni najmu znam, umoznit pronajimateli a novému zajemci o pfedmét najmu, pfistup
do prostoru za ugelem prohlidky prostoru. Pronajimatel oznami najemci navstévu pfedem
ve |h{ité alespon tif dn.

IX.
DORUCOVANI

Veskera podani a jind oznameni, kterd se doruéuji smluvnim stranam, je tfeba dorucit
osobné& nebo doporuéenou listovni zasilkou s dodejkou.

Aniz by tim byly dotéeny dalsi prostfedky, kterymi Ize prokazat doruceni, ma se za to, ze
oznameni bylo fadné dorucené:

(i) pfi dorucovani osobné:

dnem faktickeho pfijeti oznameni pfijemcem; nebo

- dnem, v némz bylo doru€eno osobé& na pfijemcové adrese uréené k pfebirani
listovnich zasilek; nebo

dnem, kdy bylo doruCovano osobé& na pfijemcové adrese uréené K pfebirani
listovnich zasilek, a tato osoba odmitla listovni zasilku pfevzit.

- dnem, kdy pfijemce pfi prvnim pokusu o doru¢eni zasilku z jakychkoli divodi
nepfevzal ¢ odmitl zasilku pfevzit, a to i pfesto, Ze se v misté doruceni
nezdrzuje, pokud byla na zasilce uvedena adresa pro dorucovani dle ¢lanku VIII.
odst. 3. a 4. této najemni smiouvy.

(ity pfi dorucovani prostfednictvim drzitele postovni licence:

- dnem pfedani listovni zésilky pfijemci; nebo

- dnem, kdy pfijemce pfi prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli davodd
nepfevzal ¢i odmitl zasilku pfevzit, a to i pfesto, Ze se v misté doruceni
nezdrzuje, pokud byla na zasilce uvedena adresa pro dorucovani dle &lanku VIII.
odst. 3. 2 4. této ngjemni smlouvy.

Ke dni podpisu této smlouvy jsou adresy shodne s adresami dle zahlavi t&to smiouvy.
Smluvni strany se dohedly, Ze v pfipadé zmény sidla a tim i adresy pro doru¢ovani, budou

pisemné informovat o této skute¢nosti bez zbyte¢neho odkladu druhou smluvni stranu.

X.
SPOLECNA USTANOVENI

Pokud neni v pfedchozich ¢astech smiouvy uvedeno néco jineho, vztahuji se na né pfislusné
¢lanky spole¢nych ustanoveni.

1.

Pokud neni ve smlouvé uvedeno jinak, & s predstihem nejméné &trnécti dnl sdéleno
povinne strané jinak (jiné bankovni spojeni atd.), jsou veskeré platby ¢i jejich ¢asti, thrady
nakladl, smluvnich pokut a dalSich plateb provadény na ucty smluvnich stran uvedene v
zahlavi smlouvy, a to v korunach Ceskych.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze jakakoliv pené&zita pinéni dle smlouvy jsou fadné a
vcas spinéna, pokud byla pfisludna Castka pfipsana na ucet opravnéné smliuvni strany
(véritele) nejpozdéji v posledni den Ih{ty jeji splatnosti.

Smluvni strany se zavazuji:
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(@) vzajemneé véas a fadné informovat o vSech podstatnych skutecnostech, které mohou
mit vliv na plnéni dle smlouvy;
(b)  vyvinout potfebnou soucinnost k pinéni smlouvy.

4. Pokud kterékoliv ustanoveni smlouvy nebo jeho Cast

(a) bude neplatné &i nevynutitelng;
(b)  stane se neplatnym i nevynutitelnym;
(c) bude shledano neplatnym ¢&i nevynutitelnym soudem &i jinym pfislusnym organem,

tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i vynutitelnost ostatnich
ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

5. Zmény smiouvy jsou mozné pouze pisemnou formou s projevy vile smluvnich stran na
téze listiné. VeSkeré dodatky musi byt chronologicky Cislovany.

XI.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tato smlouva nabyva platnosti v den jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran a ucinnosti k datu 17.5.2021

2. Tato smiouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi jeden
stejnopis a najemce jeden stejnopis smlouvy.

3. Smluvni strany potvrzuji autenticnost smlouvy a prohladuji, Zze si smlouvu (véetné pfiloh)
pfecetly, s jejim obsahem (v€etné& obsahu pfiloh) souhlasi, Ze smlouva byla sepsana na
zakladé pravdivych udajl, z jejich pravé a svobodné ville a nebyla uzaviena v tisni ani za
jinak jednostranné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji podpisem svym nebo svého
opravnéného zastupce.

Prilohy:

Priloha €.1: Vypis z katastru nemovitosti a identifikace prostoru

Pfiloha €. 2: Zivnostensky list najemce

Pfiloha €. 3:  Vypis z obchodniho rejstfiku pronajimatele

Pfriloha €. 4: Podminky bezpeé&ného a ekologického provozovani podnikatelske cCinnosti v
budove

Pfiloha &. 5: PIna moc pro MUDr. Stanislavu Maulenovou

Pfiloha €. 6: Predavaci protokol

Pfiloha ¢. 7:  Platebni kalendar

V Karlovych Varech dne 17.5.2021 V Karlovych Varech dne 17.5.2021

Eva Sramkova

Alzbétiny Lazné , a.s.



1z2

‘0 pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

informace o pozemku

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=be...

arcelni ¢islo:

- Obec:

Katastralni Uzemi:
Cislo LV:

Vymeéra [m2]:

- Typ parcely:
Mapovy list:

Uréeni vyméry:

- Druh pozemku:

Karlovy Vary [5549611&

Karlovy Vary [663433]

2959
3620

Parcela katastru nemovitosti

Ze souradnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nédvoii

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym:

Karlovy Vary [405761]14; ¢. p. 1145; objekt obcanské vybavenosti

Stavba stoji na pozemku: p. €. 2290
Stavebni objekt: €. p. 11453
Ulice: Smetanovy sady™

Adresni mista: Smetanovy sady 1145/1¢

Vlastnici, jini opravnéni

lastnické pravo

- Alzbétiny Lazné, a.s., Smetanovy sady 1145/1, 36001 Karlovy Vary

ZpUsob ochrany nemovitosti

 Nazev
vnitfni Gzemi l4zeriského mista
- pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zoné

- pam. rezervace - budova, pozemek v pamétkové rezervaci

- nemovita kulturni pamatka

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

- Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

16.05.2021 16:42
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Vypis z verejné Casti Zivnostenského rejstriku
Platnost k 17.05.2021 13:39:17

Jméno a pfijmeni: Eva Sramkovi

Datum narozeni: _

Obéanstvi: Ceska republika

Adresa sidla: Na Spravedlnosti 1215, 271 01, Nové Straseci

Identifikaéni ¢islo osoby: 66502853

Zivhostenské opravnéni ¢.1

Pfedmét podnikani: Kosmetické sluzby
Druh Zivnosti: Ohlasovaci Femeslna
Vznik opravnéni: 01.02.1999

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Zivnostenské opravnéni ¢.2

Pfedmeét podnikéni: Provozovani solarii
Druh Zivnosti: Ohlasovaci vizana
Vznik opravnéni: 20.05.1999

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Odpaovédny zastupce:

Zivnostenské oprdavnéni ¢.3

Predmét podnikani: Pedikira, manikira
Druh Zivnosti: Ohlasovaci Femeslna
Vznik opravnéni: 04.10.2007

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Provozovny k predmétu podnikani ¢islo
1. Kosmetickeé sluzby
Nazev: SALON PRIMA
Adresa: Obéti okupace 574, 271 01, Nové Straseci
- Identifikaéni ¢islo provozovny: 1006925023
Zahajeni provozovani dne: 01.02.1999

2. Provozovani soldril
Nazev: SALON PRIMA
Adresa: Obéti okupace 574, 271 01, Nové Straseci
Identifikacni ¢islo provozovny: 1006925023
Zahajeni provozovani dne: 20.05.1999

Seznam zuéastnénych osob

Jméno a pfijmeni:
Datum narozeni:

Obgcanstvi: Ceska republika

ZVW 2.8 WEB 0041/032



Utad ptisludny podle §71 odst.2 Zivnostenského zakona: Méstsky wiFad Rakovnik

Ministerstvo prumyslu a obchodu osvéd€uje, Ze udaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v Zivnostenském rejstiiku.

ZVW 2.8 WEB 0041/032
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jstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedInosti Ceské... https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=196...
Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Krajskym soudem v Plzni
oddil B, vliozka 968

Datum vzniku a zapisu:

6. brezna 2002

Spisova znacka:

B 968 vedena u Krajského soudu v Plzni
Obchodni firma:

Alzbétiny Lazné, a.s.

Sidlo:

Smetanovy sady 1145/1, 360 01 Karlovy Vary
Identifikacni cislo:

263 42 421

Pravni forma:

Akciova spolecnost

Predmét podnikani:

provozovani solarii

masérské, rekondicni a regeneracni sluzby
provozovani nestatniho zdravotnického zafizeni
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivhostenského zakona

Statutarni organ - predstavenstvo:
piredseda pFedstavenstva:

¢len predstavenstva:

clen predstavenstva:

Pocet ¢leni:

Zptlsob jednani:
Za spolecnost jednaji dva ¢lenové predstavenstva spolecné.
Dozor¢i rada:

clenka dozordi rady:

predseda dozorci rady:

123 17.05.2021 13:50
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clenka dozor¢i rady:

Pocet éleni:

3

Jediny akcionar:

Statutérni mésto Karlovy Vary, IC: 002 54 657

Moskevska 2035/21, 360 01 Karlovy Vary

Akcie:

134 500 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000,- K&

Akcie spolecnosti jsou vydany v listinné podobé a nejsou verejné obchodovatelné. Pfevoditelnost akcii
neni omezena.

Zakladni kapital:

134 500 000,- K&

Splaceno: 134 500 000,- K&

Ostatni skutecnosti:

Rozhodnuti jediného akcionafe ze dne 28.6.2005:

Zakladni kapital spolecnosti Alzbétiny Lazné, a.s. se zvySuje z jeho dosavadni vyse 120.000.000,- K¢,
slovy jedno sto dvacet milion{ korun &eskych, o ¢astku 14.500.000,- K&, slovy ¢trnéct milionl pét set
tisic korun ceskych, na vysi zakladniho kapitalu spole¢nosti 134.500.000,- K¢, slovy jedno sto tficet
Etyri milionG pét set tisic korun &eskych, a to upsénim 14.500 ks, slovy &trnact tisic pét set kusd,
kmenovych akcii spoleénosti Alzbétiny Lazné, a.s., jejichz jmenovita hodnota bude ¢&init 1.000,- K¢,
slovy jeden tisic korun Ceskych, akcie budou znit na majitele a budou mit listinnou podobu. Emisni kurs
nové emitovanych akcii ¢ini 1.000,- K&, slovy jeden tisic korun Ceskych, na kazdou akcii. Upisovani
akcii nad &astku navrhovaného zvyseni zakladniho kapitalu se nepfipousti. VSechny nové akcie na
zakladé svého prednostniho prava upise Mésto Karlovy Vary, Moskevska 21, Karlovy Vary, IC: 002 54
657, jako jediny akcionar spoleCnosti Alzbétiny Lazné, a.s. Mistem pro upisovani akcii je sidlo
spole¢nosti Karlovy Vary, Smetanovy Sady 1145/1, PSC 360 01. Lhita pro upsani akcii ¢ini patnact dnd
ode dne zapisu rozhodnuti jediného akcionare o zvyseni zékladniho kapitalu spolecnosti Alzbétiny
Lazné, a.s. do obchodniho rejstriku. Emisni kurs nové emitovanych akcii odpovidajicich navySené Casti
zakladniho kapitélu spolecnosti Alzbétiny Lazné, a.s. bude Méstem Karlovy Vary jako jedinym
akcionafem spoleénosti Alzbétiny L4zn&, a.s. uhrazen spinénim penéZitého vkladu do 30 dnll ode dne
zapisu rozhodnuti jediného akcionare o zvyseni zakladniho kapitélu do obchodniho rejstriku takto:
penézitym vkladem jediného akcionafe spoleCnosti Alzbétiny Lazné, a.s.

(i) v &astce 5.184.970,- K&, slovy pét miliond jedno sto osmdesét &tyfi tisic devét set sedmdesat korun
Ceskych, bude uhrazen penézitym vkladem na zvlastni Gcet zfizeny za ucelem zvysSeni zédkladniho
kapitalu spolenosti Alzbétiny Lazné, a.s. ¢. 35-5630580217/0100 vedeny u Komeréni banky, a.s.,
variabilni symbol: 00254657; a

(i) v &astce 9.315.030,- K&, slovy devét milion{ tfi sta patnact tisic tficet korun &eskych, bude uhrazen
zapo&tenim penézitych pohleddvek Mé&sta Karlovy Vary viéi spoleénosti Alzbétiny Lézné&, a.s. z pravniho
titulu neuhrazené casti ceny za postoupeni pohledavky ve vysi 1.839.033,- K¢, slovy jeden milion osm
set tFicet devét tisic tficet tfi korun Ceskych, dle smlouvy o postoupeni pohledavky ze dne 19. prosince
2002 a z titulu neuhrazené ¢asti kupni ceny ve vysi 7.475.997,- K&, slovy sedm milion{ Etyfi sta
sedmdesat pét tisic devét set devadesat sedm korun ceskych, dle kupni smlouvy ze dne 1. Cervence
2002, proti pohleddvce spoleénosti Alzbétiny L&zné, a.s. vi&i Méstu Karlovy Vary na splaceni &asti
emisniho kursu ve vys$i 9.315.030,- K&, slovy devét miliond tFi sta patnéact tisic tficet korun &eskych.
Zapocteni bude provedeno pisemnou dohodou o zapocteni dle § 580 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Sb. -
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpistl, kterd bude uzaviena do 30 dni ode dne zapisu
rozhodnuti jediného akcionare o zvyseni zakladniho kapitédlu do obchodniho rejstfiku.

17.05.2021 13:50
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sjstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské... https://or justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=19¢6

Jbchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢. 90/2012
5b., o obchodnich spolecnostech a druzstvech.

Tento vypis je neprodejny a byl pofFizen na Internetu (http://www.justice.cz).

Dne: 17.5.2021 13:50

Udaje platné ke dni 17.5.2021 03:40
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4. Priloha smlouvy o najmu nebytovych prostor- podminky bezpec¢ného a

ekologického provozovani podnikatelské ¢innosti v budové

I. Predmét prilohy smlouvy

Priloha smlouvy fesi technické podminky bezpeéného a ekologického provozovani podnikatelské
cinnosti v objektu Pronajimatele zajistované smluvnimi stranami (Bezpeénost a hygiena prace,
Pozarni ochrana, Ekologie).

a)

b)

9)

II. Obecné platné vychozi podminky a dohody

Najemci (podnikajici fyzické nebo pravnické osobé) je predavana ¢&ast objektu
Pronajimatelem jako prostor vycélenény k jim organizované a provadéné cinnosti (podle
platného vypisu z obchodniho rejstfiku nebo Zivnostenského listu). Pokud neni z prisludnych
opravnéni skuteéna &innost Najemce zfejma, zajisti pisemné nebo jinak prukazné predani
doplnujicich informaci Pronajimateli.

Vy¢€lenény pronajaty prostor nemusi tvofit, podle zakona €. 133/1985 Sb., v platném znéni,
zakona o pozarni ochrané (dale jen zakon o PO), a jeho provadécich vyhlasek a odbornych
norem, samostatny poZarni usek, z hlediska ostatni ¢innosti Pronajimatele.

Pronajimatel konstatuje a informuje, Ze v objektu jako celku a pro €innost Pronajimatele
nejsou dle ustanoveni § 4, zakona o PO, o provedené Kategorizaci pozarné nebezpecénych
¢innosti, provadény Cinnosti se zvySenym pozarnim nebezpecim.

Pronajimatel konstatuje a informuje, Zze pro provoz celého objektu plati opravnéni k
vypousténi odpadnich vod do pevného kanalizacniho systému, pro néjz plati kvalitativni i
kvantitativni ukazatele platného Kanalizaéniho rfadu spolecnosti VaK Karlovy Vary.

Pronajimatel konstatuje, Ze t. €. nema podnikatelské ani odborné opravnéni k nakladani s
odpady vznikajicimi z ¢innosti jinych fyzickych nebo pravnickych podnikajicich osob.

Najemce prohlasuje, Ze je dostateCné seznamen s charakterem podnikatelské cCinnosti
Pronajimatele i ostatnich najemcu v okoli jeho vyélenéného najatého prostoru, kde by mohlo
dochazet k ovlivnéni vzajemné koexistence v oblasti bezpeénosti prace, hygieny prace,
pozarni ochrany a zajisténi ekologie v oboru vodniho hospodafstvi, odpadového hospodarstvi
i ochrany ovzdusi. Pronajimatel prohladuje, ze je dobfe seznamen s provozovanou &innosti
kazdého Najemce ve svém objektu.

lll. Povinnosti pronajimatele

Informacemi uvedenymi v tomto dokumentu plni Pronajimatel povinnost dle ustanoveni
zakona €. 262/2006 Sb., v platném znéni, zakoniku prace (dale jen ZP), § 101, odst., 3.
Doplnéni vyZzadovanych informaci je provedeno predanim dokumentu MBP 3 a MBP 4
Najemci.

Pronajimatel zajisti vefejné vyznaceni zakladnich orientacnich a informaénich, ale i
prikazovych a zakazovych instrukci umoznujici orientaci v8ech obcanu ve spoleénych a
vefejné pristupnych prostorech objektu.

Alzbétiny Lazné a.s., Smetanovy sady 1145/ 1, 360 01 Karlovy Vary, tel: 353 222 536, fax: 353 585 884

E-mail: Info@spa5.cz



k)

Q)

Pronajimatel pisemneé nebo jinak prokazatelné informuje dotCené Najemce o svych dalSich
pozadavcich na spole¢né zajistovani a organizaci BP, PO a Ekologie. Ke spole¢né cinnosti®
v objektu ustanovuje koordinatora innosti podle § 101 ZP. Jméno a kontakt na tohoto
zaméstnance pfeda a trvale aktualizuje.

Pronajimatel pisemné& nebo jinak prokazatelné informuje dot¢ené Najemce o nestandardnich
organizacnich a provoznich doCasnych zménach a uUpravach ve vyuzivani spoleénych
prostor, v Eerpani energii, a o stavebnich €innostech majicich na tyto stavy vliv pfechodny i
trvaly — viz koordinator.

Pronajimatel zajisti, ovéri a udrzuje v platnosti pfislusna opravnéni pro provoz a ¢innost
technickych zarfizeni na rozvod tepla, pitné i uZitkové vody a elektroinstalace, které se
dotykaji Cinnosti Najemce v objektu, nebo které mu poskytuje v ramci najmu k jeho ¢€innosti -
(vychozi revize, provozni kontroly a revize, tlakoveé zkousky, laboratorni rozbory, apod.).

Pronajimatel zajistuje v celém objektu provedeni povinné desinfekce, dezinsekce a
deratizace. V pfipadé pronajati i chranéného prostoru Najemci mu v&as prokazatelné oznami
termin provedeni zakroku.

Pronajimatel zpracuje a instaluje na vefejné dostupném a zfetelné viditelném misté tzv. vypis
z Traumatologického planu, kterym instruuje o pfivolani odborné Iékarské pomoci, pokud tak
neni provedeno vyvesnou dokumentaci PO.

Pronajimatel ve smyslu § 2, odst. 2, zakona o PO, ustanovil zaméstnance odpovédného za
spolecné plnéni povinnosti na Useku pozarni ochrany. Jméno a kontakt na tohoto
zaméstnance preda a trvale aktualizuje — viz také koordinator podle ZP.

Pronajimatel ve smyslu zakona o PO a norem souvisejicich ustanovil zplnomocnénou osobu
opravnénou vydavat v celéem objektu pisemné pfikazy k praci s otevienym ohném (svareni,
paleni, provoz plynovych hofakd, apod.). Jméno a kontakt na tuto osobu pfeda a trvale
aktualizuje.

Pronajimatel vlastni pisemny dokument, kterym fesi povinnosti ze zakona o PO, provadéci
vyhlasky €. 246/2001 Sb., pfip. vyhl. €. 87/2000 Sb. pfi provadéni praci s otevienym ohném v
prostoru celého objektu jakoukoli osobou. Najemci muze dokument postoupit v pfipadé, Ze na
ohlaseny zamér provadeni takovéto své prace si nezpracuje dokument viastni.

Pronajimatel ve smyslu § 5, zakona o PO, zajistuje potfebnou vybavenost celého objektu
zakladnimi vyhrazenymi vécnymi prostredky i pozarné bezpecénostnim zafizenim (pfenosné
hasici pfistroje, nasténné hydranty, nouzove osvétleni, pozarni uzavéry) podle potfebnych
druht, mnozstvi a vykonQ, a dale zajistuje jejich spravné rozmisténi, umisténi, oznaceni, a
kontroly a revize podle pfisluSnych pravnich norem.

Pronajimatel ve smyslu zakona o PO, resp. vyhl. €. 246/2001 Sb., §23, odst. 6, zajidtuje
potfebné doskoleni zaméstnanci Najemce v pfipadé zajistovani PO ve zvilastni pracovni
dobé (po pracovni dobé), a v pfipadé jejich vykonavani Cinnosti dotykajicich se pozarni
bezpecnosti.

Pronajimatel zpracuje a instaluje na verejné dostupném a zfetelné viditelném misté instrukéni
vyvésnou dokumentaci podle zakona o PO, resp. vyhl. 246/2001 Sb., tj. PoZarni poplachovou
smérnici a nadstandardné Pozarni evakuacni plan, kterymi koordinuje potfeby a povinnosti
v8ech osob zuéastnénych pfi havariich a instruuje o pfivolani slozek HZS s ohledem na
zasady Integrovaného zasahového systému (IZS).

Alzbétiny Lazné a.s., Smetanovy sady 1145/ 1, 360 01 Karlovy Vary, tel: 3563 222 536, fax: 353 585 884
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IV.  Povinnosti ndjemce

t) Najemce je povinen informovat Pronajimatele o zméné (rozSifeni) opravnéni k podnikatelské
¢innosti, nejdéle k datu zahdjeni skutecného vykonu zménéné Cinnosti v pronajatém prostoru.

u) Najemce je povinen informovat Pronajimatele o rizicich zvlastni ¢innosti ve smyslu
ustanoveni §101, odst. 3., ZP, v pronajatém prostoru.

v) Najemce je povinen zajistit samostatné potfebne informaéni a orientaéni nastroje, které zajisti
optimalni organizaci pohybu vsech osob spojenych s jeho &innosti po celém objektu. V
pfipadé potreby spolupracuje prokazatelné s informacni sluzbou Pronajimatele.

w) Najemce odpovida v celém rozsahu zdkona & 262/2006 Sb., v platném znéni, zakoniku
prace, a norem souvisejicich, za bezpeénost svych zaméstnancl i osob, které se s jeho
védomim na vyClenéném prostoru nachazeji nebo pfichazeji do styku s jeho Cinnosti (ZP,
§101 - 107).

x) Najemce postupuje pfi Cinnosti a pfi provozu viastni techniky podle vlastnich &i obecné
platnych pracovnich postupu vychazejicich z pravnich norem (vyhl. CUBP ¢&. 48/1982 Sb., NV
¢. 168/2002 Sb., NV &. 378/2001 Sb., apod.).

y) Najemce zajisti, ovéfi a udrzuje v platnosti pfislusna kvalifikaéni opravnéni pro odbornou
zpUsobilost svych zaméstnancu pfi podnikatelské ¢innosti v ramci objektu Pronajimatele.

z) Najemce zajisti, ovéfi a udrzuje v platnosti pfislusna opravnéni pro provoz a c&innost
technickych zafizeni, zejména na odbér a prevod elektrické energie, uzivanych pfi jeho
¢innosti v pronajatém prostoru (vychozi revize, provozni kontroly a revize apod.).

aa)Najemce pfi provozu elektrickych zafizeni v pronajatémv prostoru odpovida za provadéni
¢innosti osobou pougenou (§ 3 vyhl. & 50/1978 Sb., vé. CSN 34 3108) nebo pri instalacich
osobou znalou v rozsahu § 5-10 dané vyhlasky.

bb) Najemce pfi provozu motorovych osobnich, nakladnich a specialnich prostredkl, zajistuje
dodrzovani zakona ¢. 361/2000 Sb., jeho provadecich vyhlasek a pfislusnych technickych
norem i na u¢elovych komunikacich Pronajimatele, pfipadné dodrzuje i jiné pisemné pokyny k
organizaci dopravy, pfip. parkovani, prokazatelné pfedané podle ustanoveni tohoto
dokumentu.

cc) Najemce poskytuje samostatné svym zaméstnancim osobni ochranné pracovni prostiedky
(OOPP) stanovené die NV &. 495/2001 Sb., na zakladé provedené Analyzy rizik, nebo v
souladu s pravnim predpisem.

dd) Najemce poskytuje samostatné svym zaméstnancim prostfedky prvni pomoci v souladu s
pravnim predpisem, a zajiStuje ve spolupraci s Pronajimatelem nalezitosti feSeni pracovnich
urazud dle NV €. 201/2010 Sb.

ee) Najemce zajistuje samostatné v predaném prostoru a pfi své &innosti plnéni ustanoveni
zakona ¢. 258/2000 Sb., v platném znéni, o ochrané vefejného zdravi, ve véci pinéni
hlukovych kritérii na ¢innost, provozni doby, a ve véci nakladani zaméstnanci s chemickymi
latkami a pfipravky.

ff) Najemce umozni Pronajimateli v oznamené dobé zajistit i v najatém prostoru provedeni
povinné desinfekce, dezinsekce a deratizace.

gg) Najemce zajistuje samostatné povinnosti podnikajici fyzické nebo pravnické osoby pfi plnéni
zakona o PO, § 4 a vyhl. €. 246/2001 Sb., §§ 15-19, ve véci kategorizace pozarniho
nebezpedi. V pfipadé zafazeni své Cinnosti podle ustanoveni § 4, odst. 2, zakona, prfeda

Alzbétiny Lazné a.s., Smetanovy sady 1145/ 1, 360 01 Karlovy Vary, tel: 353 222 536, fax: 353 585 884
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Pronajimateli kopii zpracovaného dokumentu. Podle druhu &innosti se zvysenym pozarnim
nebezpeéim bude individualné upraven obsah dal$i spoluprace. Jinak se ma za to, ze
Najemce Cinnosti se zvySenym pozZarnim nebezpecim nevykonava.

hh) Najemce neni opravnén samostatné zajistovat a provadét v predaném prostoru ani celém
objektu tzv. prace s otevienym ohném. Vyjimku tvofi koufeni a provoz elektrotepelnych
zafizeni dle pravnich predpisi. Najemce je opravnén kourit a provozovat elektrotepelna
zafizeni jen v souladu s Mistnim pozarné bezpeénostnim pokynem, se kterym byl
Pronajimatelem seznamen, resp. ktery mu byl pfedan i k uzivani.

ii) Najemce je povinen v pfipadé zaméru prace s otevienym ohném v jim pronajatém prostoru
nebo v objektu postupovat v souladu s dotéenymi pravnimi predpisy a informacemi
uvedenymi i v tomto dokumentu.

i) Najemce je povinen v pfipade prumyslové havarie, pozaru nebo vazného poskozeni zdravi i
tfetich osob postupovat podle vyvésné dokumentace PO a BP, tj. dle Pozarni poplachové
smérnice a Pozarniho evakuacniho planu, prip vypisu z Traumatologického planu.

kk) Najemce je povinen, v pfipadech Ze tak stanovi zakon o PO, zajistovat pfi své &innosti
samostatné vykon preventivni pozarni hlidky, event. pozarniho dohledu po povolené praci s
otevienym ohném.

) Najemce zajistuje v pfedaném prostoru a pri své podnikatelské Cinnosti samostatné plnéni
povinnosti vychazejicich ze zakona ¢. 185/2001 Sb., v platném znéni, zakona o odpadech.
Samostatné kategorizuje vznikajici odpady dle Katalogu odpadu, tfidi, shromazduje, event.
skladuje odpad ve vlastnich sbérnych nadobach, vede prubéZnou evidenci odpadu a prfedava
samostatné odpad opravnéné osobé. Bere na védomi, ze vefejné pfistupné sbérné nadoby
na komunalni odpad jsou uréeny jen pro fyzické osoby — obcany.

mm) Najemce zajistuje v pfedaném prostoru a pfi své podnikatelské Cinnosti i samostatné
plnéni povinnosti k ochrané vod vychazejici ze zakona €. 254/2001 Sb., v platném znéni,
zakona o vodach. Odpovida za to, Ze pfi jeho Cinnosti nebude dochazet k vypousténi

Skodlivin do spoleéného kanalizaéniho systému, které nepovoluje platny kanaliza¢ni rad

odbératele vod, ani nezpusobi prekroeni zejména kvalitativnich povolenych ukazateld na

spolecném vystupu kanalizace z objektu.

Alzbétiny Lazné a.s Eva Sramkova
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PLNA MOC

Alzbétiny Lazné, a.s.

se sidlem Smetanovy sady 1145/1, 360 01 Karlovy Vary
ICO: 263 42 421, DIC : CZ26342421

zaps. v OR Krajského soudu v Plzni, oddil B, vlozka 968
zastoupana predsedou pfi a

a Clenem predstavenstva

(déle jen spole¢nost)

zplnomociiuje timto lékarskou feditelku

vySe uvedenou spolecnost v ramci b&Zn€ provozni ¢innosti zastupovat, tj. realizovat veSkeré
ukony souvisejici s provozem spolecnosti a vykonem jeji podnikatelské ¢innosti, zejména

- pfi uzavirani a ukonfovani smluv vramci pfedmému a Cinnosti podnikdni dle zapisu
spole¢nosti v obchodnim rejstiiku, resp. smluv, které slouzi k zajisténi vykonu Cinnosti a
podnikani spolecnosti, véetné stanoveni jejich podminek, maximalné viak do vyse 500.000,-
K¢ celkového objemu kazdého jednotlivého pripadu, a to zejména vEetné smluv najemnich,
dodavatelskych, odbératelskych, rezervaénich a veSkerych zélezitosti s nimi souvisejicich,

- pripfipravé dotacnich projekti a uzavirani smluv na poskytnuti dotaci;

- pfi feSeni pojistnych udalosti;

- prifeSeni narokl z odpovédnosti spoleénosti za $kody;

- pfed ufady (zejména pfed financnimi ufady, pred ufady magistratu mésta, Ofady
Karlovarského kraje, Utady prace, Gfadem dtchodového a socidlniho pojisténi, pred
zdravotni pojistovnou, pied celnimi Ufady a statnim: kontrolnimi Gfady), a to pii viech
ikonech véetné prebirani pisemnosti;

- pfi vymahani pohledavek spole¢nosti, véetné soudnich rizeni;

- pfi uzavirani pracovnich smluv a smluv o vykonu pracovni ¢innosti a dohod o provedeni
prace v ramci externich subdodavek, maximéalné vsak vzdy do vyse 50.000,- K& m&si¢né u
kazdého jednotlivého pfipadu ;

- ve v8ech pracovnépravnich Ukonech spoleCnosti jako zaméstnavatele vici vSem
zameéstpancim;

- pfindkupu investiéniho majetku az do vyse K¢ 500.000.- pro jednotlivy piipad;

- pfi dkonech souvisejicich s béZnou obchodni Einnosti spoleCnosti a zajiSténim provozu,
maximalng viak do vy3e 500.000,- K& celkového objemu kazdého jednotlivého pfipadu.

V Karlovych Varech dne R A B

Za Alzbétiny lazné. a.s.

predseda pfedstavenstva

¢len pfedstavenstva

Piijimam zmocnéni:




OVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZACI

Podle ovéfovaci knihy Magistratu mésta Karlovy Vary

por. &. legalizace Kninha IV/2021/276
ai

Pavlina Budkova s
(Jménofa a pfijmeni ovéfujici osoby)




AlZbétiny Lézné as. -  adresa(address): Smetanovy sady 1145/1+ 36001 Karlovy Vary » Czech Republic
e-mail: info@pab.cz+telefon (phone) +420 353 304 211; +420 724 032 536 - fax: +420 353 585884
bankovni spojeni (bank): CZK 2108400953/ 2700; IBAN CZKCZ84 2700 0000 0021 08400953

« EUR 2108400981/ 2700; IBAN BURCZ62 2700 0000 0021 0840 0961 « SMFT. BACXCZPP

I 26342421 « DIC (VAT): CZ26342421 - z4pis spolednosti 8. 3. 2002 u Krajského soudu Plzen, znatka BO6S

ALZBETINY LAZNE
KARLOVY VARY

Predavaci protokol

rw o

o predani klicu a prostor

Predavajici : Alzbétiny Lazné, a.s., Smetanovy sady 1145/1, 360 01 Karlovy Vary, IC : 263 42 421
Pfebirajici : Eva Sramkova, IC 66502853

Potvrzuii tfimto fyzické pfevzeti klicu :

2x Gislo dvefi
2x kli¢ od mistn
2x kli¢ od WC ¢
2x Kli¢ litaCky

Potvrzuii timto fyzické prevzeti prostor:

Dle planku — 16,7 m2

Poznamky :

V Karlovych Varech dne 17.5.202

(pfedal/a) _ (pfevzal)
Alzbétiny lazné, a.s. Eva Sramkova

I H Y R T e, g W
VIOSTISRO 1aZ2ne pro Lazaeno
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